IMMEUBLE SIS A: COORDONNEES DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SHC 9.19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION .
;:ﬁ;:m el Succession Odette GOMEZ (N° 00206, 60110 Matatlfm a titre
CACHIN 9938052480) AUTRES LOTS NON CONCERNES L LS
93120 LA COURNEUVE out[ ] non
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PRE-ETAT DATE
LOI ALLUR
(Articles 54 et suivants, nouvel article L. 721-2 du CCH)

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATIONS DES PARTIES
DANS LE CADRE DE LA SIGNATURE D'UN AVANT-CONTRAT

wiaw
PARTIE FINANCIERE

-II -
RECAPITULATIF DES PIECES A ANNEXER A L'AVANT-CONTRAT EN
COMPLEMENT DES DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET EN VUE D'OUVRIR LE
DELAI DE RETRACTATION (LOI SRU)

- Le réglement de copropriété et ses modificatifs publiés,

- L'état descriptif de division et ses modificatifs publiés,

- Les procés verbaux des assemblées générales des trois derniéres années,

~ L.e présent document /Pré-état daté (documents relatifs a la situation financiére de la
copropriété et du copropriétaire vendeur),

- Le carnet d'entretien de la copropriété

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 20/09/2021

Maitre : THONNAT NOTAIRES Signature et Cachgt
Nom: O'REAL

Notaire 4 129 BIS AVENUE GABRIEL Adresse - 16 rue Damrémont

PERY
93126 LA COURNEUVE 75018 PARIS

Référence
Référence ; 101760.21.0011
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PARTIE FINANCIERE

Page 2

1-ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)

lére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS
DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT. AUTITRE :
1 - des provisions exigibles
- dans le budget prévisionnel (D. art. 5.1%a) . ... .. ...

- dans les dépenses non comprises dans e budget

prévisionnel (D, art. 5.1°b). ... e

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art. 5.1% ¢)

3 « des sommes devenues exigibles du fait de la future vente

-mentionnées & article 33 delaloi (D art. 5. 1°d) . ... ..o i

4 « des avances exigibles (D. art. 5. 1%¢)

4.1. avanceconstifuant lardserve (D.art. 35.1%) ... .. ... .

4.2. avances nommées provisions {provisions spéciales)

(Lart. 18alindabet Dart. 354 et 5%) . .. .o i

4.3. avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 alinéa 4)

{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) ., . ..., ..
P i P prop:

5-des cotisations annelles au fonds travaux (L. art 14-211)

6 - des autres sommes exigibles du fait de la future vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) . ........ ... oo ool
- autres causes telles que condamnations. .. .. .. i i i e

7 - des honoraires du syndic afférents a ses prestations pour 1'établissement ba
du présent docament & la charge du vendeur

B/ A DES TIERS, AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriéfaires dont la gestion est
assurée par le syndic. ..o

SOUS - TOTAL
TOTAL (A + B)

oo

17 118,78 €

117,00 €

-2043,77 €

PR

o 164,69 €

195,04 €

380,00 €

Débit 15931,74 €



2eme PARTIE Page 3

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITRE :
A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2° a)

Al - avance constituant I'avance permanente de trésorerie
(fonds de roulement) (D.art. 35.1°) ... ... ... .. ....... 468,00 €

A2 . avances nommées provisions (provisions spéciales) Pas de fond de prévoyance
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35.4%et5%) .. .............. 501,66 €

Pas de fond de solidarité

A3 - avances (D. art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des copropriétaires
oude certains dentre BUuX) .. .ottt

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2° b)

~provisions encaissées sur budget prévionnel pour les périodes postérieures & la
péricde en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue
par {'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, & 'égard du copropriétaire cédant

C/DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

=Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par 1'assemblée générale non
imputé sur lecompteduvendeur. .. .......... ... L,

TOTAL (A + B + C) 969,66 €
AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément a 'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.
En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de l'acte.
La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 |¥

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées i lapremiére partie

(sous 4-1, 4-2 et 4-3) et & la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la
SOTIITIE € 1 euttitinitiinnn st e ener ettt e s e e e atvaeb et tarnrnsarasasareeannssnsasesssasnenrnns 969,66 €

Dans ce cas, 'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances & 'égard du syndicat des
copropri€taires et n'aura donc pas a reconstituer les avances au | de la 3éme partie ci- aprés.

Solution 2

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant
globalementlasommede ...... ... ... i e

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées 4 son
crédit.



3éme PARTIE Page 4

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE MUTATION

AUSYNDICAT AU TITRE
1 - de ta reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a}
- avance constituant laréserve (D.art. 35.1%) ... ... it 468,00 €
- avances nommées provisions {provisions spéciales) Pas de fond de prévoyance
(L.art. 18 alinda6etDart. 35.4%et 5% .. ..o oo FdR 501,66 €
Pas de fond de solidarité

- avance {D. art. 45-1 alinéa 4) {(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
CrtaINS d'ENMIE GUX) . « . vt ee et v e e e e n e s s e e st e e e e e e e e e 0,00 €

2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel {D. art. 5. 3° b}

01/10/2021  APPELS DE PROVISIONS 499,85

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 3.3° ¢}

ANNEXE A LA 3¢me PARTIE

INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
N-1 1999,38€ 1381,65€ 35,10€
N-2 199938 € 145531 € 187,20 €




4éme PARTIE
INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

Existence d'un impayé OUJ
Montant des impay¢s a la veille du demier appel de fonds exigible sur budget :

Au jour de I'établissement du présent état

Existence de procédure Oul [:] NON[XI

Etat global de la dette du syndicat vis-d-vis des fournisseurs

Existence d'une dette OUl

Montant :

Existence d'un fonds de travaux oul

Montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu

Montant de la derniére cotisation appelée au propriétaire cédant
au titre de ses lots

Page §

139 095,87 €
156 343,34 €

-2333,38¢€

195,03 €

24,38¢€



IMMEUBLE SIS A:
SDC 9-19 MARCEL

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION

MUTATION

CACHIN , 00206, 00110 Mutation a titre
Succession Odette GOMEZ
9-15 AVENUE MARCEL c 5
CACHIN (N"9938052480) AUTRES LOTS NON CONCERNES LTS .
93120 LA COURNEUVE out E]
Page |
MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE
INFORMATIONS DES PARTIES
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION [ 30/09/2021

1.- Etat Baté

I
PARTIE FINANCIERE

{Article 3 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

2.- Situation individuelie du copropriétaire cédant.

II-

PARTIE ADMINISTRATIVE

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

-1

ANNEXE : Textes Applicables

Loi n? 65-557 du 10 juiltet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas 4 et 3

- Article 19-1
- Article 20

Loin® 67-223 du 17 mars 1967 modifiée

- Article 5

- Article 5-1

- Article 542
- Article 6

- Article 6-1

~ Article 6-2

- Article 6-3

- Article 35

- Article 44

- Article 45-1

Sur demande de :

Delivré par le Syadic:

Date: 20/09/2021

Maitre : THONNAT NOTAIRES

Notaire 4 : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI
93126 LA COURNEUVE

Référence

Nom: Q'REAL

Adresse : 10 rue Damrémont

75018 PARIS

Réfarence - 101700.21.0011

Signature et Cachet

Mo
£ 00018

od ¥




IMMEUBLE SIS A NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION L
9(; :?;;i%% UE MARCEL Succession Odette GOMEZ 00206, 00110 Mutatl'on a titre
CACHIN (N°9938052480) AUTRES LOTS NON CONCERNES ohereux
93120 LA COURNEUVE oul E] NON E

Page 2
-I- PARTIE FINANCIERE
1-ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)
lére PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS

DE LA MUTATION
A/ AUSYNDICAT, AU TITRE
1-des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (DL art. 5.1%8) ..o oo
- Dans les dépenses non comprises dans le budget

prévistomnel (D art. 510 b . oL e e

2-des charges impayées sur les exercices antérieurs

B4 Bt « S T A ) T O U U

3-des sommes devenues exigibles du fait de la vente

- mentionnées a larticle 33 delaloi(Dart.5.1°d) . ... ... ... ... ... e e

4-des avances exigibles (D.art.5.1° e)

4.1. avance constituant la réserve (fonds de roulement)

(Dt 35, 1) e

4.2, avances nommées provisions {provisions spéciales)
(Lart. 18alinda6etDuart. 354°%et 8% ... ... ... .. .

4.3, avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) . . . . ..

5-des cotisations annelles au fonds travaux (L. art 14-2H)

6-des autres sommes devenues exigibles du fait de Ia vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) . . . ... oo ool

- autres causes telles condammations. .. . . . ..

7-des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le DG
notaire pour 'établissement du présent document

17 118,78 €

497,00 €

-2 043,77 €

..... 164,69 €

195,04 €

380,00 €

B/ A DES TIERS, AU TITRE D’EMPRUMT PAR CERTAINS COPROPRIE-

TAIRES DONT LA GESTION EST ASSUREE PAR LE SYNDIC

Par le versement au Syndic de la somme ci-dessus, le vendeur sera libre de

toute obligation 4 I'égard du syndicat des copropriétaires TOTAL (A/ + B))
Le trop ou moins pergu sur provisions, révéié par U'approbation des comptes,

Débit 16 311,74 €

Sur demande de ; Détivré par le Syndic: Date; 20/09/2021

Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL

Notaire & ; 29 BES AVENUE GABRIEL

PERI Adresse : 10 rue Damrémont 10
93126 LA COURNEUVE 75018 PARIS Tl "

Référence

Référence : 101700.21.0011

Signature et Cachet

b!iéres)
- 75018 PARIS




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-10 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
;::?ng\z::ﬁ —— S OIS OONES 00206, 00110 Mutaﬁ?n a titre
NUE (N®9938052480) . onéreux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE oul D NON [Z[
Page 3
2éme PARTIE

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU COPROPRIETAIRE
CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AUTITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art.5.2° a}

Al - avance constituant I'avance permanente de trésoreric
(fonds de roulement) (D.art. 35.1°Y .. ... .. ool 468,00 €
A2~ avances nommées provisions {provisions spéciales) Pas de fond de prévoyance
(L.art. 18alinéa6etDart. 354%et5%) .. ... . ... oo 501,66 €

Pas de fond de solidarité

A3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des copropriétaires
oudecertams dentre €UX) . .. ... e e

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (B.art. 5.2°b)

»provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a
la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par P'article 19-2 de Ia loi du 10 juillet 19635, 4 I'égard du copropriétaire
cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

=Solde créditeur de 'exercice antérieur approuvé par 'assemblée générale non
tmpute surlecompte duvendeur. . . ... ...

TOTAL (A/ + B/ +C/) 969,66 €

Sur demande de : Délivré par le Syndic: BDate; 20/09/2021
Signature et Cachet

Maitre 1 THONNAT NOTAIRES Nom: OREAL

Notatre 3 : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI Adresse : 18 rue Damrémont
93120 LA COURNEUVE 75018 PARES

Référence

Réference : 101700.21.6011




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
CACHIN : 00206, 00110 Mutation a titre
9.19 AVENUE MARCEL Succession Odette GOMEZ ,
; {N"9938052480;} onereux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE out [ ] NON [X]
Page 4
3eme PARTIE

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT AUTITRE

I-de la reconstitution des avances (D.art. 5.3° a)

- avance constituant la réserve (fonds de rouiement)
(D‘aﬂ. 35, Io) ................................................ 468,00 ¢

- davances nommées provisions {provisions spéciales) Pas de fond de prévoyance
(L.art. 18alinéabetDart. 354%et5%) ... ... i i 501.66 €

Pas de fond de solidarité

- avance représentant un emprunt (D.art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) .. ... .. 0,00 €

2-des provisions non encore exigibles

~ dans ke budget prévisionnel (D.art, 3.3° b}
01/10/2021 APPELS DE PROVISIONS 459 85

- dans Jes dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3° ¢)

B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION 0,00 €
TOTAL (A/ + B/) Débit 1 469,51 €

Le trop ou moins pergu sur provisions, réléve par {'approbatien des comptes, sera porte au crédit ou au débit du compte de celus qui sera
copropriétaire lors de Fapprobation des comptes.

Sur demande de ; Déliveé par le Syndic: Date: 20/09/2021
Signature ¢t Cachet
Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL / )
Notaire 4 : 29 BIS AVENUE GABRIEL LS 11
PERI Adresse: 10 rue Damrémont {Sotutions] obiliéres)

93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS

)

3. Rue Dar (- 75018 PAR
o SU0830A01 0T eRel groal contactBamail bom
Référence . b ehnlactamal,
Réforence : 101700.21.0011 SIRET : 8130 522 5010

3, Bue Damiréd




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION

SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
00206, 00110 Mutation 2 tit

g?g i@m MARCEL Succession Odetie GOMEZ giga L

; § {N°9938052480} onéreux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE oul D NON E

Page 5

IMPORTANT A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément 3 1'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.
En conséquence, le syndic devra préciser les modahtés a retenir par les parties au terme de 'acte.

La solution retenue par ke syndic est la suivante :

Selution 1 E

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées & la premiére partie (sous
4-1,4-2 et 4-3) et 3 la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de . .. 969,66 €

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a 'égard du syndicat des
copropriétaires.

Solution 2 D

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant
globalement lasommede ... ... .. . e

Le syndic devra alors procéder au remboursement au ceédant des sommees poitées & son crédit.

Sur demande de ; eliveé par le Syndic: Date: 26/09/2021
Signature ef Cachet

Maitre ©: THONNAT NOTAIRES Nom: (FREAL
Notaire & 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI Adresse 1G rue DPamrémont
93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS
Référence

Référence : 101°7006.21.001F




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N® DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
CACHIN , 00206, 00110 Mutation 2 titre
Succession Odette GOMEZ
9-19 AVENUE MARCEL N z
CACHIN (N9938052480) AUTRES LOTS NON CONCERNES onereux
93120 LA COURNEUVE oul D NON E
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ANNEXE A LA 3éme PARTIE
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
A/ QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D.art.44)
Quote-part appelée Quote-part réelie Quote-part appelée Quote-part réelle
N-1 199938 ¢ 1381,65¢€ 35,10 €
N2 1999,38€ 145531 € 187,20 €
B/ PROCEDURE EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ?

our [ | won [X]

parties.

Toutes indemnités & recevoir ou i payer demeureront acquises cu seront a Ia charge du syndicat. Les parties devront
prendre dans 1'acte de vente, foute convention parficuliére & cet égard : cotte convention n'ayant d'effet qu'entre les

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

Nous attirons votre aftention sur le fait que les accords pouvant intervenir entre vendeur et acquéreur relatifs & 1a répartition des charges
ou 4 Fimputation des travaux sont inopposables en droit au Syndicat des Copropriétaires. Par conséquent, toutes les charges y compris
les procédures et les travaux appelés et exigibles aprés la date d'achat seront, comme le prévoit la loi, imputées 4 l'acquéreur. Libre 4 ce
dernter de se faire rembourser toutes ob partie de ces sommes par son vendeur en vertu d'accords pouvant étre pris dans acte de vente.

D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX
Montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu

Montant de la derniére cotisation appelée au propriétaire cédant au titre

de ses lots

OUl

195,03 €
2438€

Sur demande de :

Deliveé par le Syndic:

Date: 20/09/2021

Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL
Notaire & : 29 BES AVENUE GABRIEL
PERI Adresse: 19 rue Damrémont Iy
93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS e RU
Réference

Référence : 101700.21.0011

Signature ef Cachet

fobiliéres
LAt - TE018 P

50 522 00013

RIS

b cenl corani@onaiioon




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N® DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION

SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION

CACHIN . (0206, 60110 Mutation a titre

Succession Odette GOMEZ B

9-19 AVENUE MARCEL 1 n099358052486) onéreux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES

93120 LA COURNEUVE out [ ] NON

Page 7
ETAT DPAVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX
{ Renseignements facuitatifs )
Etat d'avancement financier
Etat
Da'te~ dF la Nature des travaux d'avance- Quote-part Montant(s) Montant(s)
decision ment afférente  |déja appelé(s) € restant a
technique(1) aux lots appeler (s)
00/00/0000 0,00 € 0,00 € 0,00 €
00/00/0000 {00002 - AG 06/2018 CREATION EMPL NC 62,40 € 62,40 € 0,00 €
CONTENEURS POUBELLES
00/00/0000 |00003 - AG 06/2018 - AUDIT ENERGETIQUE NC 117,00 € 117,00 € 0,00 €
ET TECHNIQUE
Totaux 179,40

Commentaires éventuels :

Le PROCES-VERBAL de la derniére assemblée générale des copropriétaires : ci-joint

(1) Terminé (T), réceptionnés et non encore approuvés (R), en cours (C), non commencé (NC).

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 20/09/2021
Signature et Cachet
Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: Q'REAL
Notaire a : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI Adresse : 10 rue Damrémont
93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS
Référence

Référence ;: 101700.21.0011




IMMEUBLE SIS A NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
CACHIN . 00206, 00110 Mutation 2 titre
9.19 AVENUE MARCEL Succession Odette GOMEZ ,
. (N°9938052480) onéreux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE oul D NON m
Page 8

2 - SITUATION INVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMME EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA

LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 26

Pour une date de signature jusqu'au :

1-

2.

3-

TOTAL A REGLER

3-

Montant concernant les lots non concernés par la mutation : lots n°

Provision pour avance sur dépenses privatives :

Certificat de Varticle 20 daté et signé joint au présent état

30/09/21

Montant concernant les lots objets de ia mutation (REPORT DU TOTAL A/ + B/
DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETAT DATE)

16 311,74

16 311,74

out [ ] ~on [x]

ATTENTION :

date de la vente.

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en connaissance de la

Sur demande de :

Maitre : THONNAT NOTAERES

Notaire & - 29 BIS AVENUE GABRIEL

PERF
83120 LA COURNEUVE

Reférence

Délivreé par le Syndic: Date: 20/09/2021
Signature et Cachet
Nom: O'REAL “}
(St , /
Adresse: 10 rae Damrémont 0 ;%;fg:ior}ﬁs )
75018 PARIS o LamTgmos 018 PAR
PRI Bl oed ofataciBgmall
SIRET: 813 73) 3pAoonia
Référence ; 101700.21.001%

S
m



IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE bU N® DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
VIl COPROPRIETAIRE CEDANT L’OPERATION
g .‘?;:}}ﬁg = Succession Odette GOMEZ 00206, 00110 Mut:;réo;; ;thtre
CACHIN (R OS2 180) AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE our [_] NON
Page O
-]1-
PARTIE ADMINISTRATIVE
A < RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ ASSURANCE
- Nature et importance de la garantie
~ Multirisque , valeur a neuf : out [x] NonN [ ]
~ Incendie : oul [x] NoN [ ]
Reconstruction : gang fimitation de sommes

~ Dégit des eaux : Oul E NON D

~ Responsabilité civile de la copropriété : OUI E NON l:l

- Autres risques garantis : OUl lzl NON l:]

- Numéro et date de la police : Police N® AR059472, 01/10/2017

- Nom et adresse du courtier : SCTA, 2 rue PAUL VERLAINE 94410 SAINT MAURICE
- Nom et adresse de la Compagnie d'assurance :GENERALT ASSURANCES [ARD, 7 BLD
HAUSSMANN 75456 PARIS

- Assurance dommage ouvrage en cours ; 018) 1:] NON E

+ St QUL y-a-t-1l eu des désordres constatés susceptibles d'étre 181031 D NON [E
couverts par 1'assurance dommage ouvrage

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 20/09/2021
Signature et Cachet

Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL

Notaire a : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI Adresse : 10 rue Damrémont
93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS

Référence

Référence : 101700.21.0011




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
CACHIN , 60206, 00110 Mutation a titre
9.19 AVENUE MARCEL Succession Odette GOMEZ ,

(N°9938052480) onéreux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE out [ ] NoN [X]
Page i

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Nom et résidence du notaire dépositaire, date : Maitre notaire 4
Le réglement de copropriété a-t-il été modifié? Par qui, & quelle date, sur quels points ?

Le réglement de copropriété a-t-il é¢¢ adapté pour satisfaire  Ia foi SRU (L.art.49)? oui [ | nNon| |

C/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la demiére assemblée générale : 16/0972021
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : Vers le 16/09/2022

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d'assemblées générales,

D/ SYNDIC

- Date de Ia derniére désignation 24/05/2017
- Syndic professionnel : QUI
- Bénéficie-t-il d'une garantie financiére prévue par larticle 30 du décret du 20 jullet 1972 7

Société de Caution Mutuelle : CEGC
Assurance de responsabilité

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date; 20/09/202] /
Signature et Cachet

Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL
Notaire 4 : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI Adresse: 10 rue Damrémont
93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS
Référence

Référence : 101700,21.0011

B



IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N¢ DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SPC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT LOPERATION
CACHIN : 00206, 00110 Mutation a titre
9-19 AVENUE MARCEL Succession Odette GOMEZ L

CACHIN (N"9938052480) AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE oul D NON

Page 11

- Références du compte bancaire du syndicat {si compte séparé)

Nom de la bangue :BNP RIB 30004 01681 00010177655 75
Adresse : 115 TER RUE ORDENER 75018 PARIS IBAN FR7630004016810001017765575

BIC BNPAFRPPXXX
Intitulé du compte : BANQUE BNP

E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-t-i un patrimoine (mobiiier, immobilier, autre) ? Non
- Dans I'affirmative, en quoi consiste t-il 7

- Le syndicat a-t-il un passif femprunt) ?

- L.a mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?

F/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il 1ié par des contrats générant des revenus ? {contrat
d'affichage, contrat de location des parties communes,

- Dans Faffirmative, en quoi consiste-t-il 7

G/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet de I'emprunt :
- Nom et siége de l'organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant dit pour les lots objets des présentes :

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 20/09/2021

Signature et Cachet

Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: OQ'REAL

Notaire a : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI Adresse: 10 rue Damrémont

93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS N e
R&fE Tel jg8ace
éférence el "
Référence : 101700.21.0011 e

Higres)
5018 paoig
LT

- E :,_

el LU




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SPC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
CACHIN _ 00208, 06110 Mutation a titre
9.19 AVENUE MARCEL Succession Odette GOMEZ ,
; (N°9938052480) onéreux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE oul [:] NON [)ﬂ
Page 12

H/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils l'objet :

- d'un arrété de péril 7

- d'une déclaration d'insalubrité, interdiction d'habiter 7

- d'injonction de travaux (ravalement...) ?

- d'inscription 4 U'inventaire ou de classement comme monument historique, plan de sauvegarde (OPAH) 7

1/ ASSOCIATION SYNDICALE-AFUL-UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmetre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union de Syndicats 7

Préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ?

J/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire prévue
par les articles 29-1 et suivants de la loi n°65-557 du juillet 1965 ?

our[ ] won[x]

our{ ] non[x]

oul D NON E

out [ ] ~on[X]

K/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Sur demande de;

Délivré par fe Syndic:

Date: 20/09/2021

Maitre : THONNAT NOTAIRES

Notaire 3 : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI
93126 LA COURNEUVE

Référence

Nom: O'REAL

Adresse : 18 rue Damrémont

73018 PARIS

Référence - 1017060.21.0031

Signature et Cachet




IMMEUBLE SIS A NOM ET ADRESSE BU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
CACHIN . 00206, 00110 Mutation a titre
9-19 AVENUE MARCEL Succession Odette GOMEZ ,
{N°9938052480) onereux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93120 LA COURNEUVE our [] NON
Page 14

IV-TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
Textes applicables : article 3 de la loi 99-471 du 08/06/1999 - décret 2000-613 du 03/07/2600 - arrétés locaux

- Situation immeuble ; QUI D NON [:]

Diagnostic

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENTS CONNUS DANS

L'IMMEUBLE (Legionnella, Radon, Mérule, etc...)
Sur demande de : Delivré par ke Syndic: Date: 20/06/2021
Signature et Cachet
Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL
Notaire 4 : 29 BIS AVENUE GABRIEL
PERI Adresse: 10 rue Damrémont
931280 LA COURNEUVE 73018 PARIS
Référence

Reférence - 181700210011

R



IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 9-19 MARCEL COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
60206, 06110 tion a titr
g?;: i?ENUE MARCEL Succession Odette GOMEZ 206, 0011 Mutatio €
N (N°99380524860) . onéreux
CACHIN AUTRES LOTS NON CONCERNES
93126 LA COURNEUVE oul D NON [X]
Page 13

B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL
DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : (Si date connue)

I- CARNET D'ENTRETIEN out[x] won[ |
- Type immeuble : iMHD IGH D AU{*REE
- AMIANTE
- L'immeuble est-il soumis 4 ia réglementation sur 'amiante 7 O{HE] NONE

A - Parties communes :
4 -~ Des recherches ont-elles été effectuées en vue de determiner la présence ou non d'amiante ? OUID NON! |

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu 4 l'absence d'amiante 7 OUID N()ND

3 - Un Dossier Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions OUID NONG |
du décret n°2002-839 du 3 mai 2002 et de Farrété du 22/08/2002 a-t-1] &té effectué ?

Joindre 1a fiche récapitulative du DTA

B ~ Parties privatives :
4 « Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ? OUID NOND
2 . Les recherches effectuées ont-¢lles conclu & Fabsence d'amiante ? o [:| NOND
3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n” 2002-839 du 3 mai 2002 7 oU1 D NOND

I11- PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)

Tm?s article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 - arrété du 12/7/1999 - circulaire UQH/QC/
applicables : no3001 du 16/01/2001 - décret 2002120 du 30/01/2002 (Articte L.1334-5 et suivant du Code de la Santé Publique)

- L'immeuble est-il soumis 2 la réglementation sur le plomb ? OUID NON[
- Si oui : une recherche a-t-elle é1é effectuée sur les parties communes ?
D Recherche de plomb dans les peintires effectuées D Absence de plomb & noire connaissance
Diagnostic
D Recherche de plomb dans 'sau effectuse |:| Plomb <Hpg par litre d'eau
Diagnostic
- Existe-i-i des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)? OUIEI NONE
Sur demande de ; Délivré par le Syndic: Date; 20/69/2021

Signature et Cachet

Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL
Notaire 4 : 29 BIS AVENUE GABRIEL N
PERE Adresse: 16 rue Damrémont TR

93120 LA COURNEUVE 75018 PARIS R
ce welaciBgmad com

Référence i S0 % 0O0TE
Référence : 101706,21.0011 S YA Al L2 000




IMMEUBLE SIS A:

SDC 9-19 MARCEL
CACHIN

9-19 AVENUE MARCEL
CACHIN

03120 LA COURNEUVE

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

Succession Odette GOMEZ
(N°G938052480}

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION

(G206, 60110

AUTRES LOTS NON CONCERNES

out [ ] NoN [x]

MUTATION

Mutation a titre
onéreux

Page 15

VI- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
OU AUDIT ENERGETIQUE

~ L'immeuble est-il concerné ?

- Dans laffirmative :DPE || Audi [ | Joindre le DPE ou le rapport d AUDIT

- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ?7

- Existe-t-il un contrat de performance énergétique 7

V- ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ?
- 81 GUT, ont-ls été mstaliés antérieurement au 27 aoGt 2000 ?

- Contréle techmique quinquennal ?
- Les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :

- ceux & réaliser avant le 31 décembre 2010 7

- ceux a realiser avant le 3 juiliet 2013 ?
- ceux a réaliser avant le 3 joillet 2018 7

Joindre la fiche récapitulative du contrédle technique

VIII- PISCINE

- Existe-t-il une ou plusieurs piscines ?
- St QU] le dispositif de securité est-if homologué

out [ ]
out [ ]

OuUl

[

IX INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

- Existe-t-i] une installation classée dans l'immeuble 7

oul [:]

- 81 QU joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la
présence de 1égionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

X- FIBRE OPTIQUE

out [ ]

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 20/09/2021

Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: Q'REAL
Notaire a : 29 BIS AVENUE GABRIEL

PERI Adresse :

93120 LA COURNEUVE

Référence

10 rue Damrémont
75018 PARIS

Référence : 101700.21.0011

Signature et Cachet -




IMMEUBLE S8 A:

SDC 9-19 MARCEL
CACHIN

9-19 AVENUE MARCEL
CACHIN

03120 LA COURNEUVE

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

Succession Odette GOMEZ
(N"G93RO524R0)

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION

00206, 00110

AUTRES LOTS NON CONCERNES

out || NON [X]

MUTATION

Mutation a titre
onéreux

Page 16

X1 - INFORMATIONS ANNEXES

Sur demande de : Délivre par le Syndic: Date: 20/69/2621
Signature et Cachet
Maitre : THONNAT NOTAIRES Nom: O'REAL
Notaire 4 : 29 BIS AVENUE GABRIEL b o B B
PERI Adresse . 10 rue Damrémont ) ’f sres)
93120 LA COURNEUVE ' '
TS018 PARIS & Dafos ﬂﬂ 75018 PA
Référence 0¢3e 680 ofsd contetBgma
Référence : 101700.21,0011 SIRET © N T3P 322 0001

RIS

£20m




Fait a PARIS le 3 Mars 2020

Carnet d'entretien

Loi du 13 décembre 2000

Syndicat des copropriétaires

SDC 9-19 MARCEL CACHIN
9-19 AVENUE MARCEL CACHIN c
93120 LA COURNEUVE

I - Contrat de Syndic de la copropriété

Syndic : O'REAL, Agence O'REAL

10 rue Damrémont - 75018 PARIS
SAS au Capital de 1 000€, 813 730 322 00035
Garantie : CEGC (Syndic : 2 500 000,00 €, Gestion : 120 000,00 €)
Cartes professionnelles : CCI N°CPI 75012015000001861
Mandat du 24/05/2017 au 23/05/2018

Conseil syndical : Madame NEDJIA BAADA, Monsieur GOJKOVIC / JANKOVIC, SLOBODAN GOJKOVIC
JANKOVIC, Monsieur JOOTUN ARVIND KUMAR, Monsieur HASSAN LAZRAK, Monsiecur DEVRAJ
SHARMA, S.C.I. VIX

Banque et IBAN du compte séparé : BNP (FR76 3000 4016 8100 0101 7765 575)

IT - Polices d'assurances de la copropriété

Numéro/Ref. Date de Date Nom du Nom de la
du contrat signature d'échéance courtier compagnie
143873852 GROUPE CORIM MMA
MULTIRISQUES 37 RUE DES MATHURINS (14 BD MARIE ET
75008 PARIS ALEXANDRE OYON 72100
LE MANS
AR059472 01/10/2017 30/09/2019 |SCTA GENERALI ASSURANCES
MULTIRISQUES 2 rue PAUL VERLAINE 7 BLD HAUSSMANN 75456
94410 SAINT MAURICE PARIS Cedex 09
Répartition : 001 - Charges communes générales  [Tél: 01.43.91.12.35




Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN Fait a PARIS le 3 Mars 2020

I1I - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

Numéro Date de Date Couverture
Nature du contrat signature | d'échéance
du contrat
Prestation INTERPHONIE Repartition : 001 - Charges
communes générales
S.A. COGELEC
Z1 DE MAUNIT, 370 RUE DE MAUNIT 85290 MORTAGNE SUR SEVRE - T¢l : 02.51.57.03.07
Prestation 1174 Repartition : 001 - Charges
communes générales
AT FERMETURES
10 RUE DES QUILLES 77700 SEINE ET MARNE - T¢l : 01.60.04.98.88
Prestation 18/1119/1121/1122/1123/11] Repartition : QU1 - Charges
communes générales

S.A.R.L. DULONG
210 RUE DE BELLEVILLE 75020 PARIS - T¢l : 01.40.30.44.44

Fourniture de consommable | 1-10UUM3-1-62875X Repartition : D1 - Charges
communes générales
S.A. EDF ENTREPRISES
TSA 50001 75937 PARIS Cedex 19 - Tél : 08.11.33.34.33
Prestation ENTRETIEN Reépartition : 00T - Charges
communes générales
S.A. ALS SERVICES
4 AVENUE LAURENT CELY, TOUR D'ASNIERES 92600 ASNIERES SUR SEINE
. 1781 Reépartition : 501 - CHARGES
Prestation ASCENSEUR
S.A. ORANGE
SERVICE CLIENTS, TSA 30011 59878 LILLE Cedex 9
. 3 ASC Repartition : 501 - CHARGES
Prestation ASCENSEUR
Société SGA
468 RUE DES BOURBOTTES 60129 BETHANCOURT EN VALOIS - Tél : 03.44.88.10.58
. 04C09107 Repartition : 401 - CHARGES
Prestation CHAUFFAGE
AIRTHERM
43 BIS AVENUE DE LA REPUBLIQUE 94260 FRESNES - Tél : 01.46.15.19.90
i 4024028657729 09/12/2018 | 08/12/2019 [Repartition : 605 - RELEVE /
Fourniture de consommable ENTRETIEN COMPTEURS

S.A. EDF ENTREPRISES
TSA 50001 75937 PARIS Cedex 19 - T¢él : 08.11.33.34.33




Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN Fait a PARIS le 3 Mars 2020

IV - Travaux importants dans les parties communes

Décidé le Début des Fin des
travaux travaux

Nature des travaux

AG ANCIEN SYNDIC

Budget : 25 881,53 € TTC a répartir en clé 001 - Charges communes générales

AG PONS TRAVAUX ASCENSEURS | | |

Budget : 86 922,00 € TTC a répartir en clé¢ 301 - CHARGES ASCENSEUR

AG 06/2018 CREATION EMPLACEMENTS CONTENEU}| | |

Budget : 8 000,00 € TTC a répartir en clé 001 - Charges communes générales

AG 06/2018 CREATION EMPL CONTENEURS POUBEL) | |

Budget : 8 000,00 € TTC a répartir en clé 001 - Charges communes générales

AG 06/2018 - AUDIT ENERGETIQUE ET TECHNIQUE | |

Budget : 15 000,00 € TTC a répartir en clé 001 - Charges communes générales




Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN

Fait a PARIS le 3 Mars 2020

V - Travaux d'entretien dans les parties communes

Date

NO

Destinataire

Type

Objet

15/01/2020

101700.20.00

AIRTHERM

C/0_OS copropriéte

Intervention chez M.PARVEZ

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants :

-> Intervention chez M.PARVEZ : 06 42 63 51 43
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le colt des travaux étaient supérieurs a un montant de
établir un devis. [...]

....... €HT, il vous faudrait nous

26/11/2019

101700.19.00

DULONG

C/0_OS copropriétc

Changement de nom interphone bat 17 : LAGHZLI Brahim |

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants :

-> Changement de nom interphone bat 17 : LAGHZLI Brahim par KARKI
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le colt des travaux étaient supérieurs a un montant de
établir un devis. [...]

....... €HT, il vous faudrait nous

23/09/2019

101700.19.00

DELEC

C/0_OS copropriétc

remplacement minuterie

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants :

-> remplacement minuterie
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le colit des travaux étaient supérieurs a un montant de
établir un devis. [...]

....... €HT, il vous faudrait nous

30/08/2019

101700.19.00

MIROITERIE BRUGNON

C/0_OS copropriét¢

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:

-> Fourniture et pose en remplacement de casse a I’identique selon le devis n°19004595, pour
325.66 €TTC.
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le colt des travaux étaient supérieurs a un montant de 296.05€HT, il vous faudrait nous
établir un devis. [...]

un montant de 296.05 € HT soit

09/08/2019

101700.19.00

AT FERMETURES

C/0_OS copropriéte

INTERPHONE BAT 15

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:

->PROBLEME INTERPHONE BAT 15
MME COLIN 0148363844
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le colt des travaux étaient supérieurs a un montant de
établir un devis. [...]

....... €HT, il vous faudrait nous

20/05/2019

101700.19.00

DELEC

C/0_OS copropriéte

probléme électrique 11 / 13 marcel cachin

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:
-> probléme électrique 11 / 13 marcel Cachin [...]

25/04/2019

101700.19.00

AIRTHERM

C/0_OS copropriétc

arrét du chauffage

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:
-> arrét du chauffage [...]




Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN Fait a PARIS le 3 Mars 2020

V - Travaux d'entretien dans les parties communes

Date N° Destinataire Type Objet
04/10/2018 |101700.18.00 AT FERMETURES OS Changement de
AT FERMETURES

10 RUE DES QUILLES

77700 SEINE ET MARNE

Tel :01.60.04.98.88

PARIS, 4 octobre 2018

ORDRE DE SERVICE N° 101700.18.0015Paris le 4 octobre 2018

Emetteur : PEREIRA Tiago tel : 0983980101

Réferences de l'intervention

9-19 AVENUE MARCEL CACHIN

93120 LA COURNEUVE

En notre qualité de représentant du syndicat des copropriétaires de 'immeuble en référence, nous vous remercions de bien vouloir
intervenir pour la mission suivante :

Modification de la numérotation du code le :16 octobre 2018

Nouveau numéro : 3791

PEREIRA Tiago

Nous attestons que l'immeuble est achevé depuis plus de 2 ans et est affecté majoritairement a usage d'habitation.

Merci de joindre imperativement une copie de cet ordre de service a vos factures afin d'en EFFECTUER le paiement (AUCUN
REGLEMENT NE SERA REALISE EN L'ABSENCE DE CET ORDRE DE SERVICE).

LE DOSSIER AMIANTE DE CET IMMEUBLE EST CONSULTABLE A NOTRE CABINET. [...]




VI - Diagnostics réglementaires - Termites

L'immeuble n'est pas soumis a la reglementation sur les termites.

VII - Diagnostics réglementaires - Plomb dans les peintures

L'immeuble n'est pas soumis a la réglementation sur le plomb.

VIII - Informations procédures

=>30/11/2018 - PARVEZ MOZUMDER/Recouvrement de charges - Montant demandé : 3 134,75 €
=>29/06/2018 - MOHAMMAD IRFAN/Recouvrement de charges - Montant demandé : 11 589,95 €
=>06/02/2018 - KULAVEERASINGAM CHANDRAMOHAN/Recouvrement de charges/loyer - Montant
demandé : 3 434,87 €

=>23/01/2018 - JUNAID WAIJID/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 4 771,86 €
=>28/11/2017 - THAYANITHY Y VES/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé¢ : 5 737,05 €
=>28/11/2017 - KARUNAKARAN SIVAGURUNATHAN/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé¢ :
3365,97€

=>28/11/2017 - NALLIAH/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 4 645,45 €

=>28/11/2017 - BAKKA JAMAL UDDIN/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 4 532,28 €
=>28/11/2017 - RATTINASABABADY SARAVANON/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé¢ : 4
067,05 €

=>28/11/2017 - JAMES CHRISTY SAVIRIMUTHU DIRA/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé :
5569,64 €

Décret n° 2001-477 du 30 mai 2001 fixant le contenu du carnet d'entretien de I'immeuble prévu par l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles bétis (paru au JO du 3 juin 2001).

Art. 1er. - Le carnet d'entretien prévu a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée Art. 4. - Le carnet d'entretien indique également :
contient au moins les informations mentionnées a I'article 3 et, s'il y a lieu, celles - I'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des fagades, la réfection des
mentionnées a l'article 4. toitures, le remplacement de I'ascenseur, de la chaudiére ou des canalisations, ainsi que l'identité

des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- la référence des contrats d'assurance dommages ouvrage souscrits pour le compte du syndicat
des copropriétaires, dont la garantie est en cours ;

- s'ils existent, les références des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs, ainsi que la date d'échéance de ces contrats ;

- s'il existe, I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par I'assemblée générale des
copropriétaires.

Art. 2. - Le carnet d'entretien est établi et mis a jour par le syndic qui actualise les
informations qu'il contient.

Lorsque le syndicat gére plusieurs batiments, le syndic ouvre dans le carnet d'entretien un
chapitre par batiment.

Lorsqu'il existe un ou plusieurs syndicats secondaires, il est tenu un carnet d'entretien par
chacun d'eux. Dans ce cas, le syndic ouvre, dans le carnet du syndicat principal, un chapitre
pour les parties communes a I'ensemble des syndicats.

Art. 3. - Le carnet d'entretien mentionne :

- I'adresse de Iimmeuble pour lequel il est établi ; Art. 5. - Le carnet d'entretien peut en outre, sur décision de I'assemblée générale des
- l'identité du syndic en exercice ; ! ) copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur I'immeuble, telles que celles
- les références des contrats d'assurances de l'immeuble souscrits par le syndicat des relatives & sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.

copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.
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FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC0-481-739

(conforme aux dispositions de I’article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

9 av marcel cachin
93120 La Courneuve

générée a partir des données mises a jour le 07/05/2020

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété SDC 9 19 AVENUE MARCEL CACHIN
Adresse de référence de la copropriété 9 av marcel cachin 93120 La Courneuve

) . 11 av marcel cachin 93120 La Courneuve
Adresse(s) complémentaire(s) de la 13 av marcel cachin 93120 La Courneuve
copropriete 15 av marcel cachin 93120 La Courneuve

17 av marcel cachin 93120 La Courneuve
19 av marcel cachin 93120 La Courneuve

Date d’immatriculation 26/01/2018 Numéro d’immatriculation ACO0-481-739

Date du' ’re’glement de 14/10/1965 N SIREI dg syndicat de
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

Sans objet

Représentant léaal de la copropriété O'REAL (SOLUTIONS IMMOBILIERES) de numéro SIRET
P g prop 81373032200035

Agissant dans le cadre d'un mandat de syndic

10 RUE DAMREMONT
Adresse 75018 PARIS
Numéro de téléphone 0983980101
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

secondaire

Spécificités [0 Syndicat coopératif [0 Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 250
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 125
Nombre de batiments 6
Période de construction des batiments De 1949 a 1960
Année d'achévement de la construction Non renseigné
EQUIPEMENTS
LI individuel
LI collectif — chauffage urbain

collectif hors chauffage urbain
mixte — chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Type de chauffage

gioonos

bois de chauffage

I gaz naturel
Type d’énergie utilisée (chauffage collectif ou [0 gaz propane-butane
mixte, non urbain) ] fioul domestique

[1 charbon

] électricité

[] autre
Nombre d’ascenseurs 6

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/01/2018
Date de fin de I'exercice clos 31/12/2018
Date de '’Assemblée Générale ayant approuveé les comptes 17/10/2019
Charges pour opérations courantes 261 848 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 86 922 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 43 569 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 128 998 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 28
Montant du fonds de travaux 60 796 €
Présence d’un gardien ou de personnel employé par le

syndicat de copropriétaires nfeE

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 07/05/2020,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




ADMINISTRATION DE BIENS- SYNDIC- GERANCE

IMMEUBLE N° 101700 RECO NDEE AR
9.19 AVENUE MARCEL CACHIN
93120 LA COURNEUVE

Procés-Verbal de 1'Assemblée Générale
Annuelle
Du Jeudi 17 octobre 2019

Les copropriétaires de Fimmeuble sis : 9-19 AVENUE MARCEL CACHIN ¢ 0 LA COURNEUVE
se sont réunis le Jeudi 17 ottobre 2019 2 18h30, 21 RUE VILLOT

21120 LA COURNEUVE sur convocation régulidre gui leur a éie adressée par le syndic.

Le représentant du syndic est Monsieur PEREIRA Tiago

Lassemblée génémle procéde i la nomination du Président de séance. dufdes) Scrutateur(s) et du
Secrétaire de séance : Présidente : S.C.L VIX, Serutateur - Monsieur LAZRAK HASSAN,
Secrétaire : Madame Vanina TALBAN

Le bureau étant ainsi constitué, le Président déclare la séance ouverte.
A l'examen de la feuill I chaque copropriciaire e trant en séance, le
Président constate gue ;
44 copropriétatres représentamt 3570 voix sur 10 000 voix constituant le Syndicat des Copropnétaires,
sont présents ou représentés.

Sont présents ot représentés

M. ou Mme AIT BRAHAM Bazizi Yazid (92), M. ou Mme AZZIRI SADLI (109}, Mm= BAADA NEDJIA (78). M
ou Mme BAHOUCHE MOHAND {71), M. ou Mme BARBIER LOUIS (92), M. ou dlme BENKIIALED TOUFIK
(78), M. ou Mme BENNOUALA ELHOCINE (92}, Mme BLON - SALA Marins (71), M. BOURARA ADEL (84),
M. ou Mme CHATRON MICHEL (83), M, ov Mme COUCHY ERICK (78), M. ou Mme DEWAN HAQUE
JAHANGIR (92), Mme EL OUAFA M'BARKA (92;, M. FAVEL GILBERT (78} Miie FOUCHER CLAUDINE (711,
M. ou Mime GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM (71}, M. ou Mme GOJKOVIC / JANKOVILC (78}, GOJKOVIC
JANKOVIC SLOBODAN (1), M. ou Mme HAGEGE ABRAHAM (92), M. nu Mme HENAD PULGARIN
ARCANGEL DE JES (71}, M. ou Mime HOUET CHRISTIAN (78}, M. ou Mme JANKOVIC RADDMIR (78}, M.
on Mme JOOTUN ARVIND KUMAR (78}, §.CJ. KMS (71), Mine LATOUR (78), M. LAZRAK HASSAN {83), M.
ou Mme MAGUDARAJAK (78), M. ou Mme MEUNIER ROLAND (78}, M. ou Mme MILOVANOVIC CLERGEOT
(92), Mme MORNET MAUD (78), M. o Mme MOUGAMMADOU MANJURSHAMARICAR ¢78), M, on Bime
NALLIAH (78), M.et Mroe NETO (71), Mme PAVLOVIC STRETENKA (78), Mile PETRO EDMONDE (78}, M.
RATNAM Navarcoban (78}, M. on Mme RAVEEDIRAN SELVARATNAM (78}, M SENTHOORAN
SENTHAMIL SELVAN (92}, M. on Mme SHARMA DEVRAJ (92}, M. ou Mme SIVAKUMAR
ARAMPAMOORTHY (78), M. SIVAPALASUNTHARAM Rajeevan (78), M. ou Mme SUBRAMANIAM
MOHANATHAS USHAVANI KATHIRAVEL (109), M. ou Mme THOMAS AQUINAS (78), §.C.L VIX (78},

AL




81 copropriétaires représentant 6 430 voix sur 10 000 voix constituant le Syndicat des
Copropriétaires, n'ont pas participé aux votes des résolutions prévues  Fordre du jour,

Sont absents et non représentés

§.C.L 87 BRADY (78), M. ABDOU (78), S.C.1. ABS IMMO (61), Mme AISSAQUI (78), M. ou Mme AIT ZIANE
(78), M. ou Mimze ANANTHARAJAH (78), M. ou Mme BAH (78), M. ou Mme BARIRATHAN THAMBIAIYAH
(78}, M. BAKKA (71), M. BARILE (92}, M. on Mme BASKAR (83), M. BEAUMONT (83), M. ou Mme BEN
MOUSSA (78), Mme BENABDELJELIL (92), M. on Mme BHANDARI (78), Miie BOULHANA {78), Mlle CAX (18),
M. ov Mme CHACATON (83}, M. ou Mme CHAVRIMTUHU (78), Mme COLIN ($2), Mme DEBONNAIRE (78),
M. ou Mme DEEPCHAND (78), M. DERVISEVIC (78), M. DIALLO (78}, Mile DIOP (71}, Mlle EL FILLALI (71),
M. ou Mme EL MELLALI (78), M. ou Mme FIDAHOUSSEN (84), M. ou Mme GARCIA (71), Mme GOMEZ (78).
M, GURBUZ (84), M.et Mme HADAYAT ULLAH/ FARHAT NASEEM (78), Mme HAIDERKHAN (78}, M. on
Mme HOSSAIN ! AFRUZ (71}, $.C.1. ISAPHIE (78), M. ou Mme JAMES CHRISTY SAVIRIMUTHU (78}, M. oy
Mme JEAN MARIE PAUL/ LANCRY MICHELE (83), M. ou Mme JESUS ROSA {78), M. ou Mme JEYATHEVAN
(105), M. oun Mme JIANJUN (78), M. ou Mme JUNAID (78), M. cu Mme KARUNAKARAN (78), M. o Mme
KARUNAKARAN (78), M. ou Mme KOQJCIC (78), M. ou Mme KULAVARATHARAJA (71}, M. ou Mme
KULAVEERASINGAM (83), M. LAGAZLI B (923, M. ou Mme LI (78), M. o Mme LOPEZ (78), M. oy Mme
M'SAB (71}, M. ov Mme MAHESWARAN (92), M. ou Mme MILIVOJEVIC (78), Mme MINGUE TCHANKO (78),
M. ou Mme MOHAMMAD (78}, M. MONTAGNAC (78}, M. ocu Mme MORTAZA ¢61), M. ou Mme NAGARAJAH
(78), M. ou Mme NAIR VERAMBULAKKAL (78), M. ou Mme NDEKESE (92), M. ou Mime NDONGA NDONGA
(78), M. PARVEZ (78), M. ou Mme PATHINATHAN (92), M. on Mme PERERA (78), M. PLUMECOCQ (71), M.
ou Mme PUTCHAY (1), M. QADRI SHAHID (78), M. ou Mme RASHID ZAKARIYA (92), M. RATHAKRISNAN
{78), M. ou Mme RATTINASABABADY (78), M. SATHEESKUMAR (83), M. ou Mime SERAFIM (78), M., ou Mme
SINGH (83}, M. SO WAL MIUG (83), M. SPASOJEVIC DALIBOR (78), M. ot Mme SUKA SELIM (92), M. ou
Mme THAVARASA (78), M. THAVENDRAN (78), M. ou Mme THAYANITHY (78}, M. VASEEHARAN (78), M.
ou Mme XIA HAIPING (78), M. ou Mme ZHENGZHI (18),

Le Président rappele F'ordre du jour .

¥ -Election du président de séance,

2 -Election d'un scrutateur,

3 .Election du secrétaire de séance,

4 -Rapport du conseil syndical concernant ses actions au cours de Fexercice 2018,

5 .Approbation des comptes de l'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018,

6 -Approbation des comptes de travaux: Ascensenrs,

7 -Approbation des comptes de travaux: Anciens syndics,

8 -Décision a prendre concernant I'annulation des appels de fonds travaux de création
d'emplacements adéquats pour les conteneurs poubelles (résolution 21.5 de I'assemblée générale
|du 22 juin 2018),

9 -Quitus 3 donner au syndic pour sa gestion,
'10 -Dispense de mise en concurrence du contrat de Syndic,

11 -Renouvellement de la désignation du Cabinet O'REAL en qualité de syndic,

12 -Maintien de 'ouverture d'un compte bancaire séparé,

13 -Approbation du budget prévisionnel de ’exercice 2020 (périade du 01/01/2020 au
3171212020, arrété i un montant annuel de 250 000,00 €uros.,

14 -Avance de trésoreric permanente,

15 -Constitution obligatoire de provisions spéciales pour travaux d'entretien ou de conservation
du patrimoine (ALUR),

16 -Mode de placement de a provision spéciale,

17 -Modalités de contrile des comptes,

18 -Election des membres du conseil syndical,

19 -Consultation obligatoire du Conseil Syndical par le Syndic pour toute dépense eavisagée
excédant 500,00 €uros HT,
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20 -Consultation obligatoire de I'Assemblée Générale par le Syndic pour tonte dépense envisagée
excédant 5 000,00 €uros HT,

|21 -Mise en concurrence obligatoire pour le montant des marchés et des contrats excédant 2
500,00 €uros HT,
22 -Autorisation & denner au syndic de notifter par voie recommandée électronique,
23 -Transfert déBnitif au résean public de distribution d'électriclté des colonnes montantes
électriques,
24 -Conformément aux décisions prises lors de 1'assemblée générale du 22 juin 2018, concerpant
In réalisation ¢'un audit énergétique et technique complet, décision & prendre concernant le
choix du prestataire,

25 -Décision A prendre concernant I'embaache d'un nouveau gardien (gardienne) logé{e),

26 -Décision & prendre concernant la suppression définitive du poste de gardien,

27 -Décision A prendre concernant V'exécution des travaux de réfection, remise en état et de mise
aux normes de la Joge pour y loger un gardien/une gardienne,

28 -Décision & prendre concernant 1a mise en location de Ia loge et fixation du prix du loyer,

29 -Suite 2 }a décision prise lors de la précédente résolution, décision & prendre concernant
I'exécution des travaux de rénovation et de mise aux normes de la loge,

30 -Décision i prendre concernant la création d'un lot et mise en vente de la loge,
31 -Décision A prendre concernant la fixation du prix et des modalités de vente,
32 -Décision a prendre concernant la mise en conformité du Réglement De Copropriété, création
d'une clé de charge d'entretien, iravaux et d'ascenseur par bétiment,
33 .Décision b prendre concernant 'exécution des travaux de mise en place des caméras de
surveillance au droit de certains points stratégiques de la résidence,
34 -Autorisation & donner i la Police ou 4 la Gendarmerie de pénétrer dans les parties
communes, _

35 -Décision 4 prendre concernant les différentes demandes de Madame COLIN,

35 -Boucher les trous dans les allées,

35 -Réfection des peintures dans les halls et escaliers,

35 -Elagage des arbres avec devis,

35 -Remettre en état I'accds aux sous-sols par rampes extérieures avec nouvelles clés (non
conforme au plan d’évacuation),

35 .Suppression de Ia planche clouée sur les murs entre le 17 et le 19.(AG 69/05/2016 le syndic
s'engage d demander une étude réglementalre de sécurité.(rien)(AG du 23/02/2018, le syndic a
demandé un audit de séeurité(rien), AG du 22/06/2018 il sera demandé un devis pour la
prochaine AG!E,

35 .Le compte rendu des activités du conseil syndical,

35 -Le rappel des régles de civilités de la vie en copropriété,

35 -Informations sur les 25 000 € que le Syndic PONS aurait volé au Syndicat des

| copropriétaires,

36 -Questions diverses



La discussion est ouverte. A Fissue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux vaix :

RESOLUTIONS PROPOSEES

- i ident de séance
ivote A Ln majnrisd de |* Article 24 de 1a Lor  clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L' Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, nomme en gualit¢ de Président de 'assemblée :

S.C.L VIX (Mme De OLIVEIRA) est candidate :

Personne ne 5'abstient,

Votent Pour : 3570/3570 tantiémes

S.C.I VIX (Mme De OLIVEIRA) est élue présidente de séance.

2 - Election d'un scrutateur
{vote & ba majocied de I Articie 24 de ls Lon el de repartivon : 001 - Charges communes géndralesy

L’ Assemblée Générale, apres en avoir délibéré, nomme en qualité de Scrutateur de séance de
ladite assemblée :

Monsieur LAZRAK HASSAN est candidat :
Personne ne s'abstient,

Votent Pour ; 3570/3570 tantiémes

Monsieur LAZRAK HASSAN est élu scrutateor,

3 . Election du secrétaire de séance
praie 2 48 mejorild de 1 Article 24 de s Lo - clé de réparuilion . 001 Charges cammunes générales)

L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de Secrétaire de séance :
" O'REAL, syndic, représenté par - Madume TALBAN Vanina.

Personue ne s'abstient,

Votent Pour : 3570/3570 tanti¢mes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

Un copropridtaire arrive en cours de séance : Monsieur ou Madame NAIR
VERAMBULAKKAL a 19h22 (78)

2 copropriétaires partent en cours de séance : M. ou Mme HAGEGE ABRAHAM a 19h12
(92), M. ou Mme HOUET CHRISTIAN a 19h12 (78)

Le nombre des copropriétaires présents ou représeniés esi ramené a 43 qui totalisent
3478/10000.
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4 - Rapport du conseil syndical concernant ses actions au cours de I'exercice 2018

[Rs Wik

Les membres du conseil syndical font un rapport, en séance, concernant la gestion, les décisions
¢t les actions mendes au cours de I'exercice 2018

8 . Apprebation des comptes de 'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018
twake B 13 majont 24 de 12 Loi - o} de Fpaniuon Q01 - Charges communes Rénérales|

{’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints i la convocation de
la présente assemhlée générale, & savoir, le relevé général des dépenses et les annexes
conformes au décret comptable du 14/03/2005 de la lor du 10¥07/1965 approuve les comptes
amétés du syndicat de 'exercice du 01/01/2018 au 31/12/2018, pour un montant de
261 848 40€, ainsi que la situation de trésorerie telle qu'elle figure dans les états annexés 4 la

convocation ».

Pour rappel :

Budget annuel vot# pour |"exercice 2018: 267 424,56€

Dépense réelle sur I’excrcice 2018: 261 848,40¢

Montant de la trésorerie disponible au 31 12,2018 : 52 569,14t

Régularisation créditrice 3 prévoir aprds approbation des comptes © 5 576,16€

Les comptes approuvés sont opposables & l'ensemble des copropriélaires et doivent é&tre
impérativement soldés dans les meileurs délais. Le Syndic 2 tout pouvair pour mettre en euvee
toutes les procédures nécessaires pour le recouvrement des soldes impayés.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3478/3478 tantitmes
Ceite Résclution est ADOPTEE & V'UNANIMITE des copropriéiaires présents ou

représentés,

6 - Approbation des comptes de travawi: Ascenseurs

vois o la malored de b Anfcle 29 dets Les - ele de népartilion :304 Charges asenscursi

L'assemblée générale, aprés avoir pris contnaissance des documents joints i laconvocation de fa présente
assemblée générale, A savor, le relevé géndral du compte travaux << Ascemseurs>> approuve les
comptes arrétés 4 un montant de 0,00€

Pour cappel :
Budget: 86 922,00
| Dépense réelle : 90 665,14€
| Régularisation débitrice & prévoir aprés approbation des compies : 3743,14€

Personne ne s'abstient,
Voltent Pour : 3478/3478 tantiémes
Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents on

reprisentés.
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7 - Approbation des comptes de travaux: Anciens syndics
vote A ka majoriié do I Article 24 de 1a Lot ¢1¢ de répantition  OG1 - Charges cammunes générales)

L'assemblée générale, aprds avoir pris connaissance des documents joints & la convocation de 1a présente
assernblée géndrale, b savoir, le releve général du compte travaux << Anciens Syndics>> approuve les
comptes arréeés i un montant de 0,00€

Pour rappel:

Budget: 25 881,53€

Dépense réelte : 0,00€

Régulansation créditrice A prévoir aprds approbation des comples - 25 BB [,53€

Personnt ne s'abstient,
Votent Pour : 3478/3478 tantiémes
Cette Résolution est ADOPTEE & I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou

représentés,

8 - Décision & dre concernant ' on des appels de fonds trayaux de eréatio
d'empla ts adéquats pour les contene belles (résohuti : 1'assembl,

générale du 22 juin 2018)
fvote & I majoitd de b Article 24 de Ia Lot - (1€ de réparmion 001 - Charges communes générales)

L'assemblée générale décide d’annuier Pappel de provisions et de restituer les sommes
appelées.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 34783478 tantidmes

Cette Résolution est ADOPTEE A& VYUNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

9 - Quitus A donner au syndic pour sa’gestion
iwese A Ja resjorud de | Aticle 24 de la Lot - ¢fé de eépantiion B3 - Charges cominanes géntrakes)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus plein ¢t entier au syndic O'REAL
pour sa gestion de I'exercice arrété au 31/1272018,

Personne ne s'abstient,

Votent Contre @ 643/3478 tantitmes, M. su Mme BAHGUCHE MOHBAND (71}, M. ou Muie
CHATRON MICHEL (83}, M. ou Mme DEWAN HAQUE JAHANGIR (82), M. ou Mme MEUNIER
ROLAND (78), M. au Mme MILOVANOVIC CLERGEOT (22), Mme MORNET MAUD {78), M.et Mme

NETO (T1), 8.C.I. VIX (78),

Votent Pour ; 2835/3478 tanti¢mes

Cette Résolution est ADOPTEE & la MAJORITE prévue par Y'article 24 de 1a loi du 10
juillet 1965,

AL



10 - Dispense de mise en concuwrrence du contrat de Syndic
{vote & Ja mayonté de I' Anle 25 de fa Foi - € de idpamition (K1 - Chant=s comniuncs £27¢ rales

L’ Assemblée Générale, informée de I'obligation de mise en concurrence par le Conseil Syndical
des contrats de Syndic énoncée a 1article 21 de la loi du 10 juillet 1963 ¢t de la faculté laissée
aux copropriétaires d'y déroger, décide que le Conseil Syndical est dispensé de procéder a cette
mise en concurience lors de la prochaine désignation du Syndic.

L’ Assemblée Géndrale, aprés en avoir délibéré, dispense le Conseil Syndical de I'obligation de
meitre le contrat de Syndic en concurrence fors de sa prochaine désignation.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3478/10000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate gue Ia Résofution ne recueille pas la majorité de 'article 25 mais que le projet
a recueilli av moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

. procdde, conformément A I'articte 25.1, immédiatement A un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24.

Personne ne s'abstlent,

Votent Pour : 3478/3478 tantidémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10
Juillet 1965.

11 - Renouvellement de la désignation do Cabinet O'REAL en qualité de syndic

{vote & 1o maporité de I” Amic b 77 de ln Toi - o4 o edpamnon : 601 - Charges commuess pindrsled

1.’assemblée générale, apras en avoir délibéré désigne en qualité de syndic : OREAL, SAS au
Capital de | 000€ représenté par Madame Vanina TALBAN, titulaire de Ja carte professionnelle
mention “gestion immobiliere’ n° CCI N CPI 75012015000001861 et garanti par la SOCAF
pour un montant de 2 000 000,00euros.

Le syndic est nommé pour une durée de 24 mois, soit du 17.10.2019 au 17.10.2021.

1'assemblée générale accepte les conditions générales et particulitres de son contrat joint  la
convucation de la présente Asscmblée Génirale, ¢t pour un montant d*hororaires annuels pour
la gestion courante arrété A :

17 855,00 € 11T soif 21 066,00 € TTC.

En attendant la tenue de 1’ Assemblée Générale qui statuera sur le montant des honoraires de
V'exercice 2020, le Syndic continuera & percevoir ses honoraires sur la base du montant accepié
pour I'exercice 2019.

L’assemblée générale désigne le Président de s€ance pour signer au nom du syndicat des
copropriélaire le contrat de syndic éventuetiement mod:fié et adopté au cours de ia présente
assembiée.



Personne ne 5'abstient,

Votent Pour : 3478/10000 tantidmes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de Particle 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- proctde, conformément & Y'article 25.1, immédiaiement 4 un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24.

Personne ne s'abstient,

Voteni Pour : 3478/3478 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE & la MAJORITE prévue par 'article 24 de la lof de 10
Juillet 1965.

12 - Maintien de 1'ouverture d'un compte bancaire séparé
{vote & la majorité de §* Artcle 25 de tn Loi - clé de eéparuinon 008 Charges communes géndralis)

L'assemblée générale décide de maintenir I’ouverture d'un compte bancaire séparé au nom du
syndicat des copropriétaires. Les fonds sont déposés sur le compte bancaire sépare ouvert au
nom du syndicat des copropriéteires, auprds de l'établissement bancaire habituel du Cabinet
OREAL en application de article 18, 6izme alinéa de ia lo1 du 10 juillet 1965 et de l'article 10
de la loi du 2 janvier 1970, ou toute autre banque choisie par le syndic

Les sommes versées sur ce compte ne pourront bénéficier de lu garantie financiére du Cabinet
O'REAL que dans la mesure ou ce compie ne fonctionne que sous la seule et unique signature
du syndic.

Les caiits, frais de tenue de compte (cf. contrat de syndic) ct produits provenant de la gestion
ou du fonctionnement du comple séparé sont A }a charge ou au profit du syndic.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3478/10000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet
a recueilll au meins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procide, conformément & l'article 25.1, immédiatement 2 un second vote dans les
conditions de majorité de 'article 24,

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3478/3478 tantidtmes

Cette Résolution est ADOPTEE & la MAJORITE prévue par I'article 24 de 1a loi du 19
Juillet 1965.

13 - Approbation du budget prévisionnel de |'exercice 2020 (période du 05/01/2020 au

31/12/2020, arrété & un montant annuel de 250 000,00 €uros.
ivite 3 12 muyoritd de 1' Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges commmes générales)

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente
assemblée.

*’\ L N « /: 8



Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
pour }'exercice 2020 arrété A la somme de 250 000,00 curos.

11 sera appelé par quart au début de chaque trimestre civil (soit les ler janvier, ler avril, ler
jutllet. ler octobre).

Un délai maximal de |5 jours est accordé pour procéder au réglement des sommes appelées.
Passé ce délai, un rappel avec frais sera fait qui, il reste |5 jours sans effet, permettra an syndic
d'agir par toutes voies de droit pour son recouviement conformément aux clauses du contrat de
Syndic approuvé par I'Assemblée Générale.

Ces provisions seront régularisées une fois 1'an, par comparaison avec les dépenses
effectivement réalisées dans la copropriéié. Cette régularisation entrainera 1'envoi par le Syndic
d'un récapitulatif des dépenses et d’un état individuel de répartition des charges, dés
I"approbation des comptes par |' Assemblée Générale.

Dans le cas ol les provisions versées par les copropri€iaires seraient supérieures aux dépenses
effectivement réalisées, ceux-ci disposeront d’un avoir & valoir sur fes appels de fonds suivants
Dans le cas contraire (dépenses annuelles supérieures aux provisions) les copropriélaires
devroni régler sans délai au Syndic le différentiel.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3478/3478 tantitmes

Cette Résolution est ADOPTEE & FUNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

14 - Avance de trésorerie permanente

fvode A be magorné de ¥ Arnicle 74 de la Lo - oF de ofpantinen $ 001 - Charges cosnes géncmles}

L’assembiée générale, prenc acte que le montant de I’avance de irésorerie au 31.12.2018, s’¢leve
3 60 000,00€.

Ainsi, conformément 2 I'article 35 du décret du 17 inars 1967, I'Assemblée générale décide de
rmaintenir |'avance permanente de trésorerie appelée aussi fonds de toulement.

Persongne ne s'abstient,
Votent Pour : 3478/3478 tantitmes
Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou

représentés,

L obligatoire de provisions spéciales pour travaux d'entretien ou de

conservation du patrimoine (ALUR)
(woie 312 majorisd de | Article 25 de b2 Lo - o)f de répartition : 604 - Charges communes générales

Conformément & I'article 14-2 de la loi 65-557 du 10 juillet 1983, maodifié par la loi n"2014-
366 cu 24 mars 2014 imposant av syndicat de copropriétaires 4 destination partielle ou totale
d'habitation, a compter du ler Janvier 2017, de constituer un fonds de prévoyance travaux.
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Ce fonds est alors alimenté par une cotisation annuetle dont le montant ne peut &re inféricure
a 5% du budget annuel prévisionnel de 1a copropriété, il sera appelé seion les mémes
modalités que celles décidées par I’assemblée générate pour le versement des provisions du
budget prévisionnel. Ainsi, 12 loi 2014-366 du 24 Mars 2014 dite loi ALUR, a modifi€ 2
compter du 1% Janvier 2017 la rédaction de V'article 14-2 de Ja lot du 10 Juillet 1965

Ainsi, 3 compter de cette date, ' Assemblée Générale devra provisionner une sornme annuelle
&’ au minimum 5% du montant du budget de 'année en cours :

< Budget annuel x 5 % soit 12 S00€

Cette somme sera affectée aux travaux prescrits par les lois ou réglements, ou par les
assemblées générales en dehors des iravaux courant d'entretien

Ces sommes sant « attachdes aux lots et définitivement acquises au syndicat des copropriétaires » .

L’ article 14-2 1 de la loi n® 65-577 du 10 juillet 1965 précise qu’elles ne donnent pas lieu 2
remboursement par Je syndicat 2 P occasion de la cession d'un lot ». Un copropriétaire vendeur ne
pourra pas récupérer le montant de ce fond de prévoyance avec le prix de vente. C'est I'acquéreur qui
en profitera.

Des exceptions sont prévues par la loi:

- lorsqu'en application des dispositions de |'article 18, le syndic a, dans un cas d’urgence, fait procéder
de sa propre initiative A I"exécution de travaux nécessaires 2 la sauvegarde de I'immeuble, I'assemblée
générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles 25 et 25-1, peut affecier tout ou
partie des sommes déposées sur le fonds de prévoyance au financement de ces travaux

- les copropriétés de moins de 10 lots au total, pourront décider de ne pas constituer de fonds travaux
par un volte A I'unanimité de 'assembiée.

- les copropriétés dont le diagnostic technique global a été réalisé et qui nc fait pas apparaitre de
besoins de travaux dans les dix prochaines années. Le syndicat est dans ce cas dispensé de constituer
ce fonds durant toute la validitf du diagnostic.

L' Assemblée Générale, aprds en avoir délibéré, décide de :

.constituer une provision spéciale destinge 2 faire face aux travaux d'enireticn ou de

conservation des parties communes ¢t des éléments d'éguipement communs susceptibles d’étre
nécessaires dans les trois années A échoir et non encore décidés, pour un montant de 12 500 €uros.

Les fonds nécessaires A la constitution de cette provision, soit 12 500€uros, seront appelés
aupres des copropriétaires dans les conditions suivantes

-selon les mémes modalités que les provisions trimestrielles en clé de charges communes
générales.»

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3478/10000 tantitmes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de 'article 25 mais que le projet
a recueilll an moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procdde, conformément a 1'article 25.1, immédiatement a un second vute dans les
conditions de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3478/3478 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE & la MAJORITE prévue par V'article 24 de la loi du 10
juiflet 1968.
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16 - Mode de placement de la provision spéciale

{vole A to majorue de |* Anicle 24 de Ja Lo - clé de répantiuon 01 - (4 0

L'assemblée générale, ayant décidé, lors de la résolution précédente, la constitution d’une
provision spéciale définie par 'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 décide que les somimes
encaissées seront placées sur un compte bancaire rapporteur d’intéréts au profit du Syndicat des
copropriétaires.

A cet effet mandat est donné au Syndic pour procéder, auprés de |'établissement bancaire de
son choix, aux formalités d’ouverture et de gestion de ce compte, ¢l moyennant le montant
d’honoraires prévu a son contrat.

Personne ne s'abstient,
Yotent Pour : 3478/3478 tantidmes
Cette Résoluiion est ADOPTEE & I'UNANIMITE des copropriétaires présenis ou

représentés,
17 - Modalités de contrile des comptes

(vote & ba majoniE de | Artrcle 24 de la Lon ¢l de pépamu I €h HH] o

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de tassemblée générale appelée A connatre des
comples et ia tenue de celle-ci, les pidces justificatives des charges de copropriété, notarnment les
factures, les contrats de fourniture et d'exploitation en cours et leurs avenants ainsi que la quantité
consommée et le prix unitaire ou forfaaire de chacune des catégonies de charges, sont tenues 3
la disposition de tous les copropriétaires. .».

L'assemblée générale décide que Ia consultation des comptes et des pidces justificatives des
charges sera possibie lors de la réunion annuelle du conseil syndical prévue a cet effet.

Chaque copropriétaire est informé qu'il a aussi la possibilité de demander, 3 ses frais, an Syndic
copie du ou des documents qu'il désirerait connaitre. 1 lui suffit pour cela d'adresser un courrier
au Syndic ou de se rendre 2 son Cabinet, aprés rendez-vous préalable, durant cette période.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3478/3478 tantidmes
Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou

représentés.

Un copropriétaire arrive en cours de séance : Monsieur RATHAKRISNAN a 20h46 (78}
Le nombre des copropriftaires présents ou représentés est porté a 44 qui totalisent
3556/10000.

18 - Election des membres du conseil syndical
{vide & ln majunite de 1 Asticle 25 de Ya Loi - cl# de eépartition {01 - Charges communes géneroiess

L’Assemblée Géndrale, aprés en avoir delibéré, nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical de la copropridte :

AL &)/@ .



S.C.L VIX (Mme De OLIVEIRA) est candidate :
. Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3556/10000 tantidmes, AIT BRAHAM Bazizi Yazid, AZZIRI SADLI, BAADA
NEDJIA, BAHOUCHE MOHAND, BARBIER LOUIS, BENKHALED TOUFIK, BENNOUALA
ELHOCINE, BLON - SALA Marina, BOURARA ADEL, CHATRON MICHEL, COUCHY ERICK,
DEWAN HAQUE JAHANGIR, EL OUAFA M'BARKA, FAVEL GILBERT, FOUCRER CLAUDINE,
GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM, GOJKOVIC / JANKOVIC, GOJKOVIC JANKOVIC
SLOBODAN, HENAO PULGARIN ARCANGEL DE JES, JANKOVIC RADOMIR, JOOTUN ARVIND
KUMAR, KMS, LATOUR, LAZRAK HASSAN, MAGUDARAJAH, MEUNIER ROLAND,
MILOVANOVIC CLERGEOT, MORNET MAUD, MOUGAMMADOU MANJURSHAMARICAR,
NALLIAH, NETO, PAVLOVIC STRETENKA, PETRO EDMONDE, RATNAM Navarooban,
RAVEEDIRAN SELVARATNAM, SENTHOORAN SENTHAMIL SELVAN, SHARMA DEVRA],
SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY, SIVAPALASUNTHARAM Rajeevan, SUBRAMANIAM
MOHANATHAS USHAVANI KATHIRAVEL, THOMAS AQUINAS, VIX, NAIR VERAMBULAKKAL,
RATHAKRISNAN,
1'assemblée générale :
- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément a F'article 25.1, immédiatement 3 un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24. '
Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3556/3556 tantiémes
S.C.L VIX est élue au conseil syndical.

Monsieur SHARMA DEVRAY] est candidat :
Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3556/10000 tantitmes, AIT BRAHAM Bazizi Yezid, AZZIR] SADLI, BAADA
NEDJIA, BAHOUCHE MOHAND, BARBIER LOUIS, BENKHALED TOUFIK, BENNOUALA

| ELHOCINE, BLON - SALA Marina, DOURARA ADEL, CHATRON MICHEL, COUCHY ERICK,
DEWAN HAQUE JAHANGIR, EL OUAFA M'BARKA, FAVEL GILBERT, FOUCHER CLAUDINE,
GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM, GOIKOVIC / JANKQVIC, GOJKOVIC JANKOVIC

| SLOBODAN, HENAO PULGARIN ARCANGEL DE )ES, JANKOVIC RADOMIR, JOOTUN ARVIND
KUMAR, KMS, LATOUR, LAZRAK HASSAN, MAGUDARAJAH, MEUNIER ROLAND,
MILOVANOVIC CLERGEOT, MORNET MAUD, MOUGAMMADOU MANJURSHAMARICAR,
NALL!AH, NETO, PAVLOVIC STRETENKA, PETRO EDMONDE, RATNAM Navaroobanm,
RAVEED!RAN SELVARATNAM, SENTHOORAN SENTHAMIL SELVAN, SHARMA DEVRAJ],
SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY, SIVAPALASUNTHARAM Rajeevan, SUBRAMANIAM

| MOHANATHAS USHAVANI KATHIRAVEL, THOMAS AQUINAS, VIX, NAIR VERAMBULAKKAL,

| RATHAKRISNAN,

' L'assemblée générale :
- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais gue le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaives ;
- proctde, conformément & Varticle 25.1, immédiatement 4 un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24.

| Personne ne s'abstient,

| Votent Pour : 3556/3556 tantiémes

. Monsieur SHARMA DEVRAJ est élu au conseil syndical.
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Monsieur LAZRAK HASSAN est candidat :
Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3556/10000 tantidmes, AIT BRAHAM Bazizi Yazid, AZZIRI SADLI, BAADA

| NEDJIA, BAHOUCHE MOHAND, BARBIER LOUIS, BENKHALED TOUFIK, BENNOUALA
ELHOCINE, BLON - SALA Merina, BOURARA ADEL, CHATRON MICHEL, COUCHY ERICK, |

DEWAN HAQUE JAHANGIR, EL OUAFA M'BARKA, FAVEL GILBERT, FOUCHER CLAUDINE,
GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM, GOJKOVIC / JANKOVIC, GOJKOVIC JANKOVIC
SLOBODAN, HENAO PULGARIN ARCANGEL DE JES, JANKOVIC RADOMIR, JOOTUN ARVIND
KUMAR, KMS, LATOUR, LAZRAK HASSAN, MAGUDARAJAH, MEUNIER ROLAND,

| MILOVANOYIC CLERGEOT, MORNET MAUD, MOUGAMMADOU MANJURSHAMARICAR,

NALLIAH, NETO, PAVLOVIC STRETENKA, PETRO EDMONDE, RATNAM Navarochan,
RAVEEDIRAN SELVARATNAM, SENTHOORAN SENTHAMIL SELVAN, SHARMA DEVRAJ,
SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY, SIVAPALASUNTHARAM Rajeevan, SUBRAMANIAM
MOHANATHAS USHAVAN! KATHIRAVEL, THOMAS AQUINAS, VIX, NAIR VERAMBULAKKAL,
RATHAKRISNAN,

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recuetlle pas la majorité de I'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procdde, conformément & i'article 25.1, immédiatement & un second vote dans les

| conditions de majorité de I"article 24.

Personne ne s'absiient,

| Votent Pour : 3556/3556 tantiémes

Monsienr LAZRAK HASSAN est élu au conseil syndical.

Monsieur JOOTUN ARVIND KUMAR est candidat :
Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/10000 tantitmes, AIT BRAHAM Bazizi Yazid, AZZIRI SADL], BAADA
NEDJIA, BAHOUCHE MOHAND, BARBIER LOUIS, BENKHALED TOUFIK, BENNOUALA

! ELHOCINE, BLON - SALA Marina, BOURARA ADEL, CHATRON MICHEL, COUCHY ERICK,

DEWAN HAQUE JAHANGIR, EL. OUAFA M'BARKA, FAVEL GILBERT, FOUCHER CLAUDINE,
GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM, GOJKOVIC [/ JANKOVIC, GOJKOVIC JANKOVIC
SLOBODAN, HENAO PULGARIN ARCANGEL DE JES, JANKOVIC RADOMIR, JOOTUN ARVIND
KUMAR, KMS, LATOUR, LAZRAK HASSAN, MAGUDARAJAH, MEUNIER ROLAND,
MILOVANOVIC CLERGEOT, MORNET MAUD, MOUGAMMADOU MANJURSHAMARICAR,

NALLIAH, NETO, PAVLOVIC STRETENKA, PETRO EDMONDE, RATNAM Navarcoban, |

RAVEEDIRAN SELVARATNAM, SENTHOORAN SENTHAMIL SELVAN, SHARMA DEVRAJ,
SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY, SIVAPALASUNTHARAM Rajeevan, SUBRAMANIAM
MOHANATHAS USHAVANI KATHIRAVEL, THOMAS AQUINAS, VIX, NAIR VERAMBULAKKAL,
RATHAKRISNAN,

| L'assemblée générale :

- constate gue Ia Résolution ne recueille pas Ia majorité de l'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- pracéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement & un second vote dans les
conditions de majorité de ['article 24.

| Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/3556 tantitmes
Monsieur JOOTUN ARVIND KUMAR est €lu au conseil syndical.

w o (0 ¢«



Madame BAADA NEDJIA est candidate :

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/10000 tanfizmes, AIT BRAHAM Bazizi Yazid, AZZIRI SADLIL, BAADA
NEDJIA, BAHOUCHE MOHAND, BARBIER LOUIS, BENKHALED TOUFIK, BENNOUALA
ELHOCINE, BLON - SALA Marina, BOURARA ADEL, CHATRON MICHEL, COUCHY ERICK,
DEWAN HAQUE JAHANGIR, EL. OUAFA M'BARKA, FAVEL GILBERT, FOUCHER CLAUDINE,
GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM, GOJKOVIC / JANKOVIC, GOJKOVIC JANKOVIC
| SLOBODAN, HENAO PULGARIN ARCANGEL DE JES, JANKOVIC RADOMIR, JOOTUN ARVIND
| KUMAR, KMS, LATOUR, LAZRAK HASSAN, MAGUDARAJAH, MEUNIER ROLAND,
| MILOVANOVIC CLERGEOT, MORNET MAUD, MOUGAMMADOU MANIJURSHAMARICAR,
NALLIAH, NETO, PAVLOVIC STRETENKA, PETRO EDMONDE, RATNAM Navarooban,
RAVEEDIRAN SELVARATNAM, SENTHOORAN SENTHAMIL SELVAN, SHARMA DEVRAJ,

SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY, SIVAPALASUNTHARAM Rajeevan, SUBRAMANIAM |

MOHANATHAS USHAVANI KATHIRAVEL, THOMAS AQUINAS, VIX, NAIR VERAMBULAKKAL,
RATHAKRISNAN,

| L'assemblée générale :
- constate gue Ia Résolution ne recueille pas la majorité de V'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément A ['article 25.1, immédiatement & un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24.
Personne ne s'zbstient,
Votent Pour : 3556/3556 tantidmes
Madame BAADA NEDJIA est €lue au conseil syndical.

GOJKOV!C J ANKOVIC SLOBODAN est candldale e

Personme ne s'abstient,

Yotent Pour : 3556/10000 tannémes, AIT BRAHAM Bazizi Yazid, AZZIRI SADLL, BAADA

NEDJIA, BAHOUCHE MOHAND, BARBIER LOUIS, BENKHALED TOUFIK, BENNOUALA

ELHOCINE, BLON - SALA Marina, BOURARA ADEL, CHATRON MICHEL, COUCHY ERICK,

DEWAN HAQUE JAHANGIR, EL OUAFA M'BARKA, FAVEL GILBERT, FOUCHER CLAUDINE,

GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM, GOJKOVIC / JANKOVIC, GOJKOVIC JANKOVIC
| SLOBODAN, HENAO PULGARIN ARCANGEL DE JES, JANKOVIC RADOMIR, JOOTUN ARVIND

KUMAR, KMS, LATOUR, LAZRAK HASSAN, MAGUDARAJAH, MEUNIER ROLAND, |

MILOVANOVIC CLERGEOT, MORNET MAUD, MOUGAMMADOU MANJURSHAMARICAR,
NALLIAH, NETO, PAVLOVIC STRETENKA, PETRO EDMONDE, RATNAM Navarooban,

RAVEEDIRAN SELVARATNAM, SENTHOORAN SENTHAMIL SELVAN, SHARMA DEVRAJ, |

SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY, SIVAPALASUNTHARAM Rajeevan, SUBRAMANIAM

MOHANATHAS USHA VANI KATHIRA VEL, THOMAS AQUINAS, VIX, NAIR VERAMBULAKKAL, |

RATHAKRISNAN,
L'assemblée générale
- constate que la Résolution ne recueille pas Ia majorité de l'articie 25 mais que le prejet
2 recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;
- procéde, conformément 3 P'article 25.1, immédiaternent 4 un second vote dans les
conditions de majorité de l'article 24.
| Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3556/3556 tantiémes
GOJKOVIC JANKOVIC SLOBODAN est élu au conseil syndical.
Le consell syndical est composé de Madame BAADA NEDJIA, GOJKOVIC JANKOVIC
SLOBODAN, Monsieur ou Madame JOOTUN ARVIND KUMAR, Monsieur LAZRAK
HASSAN, Monsieur ou Madame SHARMA DEVRA), S.C.1. VIX.
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19 - Consultation obligatoire du_Conseil Syndical par le Syndic _pour toute dépense
os HT

{vote A [a majon® de 1" Anicke 25 de s Lot - clé de séparution - 001 - Cliaryes ormmuncs ginérales

L'assemblée générale fixe 2 500,00 €uros H.T le montant maximum des dépenses pouvant Etre
effectudes sans consultation du Conseil Syndical

Personne ue s'abstient,

Votent Pour : 3556/10000 tantlémes

1.'assemblée générale :

. constate que la Résolution ne recueilie pas fa majorité de |'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

~ proctde, conformément a l'article 25.1, immédiatement 4 un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/3556 tantitmes

Cette Résolution est ADOPTEE i la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

20 - Consultation obligatoire de 1'Assemblée Générale par le Syndic pour toute dépense
envisagbe ex nt S 000,00 €u
{vote A la majositd dot Articie 25 Je s Lot - ¢lé de réparntion © 001 - Charges communes (¢ nérgles)

L'assemblée générale fixe a 2 000,00 euros H.T le montant maximum des dépenses pouvant
étre effectuées sans consultation de I'Assemblée Générale des copropriétaires.

Toutes dépenses inférieures 2 ce montant et supéricures au montant de délégation du syndic
fixé lors de la résolution précédente fera obligatoirement 1'objet de la consultation du Conseil
Syndical.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/10000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément 2 I'article 25.1, immédiaternent & un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/3556 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par 'article 24 de ia loi du 10
juillet 1965,

AL Cg 0«



21 - Mise en_concurrence obligatoire le_monta ma et des contrats
excédant 2 500,00 €uros HT

ivote b la majorit? de I° Anicle 25 dela Lon - clé de cdpantition : 001 - Charges compmusnes générales)

1 assemblée générale décide de fixer a | 500,00 eucos H.T le montant des marchés de travaux
¢t contrats & partir duquel une mise en concurrence et la fourniture de différents devis est rendue
obligatoire.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/10000 tanti¢mes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet
a recueilll au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procdde, conformément & I'article 25.1, immédiatement A un second vote dans les
conditlons de majorité de 1'article 24,

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/3556 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par I'article 24 de 1a loi du 10
juillet 1965.

22 - Autorisation 3 donner au syndic de notifier par voie recommandée électronique
{vols 3 Ja magonté de I Article 24 de ta Lon ¢l de répanition : 001 - Charges commanc$ générales)

L’ Assemblée générale est informée, que depuis I’entrée en vigueur de la loi ALUR, art.42-1,
une lettre recommandée envoyée au format électronique posséde la méme valeur légale qu’une
lettre recommandée papier avec accusé de réception : " Les notifications et mises en demeures
sous réserve de laccord exprés des copropriétaires, sont valablement faites par voie
électronique”.

*Le décret 2615-1325 do 21 octobre 2015, art.64-1 affirme que . "Lorsque Taccord exprés du copropriétasce
mentionné A I'anicte 42-1 de la loi du 10 juillet 1965 est formulé lors de 'assemblée géncrale, il est consigné sur
fe procés-verbal de Passemblée générale mentionnd A l'article 17 du présent décret.

Lorsquil n'est pas formulé lors de Tassemblée générale, le copropniélaire le communique par une lettre

recommandée avec demande d'avis de réceplion ou par letire électronique av syndic, qui enregistre & la dale de
eéception de {a lettre et Uinscrit sur le regisire ©,

Ainsi, I’ Assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de !

- Consigner au procdés-verbal les copropridtaires désireux d’&tre destinataire des envois
recommand&s par voie électronique pour toul envol : mise en demeure, convocation
assemblée générale, procés-verbal d’assemblée, ect.

- Permeitre aux copropriétaires qui a’auraient pas donné leur accord lors de I'assemblée

générale de pouvoir écrire au syndic en ce sens afin de leur adresser ia demande
Pour information :
Les modalités de I"utilisation de 1a LRE sont les suivantes *
- Le destinataire d'une Lettre Recommandée Electronique (LRE) a la possibilité de
l'accepter ou de la refuser ;

e /A .



L'identit€ de I’expéditeur n’est pas cormuniquée au destinataire tant que ce dernier n’a
pas accepté la remise de la leitte
Le destinataire a {5 jours pour accepter le recommande¢ €électronique

Personne ne s'abstlent,

Votent Pour : 3556/3556 tantidmes

Cette Résolution est ADOPTEE a N'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés,

23 - Transfert définitif au réseau public de distribution d'électricité des colonnes

ntes électrigues
{voie 22 majonté de ' A le 24 de s Lot - ciduk jon: 001 - Charges communes g o

L'agsemblée générale, vu larticleL346-2 du Code de I'énergie qui :

-dispose que les colonnes montantes électriques mises en service avant la publication de la
loi du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de Faménagement et du numérique
appartiennent au réseau public de distribution d'électricité sans contrepartie et aura pour
conséquence qu'Enedis aura |a charge des travaux d'entretien,

-prévoit que ce dispositif intervient dans un délail de 2 ans suivant la promulgation de la loi du
23/11/2018

-permel i la copropriété, durant ce délai, soil de notilier au gestionnaire de réseau
I'acceptation du transfert définitif au réseau public, soit de revendiquer la propriété de ces
ouvrages,

—mandgate le syndic pour notifier au gestionnaire de réseau I'acceptation du transfert définitif
au réseau public de distribution d'électricité desdits ouvrages, qui prend alors effet 2 compter
de la notification. Le transfert est effectué 2 titre gratuil, sans contrepartic pour le
gestionnaire de réseau,

Personne ne s'abstient,

Votent Pour ; 3556/3556 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 Ia MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10
Juiltet 1965.

24 - Conformément aux décisions prises fors de I'assembiée générale du 22 juin 2018,

concernant la réalisation d'un audit énergétique et technigue ¢ & prendre
concernant le choix du prestataire
Tvoie b 1a majorté de I” Anlcl: 24 @¢ [ .ot - ¢ de réganition . 091 miny al

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des éléments retranscrits par le conseil
syndical et des éléments fournis par ie conseil syndical, décide de retenir la société ACCEQ
pour un montant de 11 800.00€TTC

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 343/3556 tantitmes, M. ou Mmes AZZIRI SADLE(109), Mme BAADA NEDJIA (78), M. ou
Mme MEUNIER ROLAND (78], M. ou Mme SIVAKUMAR ARAMPAMOORTILY (78),

Votent Pour : 3213/3556 tantitmes
Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévue par ['article 24 de la lol du 10
Juillet 1965.
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25 - Décision i prendre concernant I'embauche d'un nouveau gardien (gardienne) logé(e)
vore A 12 magorité e i° Adticle 24 de la Los - clé de éparution 001 ~ Charges cominuniss péndrales)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, et constaté que fa copropriété peut fonctionner
sans gardien logé, décide de supprimer le poste de gardien inscrit au t@glement de copropriété.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 255/3556 tantidmes, Mr BARBIER (92), Mme BLON (71), Mr/Mme
CLERGEOT (92)

Votent Contre : 3301/3556 tantiémes

N'ayant pas recueflli la majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette
Résolution est REJETEE.

26 - Décision & prendre concernant la suppression définitive du poste de gardien
vole & In majoriz€ de 1' Asticle 26 de la Lot - cl€ de réparmtion - 001 - Churges cammunes générales)

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, et constaté que ia copropriété peut fonctionner
sans gardien logé, décide de supprimer le poste de gardien inscrit au réglement de copropriété.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 3556/10000 tantiémes

N'ayant pas recueilli 1a majorité prévue par I'article 26 de la lof du 10 jufllet 1965, cette
Résolution est REJETEE.

27 - ion A prendre concernant 1'exécution travaux de réfection en
et de mise aux normes de la loge pour y joger un gardien/upe gardienne pour y loger un
gardiep/une gardienne

{vote A la majorité de §* Anticle 24 de la Lov - i{¢ de eépamiion 001 Charges commencs générales)
27.1 - Décision de réaliser les trava

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis,
contrats et marchés joints & Ja convocation, pris connaissance de |*avis du conseil syndical et
déhbéré, décide d'effectuer les travaux suivants

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 3556/10000 tantiémes

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par Particle 24 de Ia loi du 10 juillet 1965, cette
Résolution est REJETEE.

27.2 - Choix de I'entreprise.

L'assembiée générale ayant : précfdemment décidé des travaux de , pris connaissance des
conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints a la convocation, pris connaissance
de I'avis du conseil syndical, examine les propositions des entreprises suivantes @ ..............
En conséquence, I’ assemblée générale retient la proposition présentée par Yentreprise :

Y/ 2 A



OU L'assemblée générule donne mandat au Conseil Syndical assisté du syndic pout choisir une
proposition pour un montant maximum de  euros TTC

Cette Résolution est sans objet.
27.3 - Obligations administratives.

i‘assemblée générale ayant pris connaissance du caraciere obligatoire de lassurance
dommages-ouvrage (ioi du 04 janvier 1978), décide de souscrire I'extension de la garantie aux
dommages aux existants aupres de la compagnie ... pour un mootant de  €uros TTC.

Prend acte de ['obligation imposée par I'arrété du 25 mars 2003 fixant la liste des travaux
comportant des risques particuliers, pour lesquels un plan général de coordination en matizre
de sécurité et de protection de la santé est requis, en application de l'article R.238-25-1 ou de
I'asticle R.238-25-2 d code du travail, vt décide de la mission d'un coordonnateur S5.P.S.

Elle décide donc de confier, selon leurs contrats jomts 2 la convocation la maitrise d'czuvre et
la mission de Coordonnateur Sécurité Protection de la Santé & :

Cette Résolution est sans objet,

27.4 - Honorgires du syndic,

l.'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide qu'au titre du suivi admunistralif et
financier des travaux de , 'assemblée générale décide de fixer les honoraires du syndic & du
montant HT des travaux soit un montant de  €TTC conformément au contrat de syndic.

Cetie Résalution est sans objet.

27.5 - Echéancier des appels de fonds

Compie tenu des décisions prises précédemment, I Assemblée Générale autonse le syndic 4
procéder aux appels de fonds pour un montant total de € nécessaires au financement des
travaux inctuant le montant des travaux, les honoraires de Varchitecte, du coordonnateur SPS,
le montant de la police Dommages Ouvrage et les honoraires du synche

Financement :
Cette Résolution est sans objet.

28 - Décision 2 prendre concernant la mise en location de )a loge et fixation du prix du

loyer
{vote A 1a majneé de I Anicle 24 de [z Los - clé de répartinon 00 Charges connmumes geadend

1 assemblée générale, aprds avoir supprimer le poste de gardien, décide de mettre en location
laloge -
- pour us loyer mensuel hors charges de :
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de confier la gestion au Cabinet (O REAL pour un colt de 7%HT du montant HT des
encassements

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 3556/35856 tantidmes

N'ayant pas recueilli Ia majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10 julllet 1965, ceite
Résalution est REJETEE,

29 - Suite & ja décision prise lors de la précédente résolution, décision 3 prendre
concernant I'exécution des travaux de réngvation et de mise aux normes de la loge

[ vote & Ta maponité de V' Article 24 de ta Loi - cl€ de répartition : 00F - Oharyres eommuncs géndrales}

29.1 - Décision € VAUX

L'assemblde générale aprés avoir pris connaissance des coaditions essentielles des devis,
contrats et marchés joints & la convocation, pris connaissance de tavis dv consell syndical et
délibéré, décide d'effectuer les travaux suivants :

Personne ne s'abstient,

Yotent Contre ;: 3556/3556 tantiémes

N'ayant pas recuellli la majorité prévaez par Particle 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette
Résolution est REJETEE,

29,2 - Choix de Fentreprise,

L'assemblée génfrale ayant : précédemment décidé des travaux de , pris connaissance des
conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints 2 la convocation, pris connaissance
de l'avis du conseil syndical, examine les propositions des entreprises suivantes © ..............
En conséquence, |’ assemblée générale retient la proposition présentée par 'entreprise :

OU L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical assisté du syndic pour choisir unc
proposition pour un montant maximum de euros TTC.

Cette Résolution est sans ohjet.

29.3 - Obligations administratives.

L'assemblée générale ayant pris connaissance du caractére obligatoire de Il'assurance
dommages-ouvrage (loi du 04 janvier 1978), décide de souscrire Pextension de la garantie aux
dommages aux existants aupres de la compagni¢ ... pour un montant de  €uros TTC.

Prend acte de I'obligation imposée par l'arrété du 25 mars 2003 fixant a histe des travaux
comportant des risques particuliers, pour lesquels un plan général de coordination en matiére
de sécurité et de protection de la santé est requis, en application de l'article R.238-25-1 ou de
l'articie R.238-25-2 d code du travail, et décide de 1a mussion d'un coordonnateur S.P.S.

Elle décide donc de confier, selon leurs contrats joints A la convocation la maitrise d'ceuvre et
la mission de Coordonnatenr Sécurité Protection de la Santé 4 -

Cette Résolution est sans ohjet.
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- ires du

L'assemblée générale, aprés en avoir d€libéré, décide qu'au titre du suivi administratif et
financier des travaux de , I'assemblée générale décide de fixer les honoraires du syndic A du
montant HT des travaux soit un montant de €TTC conformément au contrat de syndic.

Cette Résolution est sans objet.

29.5 - Echéancler des appels de fonds

Compte tenu des décisions prises précédemment, I’ Assemblée Générale autorise le syndic a
procéder aux appels de fonds pour un montant total de € nécessaires au financement des
travaux incluant le montant des travaux, les honoraires de l'acchitecte, du coordonnateur SPS,
le montant de la police Dommages Ouvrage et les honoraires du syndic.

Cette Résolution est sans objet.

30 - Décision & concernant la iond" te dela
{(vole i 1a majorilé de | Article 26 de la Lot - cié de répartition 001 - Charges communes générales)

L'assemblée générale apres en avoir délibéré, et dans le but de vendre la loge en Iétat, décide
de procéder a la création d’un lot via un géometre expert el Penregistrement d’un modificatif
de réglement de copropriété, pour un coilt avoisinant les 5000€ HT.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 3556/10000 tantiémes

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, cette
Résolution est REJETEE.

31 - Décision & prendre concernant la fixation du prix et des modalités de vente
(vorc A lo majorisd de §* Anicle 25 d¢ ls Loi - olé de répamtibon D01 - Charges cammunes géndrales)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de :
- fixer le prix de vente de la loge & :
- confier Ja signature du mandat de vente au cabinet O’REAL

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 3556/10000 tantiémes

N'ayant pas recueilli 1a majorité prévue par I'Article 25 de Ia loi du 10 juillet 1965, cette
Résotution est REJETEE.

L4 )

création d'une ¢lé d chﬁge'treﬂg, gg'm 15¢ rm r bitiment

{vote 2 la majorité de I' Arucle 24 dela Loy ¢lé de répantition ' 001 - Changes communss sénémles)

L'assemblée générale, apréds avoir pris note de la proposition faite jointe a la convocation et
aprés en avoir délibére, décide de retenir la proposition de Maitre GUEGAN pour un montant

L (40 . -



5 000.00€ HT appel€ au | janvier 2019 et décide de financer les frais de notaire et de publication
avec le budget annuel,

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/3556 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés,

(vot:llamajomécbl Amcle?_hblal.m cléderépuuemn ml Cbmcommm;&ﬁmlu)
1- r 14

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis,
contrats et marchés joints & la convocation, pris connaissance de 1’avis du conseil syndical et
délibéré, décide d'effectuer tes travaux suivants ;

L’assembiée générale demande & reporter cette résolution.
332- I

L'assemblée générale ayant : précédemment décidé des travaux de , pris connaissance des
conditions essenticlles des devis, contrats et marchés joints 2 fa convocation, pris connaissance
de I'avis du conseil syndical, examine les propositions des entreprises suivantes : ..............
En conséquence, I’assemblée générale retient 1a proposition présentée par l'entreprise :

ou

L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical assisté du syndic pour choisir une
_proposition pour un montant maximum de euros TTC.

Cette Résolution est sans objet.

L'assemblée générale ayant pris connaissance du caractdre obligatoire de [l'assurance
dommages-ouvrage (loi du 04 janvier 1978), décide de souscrire I'extension de la garantie aux
dommages aux existants auprés de la compagnie ... pour un montant de €uros TTC.

Prend acte de l'obligation imposée par 'arrété du 25 mars 2003 fixant la liste des travaux
comportant des risques particuliers, pour lesquels un plan général de coordination en matiére
de sécurité et de protection de la santé est requis, en application de l'article R.238-25-1 ou de
I'article R.238-25-2 d code du travail, et décide de la mission d'un coordonnateur S.P.S.

Elle décide donc de confier, selon leurs contrats joints A la convocation la maitrise d'ocuvre et
la mission de Coordonnateur Sécurité Protection de la Santé 4 :

Cette Résolution est sans objet.
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334 - Hon du syndic.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide qu'au titre du suivi administratif et
financier des travaux de , I'assemblée générale décide de fixer les honoraires du syndic & du
montant HT des travaux soit un montant de €TTC conformément au contrat de syndic.

Celte Résolution est sans objet.
- des appels de fonds

Comple tenu des décisions prises précédemment, I’ Assemblée Générale autorise le syndic
procéder aux appels de fonds pour un montant total de € nécessaires au financement des
travaux incluant le montant des travaux, les honoraires de l'architecte, du coordonnateur SPS,
le montant de la police Dommages Ouvrage et les honoraires du syndic.

Cette Résolution est sans objet.

34 - Au tion & donner & la Police ou & }a Gendarmerie trer dans les parties

communes
(vote & la majorité de " Article 25 de s Los - clé de cépartition - 001 - Charges communes générales)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise de maniére permanente les services de
police et de gendarmerie A pénétrer dans les parties communes en cas de besoin.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/10000 tantidémes

L'assemblée générate :

- constate que la Résolution ne recueille pas Ja majorité de 'article 25 mais que le projet
a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procdde, conformément a I'article 25.1, immédiatement & un second vote dans les
conditions de majorité de I'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3556/3556 tantidmes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10
juillet 1965,

3§ - Décision & prendre concernant les différentes demandes de Madame COLIN
(vose 3 [a rajonté de I Anicte 24 de 1a Loi - clé de épartition : 001 - Charges communes générales)

35.1 — Boucher les trous dans les allées,

L'assemblée générale, prend note que les trous seront bouchés dans le cadre de I’entretien
annuel.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour ;: 3556/3556 tanti¢mes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.
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L'assemblée générale décide de refaire les peintures des halls et escaliers.

Personne ne s'abstient,

Vatent Contre : 3556/3556 tantiémes

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette
Résolution est REJETEE.

L'assemblée générale prend note que 1'élagage des arbres a été fait par un membre du conseil
syndical.

Cette Résolution est sans objet.

-

clés ( colﬂ'ormeauglanévacua g ] :

L'assemblée générale ne souhaite pas se prononcer.

Cette Résolution est sans objet.

(vote i ta majorité de 1" Amticle 24 de la Loi - ¢l do cépertition - 001 - Charges commanes générales)
L'assemblée générale ne souhaite pas se prononcer.

Cette Résolution est sans objet.

verbal.

Le syndic fait un rappel des principales ragles de la vie en copropriéié que tout résidant doit respecter
(locataire ou copropriétaire).
11 est STRICTEMENT interdit de :

d'entreposer quelque objet privanf que ce soit (Iype matelas, meubles, cartons, poussettes...) dans
les parties communes (locaux techniques ou vide ordures), - se réunir dans les halls d'entrées et caves,



jouer au balloa / faire du vélo devant le portail de la loge, dans les allées, les halls d'enirées, sur
les pelouses, au milieu des voitures stationnées sur le parking, (seul l'espace pelouse au fornd du parking est

autorisé).
] de forcer les portes d'entrées & ventouses, obligeant la Sociéié Dulong 3 intervenir régulitrement,
" détériorer les haies de rodnes et autres végétations,
L monter nombreux dans les ascenseuss en occasionnant des pannes telles que surcharge,

déclenchement de parachute, etc... , - metire du linge aux fenétres,
F entreposer des encombrants dans les caves et sur les trotloirs,
déposer les sacs d'ordures ménagtres en dehors des containers,
charger les vélos dans les ascenseurs,
circuler et stationner les motos dans les allées de fa résidence,
d'utiliser les ascenseurs pour emménager et déménager,
cueillir les fleurs et pidtiner les pelouses,
se garer devant le portail de la loge,
faire de la mécanique sur le parking, . laisser son (ses) chien(s) faire ses{leurs) besoins sur les
parties communes et en particulier sur les pelouses
de saliv et de dégrader ies parties communes par les travaux dans les appartements, .
d'abandonner les gravats dans [es caves ou sur les roltoirs (pour rappel, les gravats doivent cbligatoirement
éire déposés en décharge par les copropri€laires concemés), - de transporter des gravais et objets
encombrants ou lourds dans les ascenseurs.
de permetire Facces aux colporteurs ou démarcheurs de loutes sortes
de permettre L'accés dans les parlies communes et organiser des regroupements dans la
copropriélé (parking, halls, caves, allées).
L Aux résidents des bitiments 15 et 17 de déposer leurs ordures dans les containers des bitiments
8. 11 &1 13. - de nourrir les pigeons
d'organiser dans les parties communes : des barbecues, espaces de sport, commerce, - de jeter
divers objets par les fenéires.

A

35.8 - Inf tions sur les 25 000 € gue le Syndic PONS aurait v i
copropriétaires

L'assemblée générale ne souhaite pas discuter ce point.

(sans voie)

L'ordre du jour étant €puisé et personne ne demandant plus la parole, le Président, aprés
émargement de la feuvilte de présence par les membres du Bureau, l2ve la séance 2 21H30,

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE

%/ LES SCRUTATEURS %

25



PROCES VERBAL DIFFUSE LE : & weawbe 219

Extrait de I'article de 1a loi n° 65 557 du 10 juillet 1965, et de I'article 14, de la loi n°® 85 1470 du 31 décembre
1985.

Alinéa 2

“Les actions qui ont pour objet de contester les décisions d'Assemblée Générale doivent, & peine de déchéance,
gtre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite 2 la diligence du Syndic (loi 85-1470 du 31 décembre 1985), dans
un délai de deux mois 2 compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le
Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'a
I'expiration du délai mentionné 2 la premiére phrase du présent alinéa.

Cette opposition devra étre faite par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de
limmeuble.

Extrait de I'article 35-IV de 1a loi n° 94 624 du 21 juillet 1994;

Dernier alinéa

"Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du Nouveau Code de procédure
civile, celui qui agit en justice de maniére dilatoire ou abusive, est de 152,45 € a 3.049 € lorsque cette action a
pour objet de contester une décision d'une Assemblée Générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe
“¢" de l'article 26.
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IMMEUBLE :
SDC 9-19 MARCEL CACHIN,
9-19 AVENUE MARCEL CACHIN,
93120 LA COURNEUVE

~ Procés-Verbal de I'Assemblée Générale
oo 0 s Awwaelle
~ Du Vendredi 22 juin 2018

Les copropriétaires de I'immeuble sis : 9-19 AVENUE MARCEL CACHIN, 93120 LA
COURNEUVE se sont réunis le Vendredi 22 juin 2018 a 18h30, 21 RUE VILLOT, 93120 LA
COURNEUVE, sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le syndic.

Le représentant du syndic est Madame Vanina TALBAN.

['assemblée générale procéde a la nomination du Président de séance, du(des) Scrutateur(s) et
du Secrétaire de séance : Président(e) : M.LAZRAK HASSAN, Scrutateur(s) : Mme
BENKHALED TOUFIK, Secrétaire : Mme Vanina TALBAN.

Le bureau étant ainsi constitué, le Président déclare la séance ouverte.

A l'examen de la feuille de présence diiment émargée par chaque copropriétaire en entrant en
séance, le Président constate que :

» 43 copropriétaires représentant 3459 voix sur 10 000 voix constituant le Syndicat des
Copropriétaires, sont présents ou représentés.

Sont présents et représentes :

S.C.1. 87 BRADY (78), Mme AISSAOUI SOUAD (78), M. ou Mme AIT BRAHAM Bazizi Yazid (92), M. ou Mme
AZZIRI SADLI (109), Mme BAADA NEDJIA (78), M. ou Mme BAHOUCHE MOHAND (71), M. BALAKUMAR
Rathinam (78), M. ou Mme BARBIER LOUIS (92), M. BEAUMONT GUY (83), M. ou Mme BEN MOUSSA (78), M.
ou Mme BENKHALED TOUFIK (78), M. ou Mme BENNOUALA ELHOCINE (92), M. ou Mme BHANDARI
RAMCHANDRA (78), M. ou Mme COUCHY ERICK (78), M. DIALLO BALLA (78), M. FAVEL GILBERT (78), M.
ou Mme GAJAMUGANATHAN SITHTHIRAM (71), GOJKOVIC JANKOVIC SLOBODAN (61), M. ou Mme
HAGEGE ABRAHAM (92), M. ou Mme HENAO PULGARIN ARCANGEL DE JES (71), M. ou Mme HOUET
CHRISTIAN (78), M. ou Mme JANKOVIC RADOMIR (78), M. ou Mme JEAN MARIE PAUL LANCRY (83), M. ou
Mme KARUNAKARAN SIVAGURUNATHAN (78), M. ou Mme KULAVEERASINGAM CHANDRAMOHAN (83),
Mme LATOUR (78), M. LAZRAK HASSAN (83), M. ou Mme LOPEZ FRANCISCO (78), M. ou Mme M'SAB ZAHIR
(71), M. ou Mme MAGUDARAJAH (78), M. ou Mme MEUNIER ROLAND (78), Mme MORNET MAUD (78), M. ou
Mme NAIR VERAMBULAKKAL (78), M.et Mme NETO (71), Mlle PETRO EDMONDE (78), Mme SEKLER (78), M.
ou Mme SHARMA DEVRAJ (92), M. ou Mme SINGH BALWANT (83), M. ou Mme SIVAKUMAR
ARAMPAMOORTHY (78), M. ou Mme SUBRAMANIAM MOHANATHAS USHAVANI KATHIRAVEL (109), Mme
TERNY Catherine (78), M. ou Mme THAVARASA NADARAJAH (78), M. ou Mme THOMAS AQUINAS (78),

|

« 82 copropriétaires représentant 6 541 voix sur 10 000 voix constituant le Syndicat des
Copropriétaires, n'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a 'ordre du jour,

Sont absents et non représentes :

O'REAL (Solutions TImmobiliéres) 10 rue damrémont- 75018 Paris
syndic@o-real,fr‘ - +él : 09.83.98.01.01
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M. ou Mme AIT ZIANE (78), M. ABDOU (78), S.C.I. ABS IMMO (61), M. ou Mme ANANTHARAJAH (78), M. ou
Mme BAH (78), M. ou Mme BAHIRATHAN THAMBIAIYAH (78), M. BAKKA (71), M. BARILE (92), M. ou Mme
BASKAR (83), Mme BENABDELJELIL (92), Mme BLON - SALA (71), Mile BOULHANA (78), M. BOURARA (84),
Mile CAI (78), M. ou Mme CHACATON (83), M. ou Mme CHATRON (83), M. ou Mme CHAVRIMTUHU (78), Mme
COLIN (92), Mme DEBONNAIRE (78), M. ou Mme DEEPCHAND (78), M. DERVISEVIC (78), M. ou Mme DEWAN
HAQUE (92), Mile DIOP (71), Mlle EL FILLALI (71), M. ou Mme EL. MELLALI (78), Mme EL OUAFA (92), M. ou
Mme FIDAHOUSSEN (84), Mlle FOUCHER (71), M. ou Mme GARCIA (71), Mme GOMEZ (78), M. GURBUZ (84),
Mme HAIDERKHAN (78), M. ou Mme HOSSAIN / AFRUZ (71), 8.C.1. ISAPHIE (78), M. ou Mme JAMES CHRISTY
SAVIRIMUTHU (78), M. ou Mme JESUS ROSA (78), M. ou Mme JEYATHEVAN (109), M. ou Mme JIANJUN (78),
M. ou Mme JUNAID (78), M. ou Mme KARUNAKARAN (78), M. ou Mme KHODITUWAKKU (78), S.C.L. KMS (71),
M. ou Mme KOJCIC (78), M. ou Mme KULAVARATHARAJA (71), M. LAGHZLI B (92), M. ou Mme LI (78), M. ou
Mme MAHESWARAN (92), M. ou Mme MAHROOF (78), M. ou Mme MILIVOJEVIC (78), M. ou Mme
MILOVANOVIC (92), Mme MINGUE TCHANKO (78), M. ou Mme MOHAMMAD (78), M. MONTAGNAC (78), M.
ou Mme MORTAZA (61), M. ou Mme MOUGAMMADOU (78), M. ou Mme NAGARAJAH (78), M. ou Mme
NALLIAH (78), M. ou Mme NDEKESE (92), M. ou Mme NDONGA NDONGA (78), M. PARVEZ (78), M. ou Mme
PATHINATHAN (92), Mme PAVLOVIC (78), M. ou Mme PEERBOCCUS (78), M. ou Mme PERERA (78), M.
PLUMECOCQ (71), M. ou Mme PUTCHAY (71), M. ou Mme RASHID ZAKARIYA (92), M. RATHAKRISNAN (78),
M. ou Mme RATTINASABABADY (78), M. ou Mme RAVEEDIRAN (78), M. SATHEESKUMAR (83), M. ou Mme
SERAFIM (78), M. SO WAI MIUG (83), M. SPASOJEVIC (78), M. SPASOJEVIC DALIBOR (78), M. ou Mme SUKA
SELIM (92), M. ou Mme SYLVESTER AROKIANATHAR (92), M. THAVENDRAN (78), M. ou Mme THAYANITHY
(78), M. VASEEHARAN (78), M. ou Mme XIA HAIPING (78), M. ou Mme ZHENGZHI (78),

Le Président rappelle l'ordre du jour

1- Election du président de séance (Voté a I'Article 24), —‘
2- Election des scrutateurs (Voté a I'Article 24).

3- Election du secrétaire de séance (Voté a I'Article 24),

4- Rapport du conseil syndical cancernant ses actions au cours de I'exercice 2017

5- Approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2017 au 31/12/2017 (Voté a I'Article 24),

6 - Quitus au syndic (Voté a I'Article 24),

7- Désignation du Cabinet O'REAL en qualité de syndic (Voté a I'Article 25),

8- Maintien de I'ouverture d'un compte bancaire (Voté 4 I'Article 25),

9- Approbation du budget prévisionnel de I’exercice 2018 (période du 01/01/2018 au 31/12/2018, arrété & un
montant annuel de 267 425,00 €uros
(Voté a I'Article 24),

10-  Approbation du budget prévisionnel de I'exercice 2019 (période du 01/01/2019 au 31/12/2019, arrété i un
montant annuel de 267 425,00 €uros (Voté a I'Article 24),

IT-  Constitution obligatoire de provisions spéciales pour travaux d'entretien ou de conservation (loi Alur) (Voté a
I'Article 25),

12-  Mode de placement de la provision spéciale (Voté & I'Article 24),

13- Avance de trésorerie permanente prévue au réglement de copropriété (Voté a I'Article 24),

14-  Election des membres du conseil syndical (Voté 4 I'Article 25),

IS~ Modalités de contrile des comptes (Voté a I'Article 24),

16 - Consultation obligatoire du Conseil Syndical par le Syndic pour toute dépense envisagée excédant 500,00 €uros
TTC (Voté a I'Article 25),

17 - Consultation obligatoire de I'Assemblée Générale par le Syndic pour toute dépense envisagée excédant 2000,00
€uros TTC (Voté a I'Article 25),

18-  Mise en concurrence obligatoire pour le montant des marchés et des contrats excédant 1500,00 €uros TTC (Voté

a I'Article 25).

19 - Décision a prendre concernant la réfection de I’étanchéité des terrasses toitures (Voté a I'Article 24),

20-  Décision de souserire un emprunt collectif (proposition jointe du CREDIT FONCIER) (Voté a I'Article 24),

21-  Décision A prendre concernant la création d'emplacements adéquats pour les conteneurs poubelles (Voté a
I'Article 24),

22 - Décision 4 prendre concernant I'élagage des arbres (Voté 4 I'Article 24),

23-  Alademande de Mme COLIN, décision a prendre concernant le réglage de la température en période de chauffe
(Voté a I'Article 24),

24- A la demande de Mme COLIN, remise des clefs a tous copropriétaires concernés suite au changement des
serrures donnant accés aux sous-sols par rampes extérieurs (Voté a I'Article 24),

25- A la demande de Mme COLIN, mise en place de portes séparant les batiments dans les sous-sols entre (11-13)
(15-17-19) (Voté a I'Article 24).
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26- A la demande de Mme COLIN, décision a prendre concernant |'aménagement du fond du parking (Voté a
1'Article 24),

27- A lademande de Mme COLIN, rappel des régles de civilités de la vie en copropriété,

28-  Autorisation & donner au syndic d'ester en justice 2 I'encontre des copropriétaires débiteurs (Voté a I'Article 24).

29- Clause d'aggravation des charges et imputations des frais (Voté a I'Article 25).

30- Création de nouvelles clés de répartition spéciales bitiment,

31-  Autorisation de déploiement de la fibre optique (Voté a l'Article 24),

32.  Autorisation i donner a la Police ou la Gendarmerie de pénétrer dans les parties communes de l'immeuble (Voté
a I'Article 25),

33-  Questions diverses. |

Ia discussion est ouverte. A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix :

1 - Election du président de séance _
(vote 4 la majorité de 1" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de Président de séance de
I’assemblée : M. LAZRAK.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 156/3459 tantiémes, M. BALAKUMAR (78), Mme MORNET (78)

Votent Pour : 3303/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE des copropriétaires présents ou
représentés.

2R des scrutateurs

(vote & la majorité de I" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de Scrutateur de séance de
]’assemblée : Mme BENKHALED TOUFIK.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE des copropriétaires présents ou
représentés.

3 - Election du s - de séance

(vote & la majorité de I” Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communcs générales)

L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de Secrétaire de séance le
Cabinet O'REAL, syndic, représenté par : Madame Vanina TALBAN

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.
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(sans vote)

Mme BAADA. membre du conseil syndical sur ’exercice 2017, fait un rapport concernant la
gestion, les décisions et les actions menées au cours de l'exercice 2017.
Le compte rendu est joint au procés-verbal,

S - Approbation des comptes de I'exercice du 01/01/2017 au31/12/2017

(vote a la majorité de I" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents joints 4 la convocation de
la présente assemblée générale, a savoir, le relevé général des dépenses et les annexes
conformes au décret comptable du 14/03/2005 de la loi du 10/07/1965 approuve les comptes
arrétés du syndicat de ’exercice du 01/01/2017 au 31/12/201 7, pour un montant de 238 948,42
euros.

Pour rappel :
Montant de l'avance de trésorerie dit fonds de roulement : 60 000€

Budget appelé sur 2017 : 267 425,00€
Montant réel de la dépense sur 2017 : 238 948.42¢€
Montant de la régularisation créditrice a prévoir : 28 476,58¢€

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

6 - Quitus au syndic

(vote a la majorité de I Article 24 de la Loi - clé de ré'pm-tilion : 001 - Charges communes générales)

L’assemblée générale, aprés en avoir délibéré, donne quitus plein et entier au syndic pour sa
gestion de I’exercice arrété au 31/12/2017.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE i I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

7 - Désignation du Cabinet O'REAL en gualité de syndic

(vote & la majorité de I' Article 25 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes geénérales)

L assemblée générale, aprés en avoir délibéré désigne en qualité de syndic : O'REAL, SAS
représent¢ par Mme Vanina TALBAN, titulaire de la carte professionnelle mention "gestion
immobiliére" n° 75012015000001861 et garanti par la GALIAN pour un montant de 1 000 000
curos. Le syndic est nommé pour une durée de 13 mois.
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L'assemblée générale accepte les conditions géncrales et particuliéres de son contrat joint a la
convocation de la présente Assemblée Générale, et pour un montant d’honoraires annuels pour
la gestion courante arrété a :

17 043.75€ HT soit 20 452,50 € TTC.

En attendant la tenue de 1’ Assemblée Générale qui statuera sur le montant des honoraires de
I’exercice 2019, le Syndic continuera a percevoir ses honoraires sur la base du montant accepte
pour I’exercice 2018.

I’assemblée générale désigne M. H. LAZRAK pour signer au nom du syndicat des
copropriétaire le contrat de syndic éventuellement modifié et adopté au cours de la présente
assemblée.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiemes

'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s’abstient,

Votent Pour : 3388/3388 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

8- Maintien de I'ouverture d'un compte bancaire

(vote a la majorité de I” Article 25 de 1a Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

['assemblée générale décide de maintenir I'ouverture d'un compte bancaire séparé au nom du
syndicat des copropri€taires.

Les fonds sont déposés sur le compte bancaire séparé ouvert au nom du syndicat des
copropriétaires, aupres de I'établissement bancaire BNP PARIBAS, n° 3004-01681-0001-
0177655 75, en application de l'article 18, 6iéme alinéa de la loi du 10 juillet 1965 et de l'article
10 de la loi du 2 janvier 1970 ou toute autre banque choisie par le syndic.

Les sommes versées sur ce compte ne pourront bénéficier de la garantie financiere du Cabinet
O'REAL que dans la mesure ou ce compte ne fonctionne que sous la seule et unique signature
du syndic.

Les coiits, frais de tenue de compte et produits provenant de la gestion ou du fonctionnement
du compte séparé sont a la charge ou au profit du syndicat.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantieémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;
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- procede, conformément a l'article 25.1, immédiatement & un second vote dans les conditions
de majorité de I'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE i la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10
Juillet 1965.

9 - robation du budget prévisionnel de Pexercice 2018
31/12/2018, arrété 2 un montant annuel de 267 425,00 €uros.

(vote a la majorité de I" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L’assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint a la convocation de la présente
Assemblée Générale.

Le budget, détaillé par postes de dépenses, a été élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
pour I'exercice du 01/01/2018 au31/12/2018 arrété & la somme de 267 425,00 €uros.

Il sera appelé par quart au début de chaque trimestre civil (soit les ler janvier, ler avril, ler
Juillet, ler octobre).

Un délai maximal de 15 jours est accordé pour procéder au réglement des sommes appelées.
Ces provisions seront régularisées une fois I’an, par comparaison avec les dépenses
effectivement réalisées dans la copropri€té. Cette régularisation entrainera I’envoi par le Syndic
d'un récapitulatif des dépenses et d’un état individuel de répartition des charges, dés
I"approbation des comptes par I’ Assemblée Générale.

Dans le cas ou les provisions versées par les copropriétaires seraient supérieures aux dépenses
effectivement réalisées, ceux-ci disposeront d’un avoir 4 valoir sur les appels de fonds suivants.
Dans le cas contraire (dépenses annuelles supérieures aux provisions) les copropriétaires
devront régler sans délai au Syndic le différentiel.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 1725/3459 tantiémes, Mme AISSAOUI SOUAD (78), M. ou Mme AIT BRAHAM
Bazizi Yazid (92), M. ou Mme AZZIRI SADLI (109), Mme BAADA NEDJIA (78), M. ou Mme BAHOUCHE
MOHAND (71), M. ou Mme BARBIER LOUIS (92), M. ou Mme BEN MOUSSA (78), M. ou Mme
BENNOUALA ELHOCINE (92), M. ou Mme BHANDARI RAMCHANDRA (78), M. DIALLO BALLA
(78), M. FAVEL GILBERT (78), GOJKOVIC JANKOVIC SLOBODAN (61), M. ou Mme HAGEGE
ABRAHAM (92), M. ou Mme JANKOVIC RADOMIR (78), M. ou Mme M'SAB ZAHIR (71), M. ou Mme
MAGUDARAJAH (78), Mme SEKLER (78), M. ou Mme SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY (78), M.
ou Mme SUBRAMANIAM MOHANATHAS USHAVANI KATHIRAVEL (109), Mme TERNY Catherine
(78), M. ou Mme THOMAS AQUINAS (78),

Votent Pour : 1734/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2a la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10

juillet 1965,

L’ assemblée générale approuve le budget prévisionnel joint & la convocation de la présente
assemblée,
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Le budget, détaillé par postes de dépenses. a &té élaboré par le syndic assisté du conseil syndical
pour [’exercice 2019 arrété a la somme de 250 000,00 euros.

Tl sera appelé par quart au début de chaque trimestre civil (soit les ler janvier, ler avril, ler
juillet, ler octobre).

Un délai maximal de 15 jours est accordé pour procéder au reglement des sommes appelées.

Ces provisions seront régularisées une fois I’an, par comparaison avec les dépenses
effectivement réalisées dans la copropriété. Cette régularisation entrainera I’ envoi par le Syndic
d'un récapitulatif des dépenses et d'un état individuel de répartition des charges, des
I*approbation des comptes par 1’ Assemblée Générale.

Dans le cas ou les provisions versées par les copropriétaires seraient supérieures aux dépenses
effectivement réalisées, ceux-ci disposeront d un avoir 4 valoir sur les appels de fonds suivants.
Dans le cas contraire (dépenses annuelles supérieures aux provisions) les copropriétaires
devront régler sans délai au Syndic le différentiel.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiemes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

\éciales pour travaux d'

oire ¢ entretien ou de

(vote & la majorité de I’ ‘Article 25 de la Loi - clé dc répartition : 001 - Charges communes générales)

Conformément a l'article 14-2 de la loi 65-557 du 10 juillet 1965, modifié par la loi n°2014-
366 du 24 mars 2014 imposant au syndicat de copropriétaires & destination partielle ou totale
d'habitation, & compter du ler Janvier 2017, de constituer un fonds de prévoyance travaux.
Ce fonds est alors alimenté par une cotisation annuelle dont le montant ne peut étre inférieure
3 5% du budget annuel prévisionnel de la copropriété, il sera appelé selon les mémes
modalités que celles décidées par I’assemblée générale pour le versement des provisions du
budget prévisionnel.

Cette somme sera affectée aux travaux prescrits par les lois ou réglements. ou par les
assemblées générales en dehors des travaux courant d'entretien.

Ces sommes sont « attachées aux lots et définitivement acquises au syndicat des
copropriétaires » . I *article 14-2 II de la loi n® 65-577 du 10 juillet 1965 précise qu » elles ne
donnent pas lieu a remboursement par le syndicat & 1’occasion de la cession d’un lot ». Un
copropriétaire vendeur ne pourra pas récupérer le montant de ce fond de prévoyance avec le
prix de vente. C’est 1’acquéreur qui en profitera.

Des exceptions sont prévues par la loi:

- Jorsqu’en application des dispositions de I'article 18, le syndic a, dans un cas d’urgence, fait
procéder de sa propre initiative a I’exécution de travaux nécessaires a la sauvegarde de
I’immeuble, 1"assemblée générale, votant dans les conditions de majorité prévues aux articles
25 et 25-1, peut affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de prévoyance au
financement de ces travaux :

- les copropriétés de moins de 10 lots au total, pourront décider de ne pas constituer de fonds
travaux par un vote a |'unanimité de l'assemblée.
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- les copropriétés dont le diagnostic technique global a été réalisé et qui ne fait pas apparaitre
de besoins de travaux dans les dix prochaines années. Le syndicat est dans ce cas dispensé de
constituer ce fonds durant toute la validité du diagnostic.

L'Assemblé décide alors de constituer un fonds de prévoyance minimum, soit 5% du budget

12 500.00€ annuel tel que :
2> 25% au 01/01/2019, 25% au 01/04/2019, 25% au 01/07/2019, 25% au 01/10/2019

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- proceéde, conformément a 'article 25.1. immédiatement 4 un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiemes

Cette Résolution est ADOPTEE i la MAJORITE prévue par 'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

12 - Mode de placement de la provision s Ie BEaa

(vote a la majorité de I" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L assemblée générale, ayant décidé, lors de la résolution précédente, la constitution d’une
provision spéciale définie par ’article 18 de la loi du 10 juillet 1965 décide que les sommes
encaissées seront placées sur un compte bancaire rapporteur d’intéréts au profit du Syndicat des
copropriétaires.

A cet effet mandat est donné au Syndic pour procéder, auprés de I’établissement bancaire de
son choix, aux formalités d’ouverture et de gestion de ce compte, et moyennant le montant
d’honoraires prévu a son contrat.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiemes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

13 - Avance de trésorerie permanente prévue au
(vote & la majorité de I Article 24 de la Loi - ¢lé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L’assemblée générale prend acte que le montant de l'avance de trésorerie est au 31/12/201 6 est
de 60 000,00€ et, apres avoir délibére, décide de maintenir le montant de cette avance 3
60 000,00€.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiemes

Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNAN IMITE des copropriétaires présents oun
représentés.
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14 - Election des membres du conseil syndical

L’ Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme en qualité de membres du Conseil
Syndical de la copropriété, pour une durée allant du 22.06.2018 a l'assemblée générale
appelée 4 statuer sur I'exercice comptable 2018, soit au plus tard le 30/06/2019.

M. KULAVEERASINGAM CHANDRAMOHAN est candidat.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes,

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de tous les copropriétaires :

- proceéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de
majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3459/3459 tantiémes
Monsieur KULAVEERASINGAM CHANDRAMOHAN est élu au conseil syndical. |

M. SHARMA DEVRAJ est candidat.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiemes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- proceéde, conformément & l'article 25.1, immédiatement & un second vote dans les conditions de
majorité de 'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Monsieur ou Madame SHARMA DEVRAJ est €lu au conseil syndical.

M. M'SAB ZAHIR est candidat : 1
Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes,

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de tous les copropriétaires

- procéde, conformément  l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de
majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiemes

Monsieur M'SAB ZAHIR est élu au conseil syndical. N
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M. DIALLO BALLA est candidat.
Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3459/10000 tantiémes,

L'assemblée générale : -
- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au

moins le tiers des voix de tous les copropriétaires :
- procede, conformément & l'article 25.1, immédiatement 4 un second vote dans les conditions de

majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Monsieur DIALLO BALLA est élu au conseil syndical.

Mme SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY est candidate.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de tous les copropriétaires :

- procede, conformément a l'article 25.1, immédiatement 4 un second vote dans les conditions de
majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Madame SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY est élue au conseil syndical.

M. GOJKOVIC JANKOVIC SLOBODAN est candidat.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes,

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de I'article 25 mais que le projet a recueilli au
moins le tiers des voix de tous les copropriétaires :

- procede, conformément a 'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions de
majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Monsieur GOJKOVIC JANKOVIC SLOBODAN est élu au conseil syndical.

M. FAVEL GILBERT est candidat.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes,

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément & l'article 25.1, immédiatement 4 un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24,

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Monsieur FAVEL GILBERT est élu au conseil syndical.
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M. LAZRAK HASSAN est candidat.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tanti¢mes,

[ 'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Monsieur LAZRAK HASSAN est élu au conseil syndical. o

Mme AISSAOUI SOUAD est candidate :

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tanti¢mes,

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Madame AISSAOUI SOUAD est élue au conseil syndical. |

Le conseil syndical est composé de Mme AISSAOUI, M.DIALLO BALLA, M. FAVEL,
M. GOJKOVIC, M. KULAVEERASINGAM CHANDRAMOHAN, M. LAZRAK, M.
M'SAB, M. SHARMA, Mme SIVAKUMAR ARAMPAMOORTHY.

15 - Modalités de contréle des comptes

(vote a la majorité de I” Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales) '

L'assemblée générale décide que la consultation des comptes et des pieces justificatives des
charges sera possible lors de la réunion annuelle du conseil syndical prévue a cet effet
Lorsqu’un copropriétaire voudra consulter les comptes en dehors des dates prévues, il prendra
a sa charge les frais et honoraires relatifs a cette consultation.

La date de la vérification des comptes sera proposce 3 tous dans les deux mois qui précedent
1’assemblée.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.
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16 - Consultation obligatoire du Conseil Syndical par le Syndic pour toute dépense
envisagée excédant 500,00 €uros TTC e

(vote & la majorité de I" Article 25 de la Loi - clé de répartition : 001 - C harges communes générales)

L'assemblée générale fixe & 500.00 €uros TTC le montant maximum des dépenses pouvant
étre effectuées sans consultation du Conseil Syndical.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires :

- procede, conformément a I'article 25.1. immédiatement a un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

envisagée excédant 2000,00 €uros TTC

(vote & la majorité de I" Article 25 de la Loi - clé de répartition : 001 - Chargcs communes générales)

L'assemblée générale fixe 2 2000,00 €uros TTC le montant maximum des dépenses pouvant
étre effectuces sans consultation de I'Assemblée Générale des copropriétaires.

Toutes dépenses inférieures a ce montant et supérieures au montant de délégation du syndic
fix€ lors de la résolution précédente fera obligatoirement I'objet de la consultation du Conseil
Syndical.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiémes

L'assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procede, conformément 4 I'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.
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18 - Mise en concurrence obligatoire pour le montant des marchés et des contrats

1500.00 €ures TTC -~ : T
(vote 4 la majorité de | Article 25 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)
L’assemblée générale décide de fixer a 1500,00 €uros TTC le montant des marchés de travaux
et contrats & partir duquel une mise en concurrence et la fourniture de différents devis est
rendue obligatoire.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/10000 tantiemes

['assemblée générale :

- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément 3 l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

19 - Décision 2 prendre concernant la réfection de I’étanchéité des terrasses toitures

(vote & la majorité de I Article 24 dela Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

19.1 - Décision de réaliser les travaux

['assemblée générale aprés avoir pris connaissance des conditions essentielles des devis,
contrats et marchés joints a la convocation et pris connaissance de 1’avis du conseil syndical
et délibéré, décide de reporter les travaux de réfection de 1" étanchéité.

Elle décide avant toute chose de faire réaliser un audit énergétique et technique complet
afin d’envisager des travaux optimums et de bénéficier de toutes les aides et subventions

possibles.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

19.2 - Choix de I'entreprise.

L'assemblée générale ayant précédemment décidé de reporter les travaux de réfection des
toitures terrasses, pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés
joints a la convocation, pris connaissance de l'avis du conseil syndical, et examiné les
propositions des entreprises, décide donner mandat au Conseil Syndical assisté du syndic pour
choisir une proposition de réalisation d’un audit énergétique et technique complet pour un
montant maximum de 15 000 euros TTC.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3459/3459 tantiémes
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Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

19.3 - Obligations administratives.

L'assemblée générale ayant pris connaissance du caractére obligatoire de I'assurance
dommages-ouvrage (loi du 04 janvier 1978), décide de souscrire 'extension de la garantie aux
dommages aux existants aupres de la compagnie ... pour un montant de €uros TTC.

Prend acte de I'obligation imposée par l'arrété du 25 mars 2003 fixant la liste des travaux
comportant des risques particuliers, pour lesquels un plan général de coordination en matiére
de sécurité et de protection de la santé est requis, en application de l'article R.238-25-1 ou de
l'article R.238-25-2 d code du travail, et décide de la mission d'un coordonnateur SPS.

Elle décide donc de confier, selon leurs contrats joints a la convocation la maitrise d'oeuvre et
la mission de Coordonnateur Sécurité Protection de la Santé a :

Sans objet.

19.4 - Honoraires du syndic.

L'assemblée générale. aprés en avoir délibéré, décide qu'au titre du suivi administratif et
financier des travaux de , l'assemblée genérale décide de fixer les honoraires du syndic & du
montant HT des travaux soit un montant de €TTC conformément au contrat de syndic.

Sans objet.

19.5 - Echéancier des appels de fonds

Compte tenu des décisions prises précédement, I’ Assemblée Générale autorise le syndic a
procéder aux appels de fonds pour un montant total de € nécessaires au financement des travaux
incluant le montant des travaux, les honoraires de l'architecte, du coordonateur SPS, le montant
de la police Dommages Ouvrage et les honoraires du syndic.

Financement :
- 50%aul.10.2018
- 50%aul.01.2019

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tanti¢mes

Cette Résolution est ADOPTEE i I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés,
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L’ Assemblée Générale confere au syndic, tous pouvoirs a |’effet de. au nom et pour le compte
du syndicat des copropriétaires :

§ recenser les copropriétaires qui entendent adhérer a I’emprunt.
Les copropriétaires qui décident de participer a I’'emprunt doivent notifier leur décision
au Syndic en précisant le montant de I’emprunt qu’ils entendent solliciter. dans la limite
de leur quote-part de dépenses.

Cette notification au Syndic doit intervenir apres le vote de 1’assemblée générale de
I’opération financée dans le délai de deux mois maximum a compter de :

o lanotification du procés-verbal de I’assemblée générale pour les copropriétaires
opposants ou défaillants

o latenue de ’assemblée générale, pour les autres copropriétaires.

§ solliciter un prét auprés du Crédit Foncier dont le montant ne pourra dépasser la somme
du cofit des travaux dus par les copropriétaires emprunteurs au titre de leurs quotes-parts.

§ accepter 1’offre de prét valant contrat, dont un projet a été annex¢ a la convocation de
I’ Assemblée Générale,

§ exécuter toutes les obligations du contrat de prét, étant précisé que le remboursement se
fera par prélevements automatiques sur le compte bancaire de chacun des copropriétaires,
tenu envers le syndicat pour le seul montant de sa quote-part de prét correspondant au
paiement des travaux. A cet égard, les prélevements seront effectués par le Crédit Foncier
en qualité de mandataire, au nom et pour le compte du Syndicat.

§  souscrire un contrat de cautionnement aupres de la Société COMPTOIR FINANCIER DE
GARANTIE afin que le syndicat n’ait en aucun cas a supporter les conséquences
financiéres de la défaillance de tout copropriétaire dans le remboursement de sa quote-
part de preét.

Les copropriétaires payant les travaux 4 I’aide de I’emprunt contracté par le syndicat dans les
conditions visées ci-dessus donnent d’ores et déja leur accord.

Compte tenu la décision prise lors de la résolution précédente, cette résolution est sans
objet.
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conteneurs poubelles

(vote a la majorité de 1" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

21.1 - Décision de réaliser les travaux

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints a la
convocation

- pris connaissance de I’avis du conseil syndical

- et délibéré décide d'effectuer les travaux suivants : Création d’emplacements adéquats
pour les conteneurs poubelles.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 1695/3459 tantiémes, M. ou Mme AIT BRAHAM Bazizi Yazid (92), M. ou Mme
AZZIRI SADLI (109), Mme BAADA NEDJIA (78), M. ou Mme BAHOUCHE MOHAND (71), M.
BALAKUMAR Rathinam (78), M. ou Mme BARBIER LOUIS (92), M. BEAUMONT GUY (83), M. ou
Mme BEN MOUSSA (78), M. ou Mme BENNOUALA ELHOCINE (92), M. ou Mme BHANDARI
RAMCHANDRA (78), Mme LATOUR (78), M. ou Mme M'SAB ZAHIR (71), M. ou Mme
MAGUDARAJAH (78), M. ou Mme MEUNIER ROLAND (78), Mme MORNET MAUD (78), M. ou Mme
NAIR VERAMBULAKKAL (78), M.et Mme NETO (71), Mme SEKLER (78), M. ou Mme SIVAKUMAR
ARAMPAMOORTHY (78), M. ou Mme THAVARASA NADARAJAH (78), M. ou Mme THOMAS
AQUINAS (78),

Votent Pour : 1764/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

21.2 - Choix de I'entreprise.

L'assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical assisté du syndic pour choisir une
proposition pour un montant maximum de 8000 euros TTC.

Le Conseil syndical étudiera en amont d’autres propositions et tentera de réaliser les travaux
selon une enveloppe mois importante.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

21.3 - Honoraires du svndic.

L'assemblée geénérale, aprés en avoir délibéré, décide qu'au titre du suivi administratif et
financier des travaux de , I'assemblée genérale décide de fixer les honoraires du syndic a 0% du
montant HT des travaux.,

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE i I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.
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Compte tenu des décisions prises précédemment, 1’ Assemblée Générale autorise le syndic a
procéder aux appels de fonds pour un montant total de 8000 € nécessaires au financement des
travaux incluant le montant des travaux, les honoraires de l'architecte, du coordonnateur SPS,
le montant de la police Dommages Ouvrage et les honoraires du syndic.

Financement :
50% au 01/10/2018
50% au 01/01/2019

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

22 - Décision 2 prendre concernant I'éla
(vote 4 la majorité de |” Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

2.1 - Décision de réaliser les travaux

['assemblée générale apres avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints a la
convocation

- pris connaissance de I’avis du conseil syndical

et délibéré décide d'effectuer les travaux suivants :

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 3071/3459 tantiémes

Votent Pour : 388/3459 tanti¢émes. M. BALAKUMAR Rathinam (78), M. BEAUMONT
GUY (83). M. ou Mme HOUET CHRISTIAN (78), Mme MORNET MAUD (78), M.et Mme
NETO (71),

N'ayant pas recueilli 1a majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette
Résolution est REJETEE.

'assemblée générale ayant : précédemment décidé des travaux, pris connaissance des
conditions essentielles des devis, contrats et marchés joints a la convocation, pris connaissance
de l'avis du conseil syndical, examine les propositions des entreprises.
assisté du syndic pour choisir une proposition pour un montant maximum de euros TTC.

Compte tenu la décision prise lors de la résolution précédente, cette résolution est sans
objet.
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L'assemblée générale ayant pris connaissance du caractére obligatoire de l'assurance
dommages-ouvrage (loi du 04 janvier 1978), décide de souscrire I'extension de la garantie aux
dommages aux existants auprés de la compagnie ... pour un montant de €uros TTC.

Prend acte de l'obligation imposée par l'arrété du 25 mars 2003 fixant la liste des travaux
comportant des risques particuliers, pour lesquels un plan général de coordination en matiére
de sécurité et de protection de la santé est requis, en application de I'article R.238-25-1 ou de
l'article R.238-25-2 d code du travail, et décide de la mission d'un coordonnateur S.P.S.

Elle décide donc de confier, selon leurs contrats joints & la convocation la maitrise d'oeuvre et
la mission de Coordonnateur Sécurité Protection de la Santé & r

Compte tenu la décision prise lors de la résolution précédente, cette résolution est sans
objet.

22.4 - Honoraires du syndic.

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, décide qu'au titre du suivi administratif et
financier des travaux de . l'assemblée geénérale décide de fixer les honoraires du syndic & du
montant HT des travaux soit un montant de €TTC conformément au contrat de syndic.

Compte tenu la décision prise lors de la résolution précédente, cette résolution est sans
objet.

22.5 - Echéancier des appels de fonds

Compte tenu des décisions prises précédement, 1’ Assemblée Générale autorise le syndic a
procéder aux appels de fonds pour un montant total de € nécessaires au financement des travaux
incluant le montant des travaux, les honoraires de l'architecte, du coordonateur SPS, le montant
de la police Dommages Ouvrage et les honoraires du syndic.

Compte tenu la décision prise lors de la résolution précédente, cette résolution est sans
objet.

23 - A la demande de Mme COLIN, décision a prendre concernant le réglage de la
température en période de chauffe S Y

(vote a la majorité de I” Article 24 de la Loi - clé de répartition ; 00] - Chargés communes générales)

L'assemblée générale prend connaissance de la demande de Mme COLIN jointe a la
convocation et décide de fixer les températures de chauffe a 19°C/22°C.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.
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(vote a la majorité de 1" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de remettre une copie de la clé a tous les
copropriétaires qui le souhaitent et a leurs charges.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 2998/3459 tantiémes

Votent Pour : 461/3459 tantiémes, M. BALAKUMAR Rathinam (78), M. ou Mme HOUET
CHRISTIAN (78), Mme LATOUR (78), M. ou Mme MEUNIER ROLAND (78), Mme MORNET
MAUD (78), M.et Mme NETO (71),

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette
Résolution est REJETEE.

25 - A la demande de Mme COLIN, mise en place de portes ségarant les bitiments dans
les sous-sols entre (11-13) (15-17-19),

(vote a la majorité de I” Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

Il sera demandé des devis pour la prochaine assembl¢e.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 466/3459 tantiémes, M. BALAKUMAR Rathinam (78), M. BEAUMONT
GUY (83). M. ou Mme HOUET CHRISTIAN (78), Mme LATOUR (78). Mme MORNET
MAUD (78). M.et Mme NETO (71).

Votent Pour : 2993/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10
juillet 1965.

26 -Ala demande de Mme COLIN, décision 2 prendre concernant I'aménagement du
fond du parking

(vote & la majorité de I” Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes gencrales)

I'assemblée générale, prends connaissance que les travaux d’aménagement du fond du parking
sont terminés.

Cette résolution est sans objet.

27 - A la demande de Mme COLIN, rappel des régles de civilités de la vie en copropriété

(sans vote)

Le syndic fait un rappel des principales régles de la vie en copropriété que tout résidant doit
respecter (locataire ou copropriétaire) :
Il est STRICTEMENT interdit de :
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- d'entreposer quelque objet privatif que ce soit (type matelas, meubles, cartons,
poussettes...) dans les parties communes (locaux techniques ou vide ordures) - se réunir
dans les halls d'entrées et caves,

jouer au ballon / faire du vélo devant le portail de la loge, dans les allées, les

halls d'entrées. sur les pelouses. au milieu des voitures stationnées sur le parking, (seul

l'espace pelouse au fond du parking est autorisé).

de forcer les portes d'entrées a ventouses., obligeant la Société Dulong a

intervenir réguliérement,

détériorer les haies de troénes et autres végétations,

monter nombreux dans les ascenseurs en occasionnant des pannes telles que

surcharge, déclenchement de parachute, etc... , - mettre du linge aux fenétres,

entreposer des encombrants dans les caves et sur les trottoirs,

déposer les sacs d'ordures ménagéres en dehors des containers,

charger les vélos dans les ascenseurs,

circuler et stationner les motos dans les allées de la résidence,

d'utiliser les ascenseurs pour emménager et déménager,

cueillir les fleurs et piétiner les pelouses,

se garer devant le portail de la loge,

faire de la mécanique sur le parking, . laisser son (ses) chien(s) faire ses(leurs)

‘besoins sur les parties communes et en particulier sur les pelouses

de salir et de dégrader les parties communes par les travaux dans les

appartements, . d'abandonner les gravats dans les caves ou sur les trottoirs (pour rappel.

les gravats doivent obligatoirement étre déposés en décharge par les copropriétaires
concernés), - de transporter des gravats et objets encombrants ou lourds dans les
ascenseurs.

de permettre I'acces aux colporteurs ou démarcheurs de toutes sortes

de permettre L accés dans les parties communes et organiser des regroupements

dans la copropriété (parking, halls, caves. allées).

- Aux résidents des batiments 15 et 17 de déposer leurs ordures dans les containers
des batiments 9, 11 et 13. - de nourrir les pigeons
- d'organiser dans les parties communes : des barbecues, espaces de sport.

commerce, - de jeter divers objets par les fenétres.

28 - Autorisation a donner au syndic d'ester en justice 4 I' encontre des copropriétaires
débiteurs

(vote a la majorité de 1" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

['assemblée générale, aprés en avoir délibéré, et avoir entendu I'exposé du syndic sur 'état de
la procédure de recouvrement a l'encontre des copropriétaires nommés ci-dessous. Le syndicat
donne tout pouvoir au syndic pour engager les procédures de recouvrement utiles, mais aussi
faire vendre les biens des copropriétaires cités aux encheres publiques. A cet effet,
l'assemblée générale autorise le syndic a poursuivre la saisie immobiliére des lots:
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Ne Repire Libelté Débit Crédit
OUfctsbeioEe JCO | RATHAKRISNAN . Far & 3 12638 ;
£.017.60.4 500 00020 01 co BENMOUALA ELHOCINE . 189209
LOI7.00450000123.01 <0 THAYANITHY YVES : . ; 208150
1,017.00.4500.00054.61 co PARVEZ MOZUMDER ' 209083

§.017.004200.00057.01 o | MOUGAMMADOU MANTURSHAMARICAR 214618
1,017 204500 DODES T 3 co FHODITUWAKKL RATNASIRD .1 34322 i
1017 0042000000901 co BAH SOULEYMANE i 245973
1.017.00.4505 0007501 co KULAVEERASINGAM CHANDRAMOHAN 248716
1017004500 90084 03 |co MONTAGNAC MARC 295181
1.017.00,4530 GO004.51 co AIT LIANE FARID 3 304,68
1.017,00,4500,00103.01 o RATTINASABABADY SARAVANON 347088
1101700 4568 0091 L1 co BAKKA JAMAL UDDRY 155,58
1.017.00.4500. 0004808 0 GOMEZ ODETTE 3ems]
1.017.00.4500.06055.01 co ISAPHIE 413583
1017,004500.60114.01 co SUBRAMANLAM MOMANATHAS USHAVAN] KATHIRAVEL 44,5
1.017.00.4500.00100.01 co RASHID ZAKARIYA SHAIK 450117
1.017,004300.00015.01 co BASKAR RATNASINGAM 504515
1.017.00.4800,00063.01 co TUNAID WATID $188,70
1.817.00.4500.0009 101 o NDEKESE MUDIC 5018
1017604302 0000400 co BARILE GIUSEPPE BOBLES
1.012.00.4300.00095.51 o PATHINATHAN ROBINSON 789,97
1.01‘?.00.‘4%.00081.&1 co MMm IRFAN 924059
1.017.004500.00078.81 ©o MAHESWARAN C o eaeTs
.01 7.060.4300, 00088 01 (2] \AGMAH RUSENTHIRAN 945434
1017.00.4500.00119.01 <o SYLVESTER AROKIANATHAR AMIRTHA 9684721

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3459/3459 tantiemes
Cette Résolution est ADOPTEE 2 I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou

représentés.

29 _ Clause d'aggravation des charges et im
(vote a la majorité de 1" Article 25 de la Loi - clé de répartition : 001 -

utations des frais

Charges communes génerales)

Les charges ou appels de fonds sont, d'une facon générale, payables a réception.

L' Assemblée générale donne tout pouvoir au syndic pour engager toute procédure afin de
parvenir au recouvrement des charges et fonds de copropriété impayés. Le processus de
recouvrement est détaillé dans le contrat de syndic. Tous ces frais sont imputables au
copropriétaire défaillant. Il est suggéré aux copropri€taires rencontrant des difficultés
financiéres de se mettre en rapport avec le service contentieux du syndic en vue d'établir un
échéancier des paiements. Le processus de recouvrement des charges impayées peut en ce cas
&tre interrompu. Le non-respect de I'échéancier établi entraine la reprise immédiate de la
procédure.

La liste des débiteurs est adressée a chaque copropriétaire avec la convocation d'assemblée

générale annuelle devant approuver les comptes de l'exercice.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3459/10000 tantiémes

'assemblée générale :
- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projet a
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires :

O'REAL (Solutions Immobiliéres) 10 rue damrémont- 75018 Paris
syndic@o-real.fr - tél : 09.83.98.01.01

A% AU CAPITAL DE 1000 €- SIRET PARIS 813 730 322 00019 - APE 68324 - GARANTIE FINANCIERE : GALIAN - £3 RUE DF LA BOETIE - PARIS 8E - ADHERENT N°48045 -
CARTE PROFESSIDNNELLE N* CPCI 7501 2015 000 001 861



sk,
&3 'REM.

g
SRV Chddione Immblieres
- procéde, conformément a l'article 25.1, immédiatement 4 un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.
Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes
Cette Résolution est ADOPTEE i la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10

juillet 1965.

30 - Création de nouvelles clés de répartition spéciales bitiment

(sans vote)

Le syndic expose l'étude faite par I’avocat. ...

L'assemblée générale demande a ce qu’une étude soit faite et proposée a I'ordre du jour de la
prochaine assemblée générale.

31 - Autorisation de déploiement de la fibre optique

(vote a la majorité de I" Article 24 de la Loi - clé de répartition : 00] - Charges communes générales)

L'assemblée générale :
Vu la notification de la proposition commerciale de I"opérateur Orange
apres avoir pris connaissance de 1'avis du conseil syndical et apres avoir délibéré :
e décide d'effectuer d’installation de lignes de communications ¢lectroniques a trés haut
débit en fibre optique aux frais de I’opérateur.
® retient la proposition présentée par I'entreprise ORANGE
L assemblée générale prend acte que le syndic I’a informée qu’une convention doit étre passée
entre I’opérateur Orange et le syndicat des copropriétaires et, par conséquent, autorise le syndic
a signer ladite convention dont le contenu devra étre conforme au décret n° 2009-54 du 15
janvier 2009.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 3459/3459 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou
représentés.

32 - Autorisation 4 donner 2 la Police ou la Gendarmerie de pénétrer dans les 'm- ti
communes de l'immeuble - R - ;

(vote & la majorité de I' Article 25 de la Loi - clé de répartition : 001 - Charges communes générales)

L’Assemblée générale autorise la police ou la gendarmerie a pénétrer uniquement dans les
parties communes de I’ensemble immobilier. Cette autorisation, votée a la majorité de
I"article 25, a un caractére permanent mais révocable dans les mémes conditions.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3459/10000 tantiémes
L'assemblée générale :
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- constate que la Résolution ne recueille pas la majorité de l'article 25 mais que le projeta
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires ;

- procéde, conformément & l'article 25.1, immédiatement a un second vote dans les conditions
de majorité de l'article 24.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 3459/3459 tanti¢mes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10
juillet 196S.

a

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président, apres
émargement de la feuille de présence par les membres du Bureau, léve la séance.

LE PRESIDENT LE SECRETAIRE

LES SCRUTATEURS

PROCES VERBAL DIFFUSE LE :

Extrait de I'article de la loi n° 65 557 du 10 juillet 1965, et de I'article 14, de la loi n°® 85 1470 du 31 décembre
1985.

Alinéa 2 _ '
"Les actions qui ont pout objet de contester les décisions d'Assemblée Générale doivent, a peine de déchéance,
ére introduites par les copropriétai opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la

ificati i isi i ite 2 la dili .- (loi 85-1470 du 31 décembre 1985), dans

notification desdites décisions qui Jeur est faite 4 la diligence du Syndic (loi 85-1470 ‘ ;

un délai de deux mois & compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le
Syndic des travalX décidés par I'Assemblée Générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqua
o wmiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent alinéa. ) o
?xmoppoons'rtion cevra ére faite par assignati :on devant le Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de
l'immeuble. .

Extrait de 'article 35TV de la loi n° 94 624 du 21 juillet 1994;

Dersier dlin'e icati ‘arti du Nouveau Code de procédure
" 'amende Civi + redevable, en application de l'article 32-1 du INO :
LananieR € lmemﬁm&e dilatoire ou gusive, estde 152,45€a 3.049 € lorsque cete action a pour

ivi . ui . en T ” c!l
‘:g?z,dc: Lfr?msfﬂ‘ﬁ décision d'une Assemblée Générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe

de Tarticle 26.
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IMMEUBLE: 9-19 Avenue MARCEL CACHIN LA COURNEUVE

Procés-Verbal de I’Assemblée Générale
Annuelle
Du Mardi 23 Mai 2017

Les copropridiaires de l'immeuble sis : 9-19 Avenue Marcel Cachin. se sont réunis le Mardi 23 Mai 2017 & [a
salle Bourse du travail. 23 avenue Gabriel Périz 93120 LA COURNEUVE. sur convocation gui leura
die adressée par Mme BAADA ot Mme BENOLUALA. membres du conseil sy ndical.

1 ‘ussemblée générale procéde @ la nomination du Président de séance. dutdes) Scrutateuris) et du Seerdtaire
de seance :

Président(el : ML FIDAHOUSSEN

Scrutateurs) : MLLAZRAK. M.CHATRON

Sccrétaire : Mme BENNOUALA

[.¢ bureau ¢tant ainsi constitue, Ic Président déclare la séanee ouverte.

A\ esamen de la feuilic de présence divment mareée par chague copropridiaire en cnirant o séance.
le Président constate gue :

- 67 copropriétaires représentant 3431 voix sur 10 000 voix constituant le Syndicat des Copropriétaires, sont présents
ou représentés.

Sl presents of represenles
SCIST BRADY [78). M OU MME AZZIRESADLL {1093, MME BAADA (781 M. O MME BAHOUCHE MOHAND (715,
AL BAKKA 171 M BALAKUMAR (781 M. OU MME BARBIER (923 M. BEUMONT 183). M BEXKHALED (781,
AL OU MME BENNOUALA (923 MME AISSAOUT 1781, MLLE BOULHANA {78, M. BOURARA (84), MLLE CAIZHIQIL (78
ML OU MME CHACATON 183). M. OU MME CHATRON { 831, MME COLIN (92, AL OU MME COUCHY (782, M. DERVISEVIU 1751
AL OU MAE DEWAN (92). ML DIALLO (781.M. OU AME DO NASCIMENTO (781, M. FAVEL (78). ML OU NME FIDAHOUSSEN (84).
MLLE FOUCHER (711, M. OL MME GAJAMUGANATHAN (711 M. OU MME GARCIA (71). M. GOIKOVIC 1610,
AL O MME MOHANATHAS (109). M. OU MM HAGEGE (920 HENAO PULGARIN (711 M. OU MME HOUET (781
AL OL MATE JANKOVIC (781, M. OU MME JEAN MARIE (851 M. OU MME JESUS ROSA (78). M, OU MME JEYATHEVAN (119),
M. KARUNAKARAN (783, M. LAGHZL1(92), MME LATOUR 1783, M. LAZRAK (83). ML OU MME LOPEZ (785
AL OU MME MTSAB (70, M. OU MME ZHENGZHI(78). M. OU MME MAGUDARAJAH 1 78), M. OU MME MATTESWARAN (825,
AL OU MME MEUNIER (780 M. OU MME MILOVANIVIC (78, MME MORNET 178). AL OU MME MOUGAMMADOLU (78,
AL OU MAIL NAIR (78). M. OU MME NALLIAH (785 M ONETO 1 700 M. PATHINATHAN (92). MME PAVLOVIC 178).
MELE PETRO 783, M. OU MME PUTCHAY (715 M. RAVEEDIRAN [78). M. SATHEESKUMAR (83). MME SERLER (78),
AL OL MME SHARMA 1920, AL OU MME SINGH (83), M. SIVAKLUMAR (78). M. SO WAL3), SYLVESTER (92
A OU MME THAYANITHY (783, M. OU MME THOMAS (78). M. VASEERARAN (78)

- 57 copropriétaires représentant 4569 voix sur 10 000 voix constituant Je Syndicat des Copropriétaires, n'ont pas parlicipe aux votes
des résolutions prévues a l'ordre du jour,

Sunt absents ¢l on représentes -
SCTARS IVMAMO (61, M. ARDOU (781, M. AT (92), M. OU MME AIT ZIANE (780 M. OU MME AVANTHARAJATT(T8),
AL OU NAH BAH (782 M BARILE (92). M, OU MME BASKAR (83). M. OU MME BEXN MOUSSA (78). MME BENABDELIELIL (92).
AL OU MATE BHANDARL 78). M. OU MME CHAVRIMTUHU (78), MME DEBONNAIRE (781, M. OU MME DEEPCHAND (78,
ALLE DIOP 71 MLLE EL FILLALL (71 M. OU MME EL MELLALL (783 MAME EL OUAEA (92, MME GOMEZ (78).
A OU MME HAIDERKHAN (78, SCIISAPHIE {78). M. OU MME JAMES CHRISTY (78), MM JEZEQUEL (7. M OLUMLLE
TANIUN 1782, M OU MME JUNAID (781, SCHRAMS (710, AL OU MME KARUNAKARAN 781, M. OU MME KHODITUM ARKLU T8y,
AL OU MAME KOJCIC 1780 M. KULAVARATHARAJA (710 M. KULAVEERASINGAN (83). M. OU MME LT HAIMIN (T8,
A OU MME MAHRDOF (78, M. OU MME MILOVANIVIC 192, M. OU MME MOHAMMAD (781 M. MONTAGN AU (78).
AL OU MME MORTAZA (610, M. OL MME NAGARAJAH (780 M. OU MME NDEKESE (92). M. OU MME NDONGA (78).
AL PARVEZ 1785 M. OU MME PEERBOCCUS (781 M. OU MME PERERA (78), M. OU MME RASHID {92), M RATHARRISNAN 178
A RATTINASABABADY (78). MME BLON (713 M OU MMISERAFIN (785 M. SPASOIEVIC (78). M. SPASOIEVIC (78).
AL O MME SUKA 921 M SUZANNA RAYMOND (78) 0 M. OU MME TERNY (781 M. OU MME THAVARASA (78
AL THAVENDRAN (785, M. OU MME XIA (78)




l.¢ Préssdent rappelle Pordre du jour:

[l B= Election du président de séance (1'oré a {"lrticle 24).

| 2= Election d'un scrutateur /1 oré & (" rticle 24

| 3- Election d'un scrutateur /{oré a ["lrticle 245

| 4- Election du secrétaire de séance /1'ntd & /" lrticle 24,
S- Rapport du conseil syndical concernant ses actions au cours de I'exercice 2016 /rappori joint.
6- Quitus & donner au Syndic de Paris pour sa gestion arrétée au 9.05.2017 /1 oté & [ lrricle 24).
7- Designation du Cabinet O'REAL en qualité de syndic /[ oré @ (trricle 230
8- Ouverture d"un compte bancaire séparé /1 'oré & [ drticle 25,

9-  Questions diverses

La discussion ost ouverte 2 19h00.
A Vissue des débuts. les résolutions suivantes sont mises aus yoix -

1 - Election du président de séance

tvole & la maorité de I Article 24 de la Loi - cl¢ de répartition - 1] - CHARGES GENERALES)
" Assemblée Générale. aprés en avoir délibére, nomme en qualité de Président de assemblée : M. FIDAHOUSSEN,
Personne ne s'abstient,

M otent Pour : 3431 tantiémes
La résolution est adoptée 4 I'unanimité des copropriétaires présents et représentés,

2 - Election d'un scrutateur

fvote @ la majorite de I Anticle 24 de la Loi - clé de répartition . 001 - CHARGES GENFRALES)

L Assemblee Géndrale. apris en avoir délibéré. nomme en qualité de Serutateur de "assemblée 1 M.LAZRAK.
Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 5431 tantiémes
La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriéinires présents et représentés.

3 - Election d'un scrutateur

vate G la majorité de 17 Article 24 de la Loi - ¢lé de répartition : 01 - CHARGES GENERALES)

L"Assemblee Géndrale. aprés enavoir délibéré, nomme en qualité de Scratmteur de "assemblde : MLCHATRON.
Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 5431 tantiémes
La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés

4 - Election du secrétaire de séance
tvote & lu majorité de I Article 24 de la Loi - cié de répartition : 0] - CHARGES GENERALES)

I."Assemblée Géndrale. apres en avoir délibéré. nomme ¢n qualité de Seerdtaire de séance : NMme BENNOUALA,
Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 5431 tantiémes
La résolution est adoptée i I'unanimité des copropriétaires présents et représentés

5- du conseil svadical concer ses acti au de 'exerci 1
Isaay voie)

l.es membres du conseil syndical font un rapport concernant la gestion. les décisions et les actions mendes.
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6 - Qui i is pour ion arrétée au 17
rvote a la majorité de I Article 24 de la Loi - clé de répartition : (0] - CHARGES GENE, RALES)

L"assemblée géndrale. aprés en avoir délibéré. donne quitus plein et entier au Cabinet SYNDIC DFE PARIS. sis
38 rue de Servan. Parls 1 1éme. pour sa gestion de "exercice allant du 09.05.2016 au 08.03.2017.

Personne ne s'abstient.
Votent Contre : 5431 tantiémes
La résolution est rejetée & I'unanimité des copropriétaires présents et représentés

7 - Désignation du Cabinet Q'REAL en qualité de syndic

tvore & la majorité de I Article 23 de la Loi - clé de répartition : 001 - CHARGES GENERALES)

L"assemblde géndrale. aprés en avoir délibéré désigne en qualité de syndic : le Cabinet O'REAL. représenté par Mme

Vanina TALBAN . dont le sigge social est situé 10 rue Damrémont. 75018 Paris: ttulaire de la carte professionnelle

mention "gestion immaobiliére” n® 73012013000001861 déli rée par a CCl d'lle de France. garanti pour un montant de

800 G00.00 euros auprés de le Compagnie GALIAN.

Le syndic est nommé pour une durée de 13 mois. soit du 23052017 au 2206 2013,

L'assemblde générale accepie les conditions générales ¢l particulitres du comrat de syndic (joint 4 la convocation de la

présente Assemblée Géndrale). et fixe e montant de sa rémunération de gestion courante pour la période du 23052017 au
23062018,

16 875.00 € HT soit 20 250.00 € TTC.

[."assembide générale désigne M. FIDAHIOUSSEN pour signer au nom du sy ndicat des copropridtaires le contrat de
sayndic.

S'abstient : M.FAVEL (78), Mme COLIN {92). MLFIDAHOUSSEN (84). VLBALAKUMAR (78).
MERARUNAKARAN K. (78). représentant 41010 000 tantiémes

Votent Contre : Mme MORNET (78). M Mme DEWAN-HAQUE (92). M.Mme DO NASCIMIENTOQ (78). M. Mme
HOUET (781. Mme PETRO (78). M, VASEEHARAN (78). ML XETTO {71). M.Mme PUTCHAY ( 71). MMme
GARCIA (71) représentant 695 10 000 tantiémes

Pour : 4326//10 000 tantiémes

La résolution est rejetée & la majorité des copropriétaires,

L'assemblée géndrale constate que la résolution n'a pas recucillic pas la majorité de l'anticle 23 mais que le projet 2
recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropristaires : el procede. conformément a larticle 23,1, immeédiatenient
& un second vote dans Jes conditions de majorité de I'article 24,

S'abstient : VLFAVEL (78). Mme COLIN (92). M.FIDAHOUSSEN (84). M.BALAKUMAR (78).
MARARUNAKARAN K. (78). représentant 410/5431 tantiémes

Votent Contre : Mme MORNET (78). M Mme DEWAN-HAQUE (92). M. Mme DO NASCIMIENTO (78). M. Mme
HOUET {78). Mme PETRO {78). M. VASEEHARAN ({78). M. NETTO (71, MMme PUTCHAY ( 71). M. Mme
GARUIA (71) représentant 695/5431 tantiémes

Pour : 4326//5431 tantiémes

La résolution est adoptée & la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

8 - Quverture du compte bancaire séparé
fvote @ la majoritd de [ Artiele 25 de la Loi - 616 de répariition - (01 - CHARGES GENERALES)

Lassemblée générale décide de maintenir 'ouyeriure d'un compte bancaire sépard au nom du syndicat des
capropriétaires.
Les fonds sont déposes sur le compte bancaire sépard ouvert au nom du syndicat des copropridtaires. auprés de
"Crablissement bancaire BNP PARIBAS. en application de l'article 18. 6icme alinéa de la loi du 10 juiller 1963 et de
Particle 10 de la loi du 2 janvier 1970.
L.es sommes sersées sur ce compte ne pourront bénéficier de la garantic financiére du Cabinet O'REAL que dans le
mesure 00 ce comple ne fonctionne que sous la seule of unique signature du svndic.

d@mpt ol

Les cots, frais de tenue de compte et produits provenant de la gestion ou du fonctionnement de
charge ou au profit du svadicat.

Personne ne s'abstient, \Y
Votent Pour : 5431/10 000 tantiémes \

La résolution est adoptée a la majorité des copropriétaires.

ard sont a la
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LE PRESIDENT LE SECRETAIRE

' .t € . TQVKNV Tion

e L'ordred uisé, plus pers\h e?nzaprend la parole.
La séance est levée d 21h33.

LES ’QL\
[
§

PROCES VERBAL DIFFUSE LE :

Extrait de Varticle de la loi n° 65 557 du 10 juillet 1965, et de 'article 14, de la loi 0° 85 1470 du 31 décembre 1985,

Ahinca 2

“Les actions qui ont pout ohjet de contester les décisions d'Assemblec Geénérale doivent a peine de déchéance, &tre trodwites par les copraprictaires
opposints ou défaillants. dans un délai de deux mois a compter de la notificalion desdites déeisions qui leur est faite 2 la diligencs du Syndc (loi §5-
1470 du 31 décembre 1985). dans un delai de deux mors @ compter de la tenue de FAssemblée Géndrale. Saul en cas dlurgence. Fexieution par le Syndic
des trvau decidés par 'Assemblée Geénerale en application des articles 25 ¢t 26 o5t suspendue Jusqu’a l'expiration du délai mentionné a la premices
phrase du present alinda.
Cete opposition devra étre faile par assignation devant le Tribunal de Grande Instance du heu de la siiwation de U'immeuble.
Extrait de I'article 35-1V de la loi n° 94 624 du 21 juillet 1994:
Dernier alinéa

“I.e montant de Famende civile dont est redevable. en application de Fanticle 32-1 du Nouveau Code de procédure civile. celur qui agit en justice de
maniere dilatoire cu abusive. estde 13245 € 4 3.049 € lorsque celte action a pour objet de contester une decision d'une Assembiee Géndtale concernant
les travaux mentionnds au paragcaphe "¢ de Marticle 26




SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Y ILLOT-CHABROL
Sitge Bocial : 52, Rue Galilée PARIS Be
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- RECLEMENT DE CO-PROPRIETE -

PREMIERE PARTIE

i i P 2 [T e [ s [ [ e e T

le présent réglement &tabli
en confTormité de la loi du vingt-huit
Juin mil neuf cent trente-huit modifié
par le ddcreteloi du vingt-neuf Novem-
bre mil neuf cent trente-neuf et com-
plété par lea lois du quatre Février mil
neuf cent quarante trois et sept Février
mil neuf cent cingquente troles et l'ar-
ticle solxante-et-onze du ddoret du
quatorze Octobre mil nmeuf cent cinguante
cing s'applique & la totelité des im-
meubles devant &tre édifiés & LA COUR-
NEUVE, Rue Villot et Rue Chabrol.

Il a pour objet :

I? /= Da déterminer les partiec
privées et les parties communes des im-
meubles.

: 28/~ De fixer les droits et
obligations des divers propriétaires
des différentes fractions de ces immeu-
blea en reison de leur propriétd d'une
des dites frectioms, qu'elle intéresse
les parties communes ou les perties
privées,

32/~ De préciser les ocondi-
tions suivant lesquelles sera apsurd
le service des immeubles.

48/~ De définir les charges
propres A4 chaque appartement, cave et




d'en fixer la Participation dans les diversas
dépanscg commines.

58/~ D'organisen l'adminiatraty
meubles en wua de leur bonna temue, de leur entra-
tien et de 1a gestion des diverses partigs COmmune

B2/~ De régler leg TApports entre las d{r.
férents Fropriétaires deg fractions das immeublag

ainsi que les TApports entre ceux-ci (ou leurs

ayants—droit) et les Persomnes, ou leg organismes
chargds de lladminiatratian POUr sssurer dans 1g

Tespeot mutuel 1. bon exercice du droit de bro-
Pridté,

on des im-

= CHAPITRE 1 -
DESCRIPTION SGMMATRE
Le terrain gur leguel 1'édification doit
dtre réalisde 8& trouve situd A Li COURNEUVE, 1
288% bordd au sua PAr la rue Villot, au Nord pay
12 rug Chabrol, & 11pet rar la Route Départemen-

tale en voig de construction, enfin & 170uest,
par dea Propridtéa oitoyennes,

la comstructionm 8 rdaliser comprendra
12/~ Un immeuble de & dtages gup rag-de-
chaussée gt S0us-s0l en forge d'équerre, ILe grand
clté avec ga £ 2de prineipale axpoade au Sud
Sera paralldle & la rua Villot. Le petit cdtd
comprenant la loge de Concierge & réz-de-chaussds
Sera paralldls & vole nouvelle, Cet immenble
8era composd de 3 blges mitoyens mais indépandants.

. 28/~ Un immeuble de 7 dtages sur rez~dg-
chausade et soug-agl inplantd paralldlement & 1s

Vole nouvelle gt Composé dgmlement dg 3 bloecs
mitoyens ot indépendantsa,

L'immeubls de a4 €tages sera désignd par
la lettre "' g% comprendra

En Bous-gnl EBrages 4 vélpg
CAYVEE =

1 Rez-de hausada -

Bloes nees 1 & 2 I hall dfentrds — deux
Sppartements de trois
plécesn.,

Bloc ne 3 ? I hall d'entrés -
un appartement dg que-

tre pidces, 1a loge de
concierga,

8t voitures d*enfants,




—:_

= at s
Bloecs I, 2 et 3 : I Appartement de 3 pildces et

I Appertement de 4 pléces dans
chaqua bloc.

I'immeuble de 7 étagea sera désigné par la lettre
"p" et comprendra :

S - g poy

I —

sous— =
Bloec N2 I ° : Local de chaufferie et caves.

Hloce Nfe2 & 5 : Garage & vélos et voltures d'en-

fanta et caves.
An Rez-de-Cheussde —

Bloes I, 2 et 3 ¢ I hall 4d'entrde donnant acceés
4 1'ascenseur desservant les

&tages et 4 appartements de
trois pikces.

Aux étages - ' |
Blocs I, 2 et 3 : 3 Appartements de 3 plices ot |
I Appartement de 4 pikces.

En outre, des espaces libres sont aménagés en
pacsage de circulationm, jardins communs, routes de desserte

et parking privé. :
- CHAPTTRE II -
,EEEIEIQE;.EEE..!!HEHE@E&

les immesubles seront. divisds pour 1'habitation,
la jouissance et la co-propriété en 250 lots comme suit ¢

~ PATIMENT "A" - Immeuble 4 Etages -

BIOC MR I =~

ta,

i Reg-de-Chauseds -
ux % 1ot gﬂ I - appartement N& I - Prois pioces -
L gauche hall d'entrée comprenant @ entrés, dégagement,

cuisine, salle de séjour, W.C., penderie, salle d'eau,
deux chambres. '

B=
de , Lot He 2 - &p tement ¥2 2 — droite hall d'en~
tréa - identigue au précédent.




- 4 =

- Ier Etege -
v Iot N8 3 - Appartement F2 II - gauche -
4 pidces, comprenant : entrée, cuisine, séjour, W.C.,
salle d'eau, dégagement, penderie, trois ghambres.
/- Lob-No 4 - Appartement N2 I2 - droite -

3 pikces comprenent : entrée, cuisine, séjour, W.C.;
salle d'eau, dégagement, penderie, deux chambres.

- 2me ETAGE -

Y Lot N® S - Appartement W& 2T - 4 pléces
gauche identique N II.

" Lot H® 6 - Appartement N@ 22 - 3 pidces
droite - identigue N2 I2.

- Jbma ETAGE -

o 2 7 - Appartement W@ 31 - 4 pldces
gauche - identique N2 II.

o Lot N2 8 - Appartemsnt N2 %2 = 3 pikces
droite - identigque N2 I2 -

— 4bme ETACE -
w Lot B8 9 - Appartement Ng& 4I - 4 pléces
gauche - %E%_!iq;.e appartement W¢ II -

/| Lot NSIO - Appartement N2 42 - 3 pidces
droite - identique appartement N IZ2.

BLOC N 2-

Rez-de-Chaussés -

o Mj% - Appartement N2 3 - 3 plices
gauche hall d'entrée — comprenant entrée, oulsine,
galle de séjour, dégagement, penderie, W.C., sells
d%eau et deux chambres.

Lot EEE -.Appartement N2 4 -~ 5 piices
droite 1 d'entrée - comprenant : emntrde, culsline,
palle de sdjour, dégagement, penderie, W.C., salle
d'eau et deux chambres. .




-5 =

- Tor BTAGR

¥ Lot N2 I3 - Appartement N2 I3 - guatre pikces
gauche, comprenant : entrée, cuisine, séjour, W.C., salle
d'eau, dégagement, panﬁerﬂ.a et trois chambres.

droite nmprn anmt @ entrde, m::l.a, gdjour, W.C., salle
d'ean, dégagement, penderie, deux chembres.

~ 2bme ETAGE

" 8 15 - Appartement N® 23 - quatre pidces
gauche identique l'appartement N& I3.

J Lot Ne& I6 - appartement N2 24 - trois pidces
droite, identique & l'appartement N2 I4.

- Zbme ETLOE
: o Lot Nf I7 - Appertement K2 33 - quatre pidces
gauche, identique & 1'appartement N2 I3J.
¥, ¢ - Appartement N2 34 - trois pikces
droite, identigque & l'appartement N2 I4.
- 4dme ETLGE
+ Lot N2 I9 - hppartement N2 45 - quatre pibces
Ea.unhn, identique h. 1l'appertement Ne I3.
B ~ Appartement N2 44 - trois pidcea

droite, :I.d&utiqua l'appartement N? I4.
BLOC N2 3 -

Reg-de-Chaussde -

i Lot N 25 ~ hppartement N& 5 - quatre piktces
nmprumnt : entréde, culsine, salle de sdjour, dégegement,
penderie, W.C., salle d'eau et trois chambree.

ioge de Conclerge -
- Jer ETAGE

* Lot N2 22 - Appartement N¢ IS5 - quatrs pidces
gauche, comprenant i entrée, cuisina, salls de séjour,
dégagement, penderie, salle d'eau, W.C. et trols chanmbrea,




=N A

> Lot N9 23 - Appartement N¢ I6 - trols pidces
droite - compremant : entrde, cuisine, salle de sé-
Jour, dégagement, penderie, salle d'eau, W.C0. et
deux chambres. H :

- ﬁhma %

o Lok ;iii 24 = Appartement N& 24 - gquetre plkces
ldentique l'appartement K2 I5.

l %t ¥i 25 - appartement W2 25 - troile plices
identique & l'appartement Ne I5.

~ 3tme ETLGE

Lot N@ 26 - Appartement N¢ 35 - guatre pikces
gauche, identique & l'appartement N2 IS.

Lot N® 27 - Appartement N€ 36 — trois pideces
ﬂ.rnite;{mnntique l'appartement N2 IE,
- Adma ETAGE
# Lot He 28 - Appartement N 45 - quatre pildces
gauche, identique & l'appartement W& IS.
I t Ne - Appartement Nf 46 - trois pidees
droite, identique & l'appartement N2 I7.

- Lot N - Cave W2 I - attachde au lot NeI
(Appartement I)..

fiPFﬂl"me - ’:'_'W';"“ ¥2 2 - attachée au lot Ne2
(apperfenent TT 2 - ﬂ“ﬁ N9 3 - attachée au lot Ni3
{dﬁwffam%? - Cave N2 4 - attachée eu lot N4
( ﬂppa:ifumw - Cave .Hi 5 - attachée au lot Ne5
:gpmgmﬁ{—g%ﬁ - Qave F® 6 — attachde au lot N6

; v Lot N8 35 - Cave N 7 - attachée au lot Ko7
({Appertement 31) )




i E -
(4ppartement 32),

. t N2 =t
(Appartement 41).

+ Nt P
{dppartement 427,

7T =

m B

(dppartement 3).-°

(appartement 4).

(aprartonat 572 -
{&pm’tauw 2
(Appﬂr‘tuuﬁ?i:_%ﬁi )
(ﬂmta;n%{; B
{-ﬁ-ppﬂr‘té'ﬁ%ﬂé )
(appartoncnt 38T
{ippm.nw ¥
{meﬁw B
{mpartmxﬁ_%_m )
(appartemont TS
(At T

Cave attachde au lot Wi 8 -
Cave N2 9 - attachde au lot ¥¢ 9 -
Qﬂﬂ? F2I0 - attachde au lot N¢ I0 -
2 - Cave N2II - ettachéde au lot N2 IT -
' Ne - Cava N2I2 a#tauhéa au lot W@ I2 -
w‘.'-"u-w He I3 attachée au lot N2 I® -
Cave N2I4 - attachde au lot N2 I4
Cave N2I5 - attachée au lot F2 IS =
Cave N2I6 - attachée au lot N2 I6 -
Cave NoIT - attachée su lot N2 I7 -
Cave N2I8 - attachée au lot N2 I8 -
Cave N2I9 - attachde au lot N2 I3 -
Cave F220 - attachde au lot N2 20 -
Cave N22I -~ attachde au lot N8 2I -
Cave H222 - attachée au lot N2 22 -
Cave N223 - attachde au lot N2 2% -
Qave Hﬂé4 Iattnnhéa au 1ot @ 24 —

i 2 -
[Lppnrt{mnt 257 .




-8 -

. Lot N2 .=~ Cava N2 25 - attachée au lot
W2 25 (Appartement 26).

# Lot N2 55 - Cave W@ 256 -~ mattachde au lot
K& 26 (4Appertement 35).

+ Lot N2 56 - Cave NE 27 - attachée Bu Lot
N2 27 (dppertement 36).

of Lot N2 57 - Cave Nt 28 - attachde au lot
N2 28 (Appartement 45).

W Lot M@ 58 -~ Cave N9 29 - attachde au lot
Ne 29 (ippartement 46).

Cave N2 30 - attachés & 1a

'loge de conciergs.

~ BATIMENT "B" - Immeuble de 7 Etages —

BLOOC H I-

- Rez-do-Chaussée -
. » Lot Ne 59 - Lppartement N2 I - trols pibees
geuche, altué en fagade principale, comprenant :

entrde, cuisine, salle de edjour, penderis, salle
d'eau, W.C., ddgagement, deux chambres -

= Lot H® 60 - appartement N 2 - trois pidces
droite, situé en facade principale, comprenant i
entrée, culsine, salle de séjour, pendaris, salle
d'eau, W.0., dédgagement, deux chambres -

'y E;E F8 61 - Appartement N2 3 - trois pidces
gauche, 8l en fagade postédrieure - identique &
1'appartement N2 I =

W Lot N8 62 - Appartement N9
droite, situe en fegade postérieure
l'appartement F¥2 2 - ~

= Trois pidcas
ldentique &

1 =

- Iex BTGB

b, + NHo = Appartement N2 5 - quatre pikoes
ganohe, sit sur fagede principale, comprenant i
entrée, cuisine, dégagement, salle d'eau, W.C.,
salle de sdjour, trois chambres -




-0 =

4 Lot N2 64 - Appartement N2 6 - trois pidces droite,
situé sur fagade principele, comprenant : entrde, cuisine,
salle de séjour, salle d'eau, W.0., dégagement, desservent
salles de séjour et deux chambres -

Lot NR 65 - Appartement H2 7 - troie pidces gauche,
eitud sur facade postérieure, comprenant : entrde, cuisine,

gnllu de séjour, W.C., Balle d'eau, dégegement, deux cham—
reg =

t H& - Appartement F2@ B - trois pibdces droits
sur fagade postérieure - identigue & l'appartement 7 -

~ Zimoe ETAGE

Tl t No - Appartement N2 9 - guatre pidces geu-
che, ai en fagade principale - identigue & l'epparte-
ment §2 S =

o Lot NR 68 - Appartement N2 ID - trols pibces droi-
te sur fagade principale - identigque & l'appartement 6 =

b 69 = Appartement N8 II - trois pibces gau-
che - fagade pu&f%r:l.auru — ‘didentique & l'appartement 7 -

% Lot Ne - appeartement N? I2 - trois pidces droi-
te - fagede postérieure - identique & l'appartement 7 -
~ 3bme ETAGE - '

.,
S 1ot W8 71 - Lppartement H2? I3 - gquatre pibdces
gauche sur fagade principale - identigue & l'appertement 5 -

o I%t N2 72 - Appartement N2 I4 - trois pldces droi-
te sur fagade principale - identigue & 1l'appertement £ -

(- Lot W9 73 - hppartement N¢ IS5 - troils pidces
gauche sur facade postérieure - identigue & l'appertement 7 -

o 2 - hppartement Ne IS - trois pidces
droite sur facade postérieure - identique & l'appartement 7

- Abme PTAGE

. Lot & 75 — Appartement Nt I7 - gquatre plikces
gauche pur facede principale - identique & l'appartement 5 -

‘wIot N& 76 - Appartement N2 I8 - trois pitces
droite sur facade principale - identique & l'appartement 6 -




i - T

f'agi He 171 - Appartement N2 Y9 - trols pidces
gauchs sur fagade postérieure — identigue & 1l'ap-
partement Ne 7 =

Lok Ne 78 - Appartement N2 20 - trois pibees
droite sur fagade postdériesure - identique & 1'ap-
partement K 7 =

=~ Skme ETAGE
b Lot KR 79 - sppartement N2 2I - quatre pid-

ces gduche sur fecade principale - identique 2
ltappartement N2 § -

Lot N2 80 - Appartement Ne 22 - trois pidces
ﬂrnite sur fagade prinoipale - identique & l'ap-
partement N2 6 -

Lot N B8I - Appertement N¢ 23 - trols pid-
ces g:ﬁcha sur fagade postérisure - identique
l'appartement Ng 7 -

i« Lot Ni 82 - Appartement N@ 24 - trois pid-

oéa droite fagade postérieure - identique & 1'ap-
partement N2 7 = :

- Gdme ETAGE

= fot N9 BY - sppartement HRE.-25 - quatre
pihuas gauche fagade principale = identique 2
lfappartement N2 § -

%ﬂt Né 84 - Appartement N: 26 - {rols pié-
cea ﬂrai @ sur fagade principale - identique A
l'appertement He & -

: Tot = Appartement Nt 27 - trois pik-
cea ga&hhn EEEn&e postérieurs - identigue A
ltappartement N2 7 -

2 - Appartement HR 28 - trois pid-

&
cen droite fagade postérieure - identique & llap-
partement F2 T =

= Téme ETAGE

* Lot Na - dppartement N2 29 - guatre
pitces gauche fagaede primcipele - identique &
l'appartement N2 § =




o Lot R2 88 - Appartement N¢ 30 - trois pibces droite
fagede principale - identique & l'appartement N2 6 -

. t N2 - Appartement N2 3I - trols pidces gauche
sur fagade poetérieure - identique & l'appartement Ki 7 -

ox t We -. Appartement N2 32 - trois pidces droite
sur fagade postérieure - identique A l'appartement We 7 -

BELOC N 2=

BE—0lE B8

~ Lot B2 91 - Appartement N2 33 - trois pidces gauche
eitué fagede principale, compremant : entrée, cuisine, W.C.,
salle d'eaun, dégagement désservant les deux chambres,

ol t He = aAppartement N8 34 - troils pidoes droite
aitud ‘sur fecede principale - identique & 1'appartement N3¢

I - :

« Lot N 93 - Appartement N2 35 - trole pidces gauche
situé en fagade postérieure - identique A l'appartemsnt N2
a3 -

tu‘gﬁ - dppartement N 36 - trois pidces droite
si un.fa;ada postérieure - identique & l'appertement N&
35 -

— Zex ETAGE

o t - Appartement N¢ 37 - quatre pibcea gau-
che, situé sur fagade principale comprement : entrée, cui-
gine, W.0., salle d'eau, dégagement desservant salle de
adjour et nhumbra I et 2, chambre 3 donnant sur 1'entrée.

% Let Eﬂ 96 - appartement Ne 38 - trois pltces droite
situé en facade principele comprenant : entrés, cuisine,

W.0., Balle d'eau, dégagement desservant salle de séjour,
et deux uhamhraa.

Lot W& 97 - Appartement N2 39 -« trois pilecea gauche
aitud \"m:r fagade poatérieure, comprenant : entrée, cuisine,
W.0., salle d'eau, dégagement dessarvant salle de sdjour et
chambrea I et 2.

w Lot N2 98 - Aﬁpﬂrtamant N2 40 - trois pibces droite
situd sur facade post
N2 39 -

rieure - identique & l'appartement




- T
- Ehma Eﬁﬁi

. dot N9 99 - ALppartement N? 4I - gquatre
pihr:aa gauche sur facade. principals - identique &
l'appartement N2 37 -

e Lot NRIQO ~ aAppartement N 42 - trods
pidces droite sur fagade principale -~ identigue &
l'appartement N2 38 -

o Lot FeIOI - Appartement N2 43 - trols
pibces gauchs sur fagade postérieure - identique A
1'appartement H& 39 -

[ Lot NeIDZ - .ﬁ.ppﬂ.rtﬂmint N2 44 - trois
pihcau droite sur facade pnﬂtérﬂ.nura = identique &
l'appartement N2 39 -

= Fb ETAGE
o Lot NeIO% - Lp;lnrtlmnt Hi 45 = quetre

pitces gauche sur fagade principale - identique A
l'a.ppa.rtamqut W2 57 =

o Lot N2I04 — Appartement N2 46 - trois
pibmu droite sur facade principale - identigue &
l'appartemént Ne¢ 38 -

| Lot NeI05 - Appartement WR 47 - troie
pibnaa gauche, situd en fagade postériesure -
identique & 1l'appartement N2 39 -

Tot NeI06 - Appartement N2 48 - trols
pihnea droite sur fegede postérieure - identique &
liappartement N2 39 -

- dtma ETAGE

. Lot WRIO] - éppertement K3 49 - quatre
pltces gauc sur fagada principale - ldan'hiqua B
l*appartement N2 37 -

o Lot NeI0g - .n.ppari:maut K2 50 - trods
pidces droite sur fagade principale -~ identiqus A
l'appartement N2 38 -

« Lot BRIOY -~ ﬁ.ppﬁrtamant He 5T = trols
pi&nna ‘geache sur fagade pnutdr:l.aura - idnntiqm 1
li'appartement N2 39 -




g,

‘. Lot Ne IIQ0 -~ appartement N¢ 52 — trois pliécee droi-
;; gur facade postérieure - identique & 1'appartement N2

~ Sime ETAGE

geuche e principale - identique & l'appertement Ne 37

~ Lot Ne TIg - Appartement N2 54 - trois pibces droi-
te facade principale - identique & l'appartement N& 38 -

(} Lot W8 II3 — Appartement N2 55 - trois pleces
g;unhn fagade postérieure — identique & l'appartement HE

0¥ Lot Ne-II4 - appartement N2 56 - trois pidcea
droite fagade postérieure - ldentique A lTappartement K2
39 - :

~ Géme ETLOE _

“ Lot ;i II5 - appartement N2 57 — quatre pidcesn
gauche fagade principale - identigue h l'appartement N2 37

Y. Lot N8 II6 —Il-ppht‘t&m!‘nt ¥e 58 - trois pikces droi-

te fagade principele - idemtique & 1'appartement H2 38 -

¢ Lot W@ ;[% - Appartement N2 59 - trois plbces
gauche situé sur fagede postérieure - identique & 1'ap-
partement N8 39 -

-+ Lot He F - Appartement N2 60 - trols pitces
droite sur Tagede postérieure — identigque & l'appartement
Ne 39 - :

- Téme ETAGE

J Lot W% II9 - bppartement N2 6I - quatre pisces
gouche sur fagade principale - identique & l'appertement
N2 37 -

+ Lot N I20 - Appartement N@ 62 - trois pietces
droite fageds principale - identigque & 1'appertement N2 38

¥ ot iEﬂ I2I - hppertement N@ 63 - trols pikces
gauchaﬁ'nur cade postérieure - identlgue a4 l'appartement
H: 39 - :
}{ m}g_:_;gg_ - Appartement N 64 - trols pidcesa
droite sur ade postérieurs — identigue & 1lappartement
H2 39 =




- T4 =

BLOC K 3 - | o

o z-—da ussde

/ Lot e I23 - Appartement N& 65 - trois
pidcea gauche sur fegade principale comprenant :
entrée, cuisine, W.0., salle d'eau, penderie,
ﬂégagﬂmnni desservant salle de eéjour et chambres
Iat 2

| Lot N I24 - Appartement N2 66 - trois
pitces droite sur fagade principale — identiqua &
l'appartement N2 65 -

o Lot H® I25 - Appartement N2 67 - trois

plices gauche sur fagade poatérieure - identigque A
l'appartement N 65 -

1ot N T26 - Appartement N2 68 - trois
pidces droite sur Inﬂagﬁ poatdrisure - identique &
l'appartenent N2 65 =

- lex ETSGE

} Lot Ne I27 = Appartement N2 69 - quatre
pildces gauche situd sur facade princi?ale, compre-—
nant autﬂﬂr ﬂuumﬂ‘,- W;E-p aalle d AU, P’B'ﬂdﬁriﬂ,
dégagement desservant salle de sdjour st deux cham-
brea, la chambre ayant accds dans l1l'entrée.

“ Lot WR_I28 - Appartement N2 70 - trois
pilﬂﬂﬂ droite, situd sur fegade principale, compre-
nant : entrée, cuieine, W.0., ealle d'esu, pendsrie,
dégagement desservent salle de séjour et deux cham-
bres.

" Lot NR T29 - L;pnrtanant HE 71 - troia
pihuaa gauche sur fagede postérieure comprenant i
entréde, cuisine, W.0., salle d'eau, penderie, déga-
gement desservant salle de sdjour et deux chambrea.

_."

0 - Appartement N¢ 72 - trois
pihnan ﬂ:aite sur facade postérisure - identique 3
1l'appertement N8 7TI.

- 2bme ETAGE
A Lot ¥® I3I - Appartement N9 73 — quatre

pihcaa gauche fagade pminuipale - identique &
1l'appartement X2 69 -




- T5 =

- Lot He I32 - Appartement N2 T4 - 'trrn:iu plicesn
droite facade principale - identique & l1l'apmartement Ne¢ 70

> LEI?E%';E} - Lppartement N® 75 - trois pidces
1%:‘4;? Bur ade postérisure - identique & 1'appartement
. Lot N¢ I%4 - Appartememt N 76 - trois plices

%?ﬂifa facade postérieure - identique A 1'appartement Ne

- 3bme ETAOE

ﬁ%ﬂ: - Appirtement N2 77 - guatre pidces
g:ughh sur facade principale - idemtique & 1l'appartement
Ne 69 - ;

+ Lot NE I36 - Appartement N2 78 - trois pikces
droite fageds principdle - identique & l'appartement N2 70

o Lot W& 137 - Appartement N2 79 — trois pidces
gauche sur facade postérieure - identique & 1'appartement
HETT = .

{ Lot W8 I38 - hppartement N9 80 — trois pidces
drnit&fﬁur acade puutgrj:um - jdentique & l'appartement
HR TI =

- 4tme ETAGE

B EE. e I39 - appartement N2 8I - quatre pléces
geuche facade principale — identique & l'appartement N2 &3
J Lot Ne - hppartement N¢ 82 — trois pidces

droite sur fagade principalé - ddentique & l'appartement
N2 70 -

[\, Lot We IAT - appartement Nt 83 - trols plices
gauche facgade postérieure - identique & 1'appartement N@
TI -

+ Lot N2 I42 - hppartement N9 84 - trois pidces
droite facede postérieurs - identique & l'appartement N¢
71 =

- Sbme ETLGE .

,-{:gt N2 I43 - appartement N2 B85 - guetre pléces
gauche sur fagade principale - identique & l'appartement
N 69 = '

J/ lot N3 I44 - Appertement N2 86 — trois pldces




- I6 =

droite situé en fagade principales - identique &
1'appartement N2 70 -

" Lot N2 I45 - Appartement Ko 87 - trois
pidees gauche situé sur facade postérisure —
idnntiqu& b l'appartement N2 TI -

# Lot N® 146 - Appartement ¥e 68 - trois
pitces gauche situd sur faegade poetérieure -
. 1dentique & l'appartement K2 TI -

- 6bme ETAGE

/! Lot W2 I47 - Appartement N® B9 - quatre
plitces gauche eltud sur fagsde principale -
identique 4 l'eppartement N2 6% -

" Lot He I48 - Appartement N2 S0 - trois
pltces droite sur fagade principale - identique
& 1'appartement N2 70 -

¥ Lot He %%E = Appartement N2 9I - trois
pidoes gauche situé sur fagade postérieure -
identique & l'appartemesnt N¢ 7I -

?f Lot N2 I50 - Appartement N2 92 - trois
{ihuaa droite sur facade puntérieura - identique
l'appartement N2 TI - i

- Thme ETAGE

o Jot N2 JS5I — appartement Nf 93 - gquatre
pikces gauche situd en fagede principale - iden-
tigue & l'appartement Ne 69 -

o Lot He QEE - Appartement N2 94 - trois
pidces droite si sur  fagade principale -~
identigue A l'appartement N2 70 -

" Lot N8 TI53 - Appartement N¢ 95 - trols
pdhcaiﬂguucha situd sur facade postérieure -
identique & l'appartement N2 TI -

Lot N2 154 - Appartement N2 96 - trois
pihcn& droite situéd sur fagade postdrieure -
idﬂntiqua A l'appartumant F2 7I -

Iot N2 I55 - Cave Fik I = attechds au lot
ne 59 {Lygartumnnt I). .




-ﬂ-r?q..-

. 2 - Cave N® 2 -~ attachée au lot N2 60
(Appartement 2)
: - Cave N 3 - attachée mu lot N2 61
{.lppnrtamnfr; 3)
Lot N I58 - Cave N2 4 - attechda au lot N2 B2
f#ppnrtemnnt 4
; t N@ - Cave N2 5 — attachde au lot N¢ &3
(Appartement 5)
F t He - Cave N2 6 - attachée au lot K& 64
(Appartement &) .
g -~ Cave N2 7 - attachde su lot Nt 65
(4ppartement T) . -
' BLET& - Cave N2 8 - attachée eu lot NR 66
{Appartement 8 '
’ ot Ng ~ Qave N2 9 - attachéde eu lot N2 67
{prt&m% q)
. Lot §® I64 - Cave W@ I0 - attachde mu lot N2 68
(I.;ppm:‘tamanf. ID! =
- £ N9 - Qave N9 IT — attechée au lot N® 69
{(Appartement II
- Lot N8 " Dave §® I2 - attachde au lot N2 70
(Appartement T2 . ‘
‘ t N& - . Cava N2 I5 - attachde au lot He TI
(Appartement 1:3; '

( *PW*&W = ﬂn-#u__ N2 I4 - attachde sau lot N2 T2
( Mﬁ;aﬁlf_:t%{ii - Cave .Iml 15 - attachée au lot N2 T3
( *PW;IW - Cave N2 I6 - a.ttnchéa. au lot N2 74
fhﬁaw - cw.rn_ N® IT - ettachée au lot N3¢ 75

7 + Ng ~ Chve N2 I8 - ettachde eu lot N2 76
(4ppertement IE%

& e m— e —




. t Ha = Cave F2-I9 = attachde au lot
N2 77 (Appartement IQ)
t K8 - Cave N2 20 - attachde au lot
N%® 78 (Appertement 20)
Lot N I75 - Cave Nf 2I - attachde au 1ot
%2 79 (Appartement 21)
~ Lot Ne I76 - Cave N2 22 - sttachée au lot
K2 80 (Appartement 22)
- kot N® I77 - Cave N? 23 - attachde au lot
Ne 8I (Appartement 23)
Lot He I78 - Cave Nt 24 - attachée au lot
N¢ 82 (appartement 24)
* Lot Ne I79 - Qave N2 25 - attachde au lot
N2 8% (Appartement 25)
Lot %i I80 - Cave N9 26 - attachée au lot
me 84 (ippartement N¢ 26)
Lot N2 J8] - Cawve Ni 27 - attachée au lot
Ne 85 (Appartement 27)
Lot Ne 82 -~ Cave N2 28 - attachéde au lot
Ne 86 (Appartement 2B)
7 t HE - Cave N2 29 = attachés au lot
Ne¢ 87 (appartement 29)
= Lot Ns Iﬂ% - Oave N? 30 - attachde au lot
We 88 (Appartement 30)
t Ne - Qave N2 3I - attachés au lot
N2 89 (Appartement 3I)
’ t N2 = Qave N2 T2 - attachde au lot
N2 90 (Appartement 32) :
- t H& = Qave ¥2 33 - attachée mu lot
N2 9I (LAppertement 33)
« Lok Ne JB8 - Oave N2 34 - mttachde au lot
N& 92 (Appartement 34)
- Lot N? IBG - Cave N2 35 - attachée au lot
N& 93 (dppertement 35)




FIE‘-

f#ﬁutaﬁzﬁg - Cave N2 36 - attachée au lot N2 94
( mehw - Cave N2 37 — attachde au lot F2 35
{LWW - Cave F2 38 - attachde au lot N2 96
{“PMW - Cave HE. 79 gttachde au lot W2 §7
(JPMHW - Cave N2 40 - attachde su lot HE o8
( wmta%%}ﬁ_’ Gave Ne 4T - attachée au lot NS 99
(ap MHW - Cave N2 42 - attachée eu lot N2 I00
{L‘pmtaw - Cave N¢ 43 - attachde su lot N2 I0I
{ipﬁrtaw ~ Cave N2 44 ﬂvl'ﬁlﬂhéa au lot Ne I02
Cpartaiiggs ) = ¥e 45 - attachée su lot N2 I03
AT B N2 46 - sbtachde su lot N3 10}
(ipp&tgﬁiiri—ﬂzﬂ - Cave N2 47 - attachée au lot F2 I05
( #Ppﬁtaw - Gave N9 48 - attachée mu lot N9 106
ilﬁpﬁiew - Qave N2 49 - attachée 2u lot K2 I07
{lpwtﬁwr DRve:-Y 5';-" attachée au lot N? I0B
( lpﬁrtﬁﬁ:ﬁt—mﬁ_ﬁﬁ - Oave N8 5I - attachée au lot N2 I09
l:Iu.v_a.Hn 52 - attachéde su lot N2 IIO

. t H& =
(Appartement Eg% -




-

™ Lot R 207 - Cave N® 53 — attachée au lot
N® III (Appartement 53)

Lot H2 208 — Cave N¢ 54 - attachdes au lot
Ne II2 (Appertement 54)

Lot N2 209 - Cave Niﬂﬁﬁ = attachde 2u lot
N2 II3 (appertement 55)

Lot N2 210 - Cave N% 56 - attachde au lot
N¢ II4 (Appartement 56)

Lot §2 211 - Cave W2 57 = ettechde au lot
N2 II5 (Appertement 57)

Lot N& 212 - Oave N2 58 - attachée au lot
K2 II6 (Appartement 58)

Lot H® 213 - Cave N2 59 - attachéde au lot
Ne II7 (Appartement 59)

Lot W2 274 - Ceve K2 60 - atiachde au lot

N2 II8 (Appartement 60)

2 215 - Cave K2 6I - attechée By lot
N2 IT9 (Ap ement 6I)

Lot N 216 - Cave N& 62 - attachde au lot
N I20 (Appartement 62)

t N2 217 = Cave N2 63 - attachéde au lot
N2 I2I (Appartement 63) '

Lot N@ 278 - Cave N9 64 - attachde au lot
N2 122 (Appartement 64) '
Lot N2 219 - Jave N? 65 - attachée eu lot

¢ I23 (Appartement 65)

. a 2 = Cave N2 .66 - attechés au lot
N2 I24 {E@iigﬁEEEEt 66)

Lot N9 221 - Cave N8 67 = attachde au lot
We 125 (Appertement 67)

Lot N9 232 - Cave N¢ 68 — attachde eu lot
Ne I26 (Appartement 68)

Lot N 223 - Cave N& 69 - attachée au lot
N2 I27 (Appertement 69)




- 21 -

£ Wa- = Oave Nf 70 - ettachde au lot NP8 I28
(Appartement Tﬁg

, t §& - Opve N2 7I - sttachée au lot N2 I29
(Appartement TI%

(Appertement TEE )

{Mpmuw e
{a;purtugggfﬂgiégg s
(aopert AT e
Edgpurteﬁgﬁé!%g%ig'_ e
{#pmurtaﬁgﬁiﬂ%ﬁfil R
{ﬂppartaﬁgﬁﬁn%ﬁ%ig s

. t He 2335 - Cave
{a@part;E%EEE?ETii

Lot H$ %}& - Cave
(4ppertement 80

" q = Dave
{appartement EIE

Lot N& ?35 - Caveé
(Appartement 82

. g = Gave
{Appartement E}E
t N9 - Jave
{Appartement

Lot N ?}5.~lﬂﬁru
(Appartement B5)

FLot N2 §gn - Cave
(dppartement B
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¢ Lot N2 241 - Cave N2 BT - attachde au lot
Ne¢ I45 (dppartement 87)

- Lot W% 242 - Cave Nt 83 - attachde au lot
Nt I46 (Appertement B8B)

Lot Ne 243 - G?fu N2 89 - attachds au lot

Lot e 244 - Cave N& 90 - attachée an lot
N2 I48 (Appartement 90)

v Lot NWe 245 - Cave N2 9I - attachéde au lot
Ne 149 (Adppertement 9I)

Lot N2 246 - Cmve N® 92 - attachée au lok
K2 IS0 (appartement 92)

- t Ng = Cave F2 93 - attachde eu lot
N2 ISI (Appartement 93)

g - Cave N2 94 - attachde au lot
Ne I52 (Lppartement 94)

c Lot HE 249 - Cave N2 95 - attachds au lot
N2 I53 (Lppartement 95)

L, Lot Ne 250 - Cave N& §6 - attachde au lot
K2 IS4 (Appartement 96)
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EREWIERE PiRTIE

c et T

Les immeubles dont 1l e'egit seront divieds
en perties dont la jouissance sera commune ou priva-
tive & chague co-propriétaire.

article I - tipa dont t les co-propriétairesn
auront la BRnos SOMImATY,

Les parties communes, parties mises sous ls
rédgine de 1'indivision forcde comprennent toutea
les parties de 1'immeuble qui ne sont vas affectdas
& l'usage exclusif et particulier d'un looal déter—
mind - et de ses dédpendances - ou celles qui sont
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ddolardes telles par la loi.et les usages.
Elles comprennent notemment :

La totelité.du acl des bétiments, de la cour, des
peesaged d'accks des jardins communs et de leur clfture.

g

ot de refend, les plenchers et les &lémente chauffants,
ainsi que les murs et cloisons pouvant séparer entre eux
les appartements, escaliers, couloirs dTaccks sux caves
COMOMINSS .

Tes canalisations et prises d'eau, de gaz, d'élec
tricité, de chauffage central, de vide-ordures, lea tuyau
de chute, d'découlement des eaux pluviales, ménagéres at
usdées A 1'exclusion de ces censlisations comprises & 1'in
térieur des locaux, affectés 2 1l'usege exclusif et parti-
culier de ceux-ci,

Les souches de chemindas, les ornements extdrieur
des fagedes, balcons et fenftres (mals non les garde-corp
des balcons et balconmets).

- 1es machines, chaudidres et appareils de cheuffog
central des parties communes, se trowvant su acus-scl et
les locaux qui leur sont destinds, le soute & mazout ou
charbon. .

Les portes et les vestibules d'entrde, les canall
sations et appereils d'éclairage, les couloirs et deacen-
tes de ceves, les escaliers, les peliers des escaliers,
leur cage, leurs accessoires et leurs appareils d'éclai-

rage.
1a loge du gardien et ses dépendances, en ce Com-
pris les installeticns penitairen de la loge.

Les locaux ﬁéﬁtinﬁa 3 recevoir les boltes & or-
dures, les bicyclettes et les voliures d'enfanta.

Et enfin, d'une fagon génfrals, toutes les choset
at parties qui ne sont pas affectdes & 1l'usage exclusif
et particulier d'un appertement ou loeal privatif ou qud
sont déclarées communes par la lol ou par 1'usege, étant
aw surplus expliqué gue toutes les énumérations ci-deasw
ne sont pas limitatives.

Seront de plus parties communes aux co-proprid-
taires de 1'immeuble "B" les ABcEnSeurs aveo tout ce qui
a'y repporte.

;ggﬁg;gggg - T1 demeure stipuléd gue lea divera

acquéreurs des lots résultent de le présente division et
tous leurs ayants-droit ou scquéreurs successifs, saront
terus de comserver l'indivision avec leurs ao--propridtai
res pour toutes les parties déclardes communes.

.
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article IT - Propridté Bxclusive et Particulidrs.

Cutre la propriétd des parties communes
détermindes sous l'article précédent, chague pro-
pridtaire de locaux aura la propriété exclusive at
particulidre des locaux lul revenant tels gu'ils
gont désignds sous le chapitre 2bme ci-dessus.

Cette propriété compreandra notamment :

- Les rev@tements de asol,

- Les clolsons intdrieures des locaux aveo
leurs portes - observation dtant faite que les
cloisona séparatives avec les appartements et au-
tres locaux privés seront mitoyenmnes entre les
propridétaires voisins,

- = Les fenétres sur rue et cour, y compris
les garde-corps, balcons et btalcomnets.

- Les portes paliirea.

- toutea canalisationa intérieurss des

locaux, des installations sanitaires, les placarda
et plafonda,

Et, d'une manidre générale, tout ce qui
étant inclus dans l'appartement, le local privatif
ou Bes anmexes, sert & son usage et A son ornement
exclusif, & l'exception toutefois de tous compteurs
ou tableaux pouvant &tre donnés en location par
lee différentes compegnies de distribution d'eau,
da gaz ou d'électricité.
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Le présent réglement & &té établi en comformité
de 1& loi du vingt-huit Juin mil neuf cemt trente-hult,
en raipon du pertage a4 intervenir entre les porteurs de
parts, & l'expiration de le société ou en ces de dissolu-
tion anticipde, ou au cas ou un ou plusieurs associés use-
raient de le facultéd de retrait gui leur a été accordde,
avec attribution d'une fraction de 1'immeuble on représen-
tation de lsurs sctions.

Il & pour-%ut.:

I2/- de fixer les droits et cbligations dee pro-
priétaires des différents locaux composent 1'immeuble,
relativement aux parties compumes et & celles qui seront
letr' propriété privative et exblusive.

22/~ d'organiser l'administration de 1'immeuble
en vue de sa bonne temue, de son entretien, de la gestion
dee parties communes et la participation de chague pro-
pridtaire au paiement des tharges.

32/- et de ri¥gler entre les différents proprié-
taires les rapports de voisinage et de co-propridté, afin
d'éviter toutes difficultéds.

Tout ¢e qui n’est pas prévu par le présent ré-
glement de co-propridté,

- poit & partir du jour ou la BSociété viendreit
4 vendre 1'un guelocngus des eppartements ou locaux dépen-
dent de 1l'immeubls social.

- 8oit A partir du jour ol 1'un guelcongue des
Associde, usant de la faculté de retrait prévue, aura regu
1'attribution d'une fraction dudit immeuble,

Jusqu'd cette date, il servira de RECLEMERT 4'0C-
CUPATION et de JOUISSANCE aux Asaccids pour tout ce qui
concerne leurs droits et obligations guent sux loceux dont
ils suront la jouissance et les frais de ddpenses, d'mmire
tien et de réparations de 1'immeuble & feire figurer dans
les cherges communes de 1'immeuble, les essurances et gb=
néralement pour toutes guestions relatives i la bonne ad-
ministration et & la bomne tenue de 1°immeuble.
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- CHAPITRE IV -

OIT GATIONS das C0-

I o—-dpelt—do — o
Joulr et disposer des choses qui conetituent sa
propridté particulidre A la condition de ne pas

nuire aux droits particuliers et communs des autres
propriétaires et de se conformer aux prascriptiona
formulées ci-aprés :

28/~ Toutes toldrances au sujet des
prescriptions ci-dessous &dictdes qu'elles gqutaient
pu en &fre la fréquence et la durds, ne pourront
Jamais 8tre considérédes comme modification ou Bup-
pression de cea prescriptions.

32/~ Les parties de propriété communes ne
pourrent &tre modifides sans le consentement das
trois quarts des voix des propriétaires de 1'im-
meuble, comme 1l est dit plus loin.

42/~ Aucune modification pouvant compro-
mettre la destination de 1'immeubls ne pourra dtre
felte sana le consentement 4o 1'unanimitd des pro-
priétaires.

OCCUPATION -

Eﬂf- Tout ocoupant devra @e conformar au
présent réglement,

69/~ les parties dont la propriété est
commune enire les propriétaires d'appartementa,
devront 8ire maintenues libres en tout temps et
aucun des propriétaires cu ccocupants de 1'immeuble
ne pourra encombrer l'entrée de la maison, les
vestibules, paliers, escaliers, couloirs, coura,
ni y laisser séjourner ni y apposer un objet quel-
conque, nl y fairs effectuer aucun trevail de mé-
nage tel que nettoyage, lavage et étendage de linge,
lavage de fts ou de boutellles, cardage de matelas,
lavage cu brossage des meubles, tapis, literie,
habits, chaussures, etc ...

72/= Il ne pourra &tre apposé & un endroit
quelconque intdrieur ou extérisur des parties a
usage commun non plus qu'aux fendtres ou autres
parties de la propriétd particulidres visiblea de
%;?xtéziaur. dee enseignes ou inscriptions de Du=
eité.




- A

8% /- Les occcupants exergent une des professions
tolérdes ainsli qu'il sers dit oi-dessous suront seulement
la facultd d'apposer & l'entrée extériesure de 1'immeuble
et & celle de leur appartement, une plague ne portant
d'autrea indications gue leur nom et leur profesaion.
L'emplacement sxact et 1la forme et la dimension de ces
plagues devront 8tre détermindes par 1'occupant d'accord

aves la Syndlo,

. 9%/- I1 ne pourrs ftre mis ou exposd aux fené-
tres sur les balcons ou terrasses, ni garde-manger, ni
linge, ni aucun autre objet.

I0% /- Toutefols, les wvmses A fleurs et lea cals-
ses A fleurs seromt tolérds & la condition d'étre bien
assujettis contre la chute et de reposer sur des dessous
de vases capablés de ratenir le surcroit d'eau, pour
éviter de détdriorer les murs et d'incommoder les oocu-
pantes des dteges inférieurs.

112/~ Il ne sera falt dans sucune partie 4'im-
meuble aucune vente publigue de meubles ou mautres objets,
dans quelgque cas que ce Boit, méme aprés décida.

; 128 /- Chagque cccupant devra wvelller & cé que la
tranguillité et la bome temue de 1'immeudble ne solent &
suoun moment troubldes par som falt ni per celui des per-
sonnea de sa famille, dea gens & eon service, des visi-
teurs st en général de toute -persomne dont il est respon-
Bable,

I32 /- Il ne pourra faire ou laisser falre aucun
bruit anormal, sucun trevail avec ou sans mechine, moteur
ou outil de guelgque genre gque ce solt, fendre ou casser
du bois, ou du charbon ailleura que dans lea caves,

142/~ I1 est toutefols fait exception en ce gui
conoerne les machines nécessaires & l'exercice de la pro-
fession de médecin et de dentiste, & la conditlon qu'au-
cun trouble n'esn résulte pour les sutres ocoupants.

I15¢/- Les phonographes, haubt-parleurs et auires
appareils électrigues ou mécaniques, ne seront tolérda
que dens le mesure ol 1la ns glneront pas les autree oo-
cupants, en cas de discuseion, le Syndic aura qualitd
pour epprécier.

162 /- Lea tapis ot habits ne pourront &tre se-
couds ou brossés per les fendtres apris meuf heures du
matin.

I7¢/- Tout possesseur d'animaux devra éviter
qu'ils solont une géne pour d'sutres personnes de 1'im-
meubla; il est spécifiéd que, sl les animaux sont tolérés,
le Syndic aura qualité pour décider ei, dans tel cas par-
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ticulier, la présence d'un animal dans 1'immeuble
apporte un trouble de Jjouissance & tel ou tel oc-
cupant; tout dégdt occasionnd par un animel sera

189/~ Les livraisona d'cbjets salis-
pante ou encombrants devront avolr lieu le matin

avant 10 heures, elles ne pourront avoir lieu les
dimanches et jours fériés,

I98/~ En aucun cas, le Syndic ne pourra
dire rendu responsable d'un vol dans les parties
communes ou privées,

208/= Il ne pourra étre conatitud dana
1'immeuble et en particulier dans les caves, sucun
dépdt de substances expleosives ou inflammables.

ENTRETIEN - TRAVAUX -

2I2/- Chague propridtaire devrs mainte-
nir en bon étet d'entretien son appartement et
lea locaux qui en dépendent.

22¢e/- Il devra meintenir en bon dtat
de fonctionnement les robinets et chasses d'esu de
son appertement et dépendances, de manidre & dviter
les fuites et leurs consdquences, les dégfts oo-
caglonnés par une fuite seront réparés aux frais
du co-propridtaire responsable; ce dernier devra
en outre, payer l'excédent de conscmmaiion d'eau
qui esermsit comatatéd sur le ocnsommetion correspon-
dante de l'annde précédents.

232/- Il eat interdit d'utiliser les
buyaux d'évecuation expoads A la gelde loraque
cella~ci riaque de se produire.

248/~ Chague ‘ccoupant devra faire ra-
moner lee chemindes, podles et fourneeux mervant
& son appartement, toutss les fois gu'il sera
nécessaire (au moins une fois par an pour les
cheminées et appareils utilisda). Il ne pourra
étre employé de poliles & combustion lente, les
consdéquences d'un feu de cheminde ¥ compris la
reconstruction des conduits restent & la charge
de celul dans le locel duguel il & pris naissanoce.

258/~ Iee ococupanta devront supporter
sans indeanité l'exdcution du nettoyage des par-
tiea communes, ainsl que des réperetions ou travaux
quil y seralent effectuds, mfme si ces réparations
ou-travaux durent plus de guarante jours,
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262/~ Ils devront, si besoin est, donner acck
sux architectes, entreprensurs et ouvriers chargés de sur
wvelller, conduire ou feire ces nettoyages, réparations et
travaux. Ils devront faire place nette & leurs freis de
tous objets dont la ddpose serait népesseire (tepis, te-
bleaux, meubles, ete ...)

pourre modifier comme bon lul semblera, la distribution
intérieure de son ‘appartement, mais, en ces de percement
de gros mure ou de refend ou de tous autrea travaux pou-
vant avoir une répercussion sur les parties communes ou
sur les parties de propriété particuliere des sutres pro-
priétairea, il devra faire exdcuter les travaux aprés au-
torisation du Byndic et scus la surveillance de l'archi-
tecte de 1'immeuble dont les honoraires seront i sa charg
et prendre toutes les mesures utiles pour me pas nuire A
la solidité de la maison. '

288/~ Tout propriéteire sera reaponsable des
affaissements et dégradation gui se produiraisnt du Teid
des traveux ou installations dans son appartsment ou ses
annexes. - :
292 /- Toutes.les fols gu'il sera exécutd dans
un appartement des traveux de transformation, les coou-
pants de cet appartement devront donner acces eu Syndic
et & l'architecte pour leur permettire de cometater gque
lesdits traveux ne scnt pas de nature & nuire & la solidl
t& de 1'immeuble ou aux intéréts légitimes des proprié-
taires des autres appartements.

: ' %08 /- Les choses communes entre certains co-
propriétaires seulement, pourront &ire modifides du oon-
sentement unanime de ces seuls co-propriétaires apris au-
torisation du Syndic.

312/~ Le propriétaire de chaque appertement
ne devre pas feire ou laisser placer dans son eppartement
ou dans les ammexes des coffres—forts (ou autres objets)
dont le poids excéderait la limite de cherges déterminée
par 1l'architecte de fagon A ne pes comprometire la soli-
dité des parquets et murs, .ni lézarder les plafonds,

'428/- Les portes palidres, lsa fenétres sur
rue et leurs abat-jour, jalousies, persiennes, voletis,
garde-corps et barrss d'appui, balustrades, rempes, barre
d'appul do balcons et accessoires et, d'une fagon géndral
tout ce qui se voit de 1'extérieur des appertements quol-
gue propriété particulibre, ne pourrdnt Gtre modifide dar
leur matidre, leur forme et leur couleur, que dans les
conditions prévues ci-aprdés pour les choses communes. 14
peinture en sera de méme couleur pour tous les apperiemer
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et exdeutés sous la contrfle du Symdiec.

332/~ Les peillasscns placds par cha-
Que occupant devant lea portes domnant acchks aux
parties privdes devront &tre en bon é&tat st con-
formes au modéle gue pourra adopier 1'assemblée

nerale m simple.

A 342 /- Chague propriétaire pourra

feire placer mux fendtres de son appartement sur
rue et sur cour, des stores d4'étoffs, mais cos
stores seront conformes & un moddéle uniforme adop-
té par le Syndic.

352/~ Les occupants de 1'immeuble
devront observer et exécuter les rbglements d 'hy-
gieéne, de ville, de police, de voirie et; an ocu-
tre, d'une fagon géndrale, tous les usages d'une
malson bien tenua.

BUTATIONS - LOCATIONS -

369/~ Lea propridtaires des lots ds
eo=propriété, pourront les alidner en totmlitéd
seulement. Ile pourront également les lousr en
totalitd seulement. .

379/~ Toute vente partielle ou loca-
tion partielle doit 8tre autoriads par l'Asssmblée
Générale du Syndiocat statuant A la majoritd simple.

398/~ En cas de venie sux enchires
publigques, soit & l'amieble, soit judiciaire, de
fractions d'immeubles, l1'adjudicataire sera tenu
de payer en sus du prix, toutes lea charges dues
et non paydes par la vendeur, la présante clause
devra &tre insdrde dans le sahier des chargea,

408/- B1 un loeal est loud non meubls,
le propriéteire devra en eviser le Syndic dans les
formes sus-indigudes en précisant le nom du loca-




taire, le montant du loyer et son mode de paiement pour
permetire au Syndic l'exercice éventuel du privilige mobi-
lier créé par la loi du vingt neuf Novembre mil neuf cent
trente neuf, & défaut de quoi, le mobilier déposd dans le
locel serait considéré comme appartenant au propriétaire
gg cé local et servirait de gmge pour l'exercice du privi-
ge.

4I2 /= Tl ne pourre étre touché des locataires

plus de 8ix mois de loyer d'avance.

422 /- Tout propridtaire n'occupant pas son ap-
partement par lul-méme restera personnellement tenu de
l'exdcution du présent réglement et sera responsable envers
le syndicat et les propriétaires des mutres appartements,
des agiesements dee occupants, sauf son recours contre ces
derniers. Tout bail ou mutre titre donnant droit & 1l'ooou-
ration des locaux devra .comporter de la part de 1'oceupant
l'engagement de se soumettre au présent réglement.

- CHAPITRE V -
CHSRGES _COMMUNES

Lea charges communes comprendront toutea les
dépenses cccasionndes par les choses compunes ou faitas
dans un intérét commun et notemment celles gul vont &tre
ci-aprée indiquées.

ENTRETIENS - REPARATIONS -

Lea frais d'entretien, de nettoyage, de rava-
lement, de peintures, de réparations grosses ou menues,
ooncernant les gﬁrtiaa de propriétd commpunes ou A effeo-
tuer dens 1'intérét compun y compris les frals de peinture
gt les honoraires d'architectes correspondants.

Ias dépenses’d'achat et de rencuvellement du
matériel et des produite nécessaires pour le nstioyage at
l'entretien de 1'immeuble, pour le service des ordures mé-
negéres, les frais d'echat de combustible, les frais d'e-
bonnement et les fraie de . consommation pour 1l'dlactricitd,
le gaz, l'eau., Toutefols, la conpommetion individuells de
l'eau sera récupérée sulvant les relevds des compteurs di-
vieionnairas.

HONOEATRES — SALATRES - etc ...

Lea honoraires du Syndic et ses frals fe bu-
reau, les honoreiros de l'architecte et de tontes sutres
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parsonnes, lea pourbolres donnés pux cuvriers,
gte ... Lo saleire de la conclerge ou du gardien
et toutes charges en découlant qul sera fixé par
le Syndic ou éventusllement par l'assemblée des
co-propridtaires, ainei gue le chauffage et 1'é-
glairage et la oconsomxpietion d'esu de la loge.

Enfin, l'énonciation ci-dessus n'é-
tant pas limitative, toutes ddpenses e'applicuant
aux chosesa et perties communes de 1'immeuble.

ASSURANCES -

Les primes, cotisations et frais oc-
cagionnds par les assurences de toute nature,
consractds an commun (agsurances ineandle des co-
cupante, des tiers, assurancea de roaponaabilité
givile, msaurance contre les dégiis des eaux, le
bris des glaces, otc ...)

les frais des charges commines seront
supportéa per les divers proprietalres dana la
proportion ddéterminde plus haut, et ce, quand bien
méme un appartement resterait longtemps inoccupé
ou quand bien mime Certaines chosas Comounss 8e-
ralent plutdt 3 l'usage de certeins propriétaires
qu'a celui des sutres (escaliers et leur esclairage
par exemple).

Exception falte toutefols pour les
frais d'entretien, de nettoyage, ot de rvéparation
grosae ou menue, soncernant l'ascenmeeur, qui seront
supportés entre les co-propriétaires qui en auront
la joulissance de la manitre déterminéde au tableau
gul précide.

Toutefois, les aggravationz anormales
de chargesh sommunsd Bugs ol feit ou & la ndgligencs
d'un proyridtaivres détermind ou d'une personne dont
11 serait responsable, resteraient entibrement A
ga charge et devralent &tres payéess excluslveoment
par lui, -11 en serait ainsi, par exemple on cas de
ddgradations czusdgs A 1'immeuble, de surprimes
d'assurances occasionndes par la profession d'un
oooupant; et0 .

Ie palement dee charges communcs ast
affectud par le Syndic au fur et & mesure de leur
exigibilité, au moyen d'un fonds de roulement dont
le montant et 1l'emplol provisolre sont fixés e%,
8'11 y a lieu, modifids par 1'hscemblée Générals
dont 11 aerz parlé ci-apréas.

Jo fonds de roulament est versd au

S
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Syndio par chague propriétaire, proportionnellement & aa
part de propriété dans les parties communes &t dans la
quinzeine qui sult ls décleion de l'Assaemblée Géndrals.

Syndic adresse & chague propridteire le relevé des dépen-
BE&s communes payées au cours du trimestre prdcddent et
chaque propridétaire doit, dans la guinzaine gui suit la

L,

portionnelle & .88 chargo.

4 En cas d'indivision de la propriété 4'un lot,
tous les propridtaires indivis seront solideirement res-
ponzables sntre eux vis-a-vis du Syndicat des Co-FProprid-

¢ trires, sans bénéf*cﬂ de discussion, de toutes sonmes dues §
efférentes audit lot W

En ces de démembrement de la propridéte 4d'un
lot, le mime molideyitd existere sana béndfige de discus-
saion, pour toutes mommes dues afférentes eudit lot, entre
las nu-propriétaires et les bédndficiaires 4'un droit d'u-
sage ou d'habitation.

Aprées une simple mise en demeure par lettre
' recommandéde adressde par le Syndic, les sommes impayées
pour charges et provision seront productives d'intédréts
& au taux fixé par ]l'sssembléde et, jusgu'a deécision contraire
b 8u teux des avances sur titres de la Bangue de France plus
deux pour cent.

. D'autre part, les autrea co-propriétaires de-
i vyront faire l'avance nédcesseire pour parer Bux conséguen-—
Fogs de cette défaillance.

Le paiement par chacun d&8 co-propriftalres
dL ga part contributive est garanti au proflt de la col=-
“lact*vitﬁ qui en a fz2it l'avence par un privilége portant
Four la part divise de celul pour lequel 1l'avance aura
£ 6té consentie, ensemble sur 8a ‘quote-part indivise des
Epartlies communes de 1'lmmeuble.

L'svance consentie sera constatée par un acte
tdressé en la forme authentigue, le débiteur dlment appeld,
,pur le production par le représentant 1égal au tonvaﬁtlau—
1 de le collectivitéd, dee pidces comptables portant re-
rtition entre les cﬁ-prnpriétairﬂa des charges et dé-
fpenses de 1'immeuble et du procbe-verbal de 1'sssemblie
ddas co-propridétaires éteblissant cette répartition et
Poonstatant le mortant de la part inocombant au co-propridé-
re défaillant qui a-été avancée pour aon compte. Une
-r*a de ce procés-verbal certifiée conforme par le repré-
entant de la collectivité sera annexée 4 1'acte.

Le privildge immobilier institué par le décret

4préa’ 1'expiration de chague trimestre, la é

réception de ce relevéd, rembourser au Syndic la part pro= &
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du vingt-neuf Novembre mil neuf cent trente-nsuf
portant modification de la loi du vingt-huit Juin
mil neuf cent trente-huit, sera inscrit au buresu
des hypothi@ques compétent de le manibre indiquée
Par la loi, en veriu de l'acte authentique visé
plus haut.

R e e e 3 mﬁgmﬂ‘éffﬂ'ﬁ‘ﬁﬂmﬂ_'“ o
de 1m date de 1l'acte authentigue & condition d'a- .
voir été inscrit dans un délai de soixante joura < |
& compter dudit acte.

Il ne pourra étre invequé que pour la
contribution & des charges dont la naissance ne
sera pas antérieure de plus de ¢ing anndess A 1'mg-
te authentigque.

. En outre, le paiement de la part con-
tributive due, méne A titre d'avance, par chaoun
des co-propriétaires, est garanti au profit de la
collectivité par un privilige portant sur tous
les meublee gui garnissent les lieux, sauf sl cesg
derniers font 1l'cbjet d'une location non meublde.
Dans ce dernier cas, le privilége sera roportd
sur les loyers dls par le locetaire,

Ce privildge sere sssimild au privi-
lége prévu par 1'article 2.102 peragraphe I du 4
Code Civil, . ’
Les dispositions des articles 813,
B2I, 824 et 825 du Code de Procédure Civile seront
applicebles eu recouvrement des créances viades
au prédsent article.

Toutes dispositions légales tendant
& faciliter le recouvrement des crédances du Syn-
dicat et des propridtaires s'appliquaront de plein
droit,

L'dsgemblde Géndrale peut en outre,
déoider 1a oréation ds fonds de réserve destinds
4 faire face & des réperations ou traveux impor-
tants (toiture, eto ...). L'assemblés détermine
dans ce ces le montant de la somme B metire an
réserve, les dates auxquelles les propriétaires
devront acquitter legur part proportionnellement
ot 1l'emplol proviscirs qui devra en &tre falt.

Dans le cas ol des recettes communes,
seralent effactudes, elles seraient portées au
eréddit commun & tous les ropridtaires du fonds
de roulement et s'il 8'agiasait de sommes impor-
Santes, l'issemblée Générale pourrait en déoider
1'affectetion & un fords de réserve ou encore la
répartition entre les Propriéteires proportion-
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nellement & leurs parts de propridtd,
SERVICE DE L' IMMEUBLE -

Le service de l'immeuble sera assuré par un

ien, gul sera chois le Syndic domt
ci-apreés ot dont celul-cl fixere les et-

il wa tﬂ pq.r]._
tributionsa.

Il pera logd gratuitement dans les locaux af-
fectds A& cet usags.

Il ne pourra sous-louer, ni se loge, ni aucune
autre partie ou locdl mis & sa disposition. I1 lui eat
défendu d'exercer tout médtier faisant du bruit, attirent
du public ou pouvent incommoder par l'odeur, en ce qui
condcerne les animaux, il sera soumis aux prescriptions
applicables aux co-propriétaires.

Il qurnlﬂnsﬁsﬁ et congédié par le Byndie,
conformément & 1l'usage des lieux et prescriptions légelesa.

Dens la mesure du possible, il exercera une
surveillance constante sur les immeubles en géndral,
s'opposera & l'entrée et & la circulation desa personnes
puspectes, et velllera dans l'ensemble, & la bonne Tenue
des immeubles. :

Il devra prévenir le Syndic sans aucun retard
de tout accident qui se produirait, pouvant nuire & la
co-propridté et de toute détérioration et dégradetion
dont il aurait connaissance, de manibdre que toutes mesu-
res solent prises immédiatement.

Toutes complalsances ou services partlculiers
rendus A un co-propriétaire ou locataire engage unigque-
ment la responsabilité de ce dernier, et non celle du
Syndic ou da la collectivité. .

Enfin, d'une fegon géndrale, il devra execou-
ter les ordres qui lui seront donnés par le Syndic, dans
1'intérét de la co-propriété.”

- CHAPITRE VI -
_ASSURANGES

Le Byndic souscrire, renouvellera, remplacers
ou modifiera les polices d'assurances souscrites au nom
du Syndicet des Co-Propridtaires aprés avoir demendé &
1'assexblée des co-propriétaires de statuer sur 1'impor-
tance des garanties.

Toutefois, les intéressés pourront contracter
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individuellement & leur profit, frais et risques,
telles assurances complédmentaires que bon leur
gemblera.

En cas de sinistre, 1l'indemnité totale
o partielle sera déposde entre les neins du Syn-
dic faisant fonotion de seguestre,

Sauf en ces de dégdts coneéeutifs A
un feu de cheminée, si 1'indemnité est insuffi
sante pour faire face A& la remise en &tat de 1'im-
meuble le supplément sera & la cherge de tous les
co-propriétaires proportionnellement & la part
leur incombant dans les charges communes et récu-
pérdé par le Syndic, comme les charges communes.

En cas de sinistre total, la recons-
truction ne sera obligatoire que par deécision de
1'assenblée gdnérale des rropriétaires qui devra
Gtre prise 4 la majorité ci-aprés prévue.

En ce cas, 1l'indemnité totale de
1'immeuble sinistré devra &tre mise entidrement
2 la disposition du seguestre comme il & eté dit
ci-dessus pour servir & la reconstruction totale.

. 5'il a'y & pas lieu & recomatruction,
la répartition de 1'indemnitd sure lieu entre
les propridtairss rroportionnellement & leurs
droits de propriété dans les choses cOomIuUNes.,
Quent aux parties pouvant subsister (terrain,
cenalisations, spus-sol, constructions, etc ...)
elles devront cbligatoirement faire llobjet d'une
migse en vente par adjudication publique dont le
prix devra &tre réparti entre lss oco-propridtaires
de la menidre sus-indiqude,

En outre, des essurances dont il vient
d'8tre parlé chague co-propridteire sera tenmu 4'ss—
surer @es meubles contre l'incendie et las axplo-
sions et de s'’assurer contre le recours des woi-
sins & une Compagnie Francaise salveble, pour uns
somme fixde 4'un commun asccord rar le premidre
essemblée des co-propridtaires.

Il devre également soumettre 4 cette
obligation tous les locataires ou ocoupants gquel-
Conques de son appartement qui devront en rarti-
culier couvrir leur responsabilité locative, gu’
1;: decupent les locaux & tiftre gratuit ou & titre
onéreux,

SFOSIT B I 5 & bt URT
ZHECAIRE : Ie co-propridtaire gui voudrait em-




- Bh -

prunter thécairement eur son lot, devra donner con-
ngisgence 4 son orédancier dea dispositions des articles
II & I6 et 1l'obliger & s'y soumettre. Il devra notamment,
obtenir de lui son consentement & ce gue, en cas de sinds
tre lee indemnitéa reprdsentetives de tout ou pertis de
1'immeuble soient versédes directement sans son concours
et hors sa présence, entre lee mains du 8ymdic, et par
suite, sa renonciation eu bénéfice des dispositions de 1s
loi du treize Juillet mil neuf cent trente,

Il ne sdra dérogé & cette régle qu'en cas
d'emprunt au Crédit Poncler de France, dans ce cea, la
législation spéciale et les statuts de cet établissement
devront étre respectés. Mais le co-propridtaire intéressd
sera tenmu de rapporter sems délai entre les meins du Byn-
;éu-?;a somme égale & celle appréhendée par le Crédit

naier. 5 Y

- CBAPITRE VII -
SYNDICAT

BENDIC -

Ia nomination du Syndic dont les attribu-
tions sont ci-apriés définies sere faite pour une durde
indéterminée par un vote de 1'emssemblée générale des pro-
priéteires dont i1 sera parlé ci-apris. Sa rdévocation au-
rait lieu, le oes échéant de méme manidre.

I1 pourra &tre nommé un Syndic suppléent dent
les plmes conditicns=.

En cas de démission ou de décdks du Syndie,
1'apserblée générale des propriétaires se réunire sur lao
convocation du syndic suppléent ou du plus diligent des
propridtaires pour désigner un nouveau syndic.

Mademoiselle MONNEZ remplire les fonctlons
de eyndic proviescire Jusgu'su jour de la réunion de la
premidére essemblde gdnérale; pendant cette période, il
aurs droit & la rémunération prévue par les riglements
en vigueur de la Chambre Syndicale des Administrateurs di
Biens. T

Ia rémundration du Syndic, et e'il y & lieu,
du syndic suppléant, sera fixde par 1'Assemblée Générale
ot portéde mux charges commines.

81 le Syndic est 1'un des propriéteires et
8'il n'est pes agpaintd, 11 pourras B'adjoindre un secré-
taire (dont la rémunération sera fixde par 1'Aesemblée
Générale) pour la tenue dea éoritures et regietres et
pour le travail ds buresu.
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Lea frais que le Syndic pourra étre
amend & avancer pour l1'exercice de ses fonctions
(frais de buresu, et de correspondance, déplace-
ments, ete ...) seront également portds aux charges
CoOmEmInes .

IR ONS -

Is S8yndic est 1l'agent officiel du Syn-
dicat des Co-Fropridtaires, & ce titre :

Il pourvoit & 1'administration géné-
rale de 1'immeuble et prend toutes initiatives né-
cessaires a4 cet dgard.

Il.pouwrvoit au fonctionnement des mer-
vices généraux, & la conservation, & 1l'entretien,
Voire au remplacement ou A la réfection des choses
el parties communes dans le cadre des dépenses
d'administration courante,

.- En ce qui concerne les autres dépensesn,
il pourra, en cas d'urgence, les engager immédis-
vement & charge d'en aviger les co-propridéteires
et 11 devra, a'il n'y & pas urgence convoguer 1l'hs-
semblée Générale des Co-Propridtaires qui en dé1i-
hhrﬂ.l"li- .

Il sssure le fonotionnement du Byndi-

cat des Co-Propridtaires. En conadguence :

) Il prockde A tous encaissementa et ré-
glementa, en tient 1a compiabilité, rend mes comp-
tes & 1l'Assemblée des Co-Propriétaires.

Il paut faire ouvrir tout compte de
benque ou de chdques postaux 2u nom du Syndicst;

il & la signature pour ¥ déposer et en retirer les
fonds, émettre et acquitter tous chiques ou vire-
ments., .

Il tient le regietre des procés-verbaux
des assemblées générales, i1 en est le dépoaitairs,
il en délivrs et signe le cas échéant tous extraita
et copies gui font foi partout ol elles sont ro-
duiten, :

Il tient & la disposition des co-pro-
priétaires les pikoces compiables et le registre
des procds-verbaux sans avoir & s8'an dessaisir,

1l engage lea eonolergesa, fixe les oon-
ditions de leur travail suivant lea usages looaux
et les dispositions légales et réglementaives. T1
leur domne des ordres et lea pongédie,
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: Il est chargé de 1l'exdoution des décisions
prises en assemblées générales, ainsi que de contraindre
8'il eat nédcessaire, chacun des intéressds & 1'exécution
de Bes obligations,

I1 représente le Syndicat des Co-Propridiaires
tant vie-h-vis des tiers et notamment de toutes adminis-
trations quelconques, qu'a l'égard des co-propriétaires
eux-mémes et leurs ayant-droits, il le représente en jus-
tiee tant en demandent qu'en défendant,

Il désiste le Syndicat des Co-Propridéteires
de tous droite de privilbge, hypothdques ocu autres, donne
mainlevée de toutes inscriptions, saisies, oppositions el
sutres emplchements guelcongues, le tout avec ou sans
constatation de paiement.

Pour le gestion de leurs intéréts communs, et
1l'exercice des eotions judiciaires les concernant, les
propriétaires se trouvent, conformément & l'article 7 de
la loi du vingt huit Juin mil neuf cent trente huit, grou-
péo . de plein droit dans un syndicat, représentant légal
de la collectivitéd.

Ils se réuniront en hssemblée Générale, sur
la simple convocation du Syndic, chague annde eu mols de
Mai, et en outre, chaque fois gue le Syndic jugera utile
ou qu'il en sera requis par les propriétalres possiédent
ensemble plus d'un quart du total dea perite de propriétd,
lesquels propriétaires adresseront leur demande su Syndic
par lettre recommandde.

81 1o Syndioc ne convogueit pas 1'Assemblée

Générale cheque ennde su mole.de Mai et chague fois qu'il
en eurait été requis comme il vient d'étre indigué, il
serait, sauf excuse légitime considéré comme démimeion-

neire et n'surait droif & esucune indemnité et il serait
' pourvu & son remplacement par 1'assemblée générale con-
vogquée par le Syndic suppléant ou, & son défaut, par le
co-propridtaire le plus diligent. -

Les convocations seront edressées sux pro-
priétaires par lettres recommandées adressdes A leur do-
micile ou & un domicile par eux élu, slles devront &ire
mises A la poste douge jours au moina avant la dete de
le réunion, ce délal serse réduit & quatre jours on cas
d'urgence ou pour les assemblées & réunir sur deuxibme
convocation., Les assemblées se tiendront au lieu indiqué
per la convocation. Les convocatioms indiqueront l'objiet
de la réunion.




= 58 -

En cas de mutation de propriétéd, les
convocatlions seront valeblement faites au domicile
de l'ancien propriétaire tant que le Syndic n'auras
pas été directement avisé de la mutation,

Dans le cas ol:, par suite 4'ouverture
de succeesion ou pour toute autre cause, une part
de propriéié se trouverait appartenir soit & des
co-propridtaires indivis, scit & un usufruitisr
et un mu-propriétaire, tous devraient 8tre con-
voquéa et auraient le droit de faire partie de
1'esaemblée avec voix comsultative, mais un seul
d'entre eux mandaté par tous les autres surait
volx d€libérative et voterait pour le compte de
tous, ls pouvoir donné & ce représentant serait
annexé au procés-verbal de 1'assemblée,

Il sera dressé une feuille de présenca
des propridétaires présents i 1'assemblée et de
oeux qui y seront représentés au moyen de pouvoira,

Cette Tfeuille de présence indiquera

~ les nom, prénoms et deomicile des propridtaires
prégsents et repréasentds et le nombre de parte de
propriéid des parties communes posséddes par cha-
cun d'eux,

s L'sssemblée sera cuverts scus le pré-
sldence provisoire du propridtaire de parts ra-
présentant, tant per lui-méme que comme mandataire,
le plus grand nombre de parts . le Président pro-
Visoire certifiera exacts la feuille de présence.

qui sera mise A la disposition de 1l'assemblée
avent tout vote. : .

Les propridtaires de parts représen-
tant par eux-mémes et corme mandataires le plus
grand nombre de parts et, sur leur refus les aui-
vents jusqu'd l'acceptation, seront appelds comms
scrutateurs, ’

L'assemblée stetuera sur 1'admission
des mendetaires qul ne seraient pas eux-mlmes pro=
rridtairea,

: Elle procédera ensuite & 1'dlection de
son Président.

Le Président et les scruteteurs ddsi-
gneront le secrétaire, qui. pourra &tre, soit le
-Syndic, soit toute mutre persomne choisie en de-
hora de l'assemblée,

Ias délibérations ne pourront porter
que sur les questions figurant & 1'ordrs du jour
de la convocation,
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Elles seront constatées par des progés-verbaux
insorits sur un registre spéecial et signé des membres du
bureeu; tout propriédtaire aura le droit de prendre commu-
ginnﬁian des procés-verbaux et d'en demander copie sau 3yn-

g-l

les decisions régulidrement prisss obligeront
les ebsents et les dissidenta.

Il sera remis par le -Syndic au Notaire dépo-
gitaire du présent r¥glement, en vue de son dépdt pour
minute et de sa transcription, s'il y & lieu, une cople
certifiée par lui au procds-verbal de toute délibération
comportent modification, suppression ou sdjonction au pré-
sent réglement de co-propriété.

_ Pour Gue les délibératioms soient valables,
1'assemblée devra réunir un nombre de menbres ayant voix
délibérative dupdrieure i la moitidé des propridtaires et
représentant ensemble plus de la moitié des perts de pro-
priété. 8i cette double condition n'est pas remplie, uns
nouvelle mesemblée Bera convoguée et délibeérera veleble-
ment quel que soit le nombre des propridtaires prdsents
et des parts représentées.

Les décleslons eeront prises & la majorité des
voix des propriétaires présents ou représentds qui dis-
poseront chacun d'emutant de voix.qu'ils ont de parte de
propriété en vertu du présent reglement.

Toutefois, le majorité dea trois quarts dea
voix exprimées eat nécessaire pour toutes décisions con-
cernant :

T2/~ des constructions, des trensformations
ou des modificetions su gros oeuvre, Bux chosSes COMDUNes,
ou intdérsssent 1'harmonie de 1'immeuble.

28/~ des modifications au présent raglement.
38 /- 1z conetitution de fonde de réserve.

42/~ conmstitutions, ecquisitioms, modifica-
tione de servitudes et de cours communés.

58/~ autorisation d'emprunt avec ou sane ga-
rantie pour 1'exécution des décisions prdvaes aux alindes
gul préckdent. .

_ En ces de pertege des voix, la majorité en
nombre sera prépondérante; dans ce css, s'll ¥y & encore
partaga légal, la voix du Président sera prépondérante.

11 est reppeld que 1'unenimité eat exigde pour
toute modification pouvant compromettre le destination
d'habitation de 1'immeuble. 5i une telle modificetion
édtalt décidée, une nﬂpii‘ﬂnfﬂrﬂﬂiﬂ-fﬂrht}—&ﬁ“il—ﬂﬂiﬁhﬁn—
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ration subirait les mémea formee légales de ddpdt,
d'enregistrement, d'énoncietion dans les actes
translatifs et déclaratifs de propridtéd et de
transcription que celles revétues par le présent
——————_vikglement sven lequel cette décision ferail corps.

Pour les décisions qui intdresseraient
des droits ou charges rédparties entre certzins ssu-
lement des co-propridteires d'apris las distinctions
du tablesu de répartition des droite et chargea,
seuls voteront les propridteires intdresséds, ils
disposeront d'un nombre de voix égal & leurs partis

de drolte et cherges et les quorum et majoritd seront
déterminds sur la méme baae,

Les assembldes géndrales ont A& statuer
sur toutes lesa questions qui exciédent les pouvoirs
du Byndic; elles confiérent A ce dernier les auto-
risations nécessaires pour tous les cas o les
pouvoirs & lui attribuées seralent imsuffisants;
d'une manidre générale, elles réglent les conditions
du mandat qui lui est imparti et ellés décident sou-
verainement sur tout ce qui concerne 1'mdministra-
tion de 1'immeuble.

= CHAPITRE VIIT -
LITIGES — DOMICILE - DECLABATIONS

LITIOES -

Seuls les fribunaux dans le ressort
desquels est eituéd 1l'immeuble sont compétents pour
connaitre les diffdrends qui pourront s'dlever
entre le Syndicet des Co-Propriéteires et 1'un
ou plusieurs des co-propriétaires comme entre les
Co=-Fropridtaires eux-mémae,

Au cas ol tel différend se preoduirait,
les parties pourront a'entendre sur le choix d'un
expert ow & défaut en demander 1la désignetion par
Monsieur le Président du Tribunal Civil statuant

en référd et saisi & la requéte de la partie la
rlua diligente.

" Ledlt expert, dispensé d'office du
serment 8'l1l ne comcilis pas les pertiss ddposera
son rapport au Greffe du Tribumal pour servir et
valolr ce que de droit.

DOMIOILE -

Demicile est é1lu de plein droit dens

-




o

1'immeuble puru chaque co-propriétaire & défaut de noti-
fication par lui faite au Syndic d'dlection de domicile
dens 1'arrondissement judicisire ol est situé 1'immeuble
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) sozalite du c3pival soclel, tenue le neul llcvemDre
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— declde de modifier .3 Cesignsvion des lois porzent
les numéros I3%, I33, 3537543532 dz 2 = s SR
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LBIIeTe Cl—-2DreS IIITIUTEE €+ SinsI—ohe—2e—Sous - -
- sers réunie zu tablecu réczpituistif ci-zrnres. -

’ a) su lov Iumdro I3 by srd
. 3] = 0% umore 133, 11 sers retire une —
- pitce qui sera Trattochde su lot Numéro I3I. = —=—: ==

Ny S e T s
YN conseguence : Lo
- IT LCT IR0 T . : : g
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- — ~ — S - P e e S _
- 2 en éguz 1o0%s gui DoTrIerony 1leS nuneros 251 et -
252 et seront zinsi 3ésignés. = - T
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— SSL N2TIOL . it Vol lle e :";OC Ve
= i Lot vumdre 337 & oiu dsuxiime dleze 2 gauche
<= nda ~—rv S - S = - E pl e = -
Tagale_princips.e, une pieéce & ce Lot sont alia-
chées les dix Sept/dix millidnes des psriies commu—
nes genérales de 1l'immeuble.
- Lot Nunmérp 252 : 3u deuxzi®me €iaze 3 gsu~
che, Tagade posterieure, un aprarienent composé de

ensrée, cul 5
penderie, a

et wne chono

€, . d’eau,
Sement, desservant 1z salle de séjour

Il

... 1s viéce déizcnée de llex—lot numéro I33 -
(1ot X° 25I) sera ratsaochée au lot numéro I3T == =

,/’ Ces deux lots supprimés deviendroati le lo%“ﬁﬁgéﬁo T
253 gui sera =insi désigné : C - : )
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Degimagion 1

Z0% iwniro 253 : iu Ceuxieme étage 2 gauche, fagade -
rrincinole, un zTnarienenty camﬁgenant antree, culsine,

et VW.C. s31le &‘eau, s3lla de sejour,trois chambres

g%l une chanbre avee lavabo.

L ce 1ot sont stiachds les cent six/diz millid-
mes drE pariias communies géndrales de 1ltimmeudle.

) Su _ipt numdro I37 il sera Tetiré une pitce
gui sers Isytachee su lot numero I35.

Wn consdcuencs s X

Le 1ot numfro 137 sers suppriné et scindé en
deux lows qui Qorteroat les numdros 254 et 255 et seront

ainsi de#gignes.

Tisirnatirn @ Bftiment 3 Jloo 3.

Lot ilumgro 254 : ju deuxibme étage 2 gauche
Tacede DosStoTrisuTe une piece. 4 ce lot sont 2% ach
les diz-sept/dix milli®mes des parties communes gengé-
rales da 2fimreuble.

Lot Tamiro 253 : su deuxnidme éizge & gauche
fzgode postoricure, kA appsriement compose de entrée,
caising, W.0. szil~ d’eau, penderie, degszement desser—
vant sSailie Gz sejour et uwne chambre.

4 ce 1ot sont attechés les cinguante-huit/

wiliiszes fdes »zriles com munes &enerales de 1Timmeu- iy

I
I

[RLE Y]
Bt g

Is pizee dftachde de l'ax-lot 137 (10‘ Mo 254) .
Sers ratiechfe gu lot Mumdrec I35. Ces deux lovs suppri-
nds devienéront le 1ot numdro 256 gui Sera sinsi dési- - -
gné. '

Dési-nati-n : .

Lot numéro 256 - iu deuxidme éisge & gouche,
fagzde rrincipazie, un ppporienent compreaant E enaree, ..
cuisine % ¥.l. szlle d'eau, selle de séjour, itreis s
crhamoras.at une chamire 3veg lavalto. o

i ce Lot sont attschés les cent siz/dix milliiénes
des parties communss générsies de 1rimmeuble.

¢) iw Lot numdro T4S : il sers Tretiré une pidce __
sul Sers ravisches su lot numero 143 LR

Tn conssquonce 3 - ’

Te los nuncro 145 sers sunn*lme et scindé en s
deuz lojs.qui portoront les numéros 257 et 258 et
Seront f£insi designes : T :
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Deésirnztion ~ BStiment B. Bloc 3.

Lot Fumdro 257 - Au deuxime étsge & gasuche
Tagede posterieure une pidce. .

4 ce lot sont sitachés les dix-sept/dix
------------ milliémes des parities communes généraies da

..................... 1'Immeuble.

Lot Nuyméro 258 ~ Au deuxidme étage 2 gauche,
fag=de posterieure un appsriement composé de :
............................... enirée, cuisine, W.C. salle desu, psnderig,
gégagemeat desservent sslle de séjour et une chom—
re.

.4 ce lot sont asttachés les cinguante-huit/
------------------ - dix milliémes des parties communes génersles de
1 Izmeuble.

B | im pitce détachée de L'ex-lot 145 (Lot
e Ko 257) Se?a'rattachée au lot numéro T43. Ces deux
lots supprimés deviendront le lot numéro 259 qui
sgre gzinsi désigné.

Dosirnation 3

Lot Fuméro 259 - Au dsuxiime étage 2 gaucha,
e fegade principsle, un spperiement comprensni eniréae,
cuisine et W.C. salle d'esun, salle de séjour,
“roischambres et une chambre avec lsvabo.

4 ce lot sont attachés les cent six/dix
Cm millicmes des psrties communes générsles de
3 1" Immeuble.
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