










































Carnet d'entretien
Fait à PARIS le 3 Mars 2020

Loi du 13 décembre 2000

SDC 9-19 MARCEL CACHIN
9-19 AVENUE MARCEL CACHIN c

93120 LA COURNEUVE

Syndicat des copropriétaires

Syndic : O'REAL, Agence O'REAL
10 rue Damrémont - 75018 PARIS

SAS au Capital de 1 000€, 813 730 322 00035
Garantie : CEGC  (Syndic : 2 500 000,00 €, Gestion : 120 000,00 €)

Cartes professionnelles : CCI N°CPI 75012015000001861
Mandat  du 24/05/2017 au 23/05/2018

Conseil syndical : Madame NEDJIA BAADA, Monsieur GOJKOVIC / JANKOVIC, SLOBODAN GOJKOVIC 
JANKOVIC, Monsieur JOOTUN ARVIND KUMAR, Monsieur HASSAN LAZRAK, Monsieur DEVRAJ 

SHARMA, S.C.I. VIX

Banque et IBAN du compte séparé : BNP (FR76 3000 4016 8100 0101 7765 575)

I - Contrat de Syndic de la copropriété

Numéro/Ref.
du contrat

Date de
signature

Date
d'échéance

Nom de la
compagnie

Nom du
courtier

II - Polices d'assurances de la copropriété

MULTIRISQUES 14 BD MARIE ET 
ALEXANDRE OYON 72100 
LE MANS

37 RUE DES MATHURINS 
75008 PARIS

MMAGROUPE CORIM143873852

01/10/2017
MULTIRISQUES

Répartition : 001 - Charges communes générales

7 BLD HAUSSMANN 75456 
PARIS Cedex 09

2 rue PAUL VERLAINE 
94410 SAINT MAURICE
Tél : 01.43.91.12.35

GENERALI ASSURANCES SCTA30/09/2019AR059472



MULTIRISQUES

Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN Fait à PARIS le 3 Mars 2020

Nature du contrat Numéro
du contrat

Date de 
signature

Date 
d'échéance

Couverture

III - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

Répartition : 001 - Charges 
communes générales

S.A. COGELEC
ZI DE MAUNIT, 370 RUE DE MAUNIT 85290 MORTAGNE SUR SEVRE - Tél : 02.51.57.03.07

INTERPHONIEPrestation

Répartition : 001 - Charges 
communes générales

AT FERMETURES
10 RUE DES QUILLES 77700 SEINE ET MARNE - Tél : 01.60.04.98.88

1174Prestation

Répartition : 001 - Charges 
communes générales

S.A.R.L. DULONG
210 RUE DE BELLEVILLE 75020 PARIS - Tél : 01.40.30.44.44

1118/1119/1121/1122/1123/112Prestation

Répartition : 001 - Charges 
communes générales

S.A. EDF ENTREPRISES
TSA 50001 75937 PARIS Cedex 19 - Tél : 08.11.33.34.33

1-1OUUM3-1-62875XFourniture de consommable

Répartition : 001 - Charges 
communes générales

S.A. ALS SERVICES
4 AVENUE LAURENT CELY, TOUR D'ASNIERES 92600 ASNIERES SUR SEINE

ENTRETIENPrestation

Répartition : 301 - CHARGES 
ASCENSEUR

S.A. ORANGE
SERVICE CLIENTS, TSA 30011 59878 LILLE Cedex 9

1781Prestation

Répartition : 301 - CHARGES 
ASCENSEUR

Société SGA
468 RUE DES BOURBOTTES 60129 BETHANCOURT EN VALOIS - Tél : 03.44.88.10.58

3 ASCPrestation

Répartition : 401 - CHARGES 
CHAUFFAGE

AIRTHERM
43 BIS AVENUE DE LA REPUBLIQUE 94260 FRESNES - Tél : 01.46.15.19.90

94C09107Prestation

Répartition : 603 - RELEVE / 
ENTRETIEN COMPTEURS

S.A. EDF ENTREPRISES
TSA 50001 75937 PARIS Cedex 19 - Tél : 08.11.33.34.33

09/12/2018 08/12/20194024028657729Fourniture de consommable



Nature des travaux Décidé le Début des 
travaux

Fin des 
travaux

Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN Fait à PARIS le 3 Mars 2020

IV - Travaux importants dans les parties communes

AG ANCIEN SYNDIC

Budget : 25 881,53 € TTC à répartir en clé 001 - Charges communes générales

AG PONS TRAVAUX ASCENSEURS

Budget : 86 922,00 € TTC à répartir en clé 301 - CHARGES ASCENSEUR 

AG 06/2018 CREATION EMPLACEMENTS CONTENEUR

Budget : 8 000,00 € TTC à répartir en clé 001 - Charges communes générales

AG 06/2018 CREATION EMPL CONTENEURS POUBELL

Budget : 8 000,00 € TTC à répartir en clé 001 - Charges communes générales

AG 06/2018 - AUDIT ENERGETIQUE ET TECHNIQUE

Budget : 15 000,00 € TTC à répartir en clé 001 - Charges communes générales



Date Destinataire ObjetN°
V - Travaux d'entretien dans les parties communes

Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN Fait à PARIS le 3 Mars 2020

Type

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants :

-> Intervention chez M.PARVEZ : 06 42 63 51 43
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le coût des travaux étaient supérieurs à un montant de .......€HT, il vous faudrait nous 
établir un devis. [...]

15/01/2020 101700.20.00 AIRTHERM C/0_OS copropriété Intervention chez M.PARVEZ

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants :

-> Changement de nom interphone bat 17 : LAGHZLI Brahim par KARKI
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le coût des travaux étaient supérieurs à un montant de .......€HT, il vous faudrait nous 
établir un devis. [...]

26/11/2019 101700.19.00 DULONG C/0_OS copropriété Changement de nom interphone bat 17 : LAGHZLI Brahim p

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants :

-> remplacement minuterie
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le coût des travaux étaient supérieurs à un montant de .......€HT, il vous faudrait nous 
établir un devis. [...]

23/09/2019 101700.19.00 DELEC C/0_OS copropriété remplacement minuterie

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:

->  Fourniture et pose en remplacement de casse a l’identique selon le devis n°19004595, pour    un montant de 296.05 € HT soit 
325.66 €TTC .
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le coût des travaux étaient supérieurs à un montant de 296.05€HT, il vous faudrait nous 
établir un devis. [...]

30/08/2019 101700.19.00 MIROITERIE BRUGNON C/0_OS copropriété

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:

-> PROBLEME INTERPHONE BAT 15
MME COLIN 0148363844
A cette occasion, nous vous prions de noter que si le coût des travaux étaient supérieurs  à un montant de .......€HT, il vous faudrait nous 
établir un devis. [...]

09/08/2019 101700.19.00 AT FERMETURES C/0_OS copropriété INTERPHONE BAT 15

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:

-> problème électrique 11 / 13 marcel Cachin [...]

20/05/2019 101700.19.00 DELEC C/0_OS copropriété problème électrique 11 / 13 marcel cachin

Nature des travaux :
Nous avons le plaisir de vous solliciter pour la réalisation des travaux suivants:

-> arrêt du chauffage [...]

25/04/2019 101700.19.00 AIRTHERM C/0_OS copropriété arrêt du chauffage



Date Destinataire ObjetN°
V - Travaux d'entretien dans les parties communes

Carnet d'entretien : SDC 9-19 MARCEL CACHIN Fait à PARIS le 3 Mars 2020

Type

AT FERMETURES
10 RUE DES QUILLES
77700 SEINE ET MARNE
Tel :01.60.04.98.88
PARIS, 4 octobre 2018
ORDRE DE SERVICE N° 101700.18.0015Paris le 4 octobre 2018
Emetteur : PEREIRA Tiago tel : 0983980101
Réferences de l'intervention
9-19 AVENUE MARCEL CACHIN
93120 LA COURNEUVE
En notre qualité de représentant du syndicat des copropriétaires de l'immeuble en référence, nous vous remercions de bien vouloir 
intervenir pour la mission suivante :
Modification de la numérotation du code le :16 octobre 2018
Nouveau numéro : 3791
PEREIRA Tiago
Nous attestons que l'immeuble est achevé depuis plus de 2 ans et est affecté majoritairement à usage d'habitation.
Merci de joindre imperativement une copie de cet ordre de service a vos factures afin d'en EFFECTUER le paiement (AUCUN 
REGLEMENT NE SERA REALISE EN L'ABSENCE DE CET ORDRE DE SERVICE).
LE DOSSIER AMIANTE DE CET IMMEUBLE EST CONSULTABLE A NOTRE CABINET. [...]

04/10/2018 101700.18.00 AT FERMETURES OS Changement de 



L'immeuble n'est pas soumis à la règlementation sur les termites. 
VI - Diagnostics règlementaires - Termites

L'immeuble n'est pas soumis à la règlementation sur le plomb.
VII - Diagnostics règlementaires - Plomb dans les peintures

=> 30/11/2018 - PARVEZ MOZUMDER/Recouvrement de charges - Montant demandé : 3 134,75 €
=> 29/06/2018 - MOHAMMAD IRFAN/Recouvrement de charges - Montant demandé : 11 589,95 €
=> 06/02/2018 - KULAVEERASINGAM CHANDRAMOHAN/Recouvrement de charges/loyer - Montant 
demandé : 3 434,87 €
=> 23/01/2018 - JUNAID WAJID/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 4 771,86 €
=> 28/11/2017 - THAYANITHY YVES/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 5 737,05 €
=> 28/11/2017 - KARUNAKARAN  SIVAGURUNATHAN/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 
3 365,97 €
=> 28/11/2017 - NALLIAH/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 4 645,45 €
=> 28/11/2017 - BAKKA JAMAL UDDIN/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 4 532,28 €
=> 28/11/2017 - RATTINASABABADY SARAVANON/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 4 
067,05 €
=> 28/11/2017 - JAMES CHRISTY SAVIRIMUTHU DIRA/Recouvrement de charges/loyer - Montant demandé : 
5 569,64 €

VIII - Informations procédures

Décret n° 2001-477 du 30 mai 2001 fixant le contenu du carnet d'entretien de l'immeuble prévu par l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le 
statut de la copropriété des immeubles bâtis (paru au JO du 3 juin 2001).

Art. 1er. - Le carnet d'entretien prévu à l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée 
contient au moins les informations mentionnées à l'article 3 et, s'il y a lieu, celles 
mentionnées à l'article 4. 

Art. 2. - Le carnet d'entretien est établi et mis à jour par le syndic qui actualise les 
informations qu'il contient.
Lorsque le syndicat gère plusieurs bâtiments, le syndic ouvre dans le carnet d'entretien un 
chapitre par bâtiment.
Lorsqu'il existe un ou plusieurs syndicats secondaires, il est tenu un carnet d'entretien par 
chacun d'eux. Dans ce cas, le syndic ouvre, dans le carnet du syndicat principal, un chapitre 
pour les parties communes à l'ensemble des syndicats.

Art. 3. - Le carnet d'entretien mentionne :
- l'adresse de l'immeuble pour lequel il est établi ;
- l'identité du syndic en exercice ;
- les références des contrats d'assurances de l'immeuble souscrits par le syndicat des 
copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

Art. 4. - Le carnet d'entretien indique également :
- l'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des façades, la réfection des 
toitures, le remplacement de l'ascenseur, de la chaudière ou des canalisations, ainsi que l'identité 
des entreprises ayant réalisé ces travaux ;
- la référence des contrats d'assurance dommages ouvrage souscrits pour le compte du syndicat 
des copropriétaires, dont la garantie est en cours ;
- s'ils existent, les références des contrats d'entretien et de maintenance des équipements 
communs, ainsi que la date d'échéance de ces contrats ;
- s'il existe, l'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par l'assemblée générale des 
copropriétaires.

Art. 5. - Le carnet d'entretien peut en outre, sur décision de l'assemblée générale des 
copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur l'immeuble, telles que celles 
relatives à sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.



9 av marcel cachin
93120 La Courneuve

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’usage de la copropriété SDC 9 19 AVENUE MARCEL CACHIN

générée à partir des données mises à jour le 07/05/2020

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AC0-481-739
(conforme aux dispositions de l’article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

9 av marcel cachin 93120 La CourneuveAdresse de référence de la copropriété

11 av marcel cachin 93120 La Courneuve
13 av marcel cachin 93120 La Courneuve
15 av marcel cachin 93120 La Courneuve
17 av marcel cachin 93120 La Courneuve
19 av marcel cachin 93120 La Courneuve

Adresse(s) complémentaire(s) de la
copropriété

AC0-481-739

Sans objetN°SIRET du syndicat de
copropriétaires

Numéro d’immatriculation26/01/2018

14/10/1965Date du règlement de
copropriété

Date d’immatriculation

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

O'REAL (SOLUTIONS IMMOBILIERES) de numéro SIRET
81373032200035Représentant légal de la copropriété

d'un mandat de syndicAgissant dans le cadre

10 RUE DAMREMONT
75018 PARIS

Adresse

Numéro de téléphone 0983980101

ORGANISATION JURIDIQUE

Sans objet

Syndicat principal

Spécificités

Si le syndicat est un syndicat
secondaire

Type de syndicat

Syndicat coopératif Résidence service



IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots

Nombre de lots à usage d’habitation, de commerces et de bureaux 125

250

Nombre de bâtiments

Période de construction des bâtiments
Année d'achèvement de la construction

De 1949 à 1960
Non renseigné

6

EQUIPEMENTS

Type de chauffage

Type d’énergie utilisée (chauffage collectif ou
mixte, non urbain)

6

bois de chauffage
gaz naturel
gaz propane-butane
fioul domestique
charbon
électricité
autre

individuel
collectif – chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte – chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Nombre d’ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

01/01/2018Date de début de l’exercice clos

86 922 €
261 848 €Charges pour opérations courantes

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles

17/10/2019
31/12/2018Date de fin de l’exercice clos

Date de l’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes

Non

60 796 €Montant du fonds de travaux
Présence d’un gardien ou de personnel employé par le
syndicat de copropriétaires

43 569 €Dettes fournisseurs, rémunérations et autres
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 128 998 €

28Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 €

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 07/05/2020,

 sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




















































































































































































































































