CL/CcL/
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE NEUF MARS
A GROSLAY (Val d’Oise), 116, rue du Général Leclerc, au siege de
I’Office Notarial ci-aprés nommé,
Maitre Cédric LENOIR, Notaire Associé de la Société d’Exercice Libéral a
Responsabilité Limitée «NFLC», titulaire d’'un Office Notarial a GROSLAY, 116,
rue du Général Leclerc,

A dressé le présent cahier des charges, clauses et conditions sous lesquelles
aura lieu, par son ministére ou par le ministére de I'un des NOTAIRES de la Société
Civile Professionnelle dont fait partie le NOTAIRE soussigné, la mise en adjudication
des biens et droits qui seront ci-aprés désignés.

Le présent cahier des charges est divisé en deux parties subdivisées en
articles :

la premiére partie comprend les conditions générales sous lesquelles ont lieu
les adjudications ;

la seconde partie comprend les éléments spécifiques de I'adjudication a
laquelle il va étre procédé et, le cas échéant, les modifications apportées aux
conditions générales comprises dans la premiére partie.

Elle indique notamment :

- les personnes propriétaires des biens et droits mis en vente ;

- éventuellement leurs représentants ou mandataires qui ont requis le NOTAIRE
soussigné d'établir le présent cahier des charges et a la requéte desquels la mise
en adjudication aura lieu, avec I'énonciation de leurs pouvoirs ;

- la désignation des biens et droits mis en vente, les différents éléments de leur
situation matérielle et juridique et, entre autres s'il y a lieu, les droits de
préemption et la purge de ceux-ci ;

- le montant éventuel de la MISE A PRIX ;

- le montant de la consignation préalable et le montant minimum des enchéres en
cas de modifications aux conditions générales ;

- les lieu, jour et heure de I'adjudication ;

- les modifications éventuellement apportées aux clauses et conditions générales
contenues dans la premiére partie.



Il est précisé que toutes clauses et conditions de la seconde partie qui
seraient contraires ou simplement différentes de la premiére partie prévaudront sur
ces derniéres.

Le cahier des charges est cléturé par la réquisition au NOTAIRE de procéder
a I'adjudication et les pouvoirs conférés a cet effet.

Les signataires du présent cahier des charges agissent, ainsi qu'il sera dit ci-
apres, soit en leur nom personnel, soit comme mandataire ou représentant Iégaux des
propriétaires.

Toute personne portant des enchéres, et spécialement celle qui sera déclarée
ACQUEREUR, s'obligera par le fait méme de I'adjudication, a I'exécution de toutes les
clauses et conditions générales et particuliéres stipulées au présent cahier des
charges, ainsi qu'a tous dires, piéces annexes, procés-verbaux et autres actes qui en
seront la suite ou la conséquence.



PREMIERE PARTIE - ELEMENTS SPECIFIQUES DE L'ADJUDICATION

Le présent cahier des charges est dressé par le NOTAIRE, a la requéte de la
DIRECTION NATIONALE D'INTERVENTIONS DOMANIALES, dont le siege est a
SAINT-MAURICE CEDEX (94417), 3 avenue du Chemin de Presles, agissant en la
qualité de curateur des successions vacantes de :

1/

Madame Yvonne ARENTOWSKI, en son vivant retraitée, demeurant a
CLICHY (HAUTS DE SEINE), 58, rue Georges Boisseau.

Née a MARLES LES MINES (PAS DE CALAIS), le 04 avril 1926.

Divorcée de Monsieur Joseph VARGA.

De nationalité francaise

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Décédée a CLICHY (SEINE SAINT DENIS), le 19 janvier 2018.

Une copie de son acte de décés est annexée.

La DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES, dont les
bureaux sont a SAINT-MAURICE (Val-de-Marne) Les Ellipses, 3 Avenue du Chemin
de Presles, agissant en qualité de curateur de ladite succession, comme ayant été
nommeée a cette fonction suivant ordonnance rendue par Madame la Vice-Présidente
auprés du Tribunal Judiciaire de NANTERRE, le 03 juin 2021, dont une copie est
annexée aux présentes et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes.

2/

Monsieur Andreino LATTANZI, en son vivant chef d’équipe, demeurant a
PARIS (75016), 24, rue Boileau

Né a CARRARA (ltalie), le 08 juillet 1937

Célibataire.

De nationalité italienne

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Décédé a PARIS (75008), le 08 décembre 1972.

Une copie de son acte de décés est annexée.

La DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES, dont les
bureaux sont & SAINT-MAURICE (Val-de-Marne) Les Ellipses, 3 Avenue du Chemin
de Presles, agissant en qualité de curateur de ladite succession, comme ayant été
nommée a cette fonction suivant ordonnance rendue par Monsieur le Président
aupres du Tribunal Judiciaire de PARIS, le 15 octobre 2021, dont une copie est
annexée aux présentes et ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes.

La DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES,
représentée aux présentes par Madame Virginie PETIT, collaboratrice du Notaire
soussigné, domiciliée professionnellement a GROSLAY (95410), 116, rue du Général
Leclerc, ici présente, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été consentis par
Pascal FURMINIEUX, inspecteur divisionnaire des finances publiques, aux termes
d’'une procuration sous seing privé, en date a SAINT-MAURICE, du 08 mars 2023,
dont une copie numérique est annexée.

Précision étant ici faite que le Service du Domaine n’agit pas en qualité de
propriétaire des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés et objet des présentes,
mais en qualité de curateur de ladite succession.

Par suite, la DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES
ne pourra étre recherchée ni inquiétée pour quelque cause que ce soit.



LES BIENS A VENDRE

Dans un ensemble immobilier situé a PARIS (75016), 24, rue Boileau.

Cadastré :
Section |N° |Lieudit Surface
AN 74 |24 RUE BOILEAU 00 ha11a40ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

DESIGNATION DES LOTS VENDUS :

Désignation telle gu’elle résulte du réglement de copropriété de

I'immeuble :

Lot numéro trente-neuf (39)
Dans le batiment A, au premier sous-sol, une cave portant le numéro 16.

Et les dix / dix milliémes (10/10.000 émes)

Lot numéro cinquante-trois (53)
Un studio situé au rez-de-chaussée du batiment B, a gauche du hall d’entrée,

comprenant : chambre, placard, dressing room, placard, salle de bains.

plan.

Et les soixante / dix milliémes (60/10.000 émes)

Lot numéro soixante-quatre (64)
Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro un du plan.
Et les trente / dix milliémes (30/10.000 émes)

Lot numéro soixante-cing (65)
Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro deux du plan.
Et les trente / dix milliémes (30/10.000 émes)

Lot numéro soixante-six (66)
Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro trois du plan.
Et les trente / dix milliémes (30/10.000 émes)

Lot numéro soixante-sept (67)
Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro quatre du

Et les trente / dix milliemes (30/10.000 émes)

PLANS DES LOTS

Le plan des lots tel qu'annexé a I'état descriptif de division et réglement de

copropriété est annexé aux présentes.

Etant ici fait observer que les lots numéros 53, 64, 65, 66 et 67 ont été

réunis pour former une seule unité d’habitation, dont la configuration actuelle
est la suivante : Séjour, cuisine, chambre avec placards et salle de bains.

Le notaire soussigné informe I’adjudicataire qu’il ne lui est pas possible

de savoir a quel moment est intervenu cette réunion de lots et si celle-ci a fait
I'objet ou non d’une autorisation de la copropriété. L’adjudicataire devra faire
son affaire personnelle de la situation sans recours contre quiconque.




MENTION OBLIGATOIRE DE SUPERFICIE

La superficie de la partie privative des lots de copropriété, dans la mesure ou
ils sont soumis aux dispositions de I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est de :

- 47,11 M? pour les lots numéros 53 et 64 a 67 réunis.
Ainsi qu’il résulte d’'une attestation établie par la société EXPIM dont le siege

social est a PARIS (75018), 231, rue Marcadet, en date du 03 janvier 2023, et dont
copie numérique est demeurée annexée aux présentes.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE

L’ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de division
et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre FAY, Notaire
a PARIS, le 09 juin 1969, publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2, le 1¢
juillet 1969, volume 7263 numéro 1.

Lequel a fait I'objet :

- d’'un modificatif établi aux termes d'un acte recu par Maitre FAY, Notaire a
PARIS, le 08 aolt 1972, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2, le 20
septembre 1972, volume 520 numéro 10.

- d’'un modificatif établi aux termes d'un acte recu par Maitre FAY, Notaire a
PARIS, le 28 juillet 1982, publié au service de la publicité fonciére de PARIS 2, le 20
septembre 1982, volume 3590 numéro 12.

EFFET RELATIF

Acquisition des lots 53, 64,65,66 et 67 par Monsieur LATTANZI et Madame
ARENTOWSKI, suivant acte regu par Maitre FAY, Notaire a PARIS, le 29 avril 1971
publié au service de la publicité fonciere de PARIS 2, le 21 juin 1971, volume 148
numéro 7.

Acquisition du lot 39 par Madame ARENTOWSKI, suivant acte regu par

Maitre FAY, Notaire a PARIS, le 06 novembre 1984 publié au service de la publicité
fonciére de PARIS 2, le 07 janvier 1985, volume 4284 numéro 14.

SITUATION LOCATIVE

Le requérant déclare, sous sa responsabilité personnelle, que le bien est
actuellement libre de toute location ou occupation.

URBANISME

Les documents d’urbanisme sont annexés.

L’ACQUEREUR s’oblige a faire son affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.

Il reconnait avoir recu du notaire soussigné toutes explications et
éclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.



DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, le BIEN constituant
un seul local a usage d’habitation avec ses locaux accessoires dans un batiment dont
le réglement de copropriété a été publié depuis plus de dix ans au fichier immobilier
(article L 211-4, a, du Code de l'urbanisme) ou, a défaut de réglement de copropriété,
si I'état descriptif de division a été publié depuis plus de dix ans au fichier immobilier.
En outre, il résulte des documents d'urbanisme obtenus que la commune n'a pas pris
de délibération motivée pour déroger a ces dispositions légales.

SERVITUDES EVENTUELLES

Le VENDEUR déclare :

. Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur les BIENS objet
des présentes et qu’a sa connaissance il n’en existe aucune autre que celles pouvant
résulter de la loi, de 'usage ou de la situation naturelle des lieux, des prescriptions
administratives relatives notamment a I'urbanisme et a I'alignement, des dispositions
du réglement de copropriété et de ses modificatifs éventuels ou du présent acte. Le
tout sauf a tenir compte de celles qui pourraient étre révélées par les documents
d’urbanisme susvisés.

. que les BIENS dont s'agit ne sont pas ou appelés a étre a sa
connaissance l'objet d'une procédure d'expropriation ou de constitution d'une
servitude d'utilité publique.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire délivré le 21 février 2023, certifié a la date du 20 février 2023 ne
révele aucune inscription a I'exception :

d’'une hypothéque légale prise au profit du DEPARTEMENT DE PARIS DASES en
vertu d’un arrété départemental du Conseil Régional, en date du 17 octobre 2012,
pour sureté de la somme de 31.117,54 EUROS, laquelle inscription a été publiée au
service de la publicité fonciere de PARIS 2, en date du 25 octobre 2012 volume
2012V numéro 1857 et ayant effet jusqu’au 17 octobre 2022, renouvelée le 12 mai
2022 volume 2022V numéro 4136 pour 10 ans supplémentaires, soit jusqu’au 03 mai
2032.

Par courriel en date du 26 janvier 2023, le créancier accepte de donner mainlevée de
'hypothéque Iégale moyennant le versement des sommes dues.

Le requérant donne l'ordre irrévocable au notaire soussigné de prélever sur le prix de
la vente ladite somme.

Le VENDEUR s’engage a rapporter la mainlevée de cette inscription au plus tard dans
le délai de deux mois suivant I'adjudication.

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce jour
et n’est susceptible d’aucun changement.



ASSURANCE INCENDIE-CONTRATS DIVERS

L’acquéreur en fera son affaire personnelle selon l'article L. 121-10 du Code
des assurances, ainsi qu'il est indiqué dans les conditions générales.

SYNDIC DE LA COPROPRIETE

L’ADJUDICATAIRE déclarera avoir pris connaissance de l'ensemble des
documents relatifs au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division.

Il s'engagera a exécuter toutes les charges, clauses et conditions contenues
au reglement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs éventuels.

L’ADJUDICATAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations résultant
pour le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des
décisions régulierement prises par 'assemblée des copropriétaires.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic a
compter du jour de I'adjudication.

Le notaire avertit les parties que toutes les clauses du réglement de
copropriété s’imposent, méme celles réputées illicites tant qu’elles n‘ont pas été
annulées par une décision soit judiciaire soit d’'une assemblée générale des
copropriétaires dans les conditions de I'article 26b de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965. Toutefois, si le réglement contient des clauses obsolétes, c'est-a-dire des
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions Iégales
mais dont le contenu a été modifié ultérieurement par une nouvelle législation, celles-
ci ne peuvent plus s'appliquer.

Le syndic de la copropriété de Iimmeuble dont dépendent les biens et droits
immobiliers objet des présentes est : MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16, 53, ru du
Général Delestraint, 75016 PARIS.

L’état daté délivré par le syndic de copropriété est annexé.

Immatriculation de la copropriété :

L'article L 711-1 du Code de la construction et de I'habitation institue un
registre auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis a l'article 14
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, qui administrent des immeubles a destination partielle ou totale d'habitation.

Aux termes des dispositions de l'article L 711-5 du méme Code :
"Tout acte authentique de vente devant notaire relatif a un lot de copropriété
comporte la mention du numéro d'immatriculation de la copropriéte.”

L'obligation d'immatriculation est applicable a compter du, savoir :

e 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
200 lots ainsi que pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs
ou des immeubles mis en copropriéte,

e 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
50 lots,

e 31 janvier 2019, pour les autres syndicats de copropriétaires.

Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AA2-210-102.



FICHE SYNTHETIQUE

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de
l'article 8-2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par
décret numéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les
immeubles qui sont & usage total ou partiel d'habitation et doit étre établie et mise a
jour annuellement par le syndic.

Une copie de la fiche synthétique, en date du 30 mars 2022, est annexée.

Notification de la mutation au syndic — Article 20 loi 10 juillet 1965 -

En application de l'article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, un
avis de la vente sera adressé sous quinze jours au syndic de copropriété et ce par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception.

Avant I'expiration d’un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le
syndic pourra former, par acte d’huissier, opposition au versement des fonds dans la
limite des sommes restant dues par le VENDEUR.

Le notaire libérera le prix de vente disponible dés I'accord entre le syndic et le
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la
constitution par le syndic de I'opposition réguliére, il versera les sommes retenues au
syndicat, sauf contestation judiciaire de cette opposition.

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire
au syndic de copropriété.

DOCUMENTATION ANNEXEE - LOI POUR L'ACCES AU LOGEMENT ET UN URBANISME
RENOVE

Les Parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article L 721-2 du Code de la construction et de I'habitation ci-aprés
reproduit :

1. - Les dispositions du présent article s'appliquent a la vente d'un lot ou
d'une fraction de lot ou a la cession d'un droit réel immobilier relatif & un lot ou & une
fraction de lot d'un immeuble bati a usage total ou partiel d'habitation et soumis au
statut de la copropriété.

1. - En cas de promesse de vente, sont remis a l'acquéreur, au plus tard
a la date de signature de la promesse, les documents et informations suivants :
1° Les documents relatifs a I'organisation de I'immeuble :

a) La fiche synthétique de la copropriété prévue a l'article 8-2 de la loi n
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis (1) ;

b) Le reglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les
actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;

c) Les proces-verbaux des assemblées générales des trois derniéres
années, sauf lorsque le copropriétaire vendeur n'a pas été en mesure d'obtenir ces
documents auprés du syndic ;
2° Les informations financiéres suivantes :

a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des
charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur au titre des
deux exercices comptables précédant la vente ;

o

b) Les sommes susceptibles d'étre dues au syndicat des copropriétaires
par l'acquéreur ;
c) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la

dette vis-a-vis des fournisseurs ;
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d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de
travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot principal vendu et
le montant de la derniére cotisation au fonds versée par le copropriétaire vendeur au
titre de son Ilot. Les informations mentionnées aux a, ¢ et d du présent 2° sont a jour
des informations soumises a l'assemblée générale annuelle chargée d'approuver les
comptes précédant la signature de la promesse de vente.

Le contenu des informations financieres prévues au présent 2° est précisé par arrété
du ministre chargé du logement.

Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires releve du deuxiéme alinéa de
l'article 14-3 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, les informations
mentionnées aux b et ¢ du présent 2° ne sont pas exigées ;

3° Le carnet d'entretien de I'immeuble ;

4° Une notice d'information relative aux droits et obligations des copropriétaires ainsi
qu'au fonctionnement des instances du syndicat de copropriété. Un arrété du ministre
chargé du logement détermine le contenu de cette notice ;

5° Le cas échéant, les conclusions du diagnostic technique global mentionnées au
dernier alinéa de ['article L. 731-1.

Par exception, les documents mentionnés aux 1°, 3°, 4° et 5° ne sont pas exigés
lorsque Il'acquéreur est déja propriétaire d'au moins un lot dans la méme copropriété.
Les documents mentionnés au ¢ du 1°, au 3°, au 4° et au 5° ne sont pas exigés en
cas de vente ou de cession de droit réel immobilier relatif a un lot ou une fraction de
lot annexe.

Est notamment considéré comme un lot annexe au sens du présent article un
emplacement de stationnement ou un local tel qu'une cave, un grenier, un débarras,
un placard, une remise, un garage ou un cellier.

La remise des documents peut étre effectuée sur tous supports et par tous moyens, y
compris par un procédé dématérialisé sous réserve de l'acceptation expresse par
l'acquéreur. L'acquéreur atteste de cette remise soit dans [l'acte contenant la
promesse de vente par sa simple signature lorsqu'il s'agit d'un acte authentique soit,
lorsque l'acte est établi sous seing privé, dans un document qu'il signe et qu'il date de
sa main.

Ill. - Lorsque l'acte authentique de vente n'est pas précédé d'une promesse de vente,
les documents et les informations mentionnés au 1°, au ¢ du 2° et aux 3° & 5° du Il
sont joints au projet d'acte authentique de vente notifié ou remis a l'acquéreur
conformément aux dispositions du cinquiéme alinéa de [larticle L. 271-1. Les
dispositions des quatre derniers alinéas du Il sont applicables au présent Ill. IV. - En
cas de vente publique, les documents et les informations mentionnés aux 1°a 5° du Il
sont annexés au cahier des charges. Les dispositions des dix-huitieme et dix-
neuvieme alinéas du Il sont applicables au présent IV.

Observations étant faites :

- qu'a ce jour le document mentionné au 4° du Il de l'article L 721-2 du Code
de la construction et de I'habitation ne peut étre fourni dans la mesure ou son
établissement est subordonné a un arrété non encore paru ;

Sont demeurées annexées aux présentes les piéces suivantes :

»Le procés-verbal de chacune des assemblées générales des
copropriétaires des années 2020,2021 et 2022.

» Le carnet d'entretien.

» Les informations relatives a la situation financiére de la copropriété et du
copropriétaire cédant comportant les informations mentionnées au 2° de l'article L
721-2 susvisé.

»Le réglement de copropriété-état descriptif de division de I'Ensemble
Immobilier et son modificatif

Il est fait observer que, compte tenu de la date de rédaction de ces
documents, certaines clauses peuvent étre contraires a la réglementation en vigueur,
mais qu’en tout état de cause elles doivent recevoir application tant qu'elles n'ont pas
été déclarées non écrites.



ORIGINE DE PROPRIETE

Les BIENS objet des présentes dépendent de la succession de :

1/

Madame Yvonne ARENTOWSKI, en son vivant retraitée, demeurant a
CLICHY (HAUTS DE SEINE), 58, rue Georges Boisseau.

Née a MARLES LES MINES (PAS DE CALAIS), le 04 avril 1926.

Divorcée de Monsieur Joseph VARGA.

De nationalité francaise

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Décédée a CLICHY (SEINE SAINT DENIS), le 19 janvier 2018.

2/

Monsieur Andreino LATTANZI, en son vivant chef d’équipe, demeurant a
PARIS (75016), 24, rue Boileau

Né a CARRARA (ltalie), le 08 juillet 1937

Célibataire.

De nationalité italienne

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Décédé a PARIS (75008), le 08 décembre 1972.

Par suite des faits et actes suivants :

Acquisition des lots 53, 64,65,66 et 67 par Monsieur LATTANZI et
Madame ARENTOWSKI

Le bien immobilier objet des présentes appartenait a Monsieur LATTANZI et
Madame ARENTOWSKI, pour l'avoir acquis, ensemble, a concurrence de moitié
chacun, de :

La société civile immobiliere du 24 RUE BOILEAU A PARIS, société civile
particuliére, au capital de trente mille francs, ayant son siége social a PARIS (75016),
24, rue Boileau

Suivant acte regu par Maitre FAY, Notaire a PARIS, le 29 avril 1971.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT VINGT MILLE
FRANCS (120 000,00 FRS) payé comptant et quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de PARIS 2, le 21 juin 1971, volume 148 numéro 7.

Acquisition du lot 39 par Madame ARENTOWSKI

Le bien immobilier objet des présentes appartenait a Madame ARENTOWSKI,
pour I'avoir acquis, seule, de :

Monsieur Jean Frangois RENAULT principal clerc de notaire, demeurant a
PARIS (16éme), 24, rue Boileau, veuf de Madame France Janine Isabelle MOREUX,
non remarié,

Né a NANTES (LOIRE ATLANTIQUE), le 11 juillet 1940.

Suivant acte regu par Maitre FAY, Notaire a PARIS, le 06 novembre 1984

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de TREIZE MILLE
FRANCS (13 000,00 FRS), acte en mains, payé comptant et quittancé audit acte.



M

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de PARIS 2, le 07 janvier 1985, volume 4284 numéro 14.

DECLARATIONS FISCALES

Le REQUERANT déclare :

- Que les biens mis en vente étant achevés depuis plus de 5 ans, la
mutation ne sera pas soumise a la taxe sur la valeur ajoutée mais aux droits
d’enregistrement.

- Et qu’il n’est pas soumis a la taxation sur les plus-values immobiliéres,
s’agissant de
LA DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES, conformément a
linstruction N° 123 du 3 aodt 2004 de la Direction Générale des Impéts et qu’en
conséquence, il ne sera pas déposé de déclaration de plus-value a l'appui de la
publication des présentes.
DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour I'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa

destination ou sa nature, bati ou non bati.

Objet Bien concerné Elément a controler Validité
Plomb Si immeuble d’habitation [Peintures lllimitée ou un
L 1334-5 et L|permis de construire an si constat
1334-6 du Code de [antérieur au positif
a santé 1er Janvier 1949)
publique
Amiante Si immeuble (permis de|Parois verticales [lllimitée sauf si
L 1334-13  dulconstruire antérieur au  |intérieures, enduits, jprésence
Code de la santé |1er Juillet 1997) planchers, plafonds, |[d'amiante
publique faux-plafonds, détectée

conduits, nouveau
canalisations, toiture, |-,ntrale
bardage, facade en dans les
plagues ou ardoises |3 gng
Termites Si immeuble situé dans [Immeuble bati ou non [6 mois
L 133-6 du CCH  |une zone délimitée par
le préfet
Gaz Si immeuble Etat des appareils[3 ans
L.134-6 du CCH  |d’habitation ayant une ffiixes et des
installation de plus de 15 [tuyauteries
ans
Risques Si immeuble situé dans [[mmeuble bati ou non |6 mois
L.125-5 du Code delune zone couverte par
‘environnement un plan de prévention
des risques




Performance Si immeuble Consommation et10 ans

énergétique L.734- équipé d’'une émission de gaz a
1 du CCH installation effet de serre
de chauffage
Electricité Si immeuble d’habitation [Installation de [3ans
L.134-7 du CCH  |ayant une installation de |intérieure : de
plus de I'appareil aux
15 ans commande
bornes
d’alimentation
Assainissement |Si immeuble d’habitation [Contréle de [3ans

L. 1311-11-1 du|non raccordé au réseau ['installation
code de la santé [public de collecte des |existante
publique leaux usées

Mérules Si immeuble d’habitation [[mmeuble bati 6 mois
L. 133-8 du CCH |dans une zone prévue
par larticle L 133-8 du
Code de la construction
et de

I’habitation

Il est fait observer :

- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que
pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la
méme personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux
pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non-
respect de cette obligation ;

- qu'en I'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour
de la signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ou ils sont exigés
par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie
des vices cachés correspondante.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

En ce qui concerne les parties privatives :

Conformément aux dispositions de [l'article L. 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi le 03
janvier 2023 par Monsieur Dan BALLOUKA, membre de la société EXPIM, dont
le siege social est a PARIS (75018), 231, rue Marcadet, diagnostiqueur immobilier
certifi¢ par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux
présentes.

Ce dossier qui est annexé, comprend les piéces suivantes :

. Attestation indiquant les références de certification et lidentité de
l'organisme certificateur.

. Attestation sur I'hnonneur d'impartialité.
. Attestation d’assurance.

. Diagnostic amiante.

. Etat parasitaire.

. Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.



. Diagnostic de performance énergétique.

A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou a son
mandataire) un certificat de compétence, une attestation d’assurance responsabilité
civile professionnelle et une attestation sur I'honneur indiquant les références de sa
certification et I'identité de 'organisme certificateur, et aux termes de laquelle il certifie
étre en situation réguliére au regard des prescriptions Iégales et disposer des moyens
nécessaires, tant matériel qu’humain, a l'effet d’établir des états, des constats et des
diagnostics.

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance, dés avant ce jour, de
lintégralité du dossier de diagnostic technique et vouloir en faire son affaire
personnelle.

Le VENDEUR :

- ne garantit pas le contenu des Rapports constituant le Dossier de
Diagnostic Technique établis sous la seule responsabilité de leurs auteurs.

- déclare que les diagnostics portent sur l'intégralité des BIENS dans la
mesure de leur applicabilité, reconnaissant avoir été informé qu'’il ne pourrait le cas
échéant engager valablement la responsabilité du diagnostiqueur qu’a raison des
vices affectant des locaux qui entraient dans la mission confiée.

- déclare subroger TACQUEREUR, ce qui est accepté par ce dernier,
dans les droits et actions a I'égard des auteurs de ces documents.

DETECTEUR DE FUMEE

Le VENDEUR reconnait avoir été informé par le rédacteur des présentes que
les articles L 129-8 et R 129-12 a R129-15 du Code de la Construction et de
I'Habitation prescrivent d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation
individuelle ou dans une habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée
normalisé.

L'obligation d'installation du détecteur de fumée incombe au propriétaire du
logement et la responsabilité de son entretien incombe a l'occupant du logement (et
s'il s'agit d'une société a son représentant légal).

L'obligation d'installation et d'entretien incombe au propriétaire du logement
s'il s'agit d'un logement a caractére saisonnier, d'un logement-foyer, d'une résidence
hételiere a vocation sociale, d'un logement de fonction ou d'une location meublée.

Le détecteur de fumée doit étre muni du marquage CE et étre conforme a la
norme européenne harmonisée NF EN 14604.

L'existence d'un tel dispositif doit étre notifiée a I'assureur garantissant les
dommages d'incendie. Le défaut de notification a I'assureur pourrait engendrer un
défaut de prise en charge du sinistre.

L'ACQUEREUR a pu constater que le logement n’était pas équipé et déclare
avoir été informé par le Notaire soussigné de I'utilité de pourvoir son logement d'un tel
dispositif.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Est annexé au dossier de diagnostic technique un état des risques et
pollutions en cours de validité.

Le requérant déclare qu'a sa connaissance, les biens n'ont pas subi de
sinistre susceptible d'avoir donné lieu au versement d'une indemnité en application de
l'article L.125-2 ou de l'article L.128-2 du Code des assurances.



ASSAINISSEMENT

Le rédacteur des présentes informe les PARTIES :

- des dispositions de l'article L.1331-4 du code de la santé publique aux
termes desquelles les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées a la partie
publique du branchement sont a la charge exclusive des propriétaires et doivent étre
maintenus en bon état de fonctionnement par les propriétaires, la commune en
contrélant la qualité d'exécution et peut également contréler leur maintien en bon état
de fonctionnement ;

- des dispositions de l'article L.1331-10 du code de la santé publique
aux termes desquelles, sauf autorisation spéciale, le systtme d’évacuation des eaux
pluviales et d’évacuation des eaux usées doivent étre distincts.

- que les éventuels travaux de mise en conformité des branchements
du réseau d’assainissement, imposés le cas échéant par la commune en suite d'un
contréle établissant la non-conformité du raccordement, relévent d’'une décision qui
doit étre votée par 'assemblée générale des copropriétaires, ces travaux incombant,
le cas échéant, au syndicat des copropriétaires

Le VENDEUR déclare :

- que [PEnsemble Immobilier est raccordé a [I'assainissement
communal,

- ne pas connaitre la situation de I’Ensemble Immobilier dont
dépendent les BIENS objet des présentes au regard des normes actuellement en
vigueur, aucune attestation n'étant délivrée a TACQUEREUR ce jour, de sorte que le
VENDEUR ne garantit aucunement la conformité des installations aux normes
susvisées.

L’ACQUEREUR reconnait avoir été informé que dans 'éventualité ou le
raccordement se révélerait non conforme, il supporterait seul la quote-part incombant
aux BIENS présentement acquis dans le colt des travaux de mise en conformité qui
pourraient étre décidés par 'assemblée générale des copropriétaires.

MODALITES DE L'ADJUDICATION

MISE A PRIX

Le BIEN MIS EN VENTE est mis aux enchéres sur la mise a prix de :

TROIS CENT SOIXANTE-CINQ MILLE EUROS (365 000,00 EUR) avec
possibilité de baisse du quart.

CONSIGNATION

MONTANT DE LA CONSIGNATION

Le montant de la consignation est de :

SOIXANTE-TREIZE MILLE EUROS (73 000,00 EUR)

CHEQUE DE CONSIGNATION :

Toute personne qui voudra porter enchére devra préalablement déposer entre
les mains du notaire mettant en adjudication, a titre de consignation, et en un chéque

de banque et a I'ordre de PARIS NOTAIRES SERVICES.

JUSTIFICATIFS A PRODUIRE AU NOTAIRE POUR CONSIGNER :



Les justificatifs suivants devront étre remis au notaire soussigné afin de
pouvoir procéder aux consignations.

A défaut d’avoir remis I'ensemble des documents requis, selon les cas,
aucune autorisation d’enchérir ne sera remise.

Par toute personne physigue ou morale :

- Piece officielle d’état-civii (CNI, passeport, et titre de séjour
éventuellement)

- Extrait K bis de moins de 3 mois pour les personnes morales

L’original de la piece d’identité sera conserveé par le Notaire pendant la durée
des encheres. Pour le cas ou I'enchérisseur souhaite enchérir sur plusieurs biens
présentés a la séance de vente, il convient de prévoir des copies de I'ensemble des
documents.

Pour les personnes physiques :

- Copie contrat de mariage

- Copie contrat de PACS

- Copie du livret de famille

- Copie d’'un extrait d’acte de naissance de moins de 3 mois

Pour les personnes morales :

- Pouvoir pour enchérir

- PV certifi¢ conforme par le représentant de la délibération donnant
pouvoir pour enchérir

- Copie des statuts de la société

Les personnes mariées sous le régime de la communauté sont informées
qgu’en se présentant seules, elles achéteront pour le compte de leur communauté

Les personnes mariées sous le régime de la séparation de biens sont
informées qu'en se présentant seules, sans pouvoir de leur époux(se), elles
achéteront pour leur compte personnel et sans leur conjoint, sauf a faire déclaration
de command a leurs frais exclusifs dans les conditions visées au présent acte.

Si enchérisseur représenté :
- pouvoir avec certification de signature en mairie ou devant un Notaire

Enchérisseurs de nationalité étrangeére :
- copie du passeport,
- copie du titre de séjour

FIXATION DU JOUR DE L'ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu a 'TECOLE DU NOTARIAT, 10, rue Traversiére, 75012
PARIS, le 18 AVRIL PROCHAIN a 10h00 (dép6t des chéques de consignation a
09HO00)

MONTANT des FRAIS MIS A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR

L’ACQUEREUR supportera :



- Les frais dorganisation matérielle des enchéres engagés pour
I'adjudication auprés de PARIS NOTAIRES SERVICES (PNS), calculés sur la
base du montant de la derniére enchére-au taux de 2,4% TTC 2% HT (avec
un minimum de 900 €TTC 750 € HT)

- Les droits, taxes, frais, émoluments et honoraires qui seront la suite et la
conséquence des présentes et de la vente et notamment ceux du procés-verbal
d’adjudication, d’une déclaration de command éventuelle si cette faculté a été prévue
aux présentes, du procés-verbal de constatation de non-surenchére et de l'acte de
quittance ;

L’ACQUEREUR remboursera en outre au VENDEUR :

- Le montant des frais du présent cahier des charges, de ses compléments,
de tous dires, et 'ensemble des frais et débours engagés par le VENDEUR pour
parvenir a I'adjudication,

- Et ainsi qu’il sera dit en seconde partie et dans les conditions qui y sont
indiquées, le prorata temporis des taxes fonciéres et des taxes assimilées, les
éventuelles charges de copropriété ainsi que s’ils existent du montant de tout
fonds de roulement, fonds de réserve et autres fonds travaux.

Le montant total de ces frais et débours devant étre remboursés par
'ACQUEREUR au VENDEUR sera indiqué préalablement a I'adjudication.

REQUISITION - POUVOIR

Sous les conditions et mise a prix sus-exprimées, le VENDEUR requiert le
NOTAIRE de procéder a la mise en vente du bien aux enchéres, a son adjudication,
et a cet effet de se rapprocher de I'organiseur matériel des enchéres mandaté par
ledit VENDEUR.

En outre, le VENDEUR donne pouvoir a tout collaborateur du NOTAIRE,
A l'effet de ;

Apporter en tant que de besoin, au cahier des charges, toutes modifications,
rectifications et additions, faire a cet effet tous dires et réquisitions ;

Le représenter a I'adjudication et la consentir et s'il s’agit d'une vente sans
mise a prix, se prononcer sur I'acceptation ou le refus de la derniére enchére offerte si
elle est inférieure au prix de réserve ;

Faire toutes formalités ;

Recevoir le prix en principal et intéréts, en donner quittance, avec ou sans
subrogation, reconnaitre tous paiements antérieurs, ainsi que le paiement de tous les
frais préalables et autres charges de I'enchére;

En conséquence, désister le VENDEUR de tous droits de privilege et d’action
résolutoire ainsi due de tous droits de suite et de préférence sur le prix, faire
mainlevée de toutes inscriptions de privilege et d’hypothéque prises pour slreté du
prix en principal, intéréts frais et accessoires ;

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et procés-verbaux, élire
domicile, substituer et généralement faire le nécessaire.



DEUXIEME PARTIE - CONDITIONS GENERALES DE L'ADJUDICATION

DENOMINATIONS

Il est précisé ce qui suit pour la commodité de la rédaction du présent cahier
des charges

= Les personnes propriétaires des biens et droits mis en vente seront ci-aprés
dénommées le “VENDEUR” méme en cas de pluralité, et les personnes a qui ces
biens et droits seront adjugés, seront ci-aprés dénommées I'"ACQUEREUR” ou
'« ADJUDICATAIRE » méme en cas de pluralité.

= Les biens et droits faisant I'objet du présent cahier des charges seront ci-aprés
dénommés le “BIEN MIS EN VENTE” quelles que soient leur consistance et leur
forme juridique (immeuble entier, terrain, lot de copropriété, droits mobiliers ou
immobiliers de toutes sortes, etc...).
Cette appellation s'appliquera également a tout ensemble de biens mis en vente
simultanément sous un méme lot d'enchére.

En cas de pluralité de lots d'enchéres a mettre en vente successivement, elle
s'appliquera séparément a chacun des lots ainsi constitués.

= Le notaire rédacteur du cahier des charges sera dénommé le “NOTAIRE”".

SOLIDARITE — INDIVISIBILITE

| - SOLIDARITE DES VENDEURS

Il'y aura solidarité et indivisibilité entre les vendeurs, quant a l'exécution de
tous les engagements, obligations et garanties résultant de la vente.

En cas de décés de I'un des vendeurs, ses héritiers et représentants seront
tenus solidairement et indivisément entre eux et avec les autres vendeurs.

actions résultant, au profit des vendeurs ou de leurs héritiers et représentants, du
présent cahier des charges et du procés-verbal d'adjudication.

Il - SOLIDARITE DES ACQUEREURS

Si, en exécution des articles qui vont suivre, il est déclaré plusieurs
acquéreurs ou commands, il y aura, dans tous les cas, solidarité et indivisibilité entre
eux, et les droits et actions, tant personnels que réels du VENDEUR, seront
indivisibles a leur égard.

En cas de décés de I'acquéreur ou de I'un des acquéreurs ou commands, ses
héritiers et représentants seront tenus solidairement et indivisiblement entre eux et
avec les autres acquéreurs éventuels.

Les mémes solidarité et indivisibilité seront attachées a tous les droits et
actions résultant, au profit des acquéreurs ou de leurs héritiers et représentants, du
présent cahier des charges et du procés-verbal d'adjudication.

[l - SIGNIFICATIONS

Si les significations prescrites par l'article 877 du Code civil deviennent
nécessaires pour rendre le titre exécutoire opposable aux héritiers, les frais en seront
supportés par ces derniers.



GARANTIE D’EVICTION

L'adjudication aura lieu avec la garantie de la part du VENDEUR du trouble
d'éviction.

GARANTIE DE CONTENANCE DE L’ARTICLE 46 de la LOI DU 10 JUILLET
1965

Si le BIEN MIS EN VENTE est soumis au régime de la copropriété,
'ACQUEREUR bénéficiera de la garantie de contenance prévue par les articles ci-
apres reproduits.

a) article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 :

“Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de la
partie privative de ce lot ou de cette fraction de Ilot. La nullité de l'acte peut étre
invoquée sur le fondement de I'absence de toute mention de supefficie.

“ Cette superficie est définie par le décret en Conseil d’Etat prévu a l'article
47.

Les dispositions du 1er alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves,
garages, emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une
superficie inférieure a un seuil fixé par le décret pris en Conseil d'Etat prévu a l'article
47.

(Cette superficie a été fixée a 8 m?)

“Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de
promesse d’achat ou l'acquéreur peut intenter l'action en nullité, au plus tard a
I'expiration d'un délai d'un mois a compter de [l'acte authentique constatant la
réalisation de la vente.

“La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraine la
déchéance du droit a engager ou a poursuivre une action en nullité de la promesse ou
du contrat qui I'a précédé, fondée sur 'absence de mention de superficie.

“Si la superficie est supérieure a celle exprimée dans l'acte, l'excédent de
mesure ne donne lieu a aucun supplément de prix.

“Si la superficie est inférieure de plus d’un vingtieme a celle exprimée dans
l'acte, le vendeur a la demande de l'acquéreur, supporte une diminution du prix
proportionnelle a la moindre mesure.

“L'action en diminution de prix doit étre intentée par I'acquéreur dans un délai
d'un an a compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, a peine
de déchéance.”

b) article 4-1 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967 :

“La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée
a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos
et couverts apres déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu
compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.”

c) article 4-3 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 :

« Le jour de la signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la
vente, le notaire, ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux
parties, contre émargement ou récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un
certificat reproduisant la clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie
privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de
l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sont pas reprises
intégralement dans I'acte ou le certificat. »




ABSENCE D’AUTRES GARANTIES

L'ACQUEREUR sera tenu de prendre le BIEN MIS EN VENTE et ses
dépendances dans I'état ou le tout se trouvera au jour de I'entrée en jouissance.

L'ACQUEREUR ne pourra exercer aucun recours ni répétition contre le
VENDEUR a raison de fouilles ou excavations qui auraient pu étre pratiquées sous
immeuble et de tous éboulements qui pourraient intervenir, la nature du sol et du
sous-sol n'étant pas garantie, comme aussi sans aucune garantie de la part du
VENDEUR en ce qui concerne soit I'état du BIEN MIS EN VENTE et les vices de toute
nature notamment vices de construction apparents ou cachés, la présence de
termites, capricornes et autres insectes xylophages susceptibles d'endommager le
BIEN MIS EN VENTE dont il peut étre affecté, soit les mitoyennetés, soit enfin la
désignation ou la contenance ci-apres indiquée, toute erreur dans la désignation et
toute différence de contenance en plus ou en moins, s'il en existe, excédat-elle méme
un vingtiéme, devant faire le profit ou la perte de 'ACQUEREUR, le VENDEUR n’en
étant pas garant, le tout sous réserve de l'application de l'article 46 de la loi du 10
juillet 1965 concernant les lots de copropriété.

Pour I'information de 'acquéreur divers diagnostics sont visés ci-aprés au titre
« Eléments spécifiques de Iadjudication » sans toutefois pouvoir déroger a
'exonération des garanties de la chose vendue ci-dessus rappelée.

Pour le cas ou le VENDEUR serait réputé professionnel de 'immobilier, il sera
tenu a la garantie des vices cachés, dans les termes des articles 1641 et suivants du
Code civil, sauf si TACQUEREUR est lui-méme réputé professionnel de 'immobilier.

LOGEMENT DECENT

Il est ici rappelé qu’aux termes des dispositions légales actuellement en
vigueur, notamment le décret 2002-120 du 30 janvier 2002 modifié par le décret n°
2017-312 du 9 mars 2017, le logement dit « décent » se caractérise par une piéce
principale soit d’au moins neuf métres carrés et d’'une hauteur sous plafond au moins
égale a deux métres vingt, soit un volume habitable de vingt métres cubes au
minimum. La piéce principale doit étre dotée d’'une ouverture a l'air libre, d’une cuisine
ou d’un coin cuisine, d’'une douche ou d’une baignoire, d’un water-closet séparé.

L’installation sanitaire d’'un logement d’une seule piéce peut étre limitée a un
water-closet extérieur au logement a condition que ce water-closet soit situé dans le
méme batiment et facilement accessible.

Le logement doit également étre protégé contre les infiltrations d'air parasites.
Ses portes et fenétres ainsi que les murs et parois donnant sur I'extérieur ou des
locaux non chauffés doivent présentés une étanchéité a l'air suffisante. Les
ouvertures des piéces donnant sur des locaux annexes non chauffés doivent étre
munies de portes ou de fenétres et les cheminées de trappes.

Le logement doit enfin permettre une aération suffisante. Ses dispositifs
d'ouverture et ses éventuels dispositifs de ventilation des logements doivent étre en
bon état et permettre un renouvellement de l'air et une évacuation de I'humidité
adaptés aux besoins d'une occupation normale du logement et au fonctionnement des
équipements.

Il est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une
location saisonniére ou une mise a disposition a titre gratuit. A défaut, le locataire
pourra demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprées du
tribunal judiciaire.

MAINTIEN DES LIEUX EN L'ETAT
Le VENDEUR s'interdit, & compter du jour de l'adjudication tout acte

susceptible de porter atteinte au droit de propriété et aux conditions de jouissance du
BIEN MIS EN VENTE.
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Jusqu’a I'entrée en jouissance de TACQUEREUR, le VENDEUR s'engage 3,
savoir :

- jouir du BIEN MIS EN VENTE "raisonnablement";
- et, d'une maniére générale, le maintenir en son état actuel en n'y apportant
aucune modification ni changement de destination.

Il s'interdit notamment de, savoir :

- conférer des droits réels ou charges quelconques sur le BIEN MIS EN VENTE,

- consentir un bail, renouvellement de bail, prét a usage, location ou droit
d'occupation quelconque ;

- démonter et emporter les éléments ayant la qualification d’immeubles par
destination, tels que placards et leurs rayonnages, poignées de porte, cheminées et
leurs inserts, douilles électriques, moquette, robinetteries, etc.

ARTICLE 24- SERVITUDES

L'ACQUEREUR jouira des servitudes actives et souffrira les servitudes
passives apparentes ou non apparentes, continues ou discontinues, attachées au
BIEN MIS EN VENTE, s'il en existe, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des
autres, a ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR, et sans que la
présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait, soit en
vertu de titres réguliers et non prescrits, soit en vertu de la loi, comme aussi sans que
la présente clause puisse nuire aux droits résultant, en faveur de TACQUEREUR, des
lois et décrets en vigueur.

A cet égard, le VENDEUR déclare qu'en dehors des servitudes pouvant
résulter des énonciations faites dans la premiére partie du présent cahier des charges
sous les articles “URBANISME” et “SERVITUDES?”, il n'en existe, a sa connaissance,
pas d'autres que celles pouvant résulter soit de la situation naturelle des lieux, soit des
anciens titres de propriété, soit du réglement de jouissance ou de copropriété, soit des
lois, ordonnances, décrets et réglements en vigueur, soit enfin des décisions et
réglements administratifs qui auraient été pris en exécution de leurs dispositions.

LIMITATIONS LEGALES AU DROIT DE PROPRIETE

Les limitations au droit de propriété pouvant résulter de tous textes législatifs ou
réglementaires, relatifs a 'urbanisme, a I'environnement, a l'intérét public ou collectif
s'imposeront tant au VENDEUR qu’a TACQUEREUR qui devront notamment remplir
toutes les obligations en résultant.

Les renseignements regus par le NOTAIRE sont analysés dans la premiére partie du
présent cahier des charges.

ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE ET AUTRES RISQUES

L’ACQUEREUR sera tenu d’assurer le bien mis en vente contre l'incendie et
les autres risques pour une valeur au moins égale au prix d’adjudication et d’acquitter
a leurs échéances les primes ou cotisations d’assurance et ce dés le jour de
I'adjudication.

En l'absence de surenchére, I'assurance du VENDEUR prend fin au jour de
'adjudication. En cas de surenchere, le bien mis en vente sera couvert
rétroactivement au jour de I'adjudication par I'assurance du VENDEUR. Il appartiendra
a I'ACQUEREUR de résilier l'assurance qu'il aura souscrite au moment de
I'adjudication.
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Dans le cas ou le BIEN MIS EN VENTE cesserait d’étre assuré contre
lincendie, par suite de défaut de renouvellement de la police d’assurances ou de
paiement des primes, le VENDEUR pourra, s’il le juge a propos, souscrire une
nouvelle assurance au nom de TACQUEREUR huit jours aprés une mise en demeure
restée sans effet.

Celle-ci sera contractée au nom du VENDEUR pour toutes les sommes dont
'ACQUEREUR serait redevable en vertu de I'adjudication, et au nom de ce dernier
pour le surplus.

Les frais de la police et les primes annuelles de I'assurance seront a la charge
de TACQUEREUR.

Le VENDEUR pourra, si bon lui semble, payer les primes de cette assurance
ainsi que tous les frais de renouvellement ou d’assurances nouvelles en l'acquit de
'ACQUEREUR qui sera tenu de les lui rembourser en sus de son prix d’adjudication.

Aprés libération intégrale du prix d’adjudication en principal, intéréts et
accessoires, TACQUEREUR devra faire son affaire personnelle, dans les termes des
lois en vigueur, de la continuation ou de la résiliation de ces assurances, de telle sorte
que le VENDEUR ne puisse aucunement étre inquiété ni recherché a ce sujet.

En cas de sinistre total ou partiel du BIEN MIS EN VENTE avant le paiement
par 'ACQUEREUR de toutes les sommes mises a sa charge, le VENDEUR ou les
créanciers inscrits auront seuls droit, jusqu'a due concurrence et par imputation sur le
prix et ses accessoires, a l'indemnité qui sera due par la Compagnie d'Assurances,
qu'ils pourront toucher, sur leurs simples quittances, hors de la présence et sans le
concours de 'TACQUEREUR.

Notification de I'adjudication avec opposition au paiement de l'indemnité
d’assurance sera faite a la Compagnie d'Assurances a la diligence du VENDEUR,
pour assurer a ce dernier, ainsi qu'aux créanciers inscrits, le bénéfice des dispositions
de l'article L. 121-13 du Code des assurances.

Et, pour faire cette notification, tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un
extrait des présentes et des procés-verbaux d'adjudication.

CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES DE LA COPROPRIETE

Si le BIEN MIS EN VENTE est soumis au régime de la copropriété,
I'adjudication aura lieu sous les charges et conditions résultant du reglement de
copropriété de I'immeuble dont dépend le BIEN MIS EN VENTE et, le cas échéant,
des actes et délibérations modificatifs et complémentaires de ce réglement, le tout
énoncé dans la premiére partie.

L’ACQUEREUR devra exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues au réglement de copropriété et dans ses modificatifs éventuels.

L’ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations résultant
pour le VENDEUR du réglement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des
décisions régulierement prises par 'assemblée des copropriétaires.

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic a
compter du jour de I'adjudication.
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Le notaire avertit les parties que toutes les clauses du réglement de
copropriété s'imposent, méme celles réputées illicites tant qu’elles n’‘ont pas été
annulées par une décision soit judiciaire soit d’'une assemblée générale des
copropriétaires dans les conditions de I'article 26b de la loi n°65-557 du 10 juillet
1965. Toutefois, si le réglement contient des clauses obsolétes, c'est-a-dire des
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions Iégales
mais dont le contenu a été modifié ultérieurement par une nouvelle Iégislation, celles-
ci ne peuvent plus s'appliquer.

Les dispositions législatives et réglementaires applicables en matiére de
répartition entre le VENDEUR et TACQUEREUR de la charge du paiement des
créances de la copropriété sont les suivantes :

* les provisions sur charges sont, sauf dispositions contraires, prises par
l'assemblée générale des copropriétaires exigibles par quart le premier jour de
chaque trimestre (article 14-1, alinéas 2 et 3, de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965) ;

* le transfert des charges liquides et exigibles n’est pris en compte par le
syndicat des copropriétaires qu’a partir du moment ou la vente a été notifiée au syndic
conformément a larticle 6 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 (dispositions
combinées des articles 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et 5 du décret n°67-
223 du 17 mars 1967) ;

* le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au
VENDEUR (article 14-1, alinéa 3, de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965) ;

* le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel incombe a celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au
moment de I'exigibilité, selon les modalités adoptées par 'assemblée générale des
copropriétaires ;

* le trop ou moins pergu sur provisions, relevé par I'approbation des comptes,
est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de I'approbation des
comptes.

Toute convention contraire aux dispositions de I'article 6-2 du décret n°67-223
du 17 mars 1967 n’a d’effet qu’entre les parties a la mutation a titre onéreux.

Il est précisé qu’'un état daté émanant du syndic de la copropriété demeure
annexé au présent cahier des charges et est analysé ci-dessus au titre « ELEMENTS
SPECIFIQUES DE L'ADJUDICATION » ou bien demeurera annexé a un dire
préalable a I'adjudication.

EN CONSEQUENCE :
A. Sur les charges courantes
L’ACQUEREUR supportera les charges a compter du jour de I'adjudication.
En méme temps que le paiement intégral du prix, il devra rembourser au
VENDEUR le prorata des charges du trimestre en cours au jour de I'adjudication, ainsi

que s'ils existent, le montant des fonds de roulement et de réserve afférents aux lots
de copropriété objets de I'adjudication.
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Il est ici précisé que dans les immeubles a destination partielle ou totale
d'habitation soumis au statut de la copropriété, le syndicat des copropriétaires et sauf
exceptions prévues a l'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 doit constituer un fonds
de travaux (au plus tard a l'issue d'une période de cing ans suivant la date de la
réception des travaux pour les immeubles neufs). Ce fonds sera alimenté par une
cotisation annuelle obligatoire dont le montant ne pourra étre inférieur a 5% du budget
prévisionnel annuel.

Les sommes versées au titre de ce fonds de travaux sont attachées au lot et
définitivement acquises au syndicat. Elles feront néanmoins [I'objet d'un
remboursement au VENDEUR par 'ACQUEREUR en méme temps que le paiement
du prix.

B. Sur les travaux :

L’ACQUEREUR devra acquitter tous appels de fonds postérieurs au jour de
I'adjudication pour travaux exécutés, non exécutés ou en cours.

L’ACQUEREUR prendra la suite du VENDEUR, a compter du jour de
l'adjudication, dans les charges de toute nature pouvant résulter de tous emprunts,
découverts bancaires et ouvertures de crédit, avec ou sans garantie, souscrits par le
syndicat des copropriétaires comme dans toutes créances envers ce dernier, pour
quelque cause que ce soit.

En outre, sans que cette stipulation déroge aux principes ci-dessus énonces,
le VENDEUR s’oblige a adresser a 'ACQUEREUR toute convocation a une
assemblée générale des copropriétaires ainsi que les pouvoirs qu’il pourrait recevoir a
compter de I'adjudication.

C. Sur les procédures :

Pour le cas ou des procédures seraient révélées par I'état daté adressé par le
syndic de copropriété conformément aux dispositions de I'article 5 du décret n°® 67-223
du 17 mars 1967, TACQUEREUR sera purement et simplement subrogé dans les
effets positifs ou négatifs desdites procédures.

D. Dispositions diverses:

Il est ci-aprés rapporté l'article 20-1 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965
modifié :

« |- Lors de la mutation a titre onéreux d’un lot, et si le vendeur n'a pas
présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d’'un mois de date, attestant
qu’il est libre de toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation doit étre
donné par le notaire au syndic de I'immeuble par lettre recommandée avec avis de
réception dans un délai de quinze jours a compter de la date du transfert de propriété.
Avant l'expiration d’un délai de quinze jours a compter de la réception de cet avis, le
syndic peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement
des fonds dans la limite ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort
du tribunal judiciaire de la situation de Iimmeuble et, a peine de nullité, énonce le
montant et les causes de créance. Le notaire libere les fonds des l'accord entre le
syndic et le vendeur sur les sommes restants dues. A défaut d’accord, dans un délai
de trois mois apres la constitution par le syndic de I'opposition réguliere, il verse les
sommes retenues au syndicat, sauf contestation de I'opposition devant les tribunaux
par une des parties. Les effets de I'opposition sont limités au montant ainsi énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des
dispositions de l'alinéa précédent est inopposable au syndic ayant régulierement fait
opposition.
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L’opposition réguliere vaut au profit du syndicat mise en ceuvre du privilege
mentionné a l'article 19-1. »

L’avis de mutation et la notification de transfert de propriété seront faits par les
soins du NOTAIRE, au syndic de 'immeuble.

BAUX - LOCATIONS ET OCCUPATION

L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle a ses frais, risques et périls, de
tous les baux, locations, occupations et réquisitions, et de toutes demandes en
renouvellement des locataires ou occupants, comme aussi de toutes autres locations,
sous-locations, occupations ou réquisitions énoncés dans la premiére partie du
présent cahier des charges sous larticle “SITUATION LOCATIVE” ainsi que les
occupations faites sans droits ni titres et dont il n’aurait pas eu connaissance.

Il se défendra, a ses risques et périls, des revendications et réclamations que
pourraient faire les locataires ou occupants d'objets qu'ils prétendraient leur
appartenir.

A cet égard, 'TACQUEREUR sera tenu des droits, actions et obligations
découlant du bail au jour de la vente ; il sera subrogé sans garantie dans les droits,
actions et obligations du VENDEUR qu'il fera valoir a ses frais, risques et périls, de
maniére a ne donner lieu a aucun recours contre ce dernier.

L'ACQUEREUR devra tenir compte aux locataires, a l'expiration de leurs
baux, des sommes qu'ils ont payées pour loyers d'avance ou a titre de dépot de
garantie et dont les montants auront été déclarés au présent cahier des charges.

L'ACQUEREUR devra faire son affaire personnelle du paiement des intéréts
que les locataires pourraient réclamer en vertu de la Iégislation en vigueur, du chef
des versements ainsi effectués.

PROPRIETE — JOUISSANCE AU PAIEMENT DU PRIX

Lors de la réalisation des conditions suspensives éventuellement prévues aux
présentes et le cas échéant dans le procés-verbal d'adjudication, TACQUEREUR sera
propriétaire du BIEN MIS EN VENTE a partir, rétroactivement, du jour de
I'adjudication sauf l'effet de I'exercice de la faculté de surenchérir, de l'exercice de
tous droits de préemption ou de toute autre condition particuliere stipulée au présent
cahier des charges.

L'ACQUEREUR n'aura la jouissance du BIEN MIS EN VENTE qu'a compter
du jour du paiement de la totalité du prix et des intéréts éventuels produits par celui-ci.

L’entrée en jouissance aura lieu par la prise de possession réelle pour les
parties libres, TACQUEREUR faisant son affaire personnelle de tous objets et biens
mobiliers pouvant rester dans le bien, et par la perception des loyers ou indemnités
d'occupation pour les parties louées ou occupées, étant précisé que les loyers ou
indemnités d'occupation courus jusqu'au jour de I'entrée en jouissance seront acquis
au VENDEUR et ce, quel que soit la date d’échéance du loyer.

Il est expressément stipulé que, nonobstant le retard qui pourrait étre apporté
a son entrée en jouissance, ’ACQUEREUR aura a sa charge toutes les réparations,
grosses et menues qui deviendraient nécessaires ou utiles, sur le BIEN MIS EN
VENTE a partir du jour de I'adjudication.
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Tout compte de loyers et charges, et remboursement éventuel du dépdbt de
garantie, a faire entre VENDEUR et ACQUEREUR sera indépendant du paiement du
prix.

CONTRIBUTIONS ET CHARGES

Sans déroger a ce qui est dit ci-dessus concernant les charges de
copropriété, IACQUEREUR supportera a partir du jour de l'adjudication toutes les
charges, contributions et réparations.

La taxe d'habitation de I'année de I'adjudication restera intégralement a la
charge du VENDEUR ou de 'occupant au 1¢f janvier.

Les taxes fonciéres et taxes assimilées seront partagées entre VENDEUR et
ACQUEREUR prorata temporis au jour de I'adjudication.

L'ACQUEREUR s’acquittera entre les mains du VENDEUR de sa quote-part
calculée sur la base du dernier role émis, en méme temps qu'il s'acquittera de son
prix.

A défaut, de production par le VENDEUR du dernier role eémis,
TACQUEREUR s'engage a rembourser au VENDEUR, a premiére réquisition, la
fraction lui incombant.

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la souscription des
conventions et traités d'abonnements relativement au BIEN MIS EN VENTE et qui
concerneraient notamment 'eau, le gaz, I'électricité, et toutes autres fournitures et il
en paiera, le cas échéant, les redevances a compter du jour de l'entrée en
jouissance ; le tout sauf les recours éventuels contre les locataires ou occupants.

Le VENDEUR quant a lui, résiliera & compter du méme jour, les conventions
et traités d'abonnements a son nom relativement au BIEN MIS EN VENTE.

PROHIBITION DE DETERIORER LE BIEN MIS EN VENTE

Pour le cas ou les clefs du BIEN MIS EN VENTE auraient été remises a
'ACQUEREUR avant le paiement intégral du prix en principal, intéréts et
accessoires, 'TACQUEREUR ne pourra faire aucun changement notable et aucune
démolition, ni commettre aucune détérioration dans le BIEN MIS EN VENTE, a peine
d'étre immédiatement contraint au paiement de son prix ou de ce qui en resterait d(,
et si, alors, le VENDEUR ne peut ou ne veut pas le recevoir, 'TACQUEREUR devra en
effectuer le dép6t a la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS et il sera tenu en
outre dans ce cas d'indemniser le VENDEUR de tous frais et perte de différence
d'intéréts qui pourraient résulter de cette consignation.

FRAIS ET CONSIGNATION

A. Frais

L'ACQUEREUR supportera les frais de la vente, savoir :

- Les frais d'organisation matérielle des encheres mentionnée dans la
premiére partie du cahier des charges.

- Les droits, taxes, frais, émoluments et honoraires qui seront la suite et la
conséquence des présentes et notamment ceux du procés-verbal d’adjudication,
d’'une déclaration de command éventuelle si cette faculté a été prévue aux présentes,
du procés-verbal de constatation de non-surenchére, ainsi que de 'acte de quittance ;
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- En tant que de besoin, le colt d'une copie exécutoire a délivrer
au VENDEUR.

Il remboursera en outre au VENDEUR les frais exposés par ce dernier et
mentionnés dans la premiére partie du cahier des charges.

B. Consignation

Avant l'ouverture des enchéres, les enchérisseurs devront remettre une
consignation dans les formes et du montant indiqués en premiére partie.

Cette consignation préalable sera affectée en priorité a couvrir I'ensemble des
frais ci-dessus énoncés a la charge de I'enchérisseur si I'adjudication se fait a son
profit ; le surplus, s'il y a lieu, s'imputera d'abord sur les intéréts et accessoires et,
enfin, sur le prix lui-méme.

Au cas ou le montant de la consignation serait inférieur a celui des frais ci-
dessus énoncés, 'ACQUEREUR s’oblige a verser le jour de [I'adjudication le
complément entre les mains du NOTAIRE.

MODE ET CONDITIONS DES ENCHERES
Le BIEN MIS EN VENTE sera offert aux enchéres AVEC MISE A PRIX.
A. Personnes admises a enchérir

Toute personne ayant consigné dans les conditions ci-dessous est admise a
enchérir, a 'exception du VENDEUR et des personnes ci-apres,

1°) Conformément a I'article 1596 du Code civil :

« - les tuteurs, des biens de ceux dont ils ont la tutelle ;

- les mandataires, des biens qu'ils sont chargés de vendre ;

- les administrateurs, de ceux des communes ou des établissements publics
confiés a leurs soins ;

- les officiers publics, des biens nationaux dont les ventes se font par leur
ministere.

- les fiduciaires, des biens ou droits composant le patrimoine fiduciaire. »

2°) Les personne ayant un lien de parenté ou d’alliance prohibé avec le
notaire chargé de I'adjudication, ou I'un des notaires exercant au sein du méme office
en qualité de notaire associé ou de notaire salarié. Ce lien prohibé visant tous leurs
ascendants et descendants et tous leurs collatéraux jusqu’au 3& degré (fréres et
soeurs, neveux et niéces, oncles et tantes), et leurs alliés.

3°) D’une maniére générale, les personnes faisant I'objet d’'une incapacité
d’acquérir, les biens objet des présentes, et notamment les amateurs devront pour
porter des enchéres n'étre concernés :

- Par aucune mesure de protection.

- Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement
des situations de surendettement.

Et ne pas étre en état de cessation de paiement, redressement ou liquidation
judiciaire.

4°) Les personnes ayant fait I'objet d’une interdiction d’acheter un bien
immobilier a usage d’habitation, si les biens objet des présentes entrent dans le
champ d'application de-l'article L 551-1 du Code de la construction et de I'habitation.

A cet égard il est ici rappelé littéralement l'article 551-1 du Code de la
construction et de I'habitation:
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"l.-Pour I'application de la peine d'interdiction d'acheter un bien immobilier a
usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a
usage total ou partiel d'hébergement prévue au 2° du | de l'article 225-26 du code
pénal, au 3° du IV et au deuxieme alinéa du V de l'article L. 1337-4 du code de la
santé publique ainsi qu'au 3° du VIl et au deuxieme alinéa du VIII de l'article L. 123-3,
au 3° du Il et au deuxieme alinéa du IV de l'article L. 511-6 et au 3° du Il et au
deuxieme alinéa du Ill de l'article L. 521-4 du présent code, le notaire chargé
d’établir I'acte authentique de vente d'un bien immobilier a usage d’'habitation ou
d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou
partiel d'hébergement vérifie si I'acquéreur ou I'un des associés ou mandataires
sociaux de la société civile immobiliere ou en nom collectif se portant
acquéreur a fait I'objet de I'une de ces condamnations.

A cette fin, le notaire interroge I'Association pour le développement du service
notarial placée sous le contrble du Conseil supérieur du notariat, qui demande
consultation du bulletin n° 2 du casier judiciaire de l'acquéreur au casier judiciaire
national automatisé.

L'Association pour le développement du service notarial indique au notaire si
l'acquéreur a fait I'objet d'une condamnation définitive & la peine mentionnée au
premier alinéa du présent article.

Lorsque l'acquéreur a fait I'objet d'une telle condamnation, I'acte authentique
n'est pas signé et l'avant-contrat de vente signé antérieurement est réputé nul et non
avenu aux torts de l'acquéreur. Dans ce cas, le maire de la commune sur le territoire
de laquelle est situé le bien en est informé.

Il.-L'acte authentique de vente d'un bien immobilier a usage d'habitation
au profit d'un acquéreur ayant fait I'objet d'une condamnation définitive a la
peine mentionnée au | peut toutefois étre signé si l'acquéreur atteste, dans
l'acte de vente, que le bien est destiné a son occupation personnelle. Dans ce
cas, I'acte de vente et I'attestation sont notifiés a I'administration fiscale par le
notaire.”

En conséquence si l'article susvisé s'applique aux présentes, TACQUEREUR
devra attester dans le procés-verbal d'adjudication:

- s'il est ou non soumis a l'interdiction d'acquérir prévue par I'article 225-26 |
2° du Code pénal;
- et déclarer a quel usage il destine le BIEN.

Si 'ACQUEREUR est une société civile immobiliere ou en nom collectif, il
indique également si ses associés et mandataires sociaux font I'objet ou non de cette
interdiction.

En suite de I'adjudication, le Notaire rédacteur interrogera I'Association pour le
développement du service notarial comme indiqué ci-dessus.

Si 'ACQUEREUR entend acquérir ce BIEN a d'autres fins que son occupation
a ftitre personnel, l'adjudication aura lieu sous condition suspensive que
TACQUEREUR ne fasse actuellement I'objet d'aucune condamnation définitive prévue
par les articles 225-26 | 2° du Code pénal, L. 1337-4, IV, 3° du Code de la santé
publique, L. 123-3, VII, 3° et L. 511-6, Ill, 3° du Code de la construction et de
I'habitation; dans I'hnypothése ou I'ACQUEREUR aurait été condamné a une telle
peine, I'adjudication sera alors considérée comme n'ayant jamais existé, aux torts et
aux frais exclusifs de TACQUEREUR. Dans ce cas, le maire de la commune sur le
territoire de laquelle est situé le bien en est informé.
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Le montant de la consignation versée par TACQUEREUR déduction faite des
frais d'actes et d'organisation de la vente, reviendra alors au VENDEUR, sans
préjudice pour ce dernier d'obtenir tous dommages et intéréts complémentaires qui
pourraient lui étre dus compte tenu du préjudice subi en raison du manquement de
'TACQUEREUR fautif.

Dans le cas ou 'ACQUEREUR ayant fait I'objet de la peine susvisée a déclaré
que le BIEN acquis était destiné a son occupation personnelle, le Notaire rédacteur
notifiera a I'Administration Fiscale la copie du procés-verbal d'adjudication ainsi que
I'attestation prévue par le texte susvisé.

5°) Lorsque le VENDEUR est une indivision, chacun des indivisaires ayant
consigné, peut enchérir pour son compte personnel.

Les amateurs devront, pour porter des enchéres :
- avoir justifié avant I'adjudication, de leur identité, de leur qualité et pouvoirs, par
des moyens laissés a l'appréciation du NOTAIRE et notamment par ceux énoncés
dans la premiére partie du cahier des charges,
- avoir remis au NOTAIRE une consignation dont le montant est indiqué ci-dessus.

Pour la bonne organisation des encheres, des moyens d’identification (badge
ou autres) seront délivrés aux enchérisseurs leur permettant de porter les enchéres et
il sera exigé la signature préalable d’une procuration destinée a la régularisation du
procées-verbal d’adjudication.

Les enchéres seront portées par les consignataires eux-mémes ou par leurs
mandataires diment habilités.

B. Déroulement des enchéres
En cas de consignation unique, le bien pourra étre retiré de la vente.

L'adjudication ne pourra avoir lieu que s'il y a eu au moins une enchére sur la
mise a prix.

Le NOTAIRE chargé de la vente sollicitera les enchéres.

Celles-ci enchéres seront portées physiquement au lieu indiqué en premiére
partie.

Elles pourront également étre portées par téléphone, par voie électronique, ou
par ordre si ces modalités sont ouvertes pour la présente vente. Il convient a cet
égard de se reporter aux informations qui seront communiquées préalablement a la
vente sur le site de 'organisateur : www.immonotairesencheres.com.

On ne constatera que la derniére enchére.

Elles peuvent étre faites sans ministére d’avocat. Elles doivent étre pures et
simples et chaque enchére doit couvrir I'enchére qui la précéde.

Toute nouvelle enchére régulierement portée couvrira I'éventuelle nullité des
enchéres précédentes.

La nullit¢ de la derniere enchére entraine de plein droit la nullité de
I'adjudication.

Sauf dérogation apportée dans la premiére partie du présent cahier des
charges, les enchéres suivantes devront augmenter le prix de :

1.000 Euros jusqu'a une enchére de 50.000 Euros
2.000 Euros jusqu’a une enchére de 200.000 Euros
5.000 Euros jusqu’a une enchére de 500.000 Euros

10.000 Euros jusqu’a une enchére de 1.000.000 Euros



20.000 Euros jusqu’a une enchére de 2 000 000 Euros
50.000 Euros jusqu’a une enchére de 9 000 000 Euros
100.000 Euros pour une enchére supérieure a 9 000.000 Euros

En cas d’incident technique ne permettant pas la réception des encheéres par
téléphone, par voie électronique, ou par ordre si ces modalités sont ouvertes, les
enchéres seront alors retardées ou interrompues. Dans cette derniére hypothése, les
enchéres précédemment énoncées seront purement et simplement annulées.

Si l'incident technique ne peut étre résolu dans I'heure, le Notaire interrogera
le VENDEUR qui pourra a son choix, soit retirer le bien de la vente pour le remettre en
vente lors d’'une prochaine séance d’enchéres, soit mettre ou remettre immédiatement
le bien en vente, les enchéres étant alors portées uniquement par les canaux restants
fonctionnels

Le VENDEUR sera tenu de donner sa réponse a l'instant méme, sans avoir a
la motiver ; son silence vaudra retrait du bien de la vente.

C. Résultat des encheres

Aprés l'extinction de deux feux successifs, sans nouvelle enchére survenue
pendant leur durée, le NOTAIRE prononcera I'adjudication au profit du plus offrant et
dernier enchérisseur sous la condition suspensive de non surenchére dans le délai de
10 jours qui suivra cette vente.

L'ACQUEREUR s’oblige a signer sans délai le procés-verbal d'adjudication
aupres du NOTAIRE.

S’il n'y procédait pas, le procés-verbal d'adjudication serait néanmoins signé
par le collaborateur du NOTAIRE ayant regu mandat dans la procuration ci-dessus
visée au paragraphe « A ».

La consignation de I'ACQUEREUR s'imputera comme indiqué a l'article
“FRAIS ET CONSIGNATION ” du présent cahier des charges.

Elle sera restituée a I'issue de la séance d’adjudication aux enchérisseurs qui
n’auront pas été déclarés acquéreur.

D. Carence d’enchére

Dés lors qu’aucune enchére n’aura été portée sur la mise a prix, la carence
d’enchére sera constatée par le NOTAIRE apreés I'extinction de deux feux successifs.

Lorsque le cahier des charges prévoit une faculté de baisse de la mise a prix,
le bien sera immédiatement remis aux enchéres par le NOTAIRE sur la nouvelle mise
a prix.

Lorsqu’aucune enchére n'aura été portée soit sur la mise a prix initiale, soit
sur celle abaissée en présence d’'une telle faculté, le NOTAIRE en dressera proces-
verbal.

DECLARATION DE COMMAND

L'ACQUEREUR jouira de la faculté d'élire command jusqu'au lendemain de la
vente avant douze heures en I'Etude du Notaire soussigné.
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Mais, dans le cas ou il userait de cette faculté, il restera solidairement obligé,
avec le command qu'il se sera substitué, au paiement du prix et a I'exécution des
clauses et conditions de I'adjudication, notamment si le Command est une personne
non admise a enchérir.

FACULTE DE SURENCHERIR- CONDITION SUSPENSIVE DE NON
SURENCHERE

Toute personne admise a enchérir dans les conditions sus-visées, pourra,
dans le délai de dix jours qui suivra I'adjudication, faire une surenchére pourvu qu'elle
soit du dixiéme au moins du prix principal de la vente.

En conséquence, l'adjudication aura lieu sous la condition suspensive que,
jusqu'au dixiéme jour a seize heures aprés I'adjudication, il ne sera porté aucune
surenchére du dixieme au moins de ce prix.

L’adjudication ne deviendra définitive que par la réalisation de la condition
suspensive qui précede dont I'effet rétroagira au jour de I'adjudication.

Le NOTAIRE dressera alors, en suite du procés-verbal d'adjudication, un acte
constatant que celle-ci est définitive.

Au contraire, si une surenchére venait a étre portée dans les délais et
conditions sus-indiquées, I'adjudication sera considérée comme n'ayant jamais existé.

Dans I'éventualité de cette surenchére, le VENDEUR requiert d'ores et déja le
NOTAIRE de procéder a une nouvelle mise en vente sous les charges et conditions
du présent cahier des charges et sur une mise a prix égale au prix d'adjudication
augmenté de la surenchére.

A. Modalités de la déclaration de surenchére
La déclaration de surenchére sera recue au rang des minutes du NOTAIRE
qui aura procédé a l'adjudication pendant les jours et heures ou son Etude sera

ouverte au public.

Elle ne pourra étre faite que par le surenchérisseur lui-méme ou par un
mandataire muni d'un pouvoir, et ne pourra étre rétractée.

Si le dixieme jour, I'Etude est fermée, le délai de surenchére expirera le
premier jour ouvrable suivant a seize heures.

B. Consignation

La déclaration de surenchére devra étre précédée d’'un virement en I'étude du
notaire chargé de la vente, d'un montant de 30% de la nouvelle mise a prix, a titre de

consignation.

En tout état de cause cette consignation ne pourra étre inférieure au montant
de la consignation versée lors de I'adjudication faisant I'objet de la surenchére.

La somme versée est destinée a couvrir :

- les frais et débours de la premiére vente augmentés de ceux
nécessaires a la remise en vente ;

- le montant des frais, droits, taxes et émoluments exigibles sur le prix résultant de
la surencheére ;



- le dixiéme de la mise a prix sur surenchére ;

- le colt de la déclaration de surenchére et de toutes dénonciations et sommations
en découlant et des procés-verbaux d'adjudication ;

C. Dénonciation de la surenchére

Le NOTAIRE dénoncera la surenchere au VENDEUR et a TACQUEREUR
surenchéri par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans les huit
(8) jours de la déclaration de surenchére et avant I'expiration du délai prévu pour le
paiement du prix.

La consignation sera restituée sans délai a TACQUEREUR surenchéri par
l'intermédiaire du notaire, a I'exception des frais de I'éventuelle déclaration de
command.

D. Remise en vente

La nouvelle adjudication aura lieu dans les trois mois de la premiére, non
compris les mois de juillet et d’aodt. Elle sera précédée d'une nouvelle publicité.

Le NOTAIRE notifiera au surenchérisseur et a TACQUEREUR, quinze jours
au moins a l'avance par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par
acte extrajudiciaire, ou si TACQUEREUR est domicilié a I'étranger par tout autre
moyen équivalent, les lieux, jour et heure ou elle aura lieu.

Les notifications et dénonciations prévues ci-dessus n'auront pas lieu si la
date a été fixée amiablement par tous les intéressés dans l'acte de déclaration de
surenchére.

Si, lors de la remise en adjudication, il ne survient pas de nouvelles enchéres,
le surenchérisseur, méme s'il ne se présente pas, sera déclaré ACQUEREUR, de
plein droit et définitivement, pour le montant de la nouvelle mise a prix.

L'ACQUEREUR sur surenchére supportera, en sus de son prix d'adjudication,
les frais de la premiére mise en vente, ainsi que ceux de la surenchére, de la nouvelle
publicité et de la seconde adjudication.

Aucune surenchére ne sera admise aprés l'adjudication sur surenchére, sous
réserve des droits des créanciers inscrits.

PAIEMENT DU PRIX - OBLIGATIONS DE L’ACQUEREUR

Le prix de la vente devra étre payé en totalité au plus tard le SOIXANTIEME
jour suivant le prononcé de l'adjudication, par virement entre les mains du NOTAIRE,
pour le compte du VENDEUR, ou pour le compte des créanciers inscrits au profit
desquels il est fait, dés maintenant, toutes délégations et indications de paiement
nécessaires.

Si I'adjudication est soumise a une condition suspensive résultant du présent
cahier des charges, autre que celle de non surenchére, le délai de paiement du prix
ne partira que de la date a laquelle la condition suspensive sera réputée réalisée.

Le prix ou ce qui en resterait d0 produira de plein droit des intéréts a titre de
clause pénale et ce, a compter du SOIXANTE-ET-UNIEME jour suivant I'adjudication
devenue définitive, sans que toutefois cette clause puisse étre considérée comme une
prorogation de délai et puisse autoriser 'ACQUEREUR a retarder le paiement du prix.



Les intéréts seront de :

- cing pour cent (5%) I'an a compter du 61é™me jour jusqu’au 90%™¢ jour inclus ;
- sept pour cent (7%) I'an a compter du 91é™e jour et jusqu’au paiement intégral du
prix.

Cette stipulation n'entraine pas accord du VENDEUR sur un délai de
paiement supplémentaire et ne nuit pas a I'exigibilité du prix de la vente.

Les stipulations qui précédent s’appliqueront également a toutes sommes a la
charge de 'ACQUEREUR au titre du présent cahier des charges et non encore
réglées a la date d’exigibilite.

Dans le délai sus-indiqué de soixante (60) jours, 'TACQUEREUR pourra faire
des paiements partiels qui ne pourront étre inférieurs a VINGT POUR CENT (20%) du
prix avec un minimum de VINGT MILLE EUROS (20 000,00 EUR).

Les paiements pour étre libératoires seront effectués et ne pourront étre faits
valablement que par virement bancaire entre les mains du NOTAIRE.

L’attention de 'ACQUEREUR est particulierement attirée sur les points
suivants :

1 - I'obligation de paiement par virement et non par chéque méme s'il est de
banque résulte des dispositions de I'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ;

2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura
émis le virement et justifiant de I'origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou
plusieurs préts constatés dans un acte authentique.

La quittance devra étre constatée par acte authentique aux frais de
TACQUEREUR a recevoir par le NOTAIRE rédacteur du cahier des charges en
concours avec le notaire éventuel de 'ACQUEREUR ayant assisté celui-ci lors de
I'adjudication.

Au cas de purge des hypothéques inscrites, la somme que 'ACQUEREUR
déclarera étre prét a acquitter aux créanciers inscrits, en conformité de l'article 2464
du Code civil, comprendra le prix en principal et éventuellement, les intéréts et
indemnités produits par ledit prix, selon I'époque du paiement effectif chez le
NOTAIRE rédacteur du cahier des charges.

Si le VENDEUR-coindivisaire est redevable d’intéréts de retard et pénalités
pour non-paiement dans les délais de l'imp6t sur la plus-value, du fait du non-
paiement de tout ou partie du prix d’adjudication par I'acquéreur, ces intéréts et
pénalités seront mis a la charge de TACQUEREUR.

Si l'adjudication est prononcée au profit d’'un des coindivisaires vendeurs,
celui—ci devra acquitter l'intégralité du prix sans pouvoir déduire du prix le montant
correspondant a ses droits sur le bien licité, sauf stipulation particuliere en seconde
partie du cahier des charges.

RESERVE DE L’HYPOTHEQUE LEGALE SPECIALE DE VENDEUR ET
D'ACTION RESOLUTOIRE

A la s(reté et garantie du paiement du prix d'adjudication en principal, et de
tous intéréts et accessoires évalués a VINGT POUR CENT (20%) du principal,
montant forfaitaire et non réductible, ainsi que du remboursement de tous frais
préalables tels qu'indiqués ci-dessus, le VENDEUR fait réserve expresse a son profit
de I'hypothéque légale spéciale prévue par larticle 2402-1°, indépendamment de
I'action résolutoire lui appartenant, qui est aussi expressément réservée.
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Cette action résolutoire permet au VENDEUR d’obtenir la résolution judiciaire
de la vente.

Fiscalement, cette résolution judiciaire pourra bénéficier des dispositions de
l'article 1961 du Code général des imp6éts.

En conséquence, linscription de I'hypothéque spéciale du vendeur avec
réserve de l'action résolutoire sera requise au Service de Publicité Fonciere
compétent dans le délai de deux mois du jour de I'adjudication (sauf libération de
TACQUEREUR avant cette inscription), le tout conformément a I'article 2418 du Code
civil, au profit du VENDEUR ou de tout créancier délégataire ou cessionnaire de la
créance du prix d'adjudication, et aux frais de 'ACQUEREUR qui supportera
également les frais de toutes inscriptions complémentaires ou prises en
renouvellement.

Pour satisfaire aux dispositions de l'article 2429 du Code civil, I'inscription a
prendre aura effet jusqu'a l'expiration du délai d'une année qui suivra la date
d'exigibilité du prix.

L'ACQUEREUR est informé qu'il sera délivré au VENDEUR une copie
exécutoire des présentes et du procés-verbal d'adjudication, Iui permettant
d'entreprendre des mesures d'exécution sans jugement préalable.

Toutefois le VENDEUR dispense pour l'instant le notaire soussigné de délivrer
cette copie exécutoire, se réservant la faculté de le demander ultérieurement.

En tout état de cause, si tel était le cas, le colt de la délivrance de ladite copie
exécutoire sera a la seule charge de 'ACQUEREUR.

FACULTE DE REITERATION DES ENCHERES (FOLLE ENCHERE)

A défaut pour TACQUEREUR de paiement de tout ou partie du prix
d'adjudication en principal, intéréts et accessoires, ainsi que d'exécution de toutes les
charges et conditions stipulées au présent cahier des charges et aux dires et procés-
verbaux qui suivront, le BIEN pourra étre remis en vente par voie de folle enchére
amiable a la requéte du VENDEUR, et ce, méme en I'absence de TACQUEREUR
défaillant, aux conditions du présent cahier des charges.

A cet effet préalablement, il adressera a 'ACQUEREUR défaillant un
commandement de payer contenant déclaration de son intention d'user du bénéfice
de la présente clause a défaut de paiement dans le délai d’'un mois de la délivrance
dudit commandement.

Cette mise en demeure mentionnera expressément la présente clause et son
effet résolutoire de plein droit de la vente rétroactivement au jour de I'adjudication
initiale.

Cette résolution sera constatée aux termes d’'un acte qui sera regu par le
NOTAIRE hors la présence de 'ACQUEREUR,

Le nouvel ACQUEREUR sur réitération des enchéres devra les frais afférents
a celle-ci. Il sera soumis a toutes les clauses et conditions du présent cahier des
charges.

Il devra s’acquitter du prix d’adjudication et des frais dans les conditions
indiquées aux articles du présent cahier des charges.

Dans le cas ou il serait amené a payer aux lieu et place de TACQUEREUR
défaillant des sommes que ce dernier aurait di normalement acquitter, il pourra les
recouvrer contre ce dernier.
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Fiscalement, cette faculté de réitération des enchéres pourra bénéficier de
l'article 685 du Code général des impdts conformément au rescrit du 3 mars 2016
délivré par la Direction de la Législation Fiscale (DLF) au CRIDON de PARIS sous le
numéro D2-A/1500008680.Doc.

Dans le cas ou I'adjudicataire initial s’exécuterait, la vente sur réitération des
enchéres n’aura pas lieu.

Dans le cas contraire et quelle que soit I'issue de la vente sur réitération des
enchéres (adjudication au profit d’'un tiers ou procés-verbal de non adjudication)
I'adjudication initiale sera résolue, le fol enchérisseur restant tenu envers le vendeur
de la différence entre son prix d’adjudication et celui de la revente sur folle encheére
(sans pouvoir réclamer I'excédent, s’il y en a), des intéréts de retard dus sur le prix
d’adjudication et des sommes dues au titre des clauses pénales ci-aprés visées.

CLAUSE RESOLUTOIRE A DEFAUT DE PAIEMENT DU PRIX

A défaut de paiement de tout ou partie du prix d'adjudication comme indiqué
ci-dessus, le VENDEUR ou le créancier subrogé dans ses droits et actions pourra s'il
le souhaite se prévaloir de la résolution de plein droit de I'adjudication, conformément
a l'article 1656 du Code civil, un mois aprés un commandement de payer contenant
déclaration par le VENDEUR, ou créancier subrogé, de son intention d'user du
bénéfice de la présente clause, et demeuré sans effet.

Cette mise en demeure mentionnera expressément la présente clause et son
effet résolutoire de plein droit de la vente rétroactivement au jour de I'adjudication
initiale.

Cette résolution sera constatée aux termes d’'un acte qui sera regu par le
NOTAIRE hors la présence de TACQUEREUR,

CLAUSES PENALES

Au cas de mise en jeu de l'action résolutoire en justice, ou d'application de la
réitération des enchéres ou de la clause résolutoire, ci-dessus stipulées, les frais
préalables de I'adjudication initiale de méme que tous les autres frais, droits, taxes,
débours, émoluments et autres, entrainés par la vente, resteront a la charge de
'ACQUEREUR défaillant, par imputation sur la somme consignée et employée
conformément a l'article “FRAIS” du présent cahier des charges, le tout sous réserve
de tous dommages et intéréts supplémentaires qui pourraient étre dus au VENDEUR.

A titre de clause pénale forfaitaire et définitive, le VENDEUR ou tout créancier
subrogé dans ses droits et actions, aura droit & une somme égale a 15% du prix
d'adjudication de la vente ainsi résolue, a valoir sur tous dommages et intéréts qui
pourraient lui étre dus pour quelque cause que ce soit, afin de sanctionner le
manquement de 'ACQUEREUR par suite du non-paiement effectif du prix a la date
convenue, et en outre pour le couvrir des frais qu'il aura pu exposer soit pour parvenir
a la résolution de la vente, soit comme conséquences de celle-ci.

Le solde disponible de la somme consignée par ' ACQUEREUR pour enchérir,
aprés emploi conformément a l'article “FRAIS” du présent cahier des charges, et qui
était destiné aux termes dudit article, au paiement a due concurrence du principal du
prix, restera acquis au VENDEUR et s'imputera a due concurrence sur le montant de
ladite clause pénale.
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D’autre part, dans le cas, ou la vente aux enchéres, ne serait pas
définitivement réalisée ou serait remise en cause, du fait d’'une incapacité d’acquérir
révélée, de 'ACQUEREUR, le VENDEUR pourra invoquer les mémes clauses
pénales que ci-dessus.

En outre au cas de réitération des enchéres telle que prévue a larticle ci-
dessus, si le prix de la nouvelle adjudication est inférieur a celui de la premiére
adjudication ou a ce qui en restait di, 'ACQUEREUR défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit. Dans le cas ou le prix de la
seconde adjudication serait supérieur a celui de la premiére, la différence
appartiendra au VENDEUR.

L'ACQUEREUR défaillant devra les intéréts de son prix d'adjudication
conformément aux clauses du présent cahier des charges jusqu'au jour de la revente
et ne pourra, en aucun cas, répéter soit contre le nouvel ACQUEREUR, soit contre le
VENDEUR, les frais, droits et taxes qu'il aurait acquittés et qui profiteront au nouvel
ACQUEREUR, lequel n‘aura en conséquence, ni a les payer ni a en tenir compte a
personne.

PUBLICITE FONCIERE ET PURGE DES HYPOTHEQUES INSCRITES

En application des articles 28 et 32 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955, une
copie authentique du présent cahier des charges et des dires et procés-verbaux
d'adjudication sera publiée au Service de la Publicité Fonciére compétent par les
soins du NOTAIRE et dans le délai prévu aux articles 33 et 34 du décret précité.

Si, lors de l'accomplissement de formalité, il existe des inscriptions (autres
que celles pour lesquelles il y aurait indication de paiement ou délégation),
publications ou mentions grevant le BIEN MIS EN VENTE, 'ACQUEREUR sera tenu
d'en faire la dénonciation au VENDEUR au domicile ci-aprés élu, et celui-ci aura un
délai de deux mois pour rapporter a ses frais les certificats de radiation des
inscriptions et mentions ou le rejet des publications.

Pendant ce délai, 'ACQUEREUR ne pourra faire ni offres, ni consignations de
son prix, ni faire aucune notification aux créanciers inscrits, & moins qu'il n'y soit
contraint par les voies légales.

Tous frais occasionnés par cette dénonciation au VENDEUR et ses suites,
ainsi que ceux de mainlevée et radiation ou de purge des hypothéques inscrites,
seront a la charge du VENDEUR.

Il est ici précisé:

- qu'une procédure de purge doit intervenir, lorsque:

- l'adjudication devenue définitive I'a été moyennant un prix inférieur au
montant des créances hypothécaires y compris celles garanties par I'’hypothéque
légale spéciale du syndicat des copropriétaires,

- et que le Notaire chargé de la vente n’a pu obtenir des créanciers inscrits:

- leur accord pour renoncer a leur droit de surenchére contre versement entre
leurs mains des sommes pouvant leur revenir sur le prix,

- et leur engagement de mainlevée contre versement desdites sommes ou, a
défaut, sans paiement.

- que cette procédure est a diligenter a la requéte de 'ACQUEREUR par
l'intermédiaire de son Avocat,

- qu'elle consiste principalement a notifier par acte d’Huissier, aux créanciers
hypothécaires:

- I'état hypothécaire délivré sur publication de la vente par le service de la
publicité fonciére et révélant les inscriptions,

- ainsi qu’une copie du présent cahier des charges, du procés-verbal
d'adjudication et de l'acte constatant le caractére définitif de l'adjudication sous
réserve des suites de la procédure de purge.



- que tout créancier inscrit bénéficie alors d'un délai de quarante (40) jours
pour déclarer qu’il considére le prix de vente insuffisant et pour faire surenchére du
dixiéme du prix de la vente par adjudication.

- que dans cette hypothése, une vente sur surenchére aura alors lieu au
Tribunal Judiciaire compétent et que 'TACQUEREUR déclaré adjudicataire par le
NOTAIRE pourra alors se voir évincé par un acquéreur offrant un prix supérieur. Les
sommes que ce dernier aura versées sur le prix, lui seront alors restituées, ainsi que
« les frais et loyaux colts de son contrat », conformément a l'article 2469 du Code
Civil.

- qu'a défaut de surenchére par les créanciers dans le cadre de cette
procédure, I'adjudication initiale deviendra alors définitive et le prix de I'adjudication
sera réparti entre les créanciers inscrits avec mainlevée des inscriptions, le tout de
fagon judiciaire ou amiable.

POUVOIR POUR LA PUBLICITE FONCIERE

Le fait méme du prononcé de [Iadjudication vaudra pouvoir a tout
collaborateur du NOTAIRE a I'effet d’établir et de signer au nom du VENDEUR et de
'ACQUEREUR, tous actes complémentaires rectificatifs ou modificatifs, du présent
cahier des charges et des procés-verbaux de dires et d’adjudication, en vue de mettre
ceux-ci en concordance avec les documents hypothécaires portant sur I'identification
et I'état civil des parties sur la désignation et I'origine de propriété du BIEN MIS EN
VENTE, ou avec toutes autres dispositions Iégales ou réglementaires en vigueur.

REMISE DE TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a 'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourra avoir besoin par la suite concernant le
BIEN MIS EN VENTE et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR a ce sujet.

NON APPLICATION DES ARTICLES L 313-40 ET SUIVANTS DU CODE DE
LA CONSOMMATION RELATIFS AU CREDIT IMMOBILIER

Il est précisé que les ventes par adjudication sont exclues du champ
d'application des articles L. 313-40 et suivants du Code de la consommation relatifs
au crédit immobilier, et ce, conformément a l'article L. 313-45 dudit code.

En conséquence si 'TACQUEREUR sollicite un prét, I'adjudication ne sera pas
soumise a la condition d’obtention de ce prét.

NON APPLICATION DES ARTICLES L.271-1 ET SUIVANTS DU CODE DE
LA CONSTRUCTION ET DE L’HABITATION RELATIFS A LA PROTECTION DE
L’ACQUEREUR IMMOBILIER

Il est précisé que les ventes par adjudication sont exclues du champ
d'application des articles L.271-1 et suivants du Code de la construction et de
I'habitation relatifs a la protection de I'acquéreur immobilier et ce, conformément a
l'article L 271-3 dudit code.

FRAIS DE REGIE

Avant tout éventuel paiement aux créanciers, il sera effectué un prélevement
forfaitaire de 12% sur le prix d’adjudication correspondant aux frais d’administration,
de gestion et de vente prévus par l'article 810 du Code civil et l'article R.2321-9 du
CG3P.



ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution de I'adjudication, linscription du priviege du vendeur a
prendre éventuellement, et pour 'opposition du syndicat des copropriétaires, il est fait
élection de domicile en I'étude du NOTAIRE rédacteur du cahier des charges.

La présente élection de domicile n'emporte pas élection de for et n'entraine
aucune modification quant a la compétence territoriale des tribunaux telle qu'elle est
prévue par les articles 42 et suivants du Code de procédure civile.

ENREGISTREMENT

Droit payé sur état : 125 euros

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une Iégislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.



Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléete des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I''mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme PETIT Virginie a
signé

a GROSLAY

le 09 mars 2023

etle notai!-e Me
LENOIR CEDRIC a
signé

a GROSLAY
L'AN DEUX MILLE VINGT TRO[S
LE NEUF MARS
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Exiraits des minutes du greffe dy
tribunal judiciaire de Paris

JUGEMENT
rendu le 15 OCTOBRE 2021

CURATEUR A SUCCESSION VACANTE
ADMISSION

REQUERANT

Syndicat des copropriétaires

24 rue Boileau - 75016 PARIS

représenté par son syndic, MAVILLE IMMOBILIER
53 rue du Général Delestraint - 75016 PARIS

représentée par Maitre Jean FOIRIEN, avocat au barreau de PARIS - U008

COMPOSITION DU TRIBUNAL

Jérbme HAYEM, Vice-président _
assistée de Mélanie VAUQUELIN, greffier

MINISTERE PUBLIC

a qui la procéduse a été préalablement communiquée ;

EXAMEN DE LA DEMANDE
En Chambre du Conseil, Ie 15 octobre 2021

JUGEMENT

Prononcé par mise a disposition au greffe, en matidre gracieuse en premier
ressort ; )

Vu la requéte qui précéde et les pisces 4 1’appui.
Attendu que Monsieur Andreino LATTANZI, né le 08 juillet 1937

a CARRARE (ITALIE), décédé le 08 décembre 1972 & PARIS 08 était
domicilié de son vivant & 24 rue Boileay - 75016 PARIS :

Page 1



Lorsqu'aprés l'expiration des délais pour faire inventaire et pour
délibérer, il ne se présente personne qui réclame une succession, quil n'y a pas
d'héritiers connus ou que les héritiers connus y ont renoncé, cette succession
est réputée vacante ;

Qu’ily alien de déclarer vacante cette succession et dela pourvoir d*un
curateur ;

PAR CES MOTIFS
LE TRIBUNAL,

Déclare vacante la succession de Monsieur Andreine LATTANZI
né le 08 juillet 1937 3 CARRARE {(ITALIE), décédé le 08 décembre 1972 3
PARIS 08 ; ‘

.. Nommele Service des Domaines en la personne du Directeur Régional
chargé de la Direction Nationale des Interventions Domaniales, curateur 2 1a
dite succession ; '

Dit que le curateur sera tenu, avant tout, de faire constater par un
inventaire I’état de cette succession sous réserve de I’application de ’article 10
de Iarrété Ministériel du 2 novembre 1971, qu’il en exercera et poursuivra les
droits, répondra aux demandes formées contre elle et en administrera tant
activement que passivement les biens qui en dépendent, les produits provenant
4 un titre quelconque consignés autrement que par I'intermédiaire de
administration des Domaines le tout 4 charge de rendre compte quand et 3 qui
il appartiendra.

Fait et jugé a Paris, le 15 octobre 2021,

LE PRESIDENT

Jéréme HAYEM

Page 2
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

ARRONDISSEMENT DE NANTERRE REPUBLIQUE FRANC‘AISE
COMMUNE DE CLICHY
HAUTS-BESEINE
/@? N

ACTE DE DECES

- COPIE INTEGRALE -
Année 2018 F N° 73
ACTEDEDECESN* T
Yvonne ARENTOWSEK]
Bate of hienire du déeds ; {e dix neuf janvier deun mit dix huit 4 dix huit heares e
Lien CHehy (Hauts-de-Seine), en son domisile, 58 RUE GEORGES BDISSEJ\U—-"M
NOM : ARENTOWSKI .
Prénom ¢ Yvonne
née le @ 4 vrit 1926
A, Marles-tes-Mines {Pag- de-Ca!ms, sty
profession : ritmite. : :
fShlede: Joun ARENTOWSKY, Govddhmr . SO
et de Pélagis STYMANSKI, décédé
Divarcéede : Jaseph VARCGA
Déctarante : Véronigue GI’LT ¥ épouse TARDIEU, 59 ans, adjoint administratf, exercant 3 «-
Clichy-la-Garennie {Hants-de-Seine}, 58 RUE GEORGES BOISSEAUw——-—m-«—-
Date ef heare de Pacte : 1o 22 janvier 2{}18 & 13 heurcs 57 minutes .
Apras lecture faite et invitation A lire Pacte, Nous, Thmrry Margel Joseph wwwww

LEGRAND. attnchd territorial, officier d'état civil par délégation du Maire de —.
Clichy, avons signd avec ta déclarante.

st b e

Sutvert fes signatures
Menrions Murginales
Néant
Pour cople conforme,
4 Clichy,

1e 27 janvier 2618
'officier d'état civil

Toute Ja eorrespondance doif Stre adressée directement an Maire
Hétel de Ville — BV, V) - 92112 CLICHY CEREX
Tél: 147157 .00 ~ Fax : $1.47.15,30,92



ORDONNANCE DE  DESIGNATION D'UN

TRIBUNAL JUDICIAIRE DF CURATEUR »\ SUCCESSION VACANTE
NANTERRE ey ATIONALE
DT
Annexe ;2 48, rue Pablo Néruda . :
92020 NANTERRE Cédex A - Extraif des minutes di: Greffe du Tibimal
1 01.40.97.14.17 W:M“Naﬂm
Bureau 028 . R ANIALE

R N°RG: <O 2/4/@/“)

Nous, Marie-Odile DEVILLERS, Vice-présidente, agissant par délégation du Président du
tribunal judiciaire de Nanterre,

VU la requéte et les pidces produites,

Vu les articies 808-1 4 810-12 du Code civil, 1342 4 1353 du Code da procédure civile ;
Attendu que Mme/d. \//ronme ATLENV 10 W Sig a{ﬁmu&
VARGA

néele 4. QW{JJ%ZQ | ‘
a HARLES Ken v ES C?a,acia &u@am) |

domicifié(e) en son vivant ;1 D B SUAL, %,Qﬂ\g/y‘g Airvroas
& Clichy (&2) |

est decddé{e)le A O Vi EL otk

s eliewy (%2)

‘Qu'aucun héritier ne s'est présenté pour appréhender 1a stccession |

Qu'il y a done lieu de déclarer vacante cette succession et de fa pourvoir d'un curateur :
DECLARONS vacante fa succession de y/bww AREN Te S,
duwaces. VAR GA

NOMMONS en qualité de curateur a ladite succession le Directeur Régionat da la Direction
Nationale des Interventions Domaniales, domicilié “Les Ellipses”, 3 avenue du Chemin des
Presies - 904417 SAINT-MAURICE Cedex :

DONNONS au curateur tous les droits et les pouvoirs prévus aux articles 800-2 & 810-12 dy
Code civit 1342 - 1353 du Code de procédure civile,

Falt a Nanterre le =~ ‘é”"m Zo 24 e Présiden;

Paur copia cantifids conforme

Nanterrs, 1o cf / {/ Zo ]
fe grefier mr\ - L >




ANG_0078

E X
REPUBLIQUE F

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Liberté
Egalité Direction Nationale d'Interventions Domaniales

Fratermite Pole Gestion des Patrimoines Privés d'IDF

3 AVENUE DU CHEMIN DE PRESLES

POUR NOUS JOINDRE 94410 SAINT MAURICE

Service : Secteur 2 immobilier

Affaire suivie par : Laetitia ANSELME

Téléphone : 01 45 11 62 44

Mél : laetitia.anselme@ddfip.finances.gouv.fr -

N/Réf : Secteur 2 immobilier/9938072797 NFLC MAITRE CEDRIC LENOIR
116 RUE DU GENERAL LECLERC
95410 GROSLAY

SAINT MAURICE, le 08/03/2023

POUVOIR
le Directeur de la DNID dont les bureaux sont situés 3, avenue du Chemin de Presles 94410 SAINT MAURICE,

agissant en qualité de curateur a la succession vacante de Madame Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
née le 04/04/1926 et décédée le 19/01/2018, domiciliée 58, rue Georges Boisseau 92110 CLICHY, comme
nommé a ces fonctions par une ordonnance de Monsieur ou Madame le Président du Tribunal Judiciaire de
NANTERRE rendue le 03/06/2021,

et agissant en qualité de curateur a la succession vacante de Monsieur Andréino LATTANZI né le 08/07/1937 et
décédeé le 08/12/1972, domicilié 24, rue Boileau a 75016 PARIS, comme nommé a ces fonctions par un jugement
du Tribunal Judiciaire de PARIS rendu le 15/10/2021,

donne pouvoir a Madame Virginie PETIT, ou a son défaut a tout collaborateur de I'étude de Maitre Cédric
LENOIR, notaire associé de la Selarl "NFLC" titulaire d'un Office Notarial dont le siége est situé 116, rue du
Général Leclerc 95410 GROSLAY,

a l'effet de le représenter et de signer en son nom l'acte de vente d'un bien immobilier situé 24, rue Boileau 75016
PARIS, cadastré section AN N° 74 pour 1 140m?, soit le lot 39 (cave) et les lots 53-64-65-66-67 (réunis pour
former un logement),

appartenant pour le lot 39 en propre a la succession de Madame Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA et
pour les lots 53-64-65-66-67 en indivision a hauteur de 1/2 avec la succession de Monsieur Andréino LATTANZI

sur une mise a prix de 365 000 euros, avec faculté de baisse du quart,

et de signer en son nom le cahier des charges, le procés-verbal d'adjudication ou de non-adjudication, et plus
généralement tous les actes et documents nécéssaires a la procédure de la vente aux enchéres publiques,
charge a lui de déléguer un de ses collaborateurs pour signer lesdits actes.

Pour le Directeur de la DNID

Paacal FURMSIA NI T
Pascal FURMINIEUX
Inspecteur divisionnaire des Finances Publiques
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VILLE DE PARIS

16 Arrondissement

IMMEUBLE

24, Rue Boileau

PLANS

de Division en Copropriété

Modificatif des lots 11 et |4

Jean-Pierre DUFOUR
Géomatre - Expert D.PLG

32-34, rue des Envierges, 75020 PARIS Echelle : 1/100¢

T 7971708 + 797.63 55
797 H = hauteur sous plafond

DOSSIER N* 7758
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Direction de I'Urbanisme
PA R I s Contact : https://sollicitations.paris.fr

Sujet : Urbanisme ; Thématique : Notices de renseignements d’urbanisme

NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

MUTATION D'UN IMMEUBLE BATI OU NON BATI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

DEMANDE DE NOTICE

Cette réponse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris en date du: 12/01/2023

Elle fait état des renseignements connus a ce jour sur la parcelle demandée. Elle constitue un simple document d'information et ne peut en aucun cas étre
considérée comme une autorisation administrative quelconque ni d'un certificat d'urbanisme. Par ailleurs elle ne saurait engager la responsabilité de la ville dans le
cas de I'application de I'article L-125-5 du Code de I'Environnement (Risques majeurs).

Cette notice de renseignements d'urbanisme est conservée 2 ans par la Ville de Paris. Pendant cette période vous pouvez la re-télécharger par le lien suivant :

https://noticeru.paris.fr/noticeru/rest/ru/api/v1l/notice/id/20230112116936525

PARCELLE ET ADRESSE(S)

PARCELLE

Arrondissement : 16 Section cadastrale : AN Numéro de parcelle : 74

Pour obtenir un plan de la parcelle et localiser les prescriptions réglementaires, vous pouvez utiliser I'application cartographique "Paris PLU" :
https://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

ADRESSE(S) ET ALIGNEMENT(S)

La situation de I'immeuble par rapport a I'alignement est donnée a titre de simple indication et ne préjuge pas d'une application plus précise de I'alignement considéré.

Adresse(s) compléete(s) de la parcelle Alignement(s)

024 RUE BOILEAU Alignement en limite de fait

Notice_20230112116936525.pdf Page 1/ 3


https://sollicitations.paris.fr/ticketing/jsp/site/Portal.jsp?page=ticket&view=create&form=1&cat2=3267
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/A_NOTA.pdf

DISPOSITIONS GENERALES

Consulter le lexique des termes d'urbanisme pour obtenir les informations sur les termes utilisés dans ce document : http://parisplu.paris.fr/LEXIQUE_URBANISME.pdf

DROIT DE PREEMPTION URBAIN NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME

Avant toute mutation d'un bien soumis au droit de préemption, le propriétaire
devra faire une déclaration d'intention d'aliéner comportant I'indication du prix et
les conditions de la vente projetée.

|Z| Plan Local d'Urbanisme de Paris

|:| Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Marais

DPU "simple" [] DPU "renforcé" ) R
|:| Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du 7eme arrdt

Si le propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le DPUR s'applique

conformément a I'article L211-4d du code de I'Urbanisme |:| Secteur du Sénat
’ - La nature et la localisation des servitudes d'utilité publique sont annexées
NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUB LIQ UE au PLU et consultables ici : http://pluenligne.paris.fr

SERVITUDES RELATIVES A LA CONSERVATION DU PATRIMOINE

D Monument historique classé D Monument historique inscrit Périmeétre de protection de monuments
historiques
[] Périmetre de site classé Périmétre de site inscrit

SERVITUDES RELATIVES A L'UTILISATION DE CERTAINES RESSOURCES ET EQUIPEMENTS

|:| Servitude d'alignement

SERVITUDES RELATIVES A LA SALUBRITE ET A LA SECURITE PUBLIQUE

|:| Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI) |:| Zones d'anciennes carrieres

Zonage: [] zone comportant des poches de gypse antéludien

Cote des plus hautes eaux connues:

Secteur Stratégique:

L t t la localisati rtail k iti i k
DISPOSITIONS DIVERSES a nature et la localisation de certaines de ces dispositions d'urbanisme

sont annexées au PLU et consultables ici : http://pluenligne.paris.fr

|:| Zone d'Aménagement Concerté

D Plan d'Aménagement d'Ensemble Secteur de sursis a statuer

D Périmeétre de résorption de I'habitat insalubre et de restauration périmétre de Projet Urbain Partenarial
immobiliere

- . . Zone a risque d'exposition au plomb

[X] Zone de surveillance et de lutte contre les termites

Périmétre de convention de rénovation urbaine

D Travaux, interdiction d'habiter ou cession définitive de I'occupation
aux fins d'habitation d'un ou plusieurs lots

O0KOO

Plan d'Exposition au Bruit de I'Héliport

D Secteur d’Information sur les Sols

ZONAG ES REG LEMENTAIRE s D U c HANG EMENT D' U SAG E L’exercice d’une activité professionnelle ou commerciale dans un logement est encadré par le

réglement municipal sur les changements d'usage, consultable sur la site de la Ville de Paris

. Secteur de compensation renforcée |:| Quartier a prédominance de surfaces de bureaux

|:| Quartiers prioritaires de la politique de la ville |:| Voies comportant une protection particuliere de I'artisanat

Notice_20230112116936525.pdf Page 2/ 3


http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_MHC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_SA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_RIZO.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_SITC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_MHI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_SITI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_PMH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_PMH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_CAR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_GYPS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PAE.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_RHI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_RHI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_TERM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_ZAC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_TIH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_TIH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SAS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_ZRU.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PUP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PLOM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PEBH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_SCR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_QPV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_BUR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_PPA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PLU.pdf
https://www.paris.fr/pages/exercer-une-activite-dans-un-logement-172
https://www.paris.fr/pages/exercer-une-activite-dans-un-logement-172
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SPRM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SPR7.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SENA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_DPR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_DPS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SIS.pdf

DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Cette page indique les principales dispositions d'urbanisme localisées qui s'appliquent a la parcelle.
Pour connaitre la totalité des dispositions applicables, consulter le reglement du PLU de Paris : http://pluenligne.paris.fr

Pour connaitre I'emprise exacte des dispositions localisées, consulter les documents graphiques du PLU : http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

ZONAGE Cf. dispositions générales du PLU § |
Zone Urbaine Générale (UG) |:| Zone Urbaine de Grands Services Urbains (UGSU)
D Zone Urbaine Verte (UV) D Zone Naturelle et Forestiere (ZNF)

DISPOSITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS Cf. art. 2 du réglement de la zone UG

Dispositions visant au rééquilibrage de I'habitat et de I'emploi : Secteur de protection de I'habitation
Secteur de dispositions particuliéres
Périmétre faisant I'objet d'un projet d'aménagement global

Protection du commerce et de I'artisanat Protection renforcée du commerce et de D Protection particuliére de I'artisanat

O OO0

I'artisanat
Zone de déficit en logement social |:| Zone non déficitaire en logement social
Protection de I'artisanat et de I'industrie |:| Terrain composant des ouvrages souterrains du réseau des 'sources du nord'
EMPLACEMENTS RESERVES Cf. art. 2 du réglement de la zone UG et annexes I, IV et V du réglement

D Emplacement réservé en vue de la réalisation de logement ou de logement locatif social

|:| Emplacement réservé pour espace vert public |:| Emplacement réservé pour élargissement ou création de voie
O Emplacement réserve pour equipement public, O Périmétre de localisation d'équipement, ouvrage, espace vert
ouvrage public ou installation d'intérét général

public ou installation d'intérét général a réaliser

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET PROTECTION ET VEGETALISATION DES ESPACES
DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL LIBRES

cf. art. 13 du reglement de la zone UG

Batiment protégé ou parcelle comportant un ou des batiments Obligations en matiére de réalisation d'espaces libres:

protégés au titre du PLU (cf annexe VI du reglement) Secteur de mise en valeur du végétal

Elément particulier protégé au titre du PLU D Secteur de renforcement du végétal
Volumétrie existante a conserver o o
Prescriptions localisées:
Parcelle signalée pour son intérét patrimonial, culturel ou

ooogd

paysager D Espace vert protégé
|:| Espace boisé classé
AMENAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET [J Espacelibre protége
DES ESPACES RESERVES A LA CIRCULATION [] Espace libre & végétaliser
Aménagement piétonnier [] Espace alibérer

Emprise de construction basse en bordure de voie

Voie a conserver, créer ou modifier STATIONNEMENT cf. art. 12 du réglement de la zone UG

Liaison piétonniére a conserver, créer ou modifier

goooo

o, . . O Limitation de la création de parcs de stationnement
Passage piétonnier sous porche a conserver
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS Cf. art. 10 du réglement de la zone UG
Plafonnement des hauteurs : 31.0 m Gabarit-enveloppe en bordure de voie :

sans préjudice des autres dispositions
Voie non bordée de filet (cf. art. 10.2.1)
[[] Présence d'un fuseau de protection du site de Paris . 3 .
[[] Voie bordée de filets (cf. art. 10.2.2)
Emprise soumise a une prescription de hauteur maximale des
constructions Consulter le document graphique pour localiser voies et filets bordant la parcelle
ainsi que les autres prescriptions réglementant la hauteur des constructions
( http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/ )

Notice_20230112116936525.pdf Page 3/3


http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZUG.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZUV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZGSU.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZNF.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PCA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZDLS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_DEST.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PRCA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PRCA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_NDLS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PPA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PAI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_SN.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_SDP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PPAG.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_REV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_REP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_REP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_RLS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_RVO.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PLE.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PLE.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EPP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VEC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_BP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_BP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ECBV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VCCM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_AP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_LPC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PPC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EBC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ELP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EVP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ELV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EAL.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_MVV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_RV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_LPS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HMIN.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HFUS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HMC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HMC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VNBF.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VBF.pdf

EXPIM

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

NOTE DE SYNTHESE
N° de dossier : CT8409DB Date : 03/01/2023

Lieu de l'intervention :

Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
Adresse : 24 rue Boileau - Code postal : 75016 - Ville : PARIS
Nature du bien : Appartement

Date de construction : 1975

Batiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite
Lot(s) : N° 53 -N°64 - N° 65 - N° 66 - N° 67

Références cadastrales : Section : AN - Numéro : 74

Carrez 47.11 m?

Amiante Absence d’amiante

Plomb Sans objet

Termites Absence de termites

Electricité | L’installation comporte des anomalies

Gaz Sans objet

DPE Consommations énergétiques Emission de gaz a effet de serre (GES)

Ce document est produit pour vous aider a faciliter la lecture des diagnostics
créés par notre société et ne peut €tre annexé a un acte authentique.

EXPIM Diagnostics Immobiliers - 231 rue Marcadet 75018 PARIS
Tel: 06.31.28.87.77 - Fax: 01.47.68.36.23 - Email: ballouka@expim.fr - Web: www.expim.fr
SAS au capital de 7 500 € - RCS PARIS 499 017 804 - Code NAF 7112B - TVA Intracommunautaire N° FR 44 499 017 804
Assurances professionnelles : AXA France IARD — Contrat N° 10087965604



mailto:ballouka@expim.fr
http://www.expim.fr/1.html
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EXPIM

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

CERTIFICAT DE SUPERFICIE
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997

N° de dossier : CT8409DB

| Date de visite : 03/01/2023

1 - Désignation du bien 8 mesurer

Adresse : 24 rue Boileau - 75016 - PARIS
Nature du bien : Appartement

Batiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite

Lot(s) : N® 53 -N°64 - N° 65 -N° 66 - N° 67

2 - Le propriétaire du bien

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA

Adresse : 24 rue Boileau - 75016 - PARIS

3 - Description du bien mesuré

Piéce désignation Superficie carrez (en m?)
Séjour 18.68
Cuisine 9.03
Chambre / Placard 15.14
Salle de bains 4.26

4 - Superficie privative totale du lot : 47.11 m?

Observation : le réglement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de la société se
voit dégagée quant a I'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessus
défini. Les surfaces annoncées correspondent donc au(x) bien(s) présenté(s) par le demandeur.

Fait a Paris le 03/01/2023

Dan BALLOUKA

EXPIM Diagnostics Immobiliers — 231 rue Marcadet 75018 PARIS

Tel: 06.31.28.87.77 - Fax: 01.47.68.36.23 - Email: ballouka@expim.fr - Web: www.expim.fr
SAS au capital de 7 500 € - RCS PARIS 499 017 804 - Code NAF 7112B - TVA Intracommunautaire N° FR 44 499 017 804
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EXPIM

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

7 \

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX ET PRODUITS

CONTENANT DE L’AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATIS
Art. R 1334-14 a R 1334-29 et R 1337-2 a R 1337-5 du code de la santé publique
Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011- Arrétés du 12 décembre 2012 modifié par I'arrété du 26 juin 2013
Norme NF X 46-020
LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE

N° de dossier : CT8409DB | Date d'intervention : 03/01/2023

Désignation de I'immeuble

Propriété de : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
Adresse du bien : 24 rue Boileau

Code Postal : 75016

Ville : PARIS

Nature du bien : Appartement

Batiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite

Date de construction : 1975

Lots : N° 53 -N°64 - N°65-N°66-N°67

Références cadastrales : Section : AN - Numéro : 74

Désignation du propriétaire

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
Adresse : 24 rue Boileau - 75016 - PARIS

Désignation du diagnostiqueur

Société : EXPIM

Nom : Dan BALLOUKA

Adresse : 231 rue Marcadet - 75018 - PARIS

Police d’assurance : AXA France IARD — Contrat N° 10087965604
N° certification amiante : DT12134

Laboratoire d’analyse : DEKRA Prélévements & Analyses

Conclusion

Dans le cadre de la mission objet du rapport - il n’a pas été repéré des
matériaux et produits contenant de I'amiante

Si certains locaux restent non visités et/ou certaines parties de 'immeuble restent inaccessibles,
il conviendra de réaliser les investigations complémentaires figurant au paragraphe 1.c.
Voir Tableau ci-aprés « résultats détaillés du repérage » et préconisations.

Ce rapport ne peut étre utilisé ou reproduit que dans son intégralité, annexes incluses
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1. Synthéses

a. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de I’amiante

Mesures
obligatoires
Date de chaque Type de Matériau ou Désignation Etat de associées
repérage repérage produit conservation (évaluation
(1) périodique, mesure

d’empoussiérement,
ou travaux de retrait
ou confinement)

03/01/2023 Sans objet Aucun

En fonction du résultat de la grille flocages, calorifugeage, faux plafonds (PRECONISATIONS : article R 1334-27/28/29 du Code de la Santé Publique) :
1 = Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation 2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussiérement 3 = Faire réaliser des
travaux de retrait ou de confinement.

Pour information : Liste A mentionnée a I’art. R.1334-20
COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds
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b. Synthése du repérage pour les matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante

Date de chaque Type de Matériau ou Désignation Etat de Mesures
repérage repérage produit conservation (1) obligatoires (2)
03/01/2023 Sans objet Aucun

(1) Matériaux liste B : conclusion conforme a la réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage soit :

MND : Matériau non Dégradé
MDP : Matériau avec Dégradation Ponctuelle
MDG : Matériau avec Dégradation Généralisée

(2) Matériaux liste B : I'état de conservation est défini par un résultat « EP, AC1 ou AC2 en application de grilles d’évaluations définies

réglementairement.

EP : Evaluation périodique
AC1 : Action corrective de 1°" niveau
AC2 : Action corrective de 2°™ niveau

Pour information : Liste B mentionnée a I’article R. 1334-21

COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION

PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER

1. Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs). Cloisons (Iégéres et préfabriquées), gaines et
coffres.

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres
Planchers

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...)
Clapets et volets coupe-feu

Portes coupe-feu

Vides ordures

4. Eléments extérieurs
Toitures. Bardages et fagades Iégéres. Conduits en toiture
et fagade.

Enduits projetés, revétements durs (plagues menuiserie amiante-
ciment) et entourage de poteaux (carton amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Enduits projetés, panneaux de cloison.

Enduits projetés, panneaux collés ou vissés
Dalles de sol

Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets, volets, rebouchage.

Joints (tresses, bandes).

Conduits.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composite, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,
conduits de fumée.

c. Investigations complémentaires a réaliser

Certains locaux restant non visités et/ou certaines parties de I'immeuble restant inaccessibles, les obligations
réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 a R. 1334-18 du code de la santé publique ne sont
pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 des arrétés du 12 décembre 2012

Locaux et ouvrages non visites, justifications

Locaux (1)

Justifications (2)

Préconisations

Aucun

(1) Tous les locaux doivent étre obligatoirement visités.

(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes...) et,
lorsqu’elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé.
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2. Mission
a. Objectif

La prestation a pour objectif de réaliser I'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits
contenant de I'amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la mise en vente de son immeuble ou de
I'établissement du dossier technique amiante ».

b. Références réglementaires

Pour plus d’informations vous pouvez consulter le site WEB suivant : www.legifrance.gouv.fr

Décret n° 2010 — 1200 du 11 octobre 2010 pris en application de l'article L 271-6 du code de la construction et de
I'habitation,

Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés a une
exposition a l'amiante dans les immeubles batis et modifiant le code de la santé publique (dispositions
réglementaires)

Articles R 1334-15 a R 1334-18, articles R 1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques
opérateurs de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles béatis et les critéeres d’accréditation des
organismes de certification.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux criteres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de
la liste A contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de
la liste B contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage.

Arrété du 26 juin 2013 modifiant l'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux criteres d’évaluation de I'état de
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage et
modifiant I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits de la liste B contenant de 'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu
du rapport de repérage.

Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du code de la santé publique),

Notre inventaire porte spécifiquement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE REPERAGE
DE L’AMIANTE dans les matériaux ou produits mentionnés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé
publique.

c. Laboratoire d’analyse
Conformément aux dispositions de l'article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses des échantillons
de matériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité.
Analyses réalisées par : PROTEC

d. Rapports précédents

Les rapports précédents relatifs a 'amiante qui nous ont été remis avant la visite sont :

Numéro de référence du Date du rapport Nom de la société et Objet du repérage et

rapport de repérage de 'opérateur de principales conclusions
repérage

Aucun

Lors de notre visite, il nous a été remis les bulletins de caractérisation des matériaux et produits suivants : Aucun
Notre rapport prend en compte les documents techniques fournis en I'état.

Les synthéses des rapports précédents qui nous ont été fournies sont les suivantes : Aucune
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3. Désignation du ou des immeubles batis

Propriétaire

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
Adresse : 24 rue Boileau

Code Postal : 75016

Ville : PARIS

Périmétre de la prestation

Dans le cadre de cette mission, l'intervenant a examiné uniquement les locaux et les volumes auxquels il a pu
acceder dans les conditions normales de sécurité.

Département : PARIS

Commune : PARIS

Adresse : 24 rue Boileau

Code postal : 75016

Type de bien : Habitation (parties privatives d'immeuble collectif d’habitation) - Appartement
Référence cadastrale : Section : AN - Numéro : 74

Lots du bien : N° 53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67

Batiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite

Année de construction : 1975

Personne accompagnant I’opérateur lors de la visite

Pas d’accompagnateur

Document(s) remi(s)

Aucun

4. Liste des locaux visités

Piéces Sol Murs Plafond Autres
Séjour Dalles de sol PVC Peinture - Papier peint Peinture
Cuisine Carrelage Carrelage - Peinture Peinture
Chambre / Placard | Dalles de sol PVC Papier peint Peinture
Salle de bains Carrelage Carrelage - Papier peint Papier peint

(1) tous les locaux doivent étre obligatoirement visités.
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs
absentes,...) et, lorsqu’elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé.
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5. Conclusion

Je soussigné, Dan BALLOUKA, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par DEKRA pour la
spécialité : AMIANTE
Cette information et vérifiable auprés de : DEKRA — 5 avenue Garlande - 92220 - BAGNEUX

Je soussigné, Dan BALLOUKA, diagnostiqueur pour I'entreprise EXPIM dont le sieége social est situé a PARIS.
Atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271.6 du code de la construction et de
I'habitation. J'atteste également disposer des moyens en matériel nécessaires a I'établissement des constats et
diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification et mon
attestation d’assurance.

Conclusion

Dans le cadre de la mission objet du rapport - il n’a pas été repéré des
matériaux et produits contenant de I'amiante

Repérage effectué le : 03/01/2023
Rapport rédigé en nos bureaux le : 03/01/2023

Dan BALLOUKA

Piéces jointes (le cas échéant) :
- Eléments d'informations
- Consignes générales de sécurité
- Attestation de compétence
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6. Eléments d’informations

Liste A : Art R. 1334-27 a R 1334-29-3 du code de la Santé Publique.

Le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R. 1334-20 du code de la Santé Publique selon les
modalités suivantes :

1° L'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de |'amiante est effectuée
dans un délai maximal de trois ans a compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I'état de conservation ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.
La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception ;

2° La mesure d'empoussierement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R. 1334-25 du code de la santé
publiqgue dans un délai de trois mois a compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures
d'empoussierement au propriétaire contre accusé de réception ;

3° Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29
du code de la santé publique.

Liste B : Alinéas 1° et 2° A de l'article R. 1334-29-7 du code de la Santé Publique.

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L’inhalation de fibres d’amiante est a 'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liées a l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L’information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du
risque d’exposition a I'amiante. Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits
contenant de 'amiante afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation. Il conviendra de limiter
autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel
aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit. Enfin, les
déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez vous auprés de votre mairie ou
de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets »
gérée par TADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org
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7. Consignes générales de sécurité

L’identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a la présence d’amiante dans un
béatiment.

Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de précaution adaptées et proportionnées pour limiter le risque d’exposition des occupants
et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante.

Ce mesures doivent étre inscrites sous forme de consignes de sécurité dans le dossier technique « Amiante » et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire
constitue et tient a jour en application de l'article 10-2 du décret 96-97 du 7 février 1996 modifié. Ces consignes doivent également étre portées a la connaissance
de toute personne susceptible d’intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits repérés.

Les consignes générales de sécurité définies ci-aprés constituent une base minimale. Le propriétaire (ou le gestionnaire) de 'immeuble concerné doit I'adapter pour
tenir compte des particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation.

Lorsque les travaux sont programmés, les consignes générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiéere de
prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs.

Les consignes générales de sécurité données ci-aprés correspondent a des matériaux et produits en bon état de conservation. Il convient donc de veiller au bon état
des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de prendre en compte, le cas échéant, les situations d’usure anormale ou de dégradation. Ces situations
peuvent faire I'objet d’'une expertise par un opérateur qualifié, selon les critéres fournis en annexe 1 du présent arrété.

1 Informations générales

Respirer des fibres d’amiante est dangereux pour la santé. L'inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves (dont les cancers du poumon et de la
plévre).

Les matériaux contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’'usure anormale ou lors d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau
(par exemple : pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées
ne sont pas prises.

Il est recommandé aux particuliers d’éviter toute intervention directe sur des matériaux contenant de I'amiante (flocages, calorifugeages, cartons d’amiante,
éléments en amiante tissés ou tressés, mousse isolante de calfeutrement...) et d’avoir recours dans de telles situations, a des professionnels (cf. point 2 ci-
dessous).

B. — Consignes générales de sécurité relatives a la gestion des déchets contenant de 'amiante
Stockage des déchets sur le site

Seuls les matériaux ou I'amiante est fortement lié (tels que I'amiante-ciment ou les dalles de sol par exemple) peuvent étre stockées temporairement sur le chantier.
Le site de stockage doit étre aménagé de maniere a éviter I'envol et la migration de fibres. Son accés doit étre interdit aux personnes autres que le personnel de
I'entreprise de travaux.

Les matériaux a fort risque de libération de fibres d’amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d’amiante) doivent étre placés en sac étanches puis
transférés dés leur sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats.

Elimination des déchets

Les matériaux ou I'amiante est fortement lié (tels que I'amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent étre éliminés, soit en installation de
stockage pour déchets ménagers et assimilés, soit en décharge pour déchets inertes pourvues dans les deux cas, d’alvéoles spécifiques pour les déchets contenant
de 'amiante lié. Ces déchets sont conditionnés en sac étanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées.

Les matériaux a fort risque de libération de fibres d’amiante (comme les flocages, calorifugeages et carton d’amiante) et les matériaux dégradés doivent étre
éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. Ces déchets sont conditionnés en double sacs étanches scellés.

Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est destiné sur le bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA N°
11861x01). Il regoit I'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprises de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site
de vitrification).

Elimination des déchets connexes

Les déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels (filtres par exemple) et les déchets issus du
nettoyage sont éliminés suivant la méme procédure que celle décrite pour les matériaux a fort risque de libération de fibres d’amiante.

2. Information des professionnels

Professionnels : attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-aprés sont avant tout destinées aux particuliers. Les mesures renforcées vous
concernant sont fixées par la réglementation relative a la protection des travailleurs contre les risques liés a I'inhalation de poussiéres d’amiante. Des documents
d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous étre fournis par les directions régionales du travail, de I'emploi et de la formation
professionnelle (DRTEFP), les services de prévention des Caisses Régionales d’Assurance Maladie (CRAM) et 'Organisme Professionnel de Prévention du
Batiment et des Travaux Publics (OPPBTP).

3. Consignes générales de sécurité visant a réduire I'exposition aux poussiéres

Lors d’intervention sur (ou a proximité) des matériaux contenant de I'amiante, il convient d’éviter au maximum I'émission de poussiéres pour vous et votre voisinage.

L’émission de poussiéres doit étre limitée, par exemple en cas de :

- manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de 'amiante (comme le remplacement de joints ou encore la manutention d’éléments en
amiante-ciment) ;

- travaux réalisés a proximité d’'un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage) comme par exemple le déplacement de quelques éléments de faux
plafonds sans amiante sous une dalle floquée, d’'interventions Iégeres dans les boitiers électriques sur des gaines ou des circuits située sous un flocage sans
action directe sous celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée a I'amiante ;

- travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles...) comme le pergage ou encore la découpe d’éléments en amiante-ciment ;

- déplacement local d’éléments d’un faux plafond rigide contenant du carton d’amiante avec des parements.

L’émission de poussiéres peut étre limitée :

- par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante (en tenant compte du risque électrique), afin d’abaisser le taux d’émission de poussiére ;

- en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipement de protection est recommandé.

Des demi-masques filtrants (type FFP3 conformes a la norme européenne EN 149) permettent de réduire I'inhalation de fibres d’amiante. Ces masques doivent étre
jetés apres utilisation. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un chiffon humide de
nettoyage.

EXPIM Diagnostics Immobiliers - 231 rue Marcadet 75018 PARIS
Tel: 06.31.28.87.77 - Fax: 01.47.68.36.23 - Email: ballouka@expim.fr - Web: www.expim.fr
SAS au capital de 7 500 € - RCS PARIS 499 017 804 - Code NAF 7112B - TVA Intracommunautaire N° FR 44 499 017 804
Assurances professionnelles : AXA France IARD — Contrat N° 10087965604
Numéro de dossier : CT8409DB - Page 9 sur 10


http://www.expim.fr/1.html

8. Attestation de compétence

A-FTC-G3/B

ATTESTATION DE COMPETENCE

pour la réalisation des missions de repérage et de diagnostic

de I’état de conservation des matériaux et produits contenant
de I’'amiante en application de I'article R 1334-29

du Code de la Santé Publique et de I'arrété du 02/12/02

ATTENTION
CONTIENT DE

Délivrée par CESI SAS

L AMIANTE en conformité a son certificat
N°DI 1787 délivré par ' AFAG-ASCERT
povii ramane du 30/12/2002

el danganaux
pewr ln sante

Sulvea tns conaigros de
stcurite

Délivrée & Monsieur Dan BALLOUKA

qui a participé a la formation
« Airiante formation des experts compélents»
et a satisfait au contrdle de connaissance

qui se sont déroulés du 11/09/2007 au 14/09/2007
durée totale : 4 jours (soit 32 heures)

au CESI Etablissement d'Arcueil

19/21 rue du 8 Mai 1845
94110 Arcueil

Certificat délivré le lundi 8 octobre 2007

Le Directeur Général Groupe Cesi Le Responsable Pédagogique
Jacques BAHRY Jean-Luc DAUTREMEPUIS

B
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% & -!% dmone 23 "[ . ;JQ'
) @ cesi sas — siége social : 297 rue de Vaugirard F-75015 Paris tel. : 01 44 19 2345 - fax : 01 42 50 25 06 ' 3

mﬁﬁ Société par actions simplifiée au capital de 2 500 000 euros - RCS Paris 342 707 502
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EXPIM

DIAGNOSTICS IMMOBILIERS

7 \

RAPPORT DE L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE

DE TERMITES
(DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2006). Arrété du 7 mars 2012 modifiant I’arrété du 29 mars 2007.
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016)

N° de dossier : CT8409DB

A — Date de la visite

Date de la visite : 03/01/2023

B - Localisation et Désignation du (ou des) batiment(s)

Adresse : 24 rue Boileau
Code postal : 75016
Ville : PARIS

Nature du bien : Appartement

Batiment : C - Escalier : Droite
Etage : Rez de chaussée
Porte : Droite

Date de construction : 1975

Lot(s) : N° 53 - N° 64 -N°65-N°66-N°67
Références cadastrales : Section : AN - Numéro : 74

Nature de I'immeuble : [X] bati ] non bati

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

Traitements antérieurs contre les termites : N.C.

Présence de termites dans le batiment : N.C.

Fourniture de la notice technique relatif a I'article R 112-4 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire ou
date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : N.C.

Document(s) fourni(s) : Aucun

Lieu du constat en regard de I'existence ou non d'un arrété préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH précisant
les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme : OUI

Temps passé : --

C - Désignation du propriétaire

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
Adresse : 24 rue Boileau

Code postal : 75016

Ville : PARIS

Personne(s) présente(s) lors de la visite, le cas échéant : Pas d’accompagnateur

D — Désignation de I'opérateur de diagnostic effectuant I’état relatif a la présence de termites

Raison sociale et nom de I'entreprise : EXPIM

Nom du technicien : Dan BALLOUKA

Adresse : 231 rue Marcadet 75018 PARIS

Numéro de SIRET : 499 017 084

Désignation de la compagnie d’assurance : AXA France IARD

Numéro de police et date de validité : 10087965604 - 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : DEKRA Certification
N° de certification et date de validité : DTI2134 — 05/11/2024
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E - Identification des parties de batiments visités et résultats du diagnostic

(identification des éléments infestés par les termites ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas)
BATIMENTS OUVRAGES RESULTAT
i et parties .dle SOL MURS PLAFOND Autres parties d’ouvrages du diagnostic
batiments visités (a) et d’éléments examinés (b) d’infestation (c)
Séjour Dalles de sol PVC Peinture - Papier peint | Peinture Ensemble des sols, murs, plafonds et Absence d’indice
éléments en bois visibles et accessibles d’infestation de termites
constituant le local au jour de la visite
Cuisine Carrelage Carrelage - Peinture Peinture Ensemble des sols, murs, plafonds et Absence d'indice
éléments en bois visibles et accessibles d’infestation de termites
constituant le local au jour de la visite
Chambre / Placard Dalles de sol PVC Papier peint Peinture Ensemble des sols, murs, plafonds et Absence d’indice
éléments en bois visibles et accessibles d’infestation de termites
constituant le local au jour de la visite
Salle de bains Carrelage Carrelage - Papier Papier peint Ensemble des sols, murs, plafonds et Absence d’indice
peint éléments en bois visibles et accessibles d’infestation de termites
constituant le local au jour de la visite

(a) Identifier notamment chaque batiment et chacune des pieces du batiment.
(b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,...
(c) Mentionner les indices ou I'absence d’'indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation
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F — Catégorie de termites en cause (termite souterrain, termite de bois sec ou termite arboricole)

BATIMENTS
et parties de INFESTATION (Indices, nature)
batiments visités (1)
Séjour Absence d’indice d’infestation de termites
Cuisine Absence d’indice d’infestation de termites
Chambre / Placard Absence d’indice d’infestation de termites
Salle de bains Absence d’indice d’infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
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G - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n’ayant pu étre visités et justification

Local Justification

Aucun

H - Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été examinés et justification

Tous les murs doublés, les raidisseurs de cloison. L’ensemble des bois mis en ceuvre encastré dans la magonnerie, coffrages,
planchers etc.....) et d'une hauteur supérieure a quatre metres.

L’ensemble des parties cachées par du mobilier ou matériaux divers et notamment le mobilier de cuisine.

Les sous faces des planchers bois non accessibles

Les plafonds masqués par des faux -plafonds. La charpente en « fermette » dans son ensemble compte tenu, d’'une trés faible
hauteur, et du plancher en placoplatre.

Les solivages bois recouverts par des matériaux divers.

Les conduits de fluides, le sous-sol de la maison.

Le coffrage de la douche ou de la baignoire.

Bois et matériaux entreposés nécessitant de la manutention pour étre examinés.

| — Constatations diverses

Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la
localisation précises. Si le donneur d’ordre (client) le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-201.

J — Moyens d’investigation utilisés

Sondage des boiseries apparentes, visibles, et accessibles a l'aide d’'un outil de type poingon. Sans démontage, sans
démolition ni dégradation, pour la recherche de traces apparente, de passage de termites sur les ouvrages et parties
d’'ouvrages désignés ci-dessus et décrit dans la cartographie des lieux en annexe. Et contrdle visuel a I'aide d’'une loupe et
d’une lampe torche.

K — Conclusion

Nous n'avons pas constaté la présence d'indices de traces de termites le jour de I'expertise.

Etat réalisé le 03/01/2023 et valable jusqu’au 02/07/2023. Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la
visite et est exclusivement limité a I'état relatif a la présence de termites dans le batiment objet de la mission.
L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Fait a Paris, le 03/01/2023

Dan BALLOUKA
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NOTA 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé I'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue aux
articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de I'habitation.

NOTA 2 Conformément a l'article L271-6 du CCH, I'opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun
lien de nature a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel
a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.
Conformément a l'article 9 de la loi n° 99-471 du 8 juin 1999 modifiée par I'ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005, I'expert
ayant réalisé le rapport n’exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites.

NOTA 3 le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification
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EXPIM
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RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE
D’IMMEUBLE(S) A USAGE D’HABITATION

La présente mission consiste a établir un Etat des Installations électriques a usage domestique conformément a la
législation en vigueur :

Articles L 271-4 a L 271-6, L134-7 et R 134-10 a R 134-13 du code de la construction et de I’habitation.
Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I’état de I’installation intérieure
d’électricité dans les immeubles a usage d’habitation.

Référence normative : NF C 16-600 de juillet 2017.

N° de dossier : CT8409DB | Date de la visite : 03/01/2023

A - Désignation du ou des immeubles bati(s)

Département : PARIS - Code postal : 75016

Commune : PARIS

Adresse : 24 rue Boileau

Référence(s) cadastrale(s) : Section : AN - Numéro : 74

Désignation et situation des lot(s) de (co)propriété : N° 53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67
Batiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite

Type d'immeuble : Habitation (parties privatives d’immeuble collectif d’habitation)
Date de construction: 1975

Date de l'installation : Non communiqué

Distributeur : ENEDIS

Document(s) fourni(s) : Aucun

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification

Local Justification

Aucun

B — Identification du donneur d'ordre

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
Adresse : 24 rue Boileau

Code postal : 75016

Ville : PARIS

Qualité du demandeur : Propriétaire

C - Identification de 'opérateur

Société : EXPIM

Nom du technicien : Dan BALLOUKA

Adresse : 231 rue Marcadet 75018 PARIS

Numéro SIRET : 499 017 804

Désignation de la compagnie d’assurance : AXA France IARD

N° de contrat et date de validité : 10087965604 - 01/01/2024

Certification de compétence N° DTI2134 délivrée par DEKRA Certification le 06/09/2019
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D - Limites du domaine d’application du diagnostic

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a
I'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils Sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
encourant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

Les biens meublés ou encombrés lors de la visite de I'opérateur, celui-ci peut ne pas avoir eu accés a toutes les parties de
I'installation intérieure d’électricité et tous matériels électriques (prises de courant ...)

Ea — Conclusion relative a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[J 1 — Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

[x] 2 — Dispositif de protection différentiel & 'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise & la terre.
[ 3 — Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

%l 4 — La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliers des locaux contenant
une douche ou une baignoire.

] 5 — Matériels électriques présentent des risques de contacts directs avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs
[J 6 — Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

Installations particuliéres :

OO P1, P2. Appareil d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[J P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
[%l IC. Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité.
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Eb - Conclusion et synthése de I’état de I'installation intérieure d’électricité

La conclusion fait état de I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes.

E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées
Cocher distinctement le cas approprié parmi les quatre éventualités ci-dessous :

[ L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas I'objet de constatations diverses
[ L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait I'objet de constatations diverses

[ L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas I'objet de constatations diverses.

[l L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer
les dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également I'objet de constatations diverses.

E.2. Les domaines faisant I'objet d'anomalies sont :
Cocher distinctement les domaines ou des anomalies non compensées sont avérées en faisant mention des autres domaines :

[J 1. L’appareil général de commande et de protection et son accessibilité

[0 2. La protection différentielle & I'origine de I'installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de
mise a la terre.

[%] 3. La prise de terre et l'installation de mise a la terre.

[ 4. La protection contre les surintensités adaptée a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[ 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

[X] 6. Les reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.

[X] 7. Des matériels électriques présentant des risques de contact direct.

[0 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

[%] 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement.

[0 9. Des appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative.
[J 10. La piscine privée ou le bassin de la fontaine.

E.3. Les constatations diverses concernent :
Cocher distinctement le(s) cas approprié(s) parmi les éventualités ci-dessous :

Xl Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
[J Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.
[0 Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.
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F — Anomalies identifiées

N° article

(U]

Libellé et localisation (*) des anomalies

N° article

@)

Libellé des mesures compensatoires (3)
correctement mises en ceuvre

B8.3.e

Au moins un conducteur isolé n’est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou
une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu’a
sa pénétration dans le matériel électrique qu’il alimente.

B7.3d

L’installation électrique comporte au moins une
connexion avec une partie active nue sous tension
accessible.

B7.3a

L’enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou
détériorée.

B6.3.1a

Local contenant une baignoire ou une douche :
l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions
particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre
I'emplacement ou est installé le matériel électrique et les
caractéristiques de ce dernier — respect des régles de
protection contre les chocs électriques liées aux zones).

B3.3.6 a3

Au moins un circuit (n’alimentant pas des socles de prises
de courant) n’est pas relié a la terre.

B3.3.6 al

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de

broche de terre.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de sécurité ne
peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n°® d’article et le libell¢ de la mesure
compensatoire sont indiqués en regard de I’anomalie concernée.
* Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procede a la localisation que d'une
anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels. En cas de
présence d’anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs délais, un installateur électricien qualifié.
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G.1. - Informations complémentaires

N° article (1) Libellé des informations
B11.b2 Au moins un socle de prise de courant n’est pas de type a obturateur.
B11.c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée

G.2. - Constatations diverses

N° article)

Libellé des constatations diverses

Type et commentaires des constatations
diverses

E1d

- installation de mise a la terre située dans les
parties communes de I'immeuble collectif
d'habitation (prise de terre, conducteur de terre,
borne ou barrette principale de terre, liaison
équipotentielle principale, conducteur principal de
protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s)
de terre situées en parties communes de
l'immeuble d'habitation) : existence et
caractéristiques

E1d

- le ou les dispositifs différentiels : adéquation
entre la valeur de la résistance de la prise de terre
et le courant différentiel-résiduel assigné
(sensibilité)

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée

G.3. — Avertissement particulier

N° article()

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre
vérifiés selon I’Annexe C

Motifs

Aucun
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Validation

Le diagnostic s’est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de I'installation. Notre visite porte sur les parties
de l'installation visibles et accessibles.

En cas de présence d’anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur
électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées

Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en cas
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée ou non. Nous vous rappelons que notre responsabilité
d’opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés et que les contrdles réalisés ne préjugent pas de la
conformité de l'installation.

Fait en nos locaux, le 03/01/2023

Validité : 02/01/2026

Dan BALLOUKA

Signature de I'opérateur (et cachet de I'entreprise)
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H - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Les risques liés a une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences dramatiques. Ne
vous fiez pas a une installation électrique qui fonctionne. L'usure ou des modifications de I'installation ont pu rendre votre
installation dangereuse. Les technologies et la réglementation évolue dans ce domaine régulierement. Une installation en
conformité il y a quelques années peut donc présenter des risques.

Voici quelques régles (non exhaustives) a respecter :

- faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans le cadre d’'une mise en
sécurité de l'installation

- ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé le courant au disjoncteur général
(méme pour changer une ampoule),ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de branchement,

- faire changer immédiatement les appareils ou matériels électriques endommagés (prise de courant, interrupteur, fil
dénudé),

- ne pas percer un mur sans vous assurer de I'absence de conducteurs électriques encastrés,

- respecter, le cas échéant, le calibre des fusibles pour tout changement (et nutiliser que des fusibles conformes a la
réglementation),

- ne toucher aucun appareil électrique avec des mains mouillées ou les pieds dans 'eau,

- ne pas tirer sur les fils d’alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher

- limiter au maximum I'utilisation des rallonges et prises multiples,

- manceuvrer réguliérement le cas échéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels,
- faites entretenir régulierement votre installation par un électricien qualifié.

Lorsqu’une personne est électrisée, couper le courant au disjoncteur, éloigner la personne électrisée inconsciente de la
source électrique a I'aide d’un objet non conducteur (bois tres sec, plastique), en s’isolant soi-méme pour ne pas courir le
risque de I'électrocution en chaine et appeler les secours.
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| — Objectif des dispositifs et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies

(1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : cet appareil, accessible a l'intérieur du logement permet d’interrompre,
en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique. Son
absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie, ou d’'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de
choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement
peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : ces éléments permettent, lors d’'un défaut d’isolement sur un matériel
électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte. L’absence de ces éléments ou leur
inexistence partielle, peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Protection contre les surintensités : les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, a I'origine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux
surcharges ou courts-circuits. L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine
d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : elle permet d’éviter, lors d’'un défaut,
que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux. Son absence privilégie, en cas de défaut,
I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation, voire d’'une
électrocution.

Regles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : les régles de mise en ceuvre de
linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non respect de celles-
ci peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : les matériels électriques dont des parties nues sous
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans
une boite équipée d’'un couvercle, matériels électriques cassés, ...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire
d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : ces matériels électriques lorsqu’ils sont trop anciens n’assurent
par une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement
suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent tres dangereux lors de leur
utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : lorsque l'installation
électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse
d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d'électrisation, voire
d’électrocution.

10

Piscine privée ou bassin de fontaine : les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements
associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre
la cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée

J — Informations complémentaires

Correspondance
avec le domaine
d’informations (1)

Objectif des dispositions et description des risques encourus

11

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique : I'objectif est d’assurer
rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’'un courant de
défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou
anormale des matériels, 'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel
électrique) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d’éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’'un
objet dans une alvéole d'un socle de prise courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ou
I’électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le
risque d'électrisation, voire d'électrisation, au moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon
d'alimentation.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée
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Domaine d’application du diagnostic de I’état des installations électriques a usage domestique :

Le domaine d’application du diagnostic porte uniquement sur ’ensemble de I’installation intérieure d’électricité a basse tension des locaux a usage
d’habitation.

11 est rédigé autant de rapports de diagnostics qu’il existe d’appareils généraux de commande et de protection (AGCP) présents. Les appareils généraux de
commande et de protection (AGCP), dédiés exclusivement a I’injection d’énergie électrique sur le réseau public de distribution, ne sont pas concernés par cette
disposition.

Le domaine d’application comprend les circuits extérieurs alimentés depuis 1’appareil général de commande et de protection de I’installation intérieure,
comme par exemple, 1’éclairage des jardins, le portail, etc...

L’absence d’appareil général de commande et de protection ne dispense pas de la réalisation d’un diagnostic.

Le diagnostic concerne ’ensemble des circuits a basse tension et natures de courant associés en vue de 1’utilisation de 1’énergie électrique. Il concerne
également la partie de I’installation de branchement située dans la partie privative, ainsi que les parties d’installation privative éventuellement situées dans des
parties communes.

Sont exclus du champ d’application les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc... lorsqu’ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension < ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

Les postes a haute tension privée et les installations a haute tension éventuellement associées sont exclus du domaine d’application.

Le diagnostic ne concerne ni les matériels d’utilisation autres que fixes, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés a étre reliés a
I’installation électrique fixe.

L’intervention de I’opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de 1’installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans
déplacement de meubles ni démontage de ’installation électrique ni destruction des isolants des cables, hormis les exceptions mentionnées dans la fiche B4 du
Fascicule de Documentation (FD C 16-600).

Dans ce contexte, la localisation exhaustive de toutes les anomalies n’est pas obligatoire. Il est ainsi admis que 1’opérateur de diagnostic ne procede a la
localisation que d’une anomalie par point de controle concerné, a titre d’exemple.

L’intervention de I’opérateur de diagnostic ne préjuge pas de I’'usage et des modifications ultérieures de I’installation électrique.

Les installations de stockage par batteries ou de production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution
d’énergie ou au point de raccordement a I’installation intérieure ne sont pas couvertes par le présent document, mais sont notées en constatations diverses dans
le rapport de diagnostic comme n’ayant pas été vérifiées.

Responsabilités du donneur d’ordre :
- Préalablement a la réalisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant :
+ informe, ou fait informer par I’opérateur de diagnostic, les occupants éventuels des locaux de la date et de I’heure du diagnostic,
+ conseille aux occupants éventuels d’étre présents lors du diagnostic.
- Leur demande ou, s’il est lui-méme 1’occupant, fait en sorte :
+ de s’assurer de la possibilité de mettre hors tension toute ou partie de I’installation pour la réalisation du diagnostic,
+ de signaler a ’opérateur de diagnostic les parties de I’installation qui ne doivent pas étre mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de
surveillance médicale, alarmes, etc...),
+ que les équipements qui pourraient étre sensibles a une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou risqueraient d’étre détériorés lors de la
remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc...) soient mis hors tension par 1I’occupant, préalablement au diagnostic.
- Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’ordre ou son représentant :
+ fait en sorte que tous locaux et leurs dépendances sont accessibles, y compris les bassins de fontaines et les locaux techniques des piscines,
+ s’assure que ’installation est alimentée en électricité, si celle-ci n’a pas fait 1’objet d’une interruption de fourniture par le gestionnaire du réseau public de
distribution,
+ s’assure que les parties communes, ou sont situées des parties d’installation visées par le diagnostic, sont accessibles.
Responsabilités de 1’opérateur de diagnostic :
Si I’'une des conditions du paragraphe ci-dessus n’est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne peuvent pas étre réalisées, le diagnostic ne
peut étre réalisé en totalité ; I’opérateur de diagnostic consigne dans le rapport de visite chaque impossibilité et les motifs correspondants.
Par ailleurs, I’opérateur de diagnostic :
+ attire I’attention du donneur d’ordre sur le fait que sa responsabilité resterait pleinement engagée en cas d’accident ou d’incident ayant pour origine une
défaillance de toute ou partie de I’installation n’ayant pu étre controlée,
+ rappelle au donneur d’ordre que sa responsabilité d’opérateur de diagnostic :
e  Est limitée aux points effectivement vérifiés ;
e Ne saurait en aucun cas étre étendue aux conséquences de la mise hors tension de toute ou partie de 1’installation qui ne lui aurait pas été signalée
préalablement au diagnostic ;
e Ne peut étre étendue au risque de non ré-enclenchement du ou des appareils de coupure et de protection.
+ conseille le ou les occupants d’étre présent(s) ou représenté(s) lors du diagnostic afin, notamment, de pallier les éventuels désagréments ou dommages
consécutifs aux coupures et aux remises sous tension de 1’installation.
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’ awle établile : 03/01/2023
energetique (logemeny valable jusqu’au : 02/01/2033

D P diagnostic de performance N° : 2375E00215308

Ce document vous permet de savoir si votre [ogement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes paur
ameliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus: https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Dossiern®: CT8409DB

Adresse : 24 rue Boileau 75016 PARIS

Type de bien : Appartement - Année de construction : 1975

Batiment: C- Escalier : Droite - Etage : Rez de chaussée - Porte : Droite - Lot(s) : N® 53-N°64 - N° 65-N° 66 - N° 67
Surface habitable : 47.11m?

Propriétaire : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
Adresse : 24 rue Boileau 75016 PARIS

Performance énergétique et climatique

voiture.
Le niveau de consommation énergétique dépend oe I'isolation du l'e niveau d'emissior
: les equipements.

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) . En cas de systeme collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des régles de répartition des charges.

Voir p.3 les détails par poste.
entre 13 70€ et 1890€ paran
O O

Frix moyens des energies indexes au 1" janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ?

voir p.3

Informations diagnostiqueur

EXPIM tel 1 06.31.28.87.77
231 rue Marcadet email : ballouka@expim.fr
75018 PARIS n° de certification : DTI2134

diagnostiqueur : Dan Ballouka organisme de certification : DEKRA Certification

I infonee i nEl e (N =P rnecTs




DPE diagnostic de performance énergétique (ogement)

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

p.2

Systeme de ventilation en place

@ VMC SF Auto réglable avant 1982

Production d’énergies renouvelables

Confort d’été (hors climatisation)*




(logement)

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :




DPE diagnostic de performance énergé




(logement)



(logement)



Uk diagnostic de performance énergétique  (logement) p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

Préparez votre projet !

Cortactez e conseiller France Rénov’
le plus proche de chez vous, pour des
cohseils gratuits et independants sur
vos choix de travaux et d'artisans :

ou 0808 B00 700 (prix d'un appel local)

Vous pouvez beneficier d'aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :



















ATTESTATION SUR L’HONNEUR

Je soussigné, Dan Ballouka, représentant du Cabinet EXPIM, atteste par la
présente, étre certifié et assuré, conformément aux articles R 271 — 1-2 et 3 du code
de I'Habitation et de la Construction, et disposer des moyens en matériel et en
personnel pour la réalisation et la rédaction de diagnostics techniques immobiliers.
J'atteste également par la présente, n’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a
mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire
qui fait appel a lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les
ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les

diagnostics.

Dan BALLOUKA
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CERTIFICAT

D E Cc OMPETENTZCE S

Diagnostiqueur immobilier
certifié
DEKRA Certification certifie que Monsieur

Dan BALLOUKA

est titulaire du certificat de compétences N°DTI2134 pour :

EK

Constat de risque d'exposition au plomb du 28/ 09/ 2021 au 27/ 09/ 2028

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accrédif des de certification modifié par
Iarrété du 25 mars 2019

Diagnostic amiante sans mention du 12/ 06/ 2019 au 11/ 06/ 2024

Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et d’évaluation perlodlque de I’état de conservation des matériaux
et produits contenant de I’'amiante, et d’examen visuel aprés travaux dans les immeubles bétis et les critéres d é ion des o i de certi

Etat relatif a la présence de termites (France Métropolitaine) du 06/ 11/ 2019 au 05/ 11/ 2024

Arrété du 30 octobre 2006 définissant les critéres de certification des des personnes physiques réalisant I'état relatif a la présence de termites dans le batiment et les critéres
d’accré ion des de certification modifié par les arrétés des 14 décembre 2009 et du 7 décembre 2011

Diagnostic de performance énergétique du 01/ 03/ 2019 au 29/ 02/ 2024

Arrété du 16 octobre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiq réali led ic de performance énergétique ou I’attestation de prise en compte
de la réglementation thermique et les critéres d’accréditation des organismes de certification modifié par les arrétés des 08 décembre 2009 et du 13 décembre 2011

Etat de I'installation intérieure de gaz du 30/ 11/ 2021 au 29/ 11/ 2028

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des i de certification modifié par
P'arrété du 25 mars 2019

Etat de I'installation intérieure d'électricité du 06/ 09/ 2019 au 05/ 09/ 2024

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de I'installation intérieure d'électricité et les critéres d’accréditation des
organismes de certification modifié par les arrétés des 10 décembre 2009 et 2 décembre 2011

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies en vertu du code de la construction et de 'habitation ( art. L.271-4 et suivants, R.271-
1 et suivants ainsi que leurs arrétés d'application ) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par 'évaluation de certification.
Ce certificat est valable a condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

Accréditation n° 4-0081
Y van MAING UY Portée disponible

Directeur G énéral sur www.cofrac.fr
Le Plessis-Robinson, le 30/ 11/ 2021

Le non-respect des clauses contractuelles peut rendre ce certificat invalide

DEKRA Certification SAS — www.dekra-certification.fr
Immeuble La Boursidie re - Porte | - Rue de la Boursidié re - 92350 Le Plessis-Robinson — France
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Votre Agent Général

M LETORT HERVE
53 RUE JEAN JAURES
92800 PUTEAUX

& 0147738791
01 49 06 03 40

Assurance et Banque

N°ORIAS 10 054 199 (HERVE
LETORT)

Site ORIAS www.orias.fr SASU ,EXPIM
231 RUE MARCADET

75018 PARIS

Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/12/2017

Vos références

Contrat

10087965604 Date du courrier
Client 02 janvier 2023
269540687

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
EXPIM

Est titulaire du contrat d’assurance n° 10087965604 ayant pris effet le 01/12/2017.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS : DPE - GAZ - ELECTRICITE - LOI CARREZ -
TERMITES - AMIANTE ET PLOMB.

L'ASSURE PEUT REALISER DES ETATS DES LIEUX LOCATIFS D'ENTREE ET DE SORTIE
POUR LE COMPTE D'AGENCE IMMOBILIERES.

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 01/01/2023 au 01/01/2024 et ne peut engager |'assureur au-
dela des limites et conditions du contrat auquel elle se réféere.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460- - Entreprises régies par le Code des
Assurances. Opérations d’assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGI — sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10087965604
Client
269540687

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garanties"
ci-apres)

Dont :
Dommages corporels

9 000 000 € par année d’assurance

9 000 000 € par année d’assurance

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a I’environnement
(tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

500 000 € par année d’assurance
dont 300 000 € par sinistre

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
I’obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 € par année d’assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € par sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559 « AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309  AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d’Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n° FR 48 353 457 245 - Sieges sociaux : 313 Terrasses de I’Arche
92727 Nanterre cedex ¢Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d’assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGI — sauf pour les garanties portées par

AXA Assistance France Assurances
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Adresse: 24 rue Boileau 75016 PARIS

24 RUE BOILEAU 75016 PARIS

Coordonnées GPS: 48.8456712, 2.2643405

Cadastre: AN 74

Commune: PARIS
Code Insee: 75116

Reference d'édition: 2074266
Date d'édition: 04/01/2023

Vendeur-Bailleur:

Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI
divorcée VARGA

Acquéreur-locataire:

PEB : NON
Type Exposition
| )
nformatif NON
PEB
PPR Naturel oul
SEISME
PPR Naturel
RADON out
PPR Naturels
. NON
Mouvement de terrain
PPR Natu.rels NON
Inondation
PPR Miniers NON
PPR Technologiques NON

Radon : NIVEAU 1 35 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Plan de prevention

Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1

Commune a potentiel radon de niveau 1

Mouvement de terrain Approuvé
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Approuvé
Mouvement de terrain Approuvé
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Approuvé
Inondation Approuvé
Seine

Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé
Seine

Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuvé
Seine

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

: NIVEAU 1

25/02/1977

25/02/1977

19/03/1991

19/03/1991

14/07/2003

14/07/2003

19/04/2007

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.://www.info-risques.com/short/

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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https://www.info-risques.com/short/BZAFW

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N° 2012159-0001 du 07/06/2012 Mis a jour le
2. Adresse code postal ou Insee commune
24 rue Boileau 75016 PARIS

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR N Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date

Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :

inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard du risque érosion

> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui Non X

Si oui, exposition a I'horizon des: 30 ans 100 ans

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR M Oui Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM Oui Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non

Situation de I'immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui Non X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a :
effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmetre d’'un PPR T approuvé Oui Non X
Extraits des documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui Non
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui Non
Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui Non X
Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Oui Non X

Situation de I'immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L’'immeuble est situé dans le périmétre d’un PEB: Oui Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élevent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forte

Information relative aux sinistres indemnisés par I’assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* catastrophe naturelle miniére ou technologique
> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Oui Non
vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI

divorcée VARGA 04/01/2023 / PARIS

Modeéle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr” article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Légende :

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

Légende :

Maouvement de Terrain

3/9



CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende :

Carriere

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

Légende :

|:| Risque Minier
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :
Faible

Mayen

B Fort

RADON

Légende :

Miveau 1

B viveau
B viveaus
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :

| BASIAS
| BASOL
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :

P Zzone A Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62)

Zone C . Modéree (Lden 57-55)

7/9



Code
SSP3871578

SSP3867141
SSP3865279
SSP3869062
SSP3868986
SSP3867612
SSP3868852
SSP3867679
SSP3867764
SSP3868459
SSP3871566
SSP3869492
SSP3867721
SSP3867650
SSP3868860
SSP3869011
SSP3867788
SSP3868188
SSP3869120
SSP3867392
SSP3867841
SSP3867196
SSP3868917
SSP3868458
SSP3869494
SSP3867500
SSP3871563
SSP3867441
SSP3867957
SSP3866401
SSP3867267
SSP3867749
SSP3869568
SSP3871564
SSP3866193

LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

Raison sociale, Activité, Adresse

Ateliers de Construction Lavalette, ateliers de const. de machines électriques, magnétos, réparations, 97 boulevard Exelmans, PARIS

16E ARRONDISSEMENT

UNIVERSITE RENE DESCARTES, 143 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

LAGUIONIE Sté, Atelier de travail des métaux, 10 rue Chanez, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

PRESSING, POINT PRESSING, 86 boulevard EXELMANS, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

SOLAPRES, SOCIETE, 2 rue GIRODET, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

TEINTURIER, ex AUTOLAV LINGE, 19 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

GARAGE DU VILLAGE, PARC DE STATIONNEMENT, 57 bis avenue THEOPHILE GAUTIER, PARIS 16E ARRONDISSEMENT
CENTRE MEDICAL EDOUARD RIST, 14 rue BOILEAU, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

PRESSING, VERSAILLES PRESSING, 142 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

LAV- IMPEC ETABLISEMENTS, 139 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

Berney, imprimerie, typographie, rue Général Delestraint, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

GYMNASE CLUB D'AUTEUIL-CAB DEGUELDRE, 11 rue CHANEZ, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

GARAGE DU VILLAGE, 57 avenue THEOPHILE GAUTIER, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

PRESSING, SOCIETE MIKAELA PRESSING, 25 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

SORCA, SOCIETE, 46 rue CHARDON LAGACHE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

LAVERIE LIBRE SERVICE-SARL TAKA, 125 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

GARAGE BOILEAU LAGACHE, 60 rue CHARDON LAGACHE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

SELF SERVICE MOLITOR, 39 bis rue MOLITOR, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

PARC DE STATIONNEMENT ROSSINI, 23 rue MIRABEAU, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

Station Service BP SBN, 7 bis boulevard MURAT, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

PRESSING LA FONTAINE-SAMATH LUN, 96 rue LA FONTAINE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

ADAM, SOCIETE, 130 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

Pressing du Bois Jolet , ex LAVERIE DE MOZART - 5 A SEC, 126 avenue MOZART, PARIS 16E ARRONDISSEMENT
BLANC MATIC, 73 boulevard EXELMANS, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

LABINVEST, SOCIETE, 48 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

ESSO, STATION ESSO, 77 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

Imprimerie Commerciale d' Auteuil, imprimerie, lithographie, 2 rue Pierre Guérin, PARIS 16E ARRONDISSEMENT
SOCIETE DU MAGAZIN MOZART (PRISUNIC), 49 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

SUPER P SARL, 30 boulevard EXELMANS, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

POCHET-DEROCHE, Verrerie et cristallerie, 6 rue Verderet, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

GROUPE HOSPITALIER SAINTE PERINE, 11 rue CHARDON LAGACHE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

CENTRE NATIONAL DE LA RECHERCHE SCIENTIFIQUE ( 1554 BIS- NRJ.), 22 rue BOILEAU, PARIS 16E ARRONDISSEMENT
LAVERIE PRESSING D'AUTEUIL, 1 rue BASTIEN LEPAGE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

Imprimerie Mozart, imprimerie, typographie, 116 avenue Mozart, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

HALLU, Teinturerie, 135 avenue Mozart, PARIS 16E ARRONDISSEMENT

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Code Raison sociale, Activité, Adresse

Aucun site BASOL a moins de 500 metres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Code Raison sociale, Activité, Adresse

Aucun site ICPE a moins de 500 métres

Distance

416 metres

468 metres
333 metres
384 metres
255 metres
255 meétres
420 metres
117 metres
460 metres
465 metres
377 metres
317 metres
443 metres
243 métres
232 métres
467 metres
324 metres
227 metres
433 metres
399 metres
493 metres
443 metres
430 metres
430 metres
245 metres
324 metres
255 metres
206 meétres
482 metres
321 meétres
186 metres

4 metres
323 metres
494 metres

446 metres

Distance

Distance
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Ministére du Développement Durable

Préfecture : Paris
Commune : PARIS

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Catastrophe naturelle

Mouvement de Terrain
Inondations et/ou Coulées de Boue
Sécheresse

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Gréle

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Tempéte

Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue

Inondations et/ou Coulées de Boue

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres

indemnisés

en application du IV de I'article L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'immeuble

24 rue Boileau
75016 PARIS

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état

de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Début Fin Arrété
25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999
27/06/1990 27/06/1990 07/12/1990
01/07/2003 30/09/2003 02/03/2006
15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018
06/07/2001 07/07/2001 06/08/2001
25/05/1992 25/05/1992 24/12/1992
29/04/1993 30/04/1993 28/09/1993
05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983
23/06/2005 23/06/2005 11/04/2006
18/07/1994 19/07/1994 06/12/1994
05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983
31/05/2003 31/05/2003 03/10/2003
27/07/2018 27/07/2018 26/11/2018
28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016
25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999
05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983
31/05/1992 01/06/1992 20/10/1992
05/06/1983 06/06/1983 03/08/1983

30/05/1999 30/05/1999 21/07/1999

Jo du
30/12/1999
19/12/1990
11/03/2006
15/02/2018
11/08/2001
16/01/1993
10/10/1993
11/09/1983
22/04/2006
17/12/1994
11/09/1983
19/10/2003
07/12/2018
09/06/2016
30/12/1999
11/09/1983
05/11/1992
05/08/1983

24/08/1999

Indemnisation

Oou
Oou
Oou
Ooul
Ooul
Ooul
Oou
Ooul
Ooul
Oou
Oou
Ooul
Ooul
Ooul
Ooul
Oou
Ooul
Ooul
Ooul

[ non
O non
O non
[ non
[ non
I non
O non
[ non
[ non
[ non
O non
[ non
[ non
[ non
I non
O non
[ non
[ non
I non

si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a
des dommages consécutifs a chacun des événements

Nom et visa du vendeur ou du bailleur

Visa de I'acquéreur ou du locataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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El
—

Liberté « Egalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE

Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 a L. 711-7 du code de la construction et de I'habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 24 RUE BOILEAU » demeurant a :

24 r boileau 75016 Paris

est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA2-210-102

a été mis a jour en ce qui concerne les données financieres relatives a 'exercice comptable clos le 01/07/2021,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 16/12/2021.

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 30/03/2022

Le teneur du registre des copropriétés
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Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

Déclaration annuelle de mise a jour
Articles L711-1 a L711-7 et R-711-1 a R-711-21 du code de la construction et de 'habitation

La présente déclaration est datée du 30/03/2022 09:40:26 et concerne la copropriété dénommée « 24 RUE
BOILEAU » sis :

24 r boileau 75016 Paris

inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA2-210-102.

Elle a été établie par :

MAVILLE IMMOBILIER, de numéro SIRET 44533935100030

53 RUE DU GENERAL DELESTRAINT

75016 PARIS

Numéro d’identification de télédéclarant : 1020
en sa qualité de représentant Iégal du syndicat de copropriétaires.

L'auteur de la déclaration est : Madame Adélaide PARENT pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

Date de début de mandat/mission : 13/10/2019 Date de fin de mandat/mission : 12/10/2022
IDENTIFICATION
Date du réglement de copropriété : 09/06/1969 SIRET de la copropriété : 03907009900013

Références cadastrales : non renseigné
Statut juridique et gouvernance :

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : syndicat principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

ASL AFUL Unions de Syndicats

Nombre 0 0 0

Nombre et destination des lots

Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*) Lots a usage d'habitation Lots de stationnement

148 36 36 75

(*) Lots a usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES

Nombre Date de l'arrété Date de mainlevée
Arrété de mise en sécurité ou de traitement de 0 - -
Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de I'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet
Ordonnance de carence : Non Date de I'ordonnance : Sans objet
DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de I'exercice comptable : 01/06/2020 Date de fin de I'exercice comptable : 01/07/2021

Date de 'assemblée générale ayant approuvé les comptes : 16/12/2021

Charges pour opérations courantes de I'exercice clos : 162 218 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de I'exercice clos : 33 437 €
Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 20 144 €



Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 35 557 €

Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-a-vis du syndicat : 24

Montant du fonds de travaux : 16 846 €

Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Oui

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de batiments : 3, dont nombre de batiments par Etiquette énergie :

A B C D E F G Non déterminé
0 0 0 0 0 0 0 3

Période de construction : De 1961 a 1974
Année de construction : Non renseigné

Chauffage :

Type Collectif Chauffage urbain Non Energie utilisée Fioul domestique

Nombre d'ascenseurs : 3



IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 24 RUE BOILEAU COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION ) o
24 RUE BOILEAU S o LATTENZI 00067, 00064, 00065, 00053, 00066, Mutation a titre

uccession e

75016 PARIS 00039 onéreux
AUTRES LOTS NON CONCERNES
oul |:| NON |Z|
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MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE
INFORMATIONS DES PARTIES
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION 20/01/2023

1.- Etat Daté

-1I-

PARTIE FINANCIERE

(Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
2.- Situation individuelle du copropriétaire cédant.

-1I-

PARTIE ADMINISTRATIVE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

ANNEXE :

Loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas 4 et 5

- Article 19-1
- Article 20

Loi n°® 67-223 du 17 mars 1967 modifiée

- Article 5

- Article 5-1
- Article 5-2
- Article 6

- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35

- Article 44

- Article 45-1

-111-
Textes Applicables

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 19/01/2023

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom :

Adresse :

MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

Référence : 10153800.0032

Signature et Cachet
e




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR

SDC 24 RUE BOILEAU COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
24 RUE BOILEAU . 00067, 00064, 00065, 00053, 00066,
75016 PARIS Succession LATTENZI 00039

AUTRES LOTS NON CONCERNES
oul |:| NON |Z|

MUTATION

Mutation a titre
onéreux

Page 2

-I- PARTIE FINANCIERE
1- ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)
lére PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS

DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT, AU TITRE

1-des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5.1°a) . ......... .. .. .
- Dans les dépenses non comprises dans le budget

prévisionnel (D. art. 5.1°Db). . ... ...

2-des charges impayées sur les exercices antérieurs

(D art. 510 C) e

3-des sommes devenues exigibles du fait de la vente

- mentionnées a l'article 33 de laloi (D.art.5.1°d) . ......... ... ... ... .. . ..

4-des avances exigibles (D.art.5.1°¢)

4.1. avance constituant la réserve (fonds de roulement)

(DLart. 35.1%) o o o e oo e

4.2. avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4°et5°) . ... ... o

4.3. avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux) . . .. ..

5-des cotisations annelles au fonds travaux (L. art 14-21I)

6-des autres sommes devenues exigibles du fait de la vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) .. .......... . L i

- autres causes telles condamnations. . . ....... oottt

7-des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le Da
notaire pour l'établissement du présent document

4 481,12 €

1 099,37 €

634,43 €

149,65 €

380,00 €

B/ A DES TIERS, AU TITRE D'EMPRUMT PAR CERTAINS COPROPRIE-

TAIRES DONT LA GESTION EST ASSUREE PAR LE SYNDIC

Par le versement au Syndic de la somme ci-dessus, le vendeur sera libre de

toute obligation a 1'égard du syndicat des copropriétaires TOTAL ( A/+B /)
Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes,

Débit 6 744,57 €

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032

Signature et Cachef,a fwmosiuies .
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SDC 24 RUE BOILEAU COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
24 RUE BOILEAU , 00067, 00064, 00065, 00053, 00066, Mutation a titre
75016 PARIS Succession LATTENZI 00039 onéreux
AUTRES LOTS NON CONCERNES
out [ ] NON [X]
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2¢éme PARTIE

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU COPROPRIETAIRE
CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art.5.2° a)

Al - avance constituant I'avance permanente de trésorerie
(fonds de roulement) (D.art. 35.1°) .. .......... ... ... .. ..... 54543 €
A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales) Pas de fond de prévoyance
(Lart 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 50) ...................... Pas de fond de réserve
Pas de fond de solidarité
A3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat aupres des copropriétaires

oude certains d'entre CUX) . . ... oottt

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5.2° b)

=provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a
la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, a 1'égard du copropriétaire
cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

=Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par 1'assemblée générale non
imputé sur le compte duvendeur. . ........ ...

TOTAL (A/ + B/ +C/) 545,43 €
Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Signature et Cachet
Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a : s
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 24 RUE BOILEAU COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
24 RUE BOILEAU , 00067, 00064, 00065, 00053, 00066, Mutation a titre
Succession LATTENZI ,
75016 PARIS 00039 onéreux
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3éme PARTIE

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT AU TITRE

1-de la reconstitution des avances (D.art. 5.3° a)

- avance constituant la réserve (fonds de roulement)
(D.art. 35.10) ................................................ 545’43 €

- avances nommeées provisions (provisions spéciales)

— Pas de fond de prévoyance
(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 5°)

Pas de fond de réserve
Pas de fond de solidarité
- avance représentant un emprunt (D.art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) . . .. ... 0,00 €

2-des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D.art. 5.3° b)
01/04/2023 APPELS DE PROVISIONS 1 034,83

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3° c)

01/04/2023 Travaux de desenfumage du parc de stationnement 506,54
01/07/2023 Travaux de desenfumage du parc de stationnement 337,69
01/10/2023 Travaux de desenfumage du parc de stationnement 337,69
B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION 0,00 €
TOTAL (A/ + B/) Débit 2 762,18 €

Le trop ou moins pergu sur provisions, rélévé par 1'approbation des comptes, sera porté au crédit ou au débit du compte de celui qui sera
copropriétaire lors de l'approbation des comptes.

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Signature et Cachet
Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032
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IMPORTANT A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a I'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties au terme de l'acte.

La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1

[]

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées a la premicre partie (sous
4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de . ..

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances a 1'égard du syndicat des

copropriétaires.

Solution 2

[x]

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant

globalement la somme de

545,43 €

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées a son crédit.

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 19/01/2023

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16

Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

Référence : 10153800.0032

Signature et Cachet
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ANNEXE A LA 3¢me PARTIE
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
A/ QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D.art.44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quote-part appelée Quote-part réelle
N-1 2811,21 € 3211,49€ 663,81 € 897,97 €
N-2 2616,38 € 2917,18 € 1997,47 € 2351,95€
B/ PROCEDURE EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ? 0]8)1 |Z| NON |:|
Une procédure pour Litige Personne

CAZALBOU/contestation AG 22 - Avocat - Dossier transmis - 02/09/2022
SDC/CAZALBOU / ANNULATION AG 2021

SDC/CAZALBOU ANNULATION AG SPECIALE CHAUFFAGE 2022

Toutes indemnités a recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Les parties devront

prendre dans I'acte de vente, toute convention particuliére a cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre les
parties.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

Nous attirons votre attention sur le fait que les accords pouvant intervenir entre vendeur et acquéreur relatifs a la répartition des charges
ou a I'imputation des travaux sont inopposables en droit au Syndicat des Copropriétaires. Par conséquent, toutes les charges y compris
les procédures et les travaux appelés et exigibles aprés la date d'achat seront, comme le prévoit la loi, imputées a I'acquéreur. Libre a ce
dernier de se faire rembourser toutes ou partie de ces sommes par son vendeur en vertu d'accords pouvant étre pris dans l'acte de vente.

D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX oul
Montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu 239,00 €
Montant de la dernicre cotisation appelée au propriétaire cédant au titre 37,63 €

de ses lots

Sur demande de : Délivré par le Syndic:

Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032




IMMEUBLE SIS A:

SDC 24 RUE BOILEAU
24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

Succession LATTENZI

N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
L'OPERATION
00067, 00064, 00065, 00053, 00066, Mutation a titre
00039 onéreux
AUTRES LOTS NON CONCERNES
out [ ] NON [X]
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ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

( Renseignements facultatifs )

Etat Etat d'avancement financier

a

Date de la Nature des travaux d'avance- Quote-part Montant(s) Montant(s)

décision ment afférente déja appelé(s) € restant a
technique(1) aux lots appeler (s)

08/12/2022 (03219 - Travaux de desenfumage du parc NC 1 688,47 € 506,54 € 1 181,93 €
de stationnement

16/12/2021 102154 - Travaux de Remplacement des 136,80 € 136,80 € 0,00 €
descentes dans le parking

16/12/2021 102189 - Travaux d'amenée d'air NC 228,23 € 114,11 € 114,12 €

28/01/2021 (01600 - TRAVAUX PREPARATOIRES NC 0,00 € 0,00 € 0,00 €
DESENFUMAGE PARKING

28/01/2021 (01602 - REMPLACEMENT PORTE SAS HALL D 88,87 € 136,80 € -47,93 €
ENTREE

28/01/2021 [01601 - Refection plomberie salle de 61,45 € 136,80 € -75,35 €
bains loge gardienne

28/01/2021 01603 - INSTALLATION VIDEO SURVEILLANCE 34,22 € 136,80 € -102,58 €

27/01/2020 (01212 - RENOVATION DES SOUBASSEMENTS 342,48 € 136,80 € 205,68 €
RUE ET COUR

27/01/2020 [01213 - REMPLACEMENT DES PIERRES 11,84 € 12,22 € -0,38 €
DEGRADEES EN FACADE

Totaux 1316,87 1275,49 €
Commentaires éventuels :

Le PROCES-VERBAL de la derniere assemblée générale des copropriétaires : ci-joint

(1) Terminé (T), réceptionnés et non encore approuves (R), en cours (C), non commencé (NC).

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 19/01/2023

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom :

Adresse :

MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

Référence : 10153800.0032

Signature et Cachet
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2 - SITUATION INVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMME EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature jusqu'au : 20/01/23
1- Montant concernant les lots objets de la mutation (REPORT DU TOTAL A/ + B/
DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETATDATE) . ............ ... .. ... 6 744,57

2 - Montant concernant les lots non concernés par la mutation : lots n°

3 - Provision pour avance sur dépenses privatives :

TOTAL A REGLER 6 744,57
3 - Certificat de l'article 20 daté et signé joint au présent ¢tat 0]0)1 I:l NON IZl
ATTENTION :

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu'en connaissance de la
date de la vente.

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Signature et Cachet

Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16 i
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032




IMMEUBLE SIS A:

SDC 24 RUE BOILEAU
24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

Succession LATTENZI

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION
00067, 00064, 00065, 00053, 00066,
00039
AUTRES LOTS NON CONCERNES
oul |:| NON |Z|

MUTATION

Mutation a titre

onéreux
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-II-

PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/ ASSURANCE

- Nature et importance de la garantie

Multirisque , valeur a neuf :
Incendie :

Reconstruction :

Dégat des eaux :
Responsabilité civile de la copropriété : OUI
Autres risques garantis :

sans limitation de sommes

Oul
OUI

Oul

Oul

OO O

- Numéro et date de la police : Police N° 1H0322438, 01/01/2021

- Nom et adresse du courtier : ASSURGERANCE , 12 quai general sarrail 69006 LYON
- Nom et adresse de la Compagnie d'assurance :SADA, 4 rue Scatisse 30934 NIMES CEDEX 9

- Assurance dommage ouvrage €n cours :

* Si OUI, y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles d'étre
couverts par l'assurance dommage ouvrage

NON
NON

NON
NON
NON

Oul

I ST R |

[] NoN [X]

oul [ | NON [x]

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 19/01/2023

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16

Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

Référence : 10153800.0032

Signature et Cachet
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B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Nom et résidence du notaire dépositaire, date : Maitre notaire a
Le reglement de copropriété a-t-il ét¢ modifi¢? Par qui, a quelle date, sur quels points ?

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L.art.49) ? OUI |:| NON |Z|

C/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la dernicre assemblée générale : 08/12/2022
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : Vers le 08/12/2023

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d'assemblées générales.

D/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation 16/12/2021
- Syndic professionnel : OUI
- Bénéficie-t-1l d'une garantie financiere prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

Société de Caution Mutuelle : GALIAN, adhérent n°110830 S
Assurance de responsabilité : RCP AGF police 40.419.380

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Signature et Cachet
Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032
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- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)

Nom de la banque :CREDIT AGRICOLE ILE DE FRANC RIB 18206 00431 65060992376

Adresse : 26 quai de la Rapée 75012 PARIS

37

IBAN FR7618206004316506099237637

BIC AGRIFRPP882
Intitulé du compte : CA 24 RUE BOILEAU

E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ? Non
- Dans l'affirmative, en quoi consiste t-il ?

- Le syndicat a-t-il un passif (emprunt) ?

- La mutation entraine-t-elle 1'exigibilité de cette somme ?

F/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il 1i€ par des contrats générant des revenus ? (contrat Non
d'affichage, contrat de location des parties communes,

- Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?
NON
G/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT
- Objet de l'emprunt :

- Nom et siege de I'organisme de crédit :
- Référence du dossier :

- Capital restant dii pour les lots objets des présentes :

Référence : 10153800.0032

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 24 RUE BOILEAU COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
24 RUE BOILEAU S o LATTENZI 00067, 00064, 00065, 00053, 00066, | Mutation a titre
uccess10on 4
75016 PARIS 00039 onéreux
AUTRES LOTS NON CONCERNES
out [ ] NON [X]
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H/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'immeuble ou les locaux font-ils l'objet :
- d'un arrété de péril ? oul I:l NON E
- d'une déclaration d'insalubrité, interdiction d'habiter ? (0)0) |:| NON E
- d'injonction de travaux (ravalement...) ? oul |:| NON |Z|

- d'inscription a l'inventaire ou de classement comme monument historique, plan de sauvegarde (OPAH) ?

oul |:| NONIZI

I/ ASSOCIATION SYNDICALE-AFUL-UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union de Syndicats ? oul |:| NON |Z|

Préciser le nom, le si¢ge et le représentant de cet organisme :

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ? oul |:| NON IZl

J/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE
- Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de I'administration provisoire prévue
par les articles 29-1 et suivants de la loi n°65-557 du juillet 1965 ?

out [ ] NoN[x]

K/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Signature et @achbinoas
Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16 Sy :
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 24 RUE BOILEAU COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
24 RUE BOILEAU . 00067, 00064, 00065, 00053, 00066, Mutation a titre
75016 PARIS Succession LATTENZI 00039 onéreux
AUTRES LOTS NON CONCERNES
oul |:| NON |Z|
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B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL
DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : (Si date connue)
I- CARNET D'ENTRETIEN OUI|Z| NOND
- Type immeuble : IMHD IGHD AUTREE
II- AMIANTE
- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur 1'amiante ? OUIE NOND

A - Parties communes :
1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ? OUIE NOND

2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu a 1'absence d'amiante ? OUID NON D

3 - Un Dossier Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions OUID NONE
du décret n°2002-839 du 3 mai 2002 et de l'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué ?

Joindre la fiche récapitulative du DTA

Rapport du 29/04/2019 : Société¢ DEP, 9, RUE EDMOND MICHELET, ZA FONTAINE DU VAISSEAU
93360 NEUILLY PLAISANCE

B - Parties privatives :
1 - Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ? OUID NONE
2 - Les recherches effectuées ont-clles conclu a I'absence d'amiante ? OUI|:| NOND
3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n°® 2002-839 du 3 mai 2002 ? OUID NOND

III- PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)

Textes article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 - arrété du 12/7/1999 - circulaire UQH/QC/
applicables : 1°2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (Article L.1334-5 et suivant du Code de la Santé Publique)

- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? OUIE NON|:
- Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ?

|:| Recherche de plomb dans les peintures effectuées |:| Absence de plomb a notre connaissance
Diagnostic Rapport du 18/04/2019

|:| Recherche de plomb dans I'eau effectuée |:| Plomb <10pg par litre d'eau
Diagnostic
- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS,Préfecture)? OUI|:| NONIZ
Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Signature et Cachet
Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a :
Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
Référence

Référence : 10153800.0032




IMMEUBLE SIS A: NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
SDC 24 RUE BOILEAU COPROPRIETAIRE CEDANT L'OPERATION
24 RUE BOILEAU , 00067, 00064, 00065, 00053, 00066, Mutation a titre
75016 PARIS Succession LATTENZI 00039 ,
onereux
AUTRES LOTS NON CONCERNES
out [ ] NON [X]
Page 14
IV-TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
Textes applicables : article 3 de la loi 99-471 du 08/06/1999 - décret 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux
- Situation immeuble : (0]0)1 |:| NON |Z|
Recherche de termites effectuée Absence de termites a notre connaissance

Diagnostic Rapport du 29/04/2019 : Société DEP, 9, RUE EDMOND MICHELET, ZA FONTAINE DU
VAISSEAU 93360 NEUILLY PLAISANCE

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENTS CONNUS DANS

L'IMMEUBLE (Légionnella, Radon, Mérule, etc...)
Sur demande de : Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023
Signature et {Cachet

Maitre : Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16
Notaire a :

Adresse : 53, rue du Général Delestraint

75016 Paris

Référence

Référence : 10153800.0032




IMMEUBLE SIS A:

SDC 24 RUE BOILEAU
24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

Succession LATTENZI

N° DES LOTS CONCERNES PAR MUTATION
L'OPERATION

00067, 00064, 00065, 00053, 00066, Mutation a titre

00039 onéreux

AUTRES LOTS NON CONCERNES
oul |:| NON |Z|
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VI- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné ?
- Dans l'affirmative : DPE |:| Audi |Z| Joindre le DPE ou le rapport d'AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? OUI |:| NON IZl

- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? OUI |:| NON IZl

VII- ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existe-t-il des ascenseurs ?

- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 aotit 2000 ? oul

- Controle technique quinquennal ?

- Les travaux de mise aux normes ont-ils concerné : oUl
- ceux a réaliser avant le 31 décembre 2010 ?

- ceux a réaliser avant le 3 juillet 2013 ?

- ceux a réaliser avant le 3 juillet 2018 ?

Joindre la fiche récapitulative du contrdle technique

VIII- PISCINE

- Existe-t-il une ou plusieurs piscines ?

- Si OUI, le dispositif de sécurité est-il homologué oUl

out [ ] NoN[X]
L]

IX INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

- Existe-t-il une installation classée dans I'immeuble ? OUI |:| NON |Z|

- Si OUI, joindre déclaration et récépissé€, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la
présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

X- FIBRE OPTIQUE

out [ ] Non [x]

Sur demande de :

Délivré par le Syndic: Date: 19/01/2023

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16

Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

Référence : 10153800.0032

Signature et Cachet




IMMEUBLE SIS A:

SDC 24 RUE BOILEAU
24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE CEDANT

Succession LATTENZI

N° DES LOTS CONCERNES PAR
L'OPERATION
00067, 00064, 00065, 00053, 00066,
00039
AUTRES LOTS NON CONCERNES
oul |:| NON |Z|

MUTATION

Mutation a titre
onéreux
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XI - INFORMATIONS ANNEXES

Sur demande de :

Délivré par le Syndic:

Date: 19/01/2023

Maitre :

Notaire a :

Référence

Nom: MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16

Adresse : 53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

Référence : 10153800.0032

Signature et Cachet




Agence ‘

nationale

LE REGISTRE DES o
COPROPRIETES . _ Sirilagee

de 'habitat

TERRITORIATES

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA2-210-102

(conforme aux dispositions de I’article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

24 r boileau
38| 75016 Paris

générée a partir des données mises a jour le 30/03/2022

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’'usage de la copropriété 24 RUE BOILEAU

Adresse de référence de la copropriété 24 r boileau 75016 Paris

Adresse(s) complémentaire(s) de la null

copropriété

Date d'immatriculation 02/03/2017 Numéro d’immatriculation AA2-210-102
Date du_ 're’glement de 09/06/1969 N SIRET dg syndicat de 03907009900013
copropriété copropriétaires

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

MAVILLE IMMOBILIER de numéro SIRET
44533935100030

Représentant Iégal de la copropriété

Agissant dans le cadre d’un mandat de syndic

P 53 RUE DU GENERAL DELESTRAINT

75016 PARIS
Numéro de téléphone 0142150476
ORGANISATION JURIDIQUE
Type de syndicat Syndicat principal
Si le syndicat est un syndicat Sans objet

secondaire

Spécificités [0 Syndicat coopératif [0 Résidence service




IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots 148
Nombre de lots a usage d’habitation, de commerces et de bureaux 36
Nombre de batiments 3
Période de construction des batiments De 1961 a 1974
Année d'achévement de la construction Non renseigné
EQUIPEMENTS

LI individuel

LI collectif — chauffage urbain
Tvpe de chauffage collectif hors chauffage urbain

yp 9 O mixte — chauffage urbain

] mixte hors chauffage urbain

[] sans chauffage

L1 bois de chauffage

L1 gaz naturel
Type d’énergie utilisée (chauffage collectif ou [0 gaz propane-butane
mixte, non urbain) fioul domestique

] charbon

[ électricité

[] autre
Nombre d’ascenseurs 3

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Date de début de I'exercice clos 01/06/2020
Date de fin de I'exercice clos 01/07/2021
Date de '’Assemblée Générale ayant approuveé les comptes 16/12/2021
Charges pour opérations courantes 162 218 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles 33437 €
Dettes fournisseurs, rémunérations et autres 20 144 €
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 35 557 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 € 24
Montant du fonds de travaux 16 846 €
Présence d’un gardien ou de personnel employé par le .
syndicat de copropriétaires e

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés

le 30/03/2022,
sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.




Fait a Paris le 19 Janvier 2023

Carnet d'entretien

Loi du 13 décembre 2000

Syndicat des copropriétaires

SDC 24 RUE BOILEAU
24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

I - Contrat de Syndic de la copropriété

Syndic : MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16, Agence Paris 16¢me

53, rue du Général Delestraint - 75016 Paris
SAS au capital de 500.000 euros, 44533935100030
Garantie : GALIAN, adhérent n°110830 S (Syndic : 19 500 000,00 €, Gestion : 2 080 000,00 €)
Cartes professionnelles : de gestion, syndic, transaction n® CPI 7501 2016 000 007 653
Mandat du 16/12/2021 au 12/03/2020

Banque et IBAN du compte séparé : CREDIT AGRICOLE ILE DE FRANCE (FR76 1820 6004 3165 0609 9237

637)
I1 - Polices d'assurances de la copropriété
Numéro/Ref. Date de Date Nom du Nom de la
du contrat signature d'échéance courtier compagnie
1H0322438 01/01/2021 31/12/2021 |ASSURGERANCE SADA
12 quai general sarrail 69006 (4 rue Scatisse 30934 NIMES
OR DU 28/06/2022 REMPLACEE PAR LYON CEDEX 9 Cedex 9
ODEALIM AU 31/12/2022 Tél : 04.78.27.50.50
Domaine : Multirisque immeuble




Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU

Fait a Paris le 19 Janvier 2023

I1I - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

Numéro Date de Date Couverture
Nature du contrat signature | d'échéance
du contrat
Maintenance 0113002402 01/06/2007 | 31/05/2020 [Fompe de Relevage
Couverture informations : Pompe,
ISS PROPRETE nettoyage et désinfection
12 RUE FRUCTIDOR 75839 PARIS CEDEX 17 - Tél : 01.34.48.52.80
Prestation 1208 01/05/2021 | 30/04/2022
RS ASCENSEURS
8 rue Olga 77300 FONTAINEBLEAU - Tél : 09.64.01.23.40
Prestation 29525 01/01/2021 | 31/12/2022 [Forte de Parking
SATEN
17 rue Flore 95500 LE THILLAY - Tél : 01.39.92.89.88
Prestation 1207 01/05/2021 | 30/04/2022
RS ASCENSEURS
8 rue Olga 77300 FONTAINEBLEAU - Tél : 09.64.01.23.40
Prestation 1-3STU-4761
EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19
Prestation 1206 01/05/2021 | 30/04/2022 |Ascenseur
RS ASCENSEURS
8 rue Olga 77300 FONTAINEBLEAU - Tél : 09.64.01.23.40
Prestation 1-3STU-4762
EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19
Prestation CTO 01/01/2023 | 30/12/2032 |[Bureau de Lontrole
Société ETB ASCENSEURS
27 BLD.SAINT MARTIN 75003 PARIS - Tél : 01.41.54.20.95
Prestation 166501 Couverture mformations . Nettoyage
des colonnes vide-ordures
ABSA CHRISTAL
21 RUE DE FECAMP 75012 PARIS - Tél : 01.49.71.55.55
. 21070001-1 Repartition : 001 - CHARGEDS
Prestation COMMUNES GENERALES
ASSURGERANCE
12 QUAI DU GENERAL SARRAIL 69006 LYON - T¢I : 04.78.27.50.50
Prestation P405524/75016BOIL002400[ 01/01/2019 | 31/12/2019 |Repartition : OUT - CHARGES
COMMUNES GENERALES
SAGEX Ferme Porte
2, allée Nicephore Niepce 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.49.44.55.99
. 1052303 Repartition : 001 - CHARGES
Prestation COMMUNES GENERALES
EAU DE PARIS
CENTRE D'ENCAISSEMENT DU TRESOR PUBLIC , TSA 20005 94974 CRETEIL CEDEX 9
i P405510/75016BOIL002400] 01/01/2019 | 31/12/2019 |Repartition 00T - CHARGES
Maintenance COMMUNES GENERALES
SAGEX
2, allée Nicephore Niepce 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.49.44.55.99
. Repartition : 001 - CHARGES
Prestation COMMUNES GENERALES
Société VOLT'AIR

2, allée Nicéphore NIEPCE 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.77.74.12.86




Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU

Fait a Paris le 19 Janvier 2023

I1I - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

4 Date de Date
Nature du contrat Numéro signature d'échéance Couverture
du contrat
Prestation COMMUNES GENERALES
Société CHRISTAL - ABSA Deratisation
2 allée Nicéphore Niepce 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.49.44.54.95
: 1-3STU-4763 Repartition : 001 - CHARGES
Prestation COMMUNES GENERALES
EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19
. 1-9TCGGK Repartition : 001 - CHARGES
Prestation COMMUNES GENERALES
EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19
; PC1907-001 01/01/2019 | 31/12/2020 |Repartition : 001 - CHARGES
Prestation COMMUNES GENERALES

Société LES JARDINS PARISIENS
27 AVENUE PIERRE KERAUTRET, 109 RUE DE ROMAINVILLE 93130 NOISY LE SEC - T¢l
:01.48.43.22.13

Prestation 01.46.51.69.25

ORANGE
TESSI 78921 YVELINES CEDEX 9

Reépartition : 601 - CHARGES
ASCENSEUR A

. _ Reépartition : 700 - CHARGES
Prestation 1-9TCGCI CHAUFFAGE
EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19
Prestation 1-MB4V-171 Repartition : /00 - CHARGEDS

EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19

CHAUFFAGE




Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU Fait & Paris le 19 Janvier 2023

IV - Travaux importants dans les parties communes

Décidé le Début des Fin des
travaux travaux

Nature des travaux

REMISE EN ETAT DE LA PRODUCTION D EAU CHAU

Budget : 18 176,00 € TTC a répartir en clé 700 - CHARGES CHAUFFAGE

REPARATION DESCENTE BAT B ALLANT AU PA ET I| | |

Budget : 15 885,00 € TTC a répartir en clé¢ 202 - CHARGES BATIMENT B

TRAVAUX REMPLACEMENT PORTE DE JARDIN | | |

a répartir en clé¢ 001 - Charges communes générales

Travaux de desenfumage du parc de stationnement | 08/12/2022 | |

Budget : 88 867,00 € TTC voté en clé¢ 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux de Remplacement des descentes dans le parking | 16/12/2021 | |

Budget : 7 200,00 € TTC voté en clé¢ 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux d'amenée d'air | 16/12/2021 | |

Budget : 12 012,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux de dépose de I'extracteur amiante | 16/12/2021 | |

Budget : 13 312,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Refection plomberie salle de bains loge gardienne | 28/01/2021 | |

Budget : 3 234,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

TRAVAUX PREPARATOIRES DESENFUMAGE PARKH| 28/01/2021 | |

Budget : 7 320,00 € TTC voté en clé 150 - CHARGES PARKING

REMPLACEMENT PORTE SAS HALL D ENTREE | 28/01/2021 | |

Budget : 4 677,45 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

INSTALLATION VIDEO SURVEILLANCE | 28/01/2021 | |

Budget : 1 801,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

RENOVATION DES SOUBASSEMENTS RUE ET COUR | 27/01/2020 | |

Budget : 18 025,00 € TTC voté en cl¢ 001 - Charges communes générales

REMPLACEMENT DES PIERRES DEGRADEES EN FA(| 27/01/2020 | |

Budget : 11 841,00 € TTC voté en clé¢ 201 - CHARGES BATIMENT A




Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU

Fait a Paris le 19 Janvier 2023

V - Travaux d'entretien dans les parties communes

Date

N° Destinataire

Type

Objet

09/06/2020

10153800.06-| CARMINE & Cie

Marché

REMISE EN PEINTURE DES SOUBASSEMENTS

caire.

Nature des travaux : REMISE EN PEINTURE DES SOUBASSEMENTS
Votre référence : 2019 1094 AC

Montant du chantier : 17050 euros TTC (TVA 10%)
Date d'intervention : 15 SEPTEMBRE 2020

Date de réception prévisionnelle (hors intempéries & force majeure) :

Pénalités retard : 100 € / jour calendaire au dela de la date prévisionnelle de réception du chantier. [...]




Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU Fait a Paris le 19 Janvier 2023

VI - Equipements des parties communes

N° Nature - Identification Type Situation

10153800.0| Ascenseur - Ascenseur - Ascenseur Equipement




VII - Diagnostics réglementaires - Amiante

Parties communes : Recherche en cours
Parties privatives : Pas de recherche effectuée

Rapport du 29/04/2019 : Sociét¢ DEP, 9, RUE EDMOND MICHELET, ZA FONTAINE DU VAISSEAU
93360 NEUILLY PLAISANCE

VIII - Diagnostics reglementaires - Termites

L'immeuble n'est pas soumis a la réglementation sur les termites.

IX - Diagnostics reglementaires - Plomb dans les peintures

Diagnostic : Obligatoire

X - Informations procédures

SDC/CAZALBOU / ANNULATION AG 2021

SDC/CAZALBOU ANNULATION AG SPECIALE CHAUFFAGE 2022

=>21/03/2022 - CAZALBOUY/Assignation Mme CAZALBOU CONTESTATION AG 2021 - Transmis a l'avocat
: 15/03/2022 - Mise en demeure par I'avocat : 21/03/2022 - Assignation : 10/03/2022

Décret n® 2001-477 du 30 mai 2001 fixant le contenu du carnet d'entretien de I'immeuble prévu par I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis (paru au JO du 3 juin 2001).

Art. 1er. - Le carnet d'entretien prévu a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée Art. 4. - Le carnet d'entretien indique également :
contient au moins les informations mentionnées a l'article 3 et, s'il y a lieu, celles - I'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des fagades, la réfection des
mentionnées a l'article 4. toitures, le remplacement de I'ascenseur, de la chaudiére ou des canalisations, ainsi que l'identité

des entreprises ayant réalisé ces travaux ;

- la référence des contrats d'assurance dommages ouvrage souscrits pour le compte du syndicat
des copropriétaires, dont la garantie est en cours ;

- s'ils existent, les références des contrats d'entretien et de maintenance des équipements
communs, ainsi que la date d'échéance de ces contrats ;

- s'il existe, I'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par I'assemblée générale des
copropriétaires.

Art. 2. - Le carnet d'entretien est établi et mis a jour par le syndic qui actualise les
informations qu'il contient.

Lorsque le syndicat gere plusieurs batiments, le syndic ouvre dans le carnet d'entretien un
chapitre par batiment.

Lorsqu'il existe un ou plusieurs syndicats secondaires, il est tenu un carnet d'entretien par
chacun d'eux. Dans ce cas, le syndic ouvre, dans le carnet du syndicat principal, un chapitre
pour les parties communes a I'ensemble des syndicats.

Art. 3. - Le carnet d'entretien mentionne :

- I'adresse de I'immeuble pour lequel il est établi ;

- l'identité du syndic en exercice ;

- les références des contrats d'assurances de I'immeuble souscrits par le syndicat des
copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

Art. 5. - Le carnet d'entretien peut en outre, sur décision de I'assemblée générale des
copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur I'immeuble, telles que celles
relatives a sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.



Résidence : 24 RUE BOILEAU 75016 PARIS.

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
DU JEUDI 16 DECEMBRE 2021

Le Jeudi 16 décembre 2021 & 18h30, les copropriétaires du 24 RUE BOILEAU 75016 PARIS convoqués pat lettre
recommandée par le Cabinet MAVILLE IMMOBILIER, se sont téunis en Assemblée Générale A ¥ Eglise Reformée

53 rue Erlanger 75016 PARIS,

Etaient présents ou représentés ou ont voté par correspondance :

26 coproprittaires totalisant
Etaient absents :

ABADIE  (30)
BACHET  (30)
BONDOUX (20)
CATOIRE (30}
DASSONVILLE  (30)
FAVELLE (310)
GENTTEAU (30)
GRASSET  (530)
HAYEM GOMEZ (20)
JAOUEN (150

K23 POISSY EMMA  (30)
LAFOUGERE  (20)
LECOMTE (170)

LEGER  (30)
LONDICHE (50)
MANSIER  (40)
NEYRAND (20)

RIGNY  (30)

ROVIRA MOREAU  (20)
SCHRIMPF (30)

SZEMZO  (20)
VACENINE CAUSSIN DE PERCEVAL  (30)

71935 voix

ADAM  (30)
BAUWENS (30)

BOULU  (35)

CAULIER  (30)

de CASTELBAJAC (30)
FROIDEVAUX  (35)
GIROULT DES BROSSES  (90)
GUENIN  (40)

HENRION (20)
JEANNIN/LESIRE  (30)
KENT (170)

LATTENZI (190)

LEFEBVRE (30)

LEPROUX (30)

MALHER (30

MONTJARRET DE KERJEGU  (30)
PAPROCKI (35)

ROVIRA & CO (20)
SALAMITOU/de RUFFIER dEPENOUX (35)
SEGARD  (35)

VACENINE CAUSSIN (30)
XHEPA DARLING  (130)

Madame LECOMTE a envoyé un vote pat correspondance tecu le 13 décembre donce hors délai et de ce fait le
formulaite de vote ne peut éire pris en compte

Soit 44 copropriétaires totalisant 2 805 voix

Conformément & la feuille de présence signée par chaque coproprié¢taire présent oy représenté par son mandataire,
L’assemblée générale est informée gue Madame CAZALBOU a souhaité que Maitre RANA MIKAIL huissier de
justice assiste a Pintégralité de Passembiée générale afin de consigner les débats,

La délivrance de cette autorisation étant subordonné 4 un vote de Passemblée générale. Le syndic a demandé¢ aux
coptoptiétaires présents et teprésentés de se prononcer sur la possibilité pour cet huissier d’assister 4 Passemblée
génerale.

Les copropriétaires présents et teprésentés ont décidé a Punanimité sauf une abstention de ne pas délivrer cette
autorisation, Maftre RANA MIKAIL a donc quitté la salle dés le début de Passembliée générale.

Premiére Résolution : Constitution du burean



1.1 - Nomination du Président de séance

Monsieut REMY est candidat :

Petsonne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/7195 tantiémes

CAZALBOU DENISE 465
Votent Pout : 6730/7195 tantiémes

Monsieur REMY est élu président de séance.

1.2 - Nomination des scrutateurs

Le Président met aux voix la gésolution suivante :
I Assermblée Générale désigne en qualité de scrutateurs

I1 n’y a pas d’autres candidats au poste de scrutateur.
Monsieur BLOCH est candidat :

Personne ne s'abstient,

Vote Contre ; 465/7195 tantiémes

CAZALBOU DENISE 465

Votent Pour : 6730/7195 tantiémes

Monsieur BLOCH est élu scrutateut.

Monsieur PARIENTE est candidat :
Personne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/7195 tantiémes
CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour : 6730/7195 tantiémes

Monsieur PARIENTE est élu sctutateut.

1.3 - Nomination du secrétaire de séance

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale procéde a la nomination de Alexandre AUBRY  représentant MAVILLE IMMOBILIER, 4 Veffet
d'assurer le secrétariat.

Personne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/7195 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6730/7195 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE ptévue pat I'atticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence. Les mandats de vote ont été distribués par le Président.

Deuxiéme Résolution : Examen et approbation des comptes arrétés au 30/06/2021

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale approuve les comptes, en leur forme, teneur, imputation et répartition, de I'exercice arrétés au
30/06/2021 pour un montant de 162 218,94 euros.

S'abstiennent : 510/7195 tanti¢mes

MELHEM Philippe (355)NGUYEN LAURENCE (155)
Vote Contre : 465/6685 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6220/6685 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Troisiéme Résolution : Ajustement du budget



3.1 - Ajustement du budget 2021/2022

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblee Générale ajuste le budget prévisionnel 2021/2022 arrété 4 la somme de 150 068,00 euros {incluant les travaux
d'abattage de Parbre, de magonnerie de la rampe et la prime octroyée 3 Madame RIBEIRO)

S'abstiennent : 516/7198 tantiémes

MELHEM Philippe {3535y NGUYEN LAURENCE (155)
Vote Contre : 465/6685 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour ; 6220/6685 tantidmes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévue par larticle 24 de la loi du 10 juillet 1965,

3.2 - Examen et approbation du budget 2022/2023

Le Président met aux voix la résolution suivante :
I’Assemblée Générale adopte le budget prévisionnel 2022/2023 arrété 3 la somme de 150 100,00 euros.
S'abstiennent ; 518/7195 tantidmes

MELHEM Philippe (355)NGUYEN LAURENCE (155)
Vote Contre : 465/6685 tantiemes
CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour ; 6220/6685 tantiétmes

Cette Résolution ¢st ADOPTEE 4 Ia MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965,

Quatriéme Résolution : Quitus au syndic pour sa gestion arrétée au 30/06/2021

Le Président met aux voix la sésolution suivante
L’Assemblée Générale donne quitus au syndic pout sa gestion arrétée au 30/06/2021.
$'abstiennent ; 540/7195 tanti¢mes

MELHEM Philippe (355)NGUYEN LAURENCE (185)
TOINON (30}

Votent Contre : 635/6655 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465) GOASDOUE Christophe/Isabelle (170)

Votent Pour : 6020/6655 tantiémes

Cetre Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévuae pat 'acticle 24 de Ia loi du 10 juillet 1965,

Cinquiéme Résolution : Augmentation de 1'avance de trésorerie

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L’Assemblée Générale décide d’augmenter la situation de trésoretie afin de faite face 4 la situation des impayés. Elle s’éleéve
a 15706,18 euros a ce jour. Il est décidé de la faire passer a 28 806.18 eutos.

Un appel complémentatre de 13 000 euros sera fait le 1o avril 2022 suivant la clé charges générales.
Stabstiennent : 340/7195 tantiémes

MELHEM Philippe  (355) NGUYEN LAURENCE (155)

TOINON (30)

Votent Contre : 775/6655 tantiémes

CAZALBOU DENISE (463) PLAUD  (319)

Votent Pour ; 3880/ 6655 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE i la MAJORITE prévue par farticle 24 de la loi du 10 juillet 1965,

Sixiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU : fin anticipée du contrat de



syndic

Le Président met aux voix la résolution suivante :
Je demande a ce que soit mis fin au mandat du Cabinet Maville de maniére anticipée :

A) En raison de dysfonctionnements opérationnels graves et non résclus depuis la prise de fonction du
Cabinet Maville et devant une fin de non-recevoir systématique dans des termes souvent peu ameénes
de ia part de ce Cabinet. La comptabilité de ce Cabinet est illisible et chaotique.

B) Jattire I'attention des copropriétaires sur la partie ci-dessous de FAnnexe SRU FAnnexe SRU 1 Bis
(exercice 01/07/2019- 30/06/2020) (en annexe) qui ne figurait pas dans I'importante asse agrafée que
i'ai reque et que {'al dG réclamer ;

Il est fait mention d’une somme 3268,57 euros intitulée « RELIQUAT DE REPARTITION DEBITEUR
Virement : réglement non identifié »,

Le point CS-syndic du 12/07/2021 indique toujours gue le syndic doit répondre. |l y a plus de 9 mois que
j'ai soulevé le probleme.

La comptabilité de ce syndic reléve de ia divination pythigue me concernant.

C)} Pour un risque important de conflit d’intéréts :

L'implantation de la créche d'enfants au 26 rue Boileau, comme indiqué dans le point du CS du 14 juin 2021
pose un probiéme a notre copropriété,

Or le Cabinet Maville est également syndic de cet immeuble : il y a donc un risque manifeste de conflit
d'intéréts.

Cette situation, outre qu'elle pourrait étre préjudiciable & la copropriété est contraire 4 toute régle
déontologique.

S'abstiennent : 548/7195 tantiémes

MELHEM Philippe (3533) NGUYEN LAURENCE {155)
TOINON (36)

Votent Contre : 6655/6635 tanti¢mes

N'ayant pas tecueilli la majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.
Septieme Résolution : Election du syndic
Le Président met aux voix la résolution suivante :
1’Assernblée Générale désigne 3 nouveau en qualité de syndic, MAVILLE IMMOBILIER, 2 compter de ce jour et jusqu’au
31/12/2022 Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de Syndic. Les honoraires de gestion courante

sont repris au budget du Ter juillet 2022 au 30 juin 2023 pour un montant de 7518 euros TTC (TVA 20%).

Stabstiennent : 340/ H000 tantiémes

MELHEM Philippe (355)NGUYEN LAURENCE (155)
TOINON (30)

Vote Contre : 463/10008 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour ; 6196/10860 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE i la MAJORITE prévue par I'article 25 de la Joi du 10 juillet 1965,

Huitiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU: élection en tant que
nouveau syndic de l'immeuble du cabinet IMMOBILIER Francilien représenté par



Monsieur de MANNEVILLE selon la proposition jointe en annexe

Le Président met aux voix la résolution suivante

L’Assemblée Générale déeide dPélire le cabinet IMMOBILIER FRANCILIEN
suivant contrat joint

Stabstiennent ; 540/7195 tantiémes

MELHEM Philippe (355) NGUVYEN LAURENCE (155)
TOINON (30)

Votent Contre : 6655/ 6655 tantidmes

N'ayant pas recueilli la majotité prévue par ['article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Neuviéme Point : Compte rendu de 'Activité du Conseil Syndical (sans vots)
Le Conseil Syndical fait un point en séance sur les activieds menées pendant Pexercice, notamment |
- La vérification des comptes,
I.e suivi de Ia gestion coutante pour les interventions courantes,

- Les travaux effectués dans le cadee de la délégation donnée par Passemblée,
- La préparation de 'AG,

Dixiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU opposition 4 1'élection des
membres actuels du conseil syndical en cas de nouvelle candidature

Le Président met aux voix la résolution suivante

En raison du manque apparent de volonté de coopération constructive de ses membres actuels et de
Iabsence de prise en considération des problémes soulevés, je m'oppose & I'élection des membres actuels
du conseil syndical, si par extraordinaire, ils venaient a se représenter

Stabstient 1 30/7195 tanti¢mes
TOINON {(36)
Votens Contre : T165/7165 tantiémes

N'ayant pas recueilli Ia majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Onziéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU opposition 4 I'élection des
anciens membres du conseil depuis 10 ans du conseil syndical en cas de nouvelle
candidature

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Dans un message du 29 juillet 2021 relatif aux inondations & répétition au premier sous-sol de certaines
caves, Monsieur Rémy décrivait également P'état de Fimmeuble :

« Ce probiéme [Note : il sagit ici des inondations du premier sous-sol] n’est heureusement pas urgent car les
infiltrations sont épisodigues, a contrario de multiples autres problémes similaires présents comme :

° La réfection de la quasi-totalité des colonnes d’évacuation dans les parkings, toutes en tres mauvais état
et qui explosent régulierement

° Le diagnostic de Vinfiltration permanente du 3ieme sous-sol identifice des 1972,

e Le diagnostic de Vinfiltration du 2ieme/3ieme sol du parking, toujours presente en continue,

° La remise en étanchéité des jardinigres intérieurs, on retrouve des inondations dans les parkings a

chague gros orage...

Et je ne parle pas des canalisations de chauffage, ou d'eau dans les appartements...



Ce probieme est donc tout a fait réel, mais wentre pas dans les priorités du €S actuellement, notamment
compte tenu des travaux trés importants qui vont devoir étre réalisés sur fa ventilation du parking en 2022.
Cordialement,

N. REMY »

Ces dégradations nombreuses et graves sont la preuve d’une carence dans le suivi de I'état de 'immeuble
depuis de nombreuses années, découlant d'une passivité des Conseils syndicaux précédents.

Lorsque Monsieur Henri Melhem était président du CS, il avait pour principe de surveiller et de faire réparer
immédiatement tous les désordres, mémes mineurs, afin d’éviter de gros travaux ultérieurs et de suivre
attentivement toute anomalie naissante.

En outre, certains membres du Conseil Syndical semblent privilégier des méthodes « rugueuses », refusant
par exemple de communiquer par emails, ne souhaitant dialoguer que par voie de lettres recommandées ou
n'admettant la résolution des problémes de comptabilité avec le Syndic que par voie d'avocat.

S'abstient : 30/7195 tantiémes
TOINON (30)
Votent Contre : 7165/7165 tantiémes

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.,

Douzi¢éme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU vote pour chaque
candidature

Le Président met aux voix la résolution suivante :
Je demande a ce qu'un vote pour chaque membre soit effectué et non pas un vote groupé.

S'abstient : 30/7195 tantiémes

TOINON (30)

Votent Contre : 1060/7165 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465) DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC  (285)
PLAUD  (310)

Votent Pour : 6105/7165 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE ptévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Treiziéme Résolution : Nomination et renouvellement des membres du Conseil Syndical

En préambule le syndic et le conseil syndical précisent qu’il a toujours été procédé 4 un vote uninominal sur

chaque candidature

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical jusqu’a I'Assemblée qui statuera sur les comptes
arrétés au 30/06/2022

:Monsieut ALEXANDRE est candidat ;

S'abstiennent ; 540/10000 tantiémes

MELHEM Philippe 355 TOINON 30

NGUYEN LAURENCE 155

Votent Contre : 515/10000 tantiémes

CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465

Votent Pout ; 6140/10000 tantiémes

Monsieur ALEXANDRE est élu au conseil syndical.

Monsieur BLOCH est candidat :
S'abstiennent : 540/10000 tantiémes
MELHEM Philippe 355 TOINON 30
NGUYEN LAURENCE 155

Votent Contre : 515/10000 tantiémes



CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 4658
Votent Pour : 6140/16000 tantiemes

Monsieur BLLOCH est élu au conseil syndical,

Monsieur COHEN est candidat;

S'abstiennent ; 340/16000 tantiémes

MELHEM Philippe 355 TOINON 30

NGUYEN LAURENCE 158

Votent Contre : 515/10080 tantiémes

CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour : 6146/10008 tantiémes

Monsieur COHEN est élu au conseil syndical.

Madame LASRY est candidate

S'abstiennent : 540/10008 tantiémes

MELHEM Philippe 355 TOINON 30

NGUYEN LAURENCE 155

Votent Coentre : 515/ 10860 tantiémes

CHAPOTIN Stephane 5¢  CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour : 6140/10008 tantitmes

Madame LASRY est élue an congeil syndical.

Monsicur REMY est candidat:

S'abstiennent ; 540/18000 tantidmes

MELHEM Philippe 355 TOINON 30

NGUYEN LAURENCE 158

Votent Contre : B15/10000 tantiémes

CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour : 6140/ 18000 tantidémes

Monsieur REMY est élu au conseil syndical.

Le conseil syndical est composé de Monsicur ALEXANDRE, Monsieur BLOCH, Monsieur COHEN, Madame
LASRY, Monsicur REMY.

Quatorziéme Résolution : Fixation du montant des marchés a4 partir duquel la
consultation du Conseil Syndical est obligatoire

Le Président met aux voix la résolution suivante :

1’ Assemblée Générale décide, conformément & Particle 21 de la loi du 10/07/1965 - article 4 de la loi du 31/12/1985, que
le Syndic devra consulter le Conseil Syndical avant d’entreprendre tout marché ou contrat d'un rontant supérieur 3 la somme
de 1 500,00 euros TTC,

$'abstiennent ; 513/10009 tantiemes

MELHEM Philippe (355)NGUYEN LAURENCE {158y
Vote Contre 1 465/10004 tantidémes
CAZALBQOQU DENISE {465}

Votent Pour : 6220/16000 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE i la MAJORITE prévue par I'asticle 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Quinziéme Résolution : Fixation du montant des marchés a partir duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire



Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale conformément  Marticle 21 de la loi du 10/07/1965 - article 81-4 de la loi du 13/12/2000, décide de
fixer le montant 4 1 500,00 euros TTC 2 partir duquel le Syndic effectuera une mise en concurrence des marchés ou contrats.
Stabstiennent ;: 510/10000 tantiémes

MELHEM Philippe (355 NGUYEN LAURENCE (155)
Vote Contre « 465/10000 tantitmes
CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour ;: 6220/16008 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévue par Particle 25 de 1a loi du 10 juillet 1965,

Seiziéme Résolution : Délégation 2 donner au Conseil Syndical pour réalisation de travaux
ou prestations urgentes

Le Président met aux voix la résolution suivante :

[’ Assemblée Générale décide, conformément aux dispositions des articles 21-1 3 21-5 de Ia Loi du 10 juillet 1965, d'autoriser
le Conseil Syndical 4 engager des travaux d’entretien ou des prestations sur des éléments essentiels aux zceds (porte,
interphone, porte parking, ascenseurs...), aux téseaux de plomberie ou d'électricité, au chauffage, aux couvertures &
étanchéités, et ce uniquement en cas de nécessité, jusqu'd un montant de 5 000,00 euros TT'C par engagement. Pour financer
cette dépense, I'Assemblée Générale autorise le syndic 2 mettre en recouvtement un appel de fonds exigible au premier jour
du mois suivant son émission.

Dans cette hypothése les honoraires du syndic (pour les travaux supérieurs 4 1 500,00 euros TT'C non financés sur le budget
ordinaire) seront fixés selon le baréme qui érait joint avec la convocation,

S'abstiennent : 340/10000 tantiémes

MELHEM Philippe (355} NGUYEN LAURENCE (155)

TOINON (30)

Vote Contre ; 465/10000 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6190/10000 tanti¢mes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par Particle 25 de la loi du 10 juillet 1965,
Dix-septiéme Point : Point sur les procédures

Le syndic fait un point en séance sur Iavancement des dossiers de procédutes notamment eu égard aux impayés de la
SUCCESSION LATTENZI ARENTOWSKIL Ainsi il est précisé que suite 4 notre tequéte via Iintervention de Pavocat
Maitre FOTRIEN, la direction nationsle de Pintervention domaniales a été désignée pour représenter la succession de
Madame ARENTOWSKI et Monsieur LATTENZI pat jugement le 15 octobre 2021, La déclaration de créance a été faite
aupres de la DNID. Le montant des charges impayés s’éléve 4 ce jour 4 la somme de 16675,24 euros. A défaut de réglement
de la dette, nous assigneront la DNID en séglement des charges. Dans ce cas précis Vexécution du jugement 2 venir se
soldera par une vente judiciaire.

Dix~huitiéme Résolution : Information sur les modalités de répartition du financement
des travaux de remise aux normes de la ventilation du parking

L’Assemblée Générale prend acte de Ja note de Pavocat. Cette dernidte aprés étude de la doctrine et de fa jurisprudence
montre que ces travaux sont a sépartit en charges communes générales ¢t donc A Ia charge de tous les

copropridtaires,

S’agissant d’un point d’informarion, il n'y a pas de vote sur cette question

Dix-necuvieéme Résolution : Information sur 1'étude de faisabilité concernant le
désenfumage du parc de stationnement

Suite au vote de la derniéte assemblée générale, il a été commandé sous le contrble du bureau d'études GIFFARD,



- Dépose du moteur et reteait des grilles en cours intérieurs pas l'entreprise EAPL: le 21/06
- Inspection vidéo des gaines par enteeprise DICOP | le 22/06
- Repose des grilles par entreprise EAPI 1 le 23/06

S’agissant d’un point d’information, il n'y a pas de vote sur cette question

Vingtiéme Résolution : Vote de la prolongation de la mission du cabinet GIFFARD pour
I'appel d'offres des travaux de désenfumage du parking

Le Président met aux voix la résolution suivante :

1/ Assemblée (Générale décide de voter la prolongation de la mission du bureau d*études apres avoir entendu les explications
de Monsiear VAST du cabinet GIFFARD suivant devis joint pour Pappel d'offres auprés des entreprises suivant le cahier
des charges fixé par leurs soins. Le montant de cette mission soit 2280 euros TTC sera pris sur le budget courant qui est
augmenté d’autant,

Personne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/7195 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)
Votent Pour ;: 6730/7195 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Vingt et uni¢me Résolution : Vote des travaux de dépose de 'extracteur amianté

21.1 - Vote des travaux de dépose de l'extracteur amianté

Le Président met aux voix la résolution suivante ;

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux de dépose de l'extracteur amianté pour un budget de 12862.80
euros TTC selon devis de l'entreprise EAP

S'abstiennent : 315/7195 tantiémes

DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285) TOINON (30)
Vote Contre : 465/6880 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6415/6880 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.
21.2 - Mandat a donner au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L’Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical pour retenir entreprise chargée de réaliser les travaux.

Sans objet compte tenu de la décision précédente

21.3 - Honoraires

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale fixe les honoraires du syndic pour le suivi de chantier a :

- 3% HT sur le montant HT des travaux pour la gestion comptable & financicre.

- 1L.5%HT sur le montant HT des travaux, pour la gestion administrative & technique (équivalent 4 4 heures de vacations)
S'abstiennent : 795/7195 tantiémes

DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285 MELHEM Philippe (355)
NGUYEN LAURENCE (155)

Vote Contre : 465/6400 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 5935/6400 tantiémes
Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

21.4 - Financement des travaux




Le Président met aux voix fa résolution suivante :
L/assemblée prend acte que le montant global des travaux, honoraires et frais s'éleve & 13447 euros TTC et décide que ce
montant sera fmancé par le fond travaux

Stabstiennent : 795/7195 tantiémes

DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285) MELHEM Philippe (355)
NGUYEN LAURENCE {155)

Vote Contre : 465/6404 tantidmes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 5935/6400 tantidmes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par Particle 24 de 1a loi du 16 juiller 1965.

Vingt deuxiéme Résolution : Vote des travaux d'amenée d'air (indispensable) suivant
estimatif du bureau d'études GIFFARD d'un montant de 10500 euros HT

22.1 Vote des travaux d’amenée d’air (indispensable) suivant estimatif du bureau d’études GIFFARD

Le Président met aux voix la résolution suivante

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux d'amenée d'air suivant estimatif produit par le bureau d’érudes
GIFPARD et retient un budget de 11550 euros TTC

Personne ne s*abstient,

Vote Conire : 465/7195 tantiémes

CAZALBOU DENISE {465)

Votent Pour : 6730/7195 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par articie 24 de 1a loi du 30 juille 1965,
22.2 - Mandat a donner au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

[ Assemblée Générale donne mandat ap Conseil Syndical pour retenir Ventreptise chargée de réaliser les travaux,
Stabstiennent : 510/36600 tantiémes

MELHEM Philippe (355) NGUYEN LAURENCE {155)

Vote Contre : 465/16000 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pous 1 6226/10866 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévue par Particle 28 de Ia loi du 10 juillet 1965,

22.3 - Honoraires

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L)Assemblée Générale fixe les honoraires du syndic pour le suivi de chantier 2 :

- 2.58% HT sut le montant HT des travaux pour la gestion comptable & financicre,

- 0.5%HT sur le montant HT' des travaux, pour la gestion administrative & technique (équivalent & 3 heuates de vacations)
Stabstiennent ; 318/7193 tantiémes

MELHEM Philippe (355)NGUYEN LAURENCE (155)
Vote Contee : 465/ 6685 tantidmes
CAZALBQOU DENISE {465}

Votent Pour : 6220/6685 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 24 la MAJORITE prévue par 'article 24 de 1a loi du 16 juillet 1965.

22.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L'assemblée prend acte que le montant global des travausx, honoraires et frais s'éleve 4 11897 euros TTC et décide que ce
montant sera réparti selon les tanti¢mes généraux et appelé aux dates saivantes :




50 %% de la somme sera financée par le solde du fond travaux
Un appel de fond sera effectué le 01/07/2022: 50 % d'un montant de 5948.25 curos

S'abstiennent ; 816/7195 tantiémes
MELHEM Philippe (355) NGUYEN LAURENCE (155)
Vote Contre : 465/6685 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)
Votent Pour : 6228/6685 tantidmes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévue par I'asticle 24 de la loi du 18 juillet 1965.

Vingt troisiéme Résolution : Vote des travaux de remplacement des descentes situées
dans le parking

23.1 - Vote des travaux de remplacement des descentes situées dans le parking lecteur dans le radier

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaus  de remplacement des descentes situées dans le parking pour un
budget de 6922.47 euros TTC selon devis de 'entreptise ARCO

Stabstient : 285/7195 tantieémes

DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285)

Votent Contre : 620/6910 tantidtmes

CAZALBQU DENISE {465 NGUYEN LAURENCE (155)

Votent Pour : 6298/6910 tantidmes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévue par Particle 24 de la loi du 10 juillet 1965,
23.2 - Mandat 2 donner au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical pout retenis 'entreprise chargde de réaliser les travaux. Bien que
I'assemblée générale ait retenu Pentreprise ARCO, le syndic consultera Pentreprise CP ETOILE qui est intervenu récemment
sur Pimmeuble,

S'abstiennent : 795/10000 tantidémes

DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285) MELHEM Philippe  (355)

NGUYEN LAURENCE (155)

Vote Contre : 465/10000 tantidmes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 5935710000 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE prévue par I"article 25 de 1a loi du 10 juiliet 1965.

23.3 - Honoraires

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I'Assemblée Générale fixe les honoraires du syndic pour le suivi de chantier 2 :

-~ 3% HT sur le montant FI'T des travaux, pour la gestion comptable & financicre.

- 1%HT sur le montant HT des travaux, pour la gestion administrative & technique (équivalent 2 3 heures de vacations)
S'abstiennent : 795/7195 tanti¢tmes

DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC  (285)MELHEM Philippe (355)
NGUYEN LAURENCE (185)

Vote Contre : 46576480 tantiémes

CAZALBOU DENISE {465)

YVotent Pour : 5935/6408 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE & la MAJORITE prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.
23.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L'assemblée prend acte que le montant global des travaux, honoraires et frais s'éléve & 7200 euros TTC et décide que ce
montant sera réparti selon les tantiémes généraux et appelé aux dates sulvantes :




Le 3o aveil 2022 : 100 %

S'abstiennent : 795/7195 tantiémes

DE BODARD DE 1.A JACOPIERE ERIC (285) MELHEM Philippe {355)
NGUYEN LAURENCE (155)

Vote Contre : 465/6400 tantitmes

CAZALBOU DENISE (465)

Votient Pour : 5935/6400 tantiemes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE ptévue par Uarticle 24 de a loi du 10 juillet 1965,

Vingt quatri¢éme Résolution : Vote des travaux de réfection de la magonnerie de la rampe
et de la cunette dans le parking au niveau du 3éme sous-sol

Le Président met aux voix la résolution suivante :
I./Assembiée Générale décide de faire réaliser les travaux de réfection de magonnerie de la rampe et de la cunette dans e
parking au nivean du 3% sous-sol pour un montant de 5923.50 euros TTC selon devis de l'enteeprise TONDU

Les copropriétaires décident que le montant des travaux votés sera réparti sclon les tantidmes généraux et appelé avec le
budget qui est augmenté d'autant.

Personne ne s'abstient,

Votent Contre : 905/7195 tantiemes

CAZALBOU DENISE (465) DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285)

NGUYEN LAURENCE (155}

Votent Pour : 6296/7195 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE & la MAJORITE prévue par article 24 de la loi du 10 juillet 1965.
Vingt cinqui¢me Résolution : Vote d'un budget pour 'abatage du pin situé dans le jardin
Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de voter un budget de 1440 euros TTC suivant le devis obtenu de Ven treprise LES JARDINS
PARISIENS pour Pabatage du pin situé dans le jardin .

Les copropriétaires décident que le montant des travaux votés sera réparti selon les tantibmes généraux et appelé avec le
budget qui est augmenté dautant,

Stabstiennent ; 268/ 7195 tanti¢mes

GOASDOUE Christophe/Isabelle (170) TOINON {36)
Votent Contre : 1055/6995 tantidmes

CAZALBOU DENISE (465)DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC {285)
POLETTI LAURENCE (305)

Votent Pour : 5946/6995 tantitmes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par Particle 24 de Ia loi du 16 juillet 1965.

Vingt sixiéme Point : Information relative a I'étude comparative technico économique
des solutions de production de chaleur effectuée par le bureau d'é¢tudes GLOBAL
NRGYS CONSEIL

I’ Assemblée Géndrale en prend acte

S agissant d’un point d’information, il i’y a pas de vote sur cette question



Vingt septieme Résolution : Vote des travaux d'un pot 4 boue et désembouage du réseau
de chauffage

27.1 - Vote des travaux d'un pot 2 boue et désembouage du réseau de chauffage

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire de reporter ce point & Tordre du jour dune prochaine assemblée générale compte tenu
des dépenses déja engagées.

S'abstient : 30/7195 tantidmes

TOINON (30}

Votent Contre : 5775/7165 tanti¢mes

Votent Pour : 1398/7165 tantieémes

CHAPOTIN Stephane (50} DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285)

MELHEM Philippe  (355)PLAUD  (310)

SAUVINET JEAN (399)

N'ayant pas recueilli Ia majorité prévue par 'article 24 de Ia loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE,

27.2 - Mandat 4 donner au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Compte tenu de la décision précédente, la décision est sans objet.

27.3 - Honoraires

Compte tenu de la décision précédente, la décision est sans objet.

27.4 - Financement des travaux

Compte tenu de la décision préeédente, la décision est sans objet.

Vingt huiti¢me Résolution : Point d'information sur les travaux de la créche en rez de
chaussée de I'immeuble voisin du 26 rue boileau

L’Assemblée Générale en prend acte. Le syndic précise que les coproptiétaires voisins du 26 sutveillent ce dossier et vétifient
que la créche obtienne les autorisations nécessaires et n’occasionnent pas de nuisance sonore.

S’agissant d’un point d’information, il n’y a pas de vote sur cette question

Vingt neuviéme Résolution : Vote d'une prime exceptionnelle défiscalisée accordée 4 la
gardienne

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L’Assemblée Générale décide d’accorder une prime exceptionnelle défiscalisée a la gardienne dont le montant sera de 1000

€uros.




Cette prime sera & verser au phus tard le 31 mars 2022 et sera prise sur le budger courant qui est augmenté d’autant,
S'abstient : 30/ 7195 tantiémes

TOINON (30)

Vote Contre 1 465/7165 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6700/7165 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par l'article 24 de a loi du 16 juillet 1965,

Trentiéme Résolution : Point d'Information concernant les nuisanices visuelles et sonores
causées par NR]J

L’Assemblée Générale en prend acte. Le conseil syndical suit le dossier avec le syndic.
S’agissant d’un point d'information, il 'y a pas de vote sur cetre question

Trente et uniéme Résolution : En conformité avec I'article 25«1 de la loi du 10/07/1965,
autorisation 2 donner a la Police et la Gendarmerie d'accéder de fagon permanente aux
parties communes de I'immeuble

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale autorise de fagon permanente la Police ou la Gendarmerie Nationale a pénétrer dans les parties
communes de l'immeuble.

Personne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/10000 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6730/10000 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 2 la MAJORITE prévue par Pasticle 25 de 1a Joi du 16 juillet 1965,

Trente Deuxiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU ventilation des
parkings et sous~sols risque incendie

Le Président met aux voix la résolution suivante :
Le syndic devait :

-« Définir si I'état actuel du parking met en danger les utilisateurs de ce dernier

- Définir si des solutions existert pour la remise en route de linstallation avec appel d'offres
- Si des problémes n'existent pas, définir toutes les solutions de mise en ceuvre conforme & la
réglementation. »

(Voir PV de I'AG du 27 janvier 2020 et Projet de résolution de ladite assemblée emall du 7 décembre 2020
de Mme Cazalbou au Cabinet Maville ainsi qu'aux membres du Conseil Syndical, rappelant les obligations
reglementaires qui s'imposent & la copropriété en particulier Particle 28 annexe de Parrété du 23 novembre
1979 portant réglement sanitaire du Département de Paris.

Le point du C8 du 12/07/2021 & ce sujet est assez sibyllin concernant Favancee de F'étude.

Réponse AG Le point a été traité a la résolution n°20

Stabsticnnent : 560/7195 tantiémes

CHAPOTIN Stephane (50) MELHEM Philippe  (355)
NGUYEN LAURENCE (135)

Votent Contre ;: 6635/6635 tantidmes

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par 'article 24 de Ia Joi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Trente Troisiéme Résolution : A lIa demande de Madame CAZALBOU imputation des
couts des travaux ou études concernant la ventilation des parkings et boxes aux seculs



propriétaires de ce dernier et charges des parkings et boxes

Le Président met aux voix la résolution suivante :
Le syndic et le conseil syndical ont décidé unilatéralement, sans apporter la moindre justification de ce ¢hoix,

que les travaux de remise en conformité de fa sécurité incendie seraient mis 3 la charge exclusive des
propriétaires des parkings et box des sous-sols.

Malgré mes demandes depuis 9 mois, aucune motivation de ce choix initial n'a été fournie.
Aucune réponsge rva été faite 8 ma contestation juridigue de ce choix.

Or le reglement de copropriété du 24 rue Boileau 75018 Paris dispose bien en page 72 :
§ 2 Ventilation [au sens de « clé de répartition »]

Article 15 « Les dépenses dlentretien, de réfection et de reconstruction des bétiments seront
ventiiées selon quielles s'appliqueront a fun ou l'aulre des corps de bétiments ou des locaux a
usage de garage, les dépenses afférentes aux locaux a usage de garage
comprendront exclusivement celles entrainées par l'entretien, la réparation et,
éventuellement, fa réfection des murs et du sol desdits focaux et des dalles formant le foit
des garages, ainsi que ie revétement de ia rampe d’accés, exclusion étant faite des poteaux

qui traversent lesdits focaux en vue de supporter la superstructure des trois batiments ».

En outre concernant la répartition des travaux pour la sécurité incendie, ce qui est I'objet des travaux qui
nous concernent, f'utilite commune va au-dela des seuls parkings.

Laloi n® 65-557 du 10 juillet 19685 fixant le statuf de la copropriété des immeubles bétis dispose d'ailleurs
dans son article 10, ci-aprés reproduit

"Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services colfectifs et
les eléments d'équipement commun en fonction de ['utilité objective que ces services et
éléments présentent a l'egard de chague lot, dés lors que ces charges ne sont pas
individualisées, |Is sont tenus de participer aux charges relatives a la conservation, a l'entretien et
a l'administration des parties communes, générales et spéciales, ef de verser au fonds de travaux
mentionne a larticle 14-2 la colisation prévue au méme article, proporfionnellement aux valeurs
relatives des parties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs résuftent des
dispositions de l'article 5. Le réglement de copropriété fixe ia quote-part afférente & chaque lot
dans chacune des catégories de charges et indique les éléments pris en considération ainsi
que la méthode de calcul ayant permis de fixer les quotes-parts de parties communes et Ia
répartition des charges. Lorsque le réglement de copropriété met a la seule charge de cerlains
copropriétaires les dépenses d'entretien et de fonctionnement entralnées par cerfains serwvices
coffectifs ou elements d'eéguipements, il peut prévoir que ces copropridtaires prennent seuls parls
ayu vote sur les décisions qui concernent ces dépenses. Chacun d'eux dispose d'un nombre de voix
proportionnel & sa participation auxdites depenses.”

En conséquence le coit des travaux devrait étre ventilé au prorata des tantiémes de Pensemble des
copropriétaires de I'immeuble et non pas des seuls copropriétaires de parkings et boxes qui
supportent donc des colts supérieurs a ceux qu'ils sembieralent devoir supporter,

Je demande au syndic de fournir Fanalyse qu'il dit avoir regue a ce sujet lors de Fenvol des projets de
résolution aux copropriétaires de 'AG du 16 décembre 2021.

Je demande aussi que soit annulée la grille de répartition de 'AG qui s'est tenue en janvier 2021 et qu'’y soit
substituée une grille de répartition conforme au réglement de coproprieté.

Réponse AG Il a été répondu i ce point par le biais de Pétude d’avocat jointe a la convocation (résolution n°18)

Personne ne s'abstient,
Votent Contre : 7145/7195 tantiémes

Vote Pour: 50/7195 tantiémes



CHAPOTIN Stephane (50)
N'ayant pas recueilli la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.,

Trente Quattiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU changement de
mode de production de chauffage et d'eau chaude collectifs

Le Président met aux voix la résolution suivante :
Cette résolution proposée a ma demande lors de I’avant derniére AG avait été acceptée a la majorité.

La chaudiere de I'immeuble, partiellement d'origine, est actuellement au fioul domestique et est trés polluante
et trés colteuse. Aujourd’hui le litre de fuel atteint 1,034 € le litre contre 0,664 € I’an dernier a la méme
époque, soit une augmentation de 55%.

Les colts du fuel vont nécessairement subir d'autres augmentations substantielles, notamment en raison
non seulement de 'augmentation du prix du pétrole mais aussi de la taxe carbone frappant les activités
polluantes.

Du fait de sa vétusté, son colt de maintenance est non seulement trés élevé mais est source de nombreuses
interruptions de service.

Pour la bonne administration de la copropriété, il est indispensable de se tourner vers une solution de
production de chaleur moderne et bas carbone.

Le gaz, en source principale, qui avait été envisagé par le Conseil Syndical ne semblait pas le meilleur
choix I’année derniére.

Aujourd’hui et encore plus demain d’ailleurs, le gaz n’est pas une solution a retenir, non seulement
pour des raisons de pollution, mais aussi de coiit prohibitif.

Deux solutions technigues s'offrent donc aux copropriétés ayant un chauffage collectif :

(1) Des pompes a chaleur en cascade prévues et dimensionnées pour les copropriétés (avec une
reléve électrique uniquement pour les pics de froid)

Pour les immeubles de la taille du nétre, des systémes existent (méme dans les « Territoires » de la
France).

Oou

(2) Le raccordement au réseau de chauffage urbain. Pour ce dernier systéme, il semblerait d’aprés
ce que m’a indiqué le CS que notre rue ne soit pas raccordée.

Si cela est bien le cas, je demande donc au Conseil Syndical et au syndic de prendre attache avec I'ensemble
des immeubles non raccordés proches - dont certains, renseignements pris, souhaitent d'ailleurs changer
leur propre systeme de chauffage - afin de voir si une opération groupée d'acces au réseau pourrait étre
effectuée, ce qui en diminuerait considérablement le co(t.

En outre, le programme gouvernemental « Ma Prim Rénov Copro » permet d’obtenir des subventions non
négligeables. Un programme complet de rénovation thermique des parties communes de I'immeuble devrait
&tre envisagé pour bénéficier des primes majorées et des certificats d'économie d'énergie (CEE).

Je demande donc a ce que qu’une étude thermique soit menée professionnellement et que soit prise la
décision de changer de mode de production de chauffage dans des délais permettant de bénéficier des
primes gouvernementales et des certificats d’économie d’énergie.

Peut-on connaitre ce que le CS a demandé a Total Energie ?

Réponse AG : 11 est précisé qu’une étude a été faite et est jointe a Pordre du jour.

S'abstiennent ;: 590/7195 tantiémes



CHAPOTIN Stephane (50) MELHEM Philippe  (355)
NGUYEN LAURENCE (188) TOINON (30)
Votent Contre : 66805/6605 tantidmes

N'ayant pas recueilli la majorité prévae par Particle 24 de 1a loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE,

Trente Cinquiéme Résolution : A Ia demande de Madame CAZALBOU entretien des
radiateurs des copropriétaires

Le Président met aux voix la résolution suivante :

La durée de vie des radiateurs des copropriétaires dépend en grande partie de la maniére dont le
chauffagiste assure la qualité de 'eau des circuits de chauffage.

H est en effet nécessaire d'injecter un produit filmogéne dans le circuit de chauffage afin de limiter la
génération de rouille. Monsieur Aubry m'a affirmé par email que cela était fait et devait m'envoyer 1a facture
correspondante a titre de preuve, document que j'attends toujours.

Il conviendrait de faire vérifier 'état de rouille des radiateurs, méme si les radiateurs ne sont pas ceux
d'origine.

Un de mes radiateurs, pourtant déja remplacé il y a quelques années, a présenté des points intérieurs de
rouille et provoqué le dégat des eaux du 4 juillet 2021,

S'abstiennent ; 5340/7198 tantiémes

MELHEM Philippe (355) NGUYEN LAURENCE (155)
TOINON (30

Votent Contre ; 6685/6655 tantidémes

Vote Pour : 50/6655 tantiémes
CHAPOTIN Stephane {50)
N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'article 24 de 12 loi du 10 fuillet 1965, cette Résolution est REJETEE,

Réponse AG : Des travaux sont préconisés par le chauffagiste pour améliorer la qualité de Peau.

Trente Sixiéme Résolution : Ala demande de Madame CAZALBOU : fuites d'eau le long
du mur du premier sous-sol des caves entrainant une inondation de certaines caves

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lors de pluies abondantes, le premier sous-sol de caves est inondé par des infilfrations d'eau le long du mur
du fond enfrainant des dégats dans les caves et I'mpossibilité pour les focataires ou propriétaires de stocker
leurs effets personnels, ce qui est pourtant 'objet premier d'une cave.

Ces incidents se sont produits a plusieurs reprises dont deux fois cette année en juin et juillet 2021,

Le CS ne semble pas disposé a faire de ce probléme une priorité, d'aprés les emails que J'ai regus de Mr
REMY (cf point 4).

Ces inondations représentent un troubie de joulssance pour les copropriétaires ou locataires ayant une cave
a ce niveau.

En cas de vente, ce désordre devra &ire indiqué avec les conséquences qui s'en suivent sur le prix de
l'appartement.

En cas d’inaction de la copropriete, fintenterai un recours devant les tribunaux en réparation de ia perte de
chance résultant d'une vacance locative ou d'une diminution du prix de vente de Pappartenant atlacher 8
ceite cave.

Un point précis de ce probieme avec les solutions envisagées est exigé.

Réponse AG : 11 est précisé qu’aucune cave n’est rendu inutilisable du fait d’infiltrations d’eau. Une étude a été
faite sut Pétanchéité des terrasses du rde c6té rue. Elle sera complétée afin de pouvoir remédier 2 un phénoméne




qui demeure intermittent. De plus il est demandé 3 Madame CAZALBOU de signaler au syndic ces infiltrations

dés leur apparition afin de pouvoir étre diagnostiquées.

S'abstiennent : 825/7195 tantidmes

DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285) MELHEM Philippe (355)
NGUYEN LAURENCE (185) TOINON (30)

Votent Contre : 6326/637¢ tantidmes

Vote Pour : 50/6370 tantiemes
CHAPOTIN Stephane (50)
N'ayant pas recueilli Ia majorité prévue par Particle 24 de la Joi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Trente Septieme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU installation de
climatiseur privatifs dans les appartements

Le Président met aux voix la résolution suivante :
il etait mentionné dans les trente deuxiémes résolutions du dernier projet de résolutions d’AG 2020 que toute
installation de climatisation était interdite dans Fimmeuble.

Queel vote a conduit a une telle décision ? Quelle est |a base Iégale de cette interdiction ?

En effet, cette interdiction, per se, semble manifestement illégale.

Actuellement, le climat devient de plus en plus chaud et 'immeuble est également habité par de nombreuses
personnes ageées (ou non dailleurs) qui peuvent mal supporter les épisodes de fortes chaleurs qui
deviendront de plus en plus fréquenis et de plus en plus intenses.

Il existe a 'heure actuelle des installations de climatiseurs privatifs qui ne générent aucun bruit dérangeant.

En outre notre immeuble ayant des balcons des deux cbiés de 'immeuble, 1a pose des unités extérieures
apparentes de ces climatiseurs ne modifierait pas la fagade de I'immeuble puisqu'ils peuvent étre instaliés
de maniére cachée sur les balcons ce qui n'a rien a voir avec les installations telles que celles que I'on peut
voir dans les pays d’Amérigue du Nord.,

Je demande donc 'annulation de |a délibération 32 de la derniére AG.
Réponse AG: Il est précisé que Passemblée générale a rappelé Pannée derniére en assemblée générale les

contraintes d’esthétique liée a la fagcade de Pimmeuble rendant difficile la pose d’un climatiseur. Toute pose sera
subordonnée A une autorisation d’assemblée générale aprés dossier joint A la convocation.

Stabstiennent : 80/7195 tantiémes
CHAPQTIN Stephane (50) TOINON (30)
Votent Contre ; 7T115/7115 tantiemes

N'ayant pas recueilli la majorité prévue par article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Trente Huitieme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU procés-verbaux
des réunions du conseil syndical

L.e Président met aux voix la résolution suivante :
Je soubhaite que les points CS-syndic soient systématiquement disponibles sur le site web du syndic afin
gue tous les copropriétaires puissent y avoir un accés systématique.

Réponse AG : Le conseil syndical précise que les comptes rendus sont des documents internes au conseil syndical

et qu’une information est faite 4 tous les copropriétaires en possession d’une adresse mail une fois dans 'année




S'abstient : 316/7195 tantidémes
PLAUD (310}
Votent Contre : 6010/6885 tantidémes

Votent Pour : 875/6885 tantitmes

CHAPOTIN Stephane (50) DE BODARD DE LA JACOPIERE ERIC (285)

MELHEM Philippe (355 NGUYEN LAURENCE (155)

TOINON (30)

N'ayant pas recueilli Ia majorité prévue pat Particle 24 de a loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEER.

Trente Neuviéme Résolution : Questions diverses

- RAPPEL concernant la recharge des voitures électrigues : Suite au vote de Passemblée générale du 28 janvier
2021 et a la convention signée avec ZEPLUG, il est tappelé que tous les usagers qui souhaitent installer une borner
de recharges doit prendre attache avec la sociéed. 11 est inteedit d’utiliser les prises de la copropriété pour le
branchement de véhicules

Demande d'élargissement de Pentrée du patking : Le syndic étudiera la question avec ke conseil syndical.

Arrosage automatique du 897 étage : Solution 4 trouver aux nuisances provoquées par Papparternent de Madame GRASSET.
Il est demandé 4 tous les appartements possédant un arrosage automatigque de veiller 2 ce que ce detnier soif correctement
réglé et ne provoque ni fuite ni coulures vis-a-vis des parties voisines (qu'elles solent communes ou privatives)

1} convient par exemple d'arréter 'arrosage sutomaticque en hiver

Sécurisation de la porte de la gardienne : Le syndic a demandé deux devis de renforcement de la porte suite 2 la tentative de
cambriolage.

Point sut la désinsectisation : Le syndic précise que 2 campagnes ont été effectués pour remédier 2 la prolifération des
cafards.
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Plus rien n'étant 3 lordre du jour et pessonne ne demandant plus Ia parole, la séance est levée & 1 Vingt-deux heutes trente
minutes,

Le Président * Le Secrétaire de Séance Les Scrutateurs ¥
Monsieur REMY Monsieusr AUBRY Motsieur BLOCH
Maville Immmobilier

Monsieur PARIENTE
A

* Extrair do Particle 17 du déoret du 17 maes 1967

«H ext établi un procés-verbal des décisions do chaque assermblés et est signd, & 3 finx de T séanee, par b président, pirde secrdtaire et e o ou fos sertateuy » Lo procis.
worbal signé en séance est consultable & nos burcaux

Extrait de 'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 juillet 1965, Modifié par a loi n®268-1021 thy 23 novembre 2018 - art, 213

Alinéa 2 "Les dispositions de Farbcle 2224 du code ewil relatves au déla de preseription ¢t & son pomnt de départ sont applicables aux actions personnelles relarives i la
copropuété entre copropnétaires ou eatre un copropricaice et le syndicat. Les actions en contestation des décisions des assemblées générales dowent, & pane de déchianee,
Etee intraduites par les copropnélaices opy ou défillants dans un déhu de deux mois & compter de I netification du procés-verbal d'assemblée. Cette notficanon
est réalisée par le syndic dans le déli d'un mois & compter de In tenue de assemblée géndeale. Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaus décidés par lassemblée
gienézale en application des aricles 25 et 26 de In présente o est suspendue Jusquii 'expirtion du délas de deux mois mentionné au deuiéme alinéa du présent article. S
est fait droit & une action contestant une décision d'assemblée génénle portant modification de la répartition des charges, le tribunal de grande instance procéde & la

nouvelle répartinion. 1l en est de méme en ce qui concerne les réparuions votées en application de Iarticle 30." Cette opposiuon devra étee faite par assignation devant le
Tribunal de Grande Instance du lieu de la situation de Nmmeuble.

&
w



Résidence : 24 RUE BOILEAU 75016 PARIS.

PROCES VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
DU LUNDI 27 JANVIER 2020

Le Lundi 27 janvier 2020 a 18h00, les copropriétaites du 24 RUE BOILEAU 75016 PARIS convoqués par lettre
recommandée par le Cabinet MAVILLE IMMOBILIER, se sont réunis en Assemblée Générale 2 I’église réformée 53 rue

Erlanger 75016 PARIS

Etaient présents ou représentés :

27 copropriétaires totalisant 7230 voix

Etaient absents :

ABADIE  (30)

AZERRAF FINANCE (30)

BAUWENS (30)

BOULU (35

COHEN BENGIO (170)

de CASTELBAJAC (30)

FAVELLE (310)

GENITEAU (30)

GOASDOUE Christophe/Isabelle (170)
HAYEM GOMEZ (20)

JAOUEN  (150)

KENT  (170)

LATTENZI (190)

LEPROUX  (30)

MALHER  (30)

MULLE  (30)

RIGNY  (30)

SCHRIMPF (30)

SZEMZO  (20)

VACENINE CAUSSIN DE PERCEVAL (30)

Soit 40 copropriétaires totalisant 2 770 voix

ALEXANDRE OLIVIER (50)
BACHET  (30)

BOILEAU 24 (285)

CAULIER  (30)
DASSONVILLE  (30)

DE LA POMELIE (110)
FROIDEVAUX  (35)
GIROULT DES BROSSES ~ (90)
GUENIN  (40)

HENRION (20)

K23 POISSY EMMA  (30)
LAFOUGERE  (20)

LEGER  (30)

LONDICHE (50)
MANSIER  (40)

NEYRAND (20)

ROUSSELOT  (60)

SEGARD  (35)

VACENINE CAUSSIN  (30)
XHEPA DARLING  (130)

Conformément 2 la feuille de présence signée par chaque coproptiétaire présent ou représenté par son mandataire.

Premiére Résolution : Constitution du bureau

1.1 - Nomination du Président de séance

Monsieur BLOCH est candidat :
Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 7230/7230 tantiémes

Monsieur BLOCH est élu président de séance.

1.2 - Nomination des scrutateurs

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L'Assemblée Générale désigne en qualité de scrutateurs

Monsieur REMY est candidat :
Personne ne s'abstient,



Votent Pour : 7230/7230 tantiémes
Monsieur REMY est élu scrutateur.
Madame LASRY est candidate :
Personne ne s'abstient,

Votent Pout : 7230/7230 tantiémes

Madame LASRY est élue scrutatrice.

Il n’y a pas d’autres candidats au poste de scrutateur.

1.3 - Nomination du secrétaire de séance

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I’Assemblée Générale procede a la nomination de Monsieur Alexandre AUBRY représentant MAVILLE IMMOBILIER,
a l'effet d'assurer le secrétariat.

Personne ne s'abstient,

Vote Contte : 465/7230 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pout : 6765/7230 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE ptévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence. Les mandats de vote ont été distribués par le Président.

Deuxi¢me Résolution : Examen et approbation des comptes artétés au 30/06/2019

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale approuve les comptes, en leur forme, teneur, imputation et répartition, de 'exercice arrétés au
30/06/2019 pour un montant de 137 367,06 euros.

S'abstient : 155/7230 tantiémes

NGUYEN LAURENCE (155)
Vote Contre : 465/7230 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6610/7230 tanti¢mes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE ptévue pat 'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.
Troisi¢éme Résolution : Ajustement du budget

3.1 - Ajustement du budget 2019/2020

Le Président met aux voix la résolution suivante :

1’Assemblée Générale ajuste le budget prévisionnel 2019/2020 arrété 4 la somme de 130 000,00 euros.
Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 7230/7230 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

Un coproprié€taire arrive en cours de séance : Monsieur et Madame GOASDOUE Christophe/Isabelle a 18h34
170)
Le nombre des copropriétaires présents ou représentés est porté a 29 qui totalisent 7440/10000.

3.2 - Examen et approbation du budget 2020/2021

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I’Assemblée Générale adopte le budget prévisionnel 2020/2021 arrété 4 la somme de 130 000,00 euros.
Personne ne s'abstient,

Vote Contre : 170/7400 tantiémes

GOASDOUE Chtistophe/Isabelle 170)




Votent Pour : 7230/7400 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue pat I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Un copropriétaire arrive en cours de séance : Madame ROVIRA 4 18 h 37 (40)
Le nombre des copropriétaires présents ou représentés est porté a 29 qui totalisent 7440 /10000.

Quatrieme Résolution : Quitus au syndic pour sa gestion arrétée au 30/06/2019

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L’Assemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion arrétée au 30/06/2019.
S'abstiennent : 730/7440 tantiémes

NGUYEN LAURENCE (155) PARIENTE FREDERIC (575)
Votent Contre : 635/6710 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465) GOASDOUE Christophe/Isabelle (170)

Votent Pour : 6075/6710 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.
Cinquié¢me Résolution : Election du syndic

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I’Assemblée Générale renouvelle en qualité de syndic, MAVILLE IMMOBILIER, 4 compter de ce jour et jusqu'au
30/06/2021. Ce mandat prendra fin de maniére anticipée a la date de I'assemblée générale appelée a statuer sur les
comptes de Pexercice clos au 30/06/2020 ou éventuellement 2 la date de réunion de la deuxiéme Assemblée Générale,
conformément a l'article 25-1 de la Loi du 10 Juillet 1965. Mandat est donné au Président de séance pout signer le contrat
de Syndic. Les honoraires de gestion courante sont repris au budget du 01/07/2019 au 30/06/2020 pour un montant de 7
200,00 euros TTC (TVA 20%) et ils ne seront pas révisés jusqu'au 30/06/2020.

Personne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/10000 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6975/10000 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue pat I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Sixiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU non reconduction du
syndic actuel

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L’Assemblée Générale vote sur la non-reconduction du cabinet MAVILLE.

Personne ne s'abstient,
Votent Contre : 6975/7440 tantiéemes

Vote Pour : 465/7440 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)
N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Septiéme Résolution : A la demande de Madame CAZAILBOU, dans l'intérim, Monsieur
le Président actuel du conseil syndical ou tout autre propriétaire pourrait assurer la
fonction de syndic bénévole le temps que le nouveau contrat soit signé

Le Président met aux voix la résolution suivante :
1’Assemblée Générale décide de désigner un syndic bénévole en lieu et place du cabinet MAVILLE IMMOBILIER.




Personne ne s'abstient,
Votent Contre : 6975/7440 tantiemes

Vote Pour : 465/7440 tanti¢mes
CAZALBOU DENISE (465)
N'ayant pas recueilli la majorité prévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Huitiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU, IMMO de france serait
certainement tout a fait prét a reprendre les fonctions qu'il a assuré parfaitement
pendant de nombreuses années sauf si autre propriétaire propose un autre syndic

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L’Assemblée Générale décide de renommer IMMO DE France aux fonctions de syndic.

Petrsonne ne s'abstient,
Votent Contre : 6975/7440 tantiémes

Vote Pour : 465/7440 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)
N'ayant pas recueilli la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Neuviéme Point : Compte rendu de 1'Activité du Conseil Syndical

Le Conseil Syndical fait un point en séance sur les activités menées pendant l'exetcice,

Dixiéme Résolution : Nomination et renouvellement des membres du Conseil Syndical

I’Assemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical jusqu’a I'Assemblée qui statueta sur les comptes
arrétés au 30/06/2020 :

Monsieur COHEN est candidat :
S'abstient : 465/10000 tantiémes
CAZALBOU DENISE 465

Votent Pour : 6975/10000 tantiémes

Monsieur COHEN est ¢lu au conseil syndical.

Monsieur REMY est candidat(e) :
S'abstient : 465/10000 tantiémes
CAZALBOU DENISE 465

Votent Pour : 6975/10000 tantiémes

Monsieur REMY est élu au conseil syndical.

Monsieur BLOCH Jean Pierre est candidat :
S'abstient : 465/10000 tantiemes
CAZALBOU DENISE 465

Votent Pour : 6975/10000 tantiémes

Monsieur et Madame BLOCH Jean Pietre est élu(e) au conseil syndical.
Madame LASRY est candidate :

S'abstient : 465/10000 tantiémes

CAZALBOU DENISE 465

Votent Pour : 6975/10000 tantiémes

Madame LASRY est élue au conseil syndical.



Le conseil syndical est composé de Monsieur BLOCH , Monsieur COHEN, Madame LASRY, Monsieur
REMY.

Onziéme Résolution : Fixation du montant des marchés a partir duquel la consultation
du Conseil Syndical est obligatoire (article 21 de la loi du 10/07/1965 - article 4 de la loi
du 31/12/1985)

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I’Assemblée Générale décide que le Syndic devra consulter le Conseil Syndical avant d'entreprendre tout marché ou
contrat d'un montant supétieur a la somme de 1 500,00 euros TTC.

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 7440/10000 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE 4 la MAJORITE ptévue pat 'atticle 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Douziéme Résolution : Délégation a donner au Conseil Syndical pour réalisation de
travaux ou prestations urgentes

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I’Assemblée Générale décide, conformément aux dispositions des articles 25 a) de la Loi du 10 juillet 1965 et 21 du
Décret du 17 mars 1967, d'autoriser le Conseil Syndical 4 engager des travaux d’entretien ou des prestations sur des
¢léments essentiels aux accés (porte, interphone, potte parking, ascenseuts...), aux réseaux de plomberie ou d'électricité, au
chauffage, aux couvertures & étanchéités, et ce uniquement en cas de nécessité, jusqu'a un montant de 5 000,00 euros TTC
pat engagement. Pour financer cette dépense, I'Assemblée Générale autorise le syndic 2 mettre en recouvrement un appel
de fonds exigible au premiet jout du mois suivant son émission.

Dans cette hypothése les honoraires du syndic (pour les travaux supétieurs 2 1 500,00 euros TTC non financés sur le
budget ordinaire) seront fixés selon le baréme qui était joint avec la convocation.

Personne ne s'abstient,
Votent Pout : 7440/10000 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE ptévue par I'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Treiziéme Résolution : Fixation du montant des marchés a partit duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire (article 21 de la loi du 10/07/1965 - article 81-4 de la
loi du 13/12/2000)

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I’Assemblée Générale décide de fixer le montant a 1 500,00 euros TTC 2 partir duquel le Syndic effectuera une mise en
concurtrence des marchés ou contrats.

Petrsonne ne s'abstient,

Votent Pour : 7440/10000 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Quatorzieme : Point sur les procédures

L’assemblée générale demande au syndic de contacter 'avocat concernant la procédure initiée par les consorts de la
POMELIE.

Quinzieme Point : Pose de répartiteurs de chauffe et de robinets thermostatiques



Le Président met aux voix la résolution suivante :
I'assemblée générale prend acte des dispositions du décret n® 2012-545 du 23 avril 2012 relatives 2 la mise en place de
répartiteurs de chauffage. L'implantation de répattiteuts est décidée dans les conditions suivantes :

S'abstient : 190/8200 tantiémes

GOASDOUE Chtistophe/Isabelle (190)
Vote Pour : 465/8200 tantiémes

CAZALBOU (465)

Votent Contre : 7545/8200 tantiémes

Cette Résolution est REJETEE 4 la MAJORITE ptévue par I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Seiziéme Résolution : Vote des travaux de remplacement de 1'éclairage défectueux du
jardin

16.1 - Vote des travaux de remplacement de 1'éclairage défectueux du jardin

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux de remplacement de l'éclairage défectueux du jardin pour un
budget de 3548, 60 euros TTC selon devis de l'entreprise VIRSDEDA. Le syndic devta s’assuter que les fils sont bien
enterrés,

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 7440/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des coproptiétaires présents ou représentés.

16.2 - Mandat a4 donner au Conseil Syndical

Sans objet compte tenu de la décision précédente_

16.3 - Honotaires

Il n’y a pas d’honoraires compte tenu de 'intégration de la dépense dans le budget coutant.

16.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L'assemblée prend acte que le montant global des travaux d’un montant de 3548, 60 eutos seta ptis sur le budget courant
qui est augmenté d’autant et passe a 133548, 60 euros TTC

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 7440/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires ptésents ou représentés.

Dix-Septiéme Résolution : Vote des travaux de rénovation des soubassements ( remise
en peinture) sur cour et sur rue

17.1 - Vote des travaux de rénovation des soubassements (_remise en peinture) sur cour et rue

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux de ténovation des soubassements ( remise en peinture) sur cour
et sur rue pour un budget de 17050 euros TTC selon devis de l'entreprise CARMINE

Personne ne s'abstient,

Votent Pour : 7440/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des coptopriétaites ptésents ou représentés.



17.2 - Mandat a2 donner au Conseil Syndical

Compte tenu du devis voté, cette décision est sans objet

17.3 - Honoraites

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale fixe les honoraires du Syndic pout le suivi de chantier a :

- 2% HT sur le montant HT des fonds appelés pour le suivi administratif et comptable

- 1%HT sur le montant HT des fonds appelés pour le suivi technique (équivalent 4 2 heures de vacations)
Petsonne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/7440 tantiémes

CAZALBOU DENISE (465)

Votent Pour : 6975/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par I'atticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

17.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L'assemblée prend acte que le montant global des travaux, honoraires et frais s'éléve a 18025 euros TTC et décide que ce
montant sera réparti selon les tantiémes généraux et appelé aux dates suivantes :

Le 1er avril 2020 : 50 %
Le 1¢ juillet 2020 : 50 %

Petsonne ne s'abstient,

Vote Contre : 465/7440 tantiémes
CAZALBOU DENISE (465)
Votent Pour : 6975/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue part I'article 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Dix-Huitiéme Résolution : Vote d'un budget supplémentaire pour les travaux de
remplacement des pierres de fagade

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L'Assemblée Générale décide de voter un budget supplémentaire pour les travaux de remplacement des pierres de facade
pour un montant de 4797 euros TTC selon devis de l'entreptise PLURITECH SOLUTIONS

Les copropriétaires décident que le montant des travaux votés sera répatti selon les tantiémes BAT A et appelé en
complément du compte travaux le 1¢- mars 2020 Les honoraires syndic fixés 2 3 % seront téajustés en conséquence.

Petsonne ne s'abstient,
Votent Pour : 7440/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

Dix-Neuvieme Résolution : Transfert définitif et gracieux au réseau public d'électricité
des colonnes électriques se situant dans l'immeuble

Le Président met aux voix la résolution suivante :
L'Assemblée Générale décide de transférer a titre gracieux les colonnes montantes électriques au réseau public d'électricité.
11 est entendu que ces colonnes montantes ne poutront étre utilisées que pour passer les cables nécessaires a l'alimentation

du courant fort

Personne ne s'abstient,
Vote Contte : 455/7440 tantiemes
REMY DOUET (455)



Votent Pour : 6985/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par 'atticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Vingtiéme Résolution : Point sur le dossier climatisation NR]

L’Assemblée Générale fait un point sur les avancées du dossier en liaison avec les immeubles voisins. Suite aux
interventions qui ont eu lieu de la part du syndicat mais aussi de la VILLA BOILEAU. NRJ a téalisé des travaux qui
d’apres les dernicres mesures sont en conformité avec la réglementation. Le syndicat reste vigilant sur la question du bruit
qu’il faudra réanalyser a la période estivale.

Le rapport de NR]J sera envoyé a tout copropriétaire qui en fera la demande 2 M BLOCH (blochjp@orange.fr)

Il est rappelé aux copropriétaires qu’il est interdit d’installer une climatisation petmanente dans son
appartement sans autorisation.

Vingt et Uniéme Résolution : Point d'information sur la reprise du sondage par BATEI
sur la terrasse de M PARIENTE

L’Assemblée Générale fait un point sur les suites du dossier étanchéité terrasse étage supétieur. Le syndic a obtenu de la
part de BATEI qu’ils reprennent un sondage mal terminé. Le syndic est toujours en attente du rapport. Qui sera
communiqué 2 Monsieur PARIENTE dés son obtention.

Vingt Deuxiéme Résolution : Point d'information sur la distribution du coutrrier le
samedi

I’Assemblée Générale indique que ce point est résolu désormais. Le courtier est distribué le samedi par la gardienne

Vingt Troisieme Résolution : Point d'information sur les problémes de reprises
comptables et sur les mesures correctives apportées

Les points et griefs relatifs 4 la reprise comptable ont été abordés en méme temps que le compte rendu du conseil syndical.

Vingt Quatriéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU, Changement du
mode de production de chauffage et d'eau chaude sanitaire

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I’assemblée générale demande au syndic d’interroger le chauffagiste sur le passage au chauffage urbain et le passage au
gaz. Ce dernier devra fournir des devis pour la transition vers ces deux énergies.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 7440/7440 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

Vingt Cinquiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU, ventilation des
parkings en sous sol

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’assemblée générale demande au syndic d’interroger un bureau d’études pour un montant de 4000 euros ttc maximum
pris et intégré dans le budget courant.



- Définir si état actuel du parking met en danger les utilisateurs de ce dernier
- Définir si des solutions existent pour la remise en route de linstallation avec un appel d’offres
- Si des solutions n’existent pas, définir toutes solutions de mise en ceuvte conforme 2 la réglementation.

S'abstient : 305/7440 tantiémes

POLETTI LAURENCE (305)

Votent Contre : 510/7135 tantiemes

MELHEM Philippe  (355)NGUYEN LAURENCE  (155)
Votent Pour : 6625/7135 tantiémes

Cette Résolution est ADOPTEE a la MAJORITE prévue par I'atticle 24 de la loi du 10 juillet 1965.

Vingt Sixiéme Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU: Historique et point
de situation concernant les nuisances sonores provoquées par NR]J

Ce point a été traité précédemment lors de la 20 -éme résolution

Vingt Septiéme Résolution : A la demande de M CHAPOTIN: possibilité d'installer
dans les parkings des prises de courant pour les voitures électriques : installation
générale aux frais de la copropriété, installation particuliére aux frais de chaque
utilisateur

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L’Assemblée Générale décide de demander un ou plusicurs devis pour I'étude de la faisabilité d'un raccordement du
parking. Le syndic convoquera ZEPLUG ou autres sociétés équivalentes lors d’'un conseil syndical pour étudier toutes les
solutions.

Personne ne s'abstient,
Votent Pour : 7440/7440 tantiemes

Cette Résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des coproptiétaites présents ou représentés.

Vingt Huitiéme Résolution : Questions diverses

-Elagage c6té Boileau : A cootdonner avec le voisin

- Dégit des eaux hall d’entrée : L’assurance de 'immeuble ainsi que du copropriétaire a I'otigine du sinistre sont saisies
pour une indemnisation avant travaux. La commande pour la réfection des parties communes a été passée.

- Dégat des eaux parking : Probléme d’accession a I'appattement fond cour rdc appartenant a la succession LATTENZI.
L’acces a été donné et la fuite réparée

Il est demandé aux copropriétaires bailleurs qui le souhaitent de contacter le syndic si ces derniers souhaitent la création
de plusieurs comptes pour faciliter la refacturation des charges aux locataires

Divers incidents font penser que des robinets de radiateur et des robinets d’arrivée d’eau sont défectueux dans de
nombreux appartements. e syndic demandera au chauffagiste et au plombier si une intervention groupée est envisageable
et quelle serait la réduction du colt pout les coproptiétaires volontaires.



---00000---

Plus rien n'étant 4 l'ordre du jout et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée 4 : Vingt et une heures trente
cing

Le Ptésident Le Secrétaire de Séance Les Scrutateurs
Monsieur BLOCH Monsieur AUBRY Mudn7\c LASRY

1
\

1 N7 Monsieur REMY
I \\a’i it . 7

N

g

* Extrait de Particle 17 du décret du 17 mars 1967 :
« 1] est établi un procés-verhal des décisions de chague assemblée qui est signé, 4 la fin de la séance, par le président, par le secrétaire et par le ou les scrutateurs » Le
procis-verbal signé en séance est consultable & nos bureaux.

Extrait de l'article 42 de Ja Loi n° 65 557 du 10 juillet 1965, Modifié par la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 213

Alinéa 2 : "Les dispositions de 'aticle 2224 du code civil relatives au délai de prescription et & son point de départ sont applicables aux actions personnelles relatives 4 la
copropriété entre copropriétaires ou entre un copropriétaice et le syndicat. Les actions en contestation des décisions des assernblées géndraies doivent, 4 peine de
déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter dle la notification du pracés-verbal d'assemblée. Cette
notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois A compter de la tenue de Vassemblée générale. Sauf ugrence, exéeution par le syndic des teavaux décidés par
l'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente lot est suspendue jusqu'd Pexpiration du déln de deux mois mentionnés au deuxiéme alinéa du
présent article. S'il est fait droit 4 une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répartition des charges, le tribunal de grande
insrance procéde i la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30.” Cette opposition devra étre faite par
assignation devant le Tribueai de Grande Instance du lieg de la situation de l'immeuble.
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Dossier n° 7758

SUBDIVISION DU LOT 14

5! Dex 1S\ oue™ —

Quote-part
on
Ne du lot | Batiment | Escalier | Niveau Nature du lot 12“?.0.9 € Nature de ls modification
propriété
du sol
14 A A 4e JAppartement 320 Divisé en lots 149
et 150
Supprimé ;
_____ - .
149 A A 4e |Appartementf 191 Partie de l'ancien
lot 14 ;
150 A Part. 4e ([Partie d' 129 Partie de 1'ancien
pppartement lot 14 ;
Wt W = ABY
ok 148 0wt — w9
Wt W =W




Dossier n® 7758 -2-

REPARTITION DES CHARGES

auwcten Vot A4
wouotas Bt \9

Lots du batiment de l'ascenseur et de de chauffage et d'eau
en 10 000 e l'escalier en 10 000e chaude en 10 000e

149 298 274 263

150 202 1806 177

500/10 000e 460/10 000e 440/10 000e



Dossier n° 7754

REUNION DES LOTS 11 & 150

Quote-pert
on
Ne du lot | Batiment ] Escalier | Nivesu | Nature du lot lp‘-‘f)(.).Oe Neture de la modification
propriéeé
du sol
11 A A 3e |Appartement 320 Réuni au lot 150 pour
former le lot 151 ;
Supprimé ;
150 A |Part.] 4e |Partied' 129 Réuni au lot 11 pour
appartement former le lot 151 ;
_____________ Supprimeé ;

___________ b - e e e e e s e e r e e e - - - = -

1 éuni
15 A A 3e Appartement 440 Réunion des lots 11

Part. de et 150 ;




Lots

Dossier n° 7758

REPARTITION DES CHARGES

du bitiment
en 10 000e

500

202

owctew ot AA

novreao Lot \C\ -

de l'ascenseur et de

l'escalier en 10 000e

de chauffage et d'eau

350

186

702/10 000e

536/10 000e

chaude en 10 000e

440

177

617/10 000e
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RECISTRE & PARIS-OUEST -

EN

0 JUM 1969

V1, Rue ! Fipreatin

£ 71 Case AL

¥

PARDIVANT lio Frang
A PARTS, soussigné,

A COLPARU <

-

onsicur Roymond COIU, G

érant deo
soclété, demeurant & PARIS (dix—scptitne
srrondiscement), avenune des ‘ernes, nwméro

92.

¢ Aglscaont au nom et en cuulis
de Yérant de lo SCCIETE CIVILL
TLHOBILITERY DU 24 RUE BOILZ.U A
PARIS (SEIZIELE ADRCVDILSOWIAYT

dhiall dadahia ) .

: SOCTETE CIVIIE PaRTICULIRIU
™, résie par les articles 1.832 ¢v
Lo suivents du Code Civil ot pux L'iy-
/, N ticle 28 do la lodi nuniro G4-1276
LA du vingt trois ddcombre il poud
N _ cent soixinte quatrs, ou clpli.d
,/// dn TRIIGE FITIE FROICS divisd on
. trois nille purts do D X
VA D CHACULE, uwysnbt con sicge & PLIIS
; \ \ (zeizidne arrondisscucnt), ruc
A / \ Boileut, nundro 24.
A%

me T, AT
T Friton
2

AL

\ Tadite Soclsdté
K ~ constituvée suivant acte regu
par Lo FAY, notairc souscipndé,
. le nuit déceombre nil neuf con®
// soixante ¢ing, pour uno duxée &
,MU N tronse unndées & comptor duditv

'\ noio régic por les oxbicles 1.8

et sulvonts du Code Clvils

Bord. N°

Corps
(/,
A

- transfornmdec c¢n socidté cf

régic par ltarticle 28 de la 1

- de Finonces, rocvificutive pour

mil neuf cont soironte quatre (Lol
nundro 64 - 1.278 du vingt trois

déesmbre mil nouf cont solzmte

h ;

BEGU

1

1t
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guatre) aux termes‘d'un acte recu par le Frangois
FAY, notaire soussigré, le vingt huit mal =il
neuf cenv soixante neuf.

Monsieur COHU nommé aux fonctions
de gérant aux termes d'une délibération
de tous les associés en date du seize jan- -
vier mil neuf cent soixante huit, dount .
1'un des originaux du procéseverbal a été
déposé au rang des minutes de Me PAY, notai~-
re soussigné, le dix huit janvier mil nenf
cent soixante huit et confirmé dans ses
fonetions en vertu de l'article 15 des Sta-
tuts et ayant les pouvolrs nécessaires er
vertu de ltarticis 16 desdits Stabutsh.

LEQUEL, ss=qualités, a établi de la maniére sui-
vante le réglement de co~propridété, 1'état descripsif de
division et 1'état de répartition des harges de 1'immeuble
ci-aprss désigné, :

PREMIERE PARTMIE

DESIGNATION ET DIVISICN DE L' TMUEUBLE

CHAPITRE T

QBJZT DU REGIEMENT D CO=-PROPRIETE

lie présent réglement de co-propriété, é4abli en
conformité de la loi numéro 65~557 du dix juillet mil
neuf cent soixante cing et du décret numéro &7-22% du dix
sept mars mil neunf cent soixante sept, a pour objet

1%~ de déterminer les parties affectées a H.cmmmm_mW!.
clusif de chaque co-propriétaire, dite s " parties pri-

vatives ", et celles qui serviront & 1l'usage collectif,
dites " parties coumunes ";

2% - d'établir 1'éftat descriptif concernant 1'immeuble;

3% = de fixer les droits et obligations des co-proprié-—.
taires;

U
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4° -~ d'organiser 1‘'adiinistration de 1'immeuble;

5P = d'indiquer les conditions dans lesquelles seront
prises, le cas échéant, les décisions extraordinaires

concernant 1'immeuble,

GHAPITRE IT d .

DESIGNATION DE T.'IMMEUBLE -

Le présent réglement de co-propriété s'applique
& un immeuble situé & PARIS (seizieme arrondissement),
rue Boileau numéro 24 qui sera é€d4ifié sur un terrain
d'une superficie de mille ecent cinquante deux matres<
carrés ' en ce non compris les guarante métres carrés
environ destinés a 1'alignement de la rue Boileau et®
devant &tre cédés & la Ville de PARIS ainsi gu'il est
dit ci-apres au paragraphe " SERVITUDES "

En effet, la surface &mﬁ&my».¢s.uu:@m
terrain étant d'une superiicis de mille cens
gquatre vingt douze métres carrés trente décimé-
tres carrés,.

- DESCRIPTION -

1%~ Corps de bBtiment sur la rue Boileaun ditc : "
BADTMENT A 7T

—~ un corps de btiment dit " BATIMENT A %, en facade
gur la rue wowwmmﬁn élevé sur trois niveaux de sous-sol
d'un rez-de-chaussee et de neuf étages et comprenant @
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A

4%w (JATaZES,

Iies trois niveaux de sous-soly sitiés sous les dEti-
ments A&, B et un niveau de sous-sol sous le b&timent C e%,
en oﬁ&Hmo sous le jardin situé entre les trois corps Qn
bAtiments; _

Ces sous-sols divisés en boxes el emplace~
ments de parking pour voibtures automobiles..

-~ premier sous-sol comportant dix-sept onmmv Six enr~
rlacements de parking;

- deuxiéme sous-sol comportant dix-sept doﬂmw et senb
enplacements de parkings

~ troigieme sous=-sol comportant ﬁﬁm%mm boxss et guinze
emplacements de parking.

Etant icil précisé :

1°) que 1l'immeuble aura son entrée principale
rue Boileauw au moysn d'une porte formany wwmmmmw
aménagée dans le DEtiment Aj

2°) que l'ensemble sera relié par des ascenseurs
de maitre et do service. Le premier soug sol étant
desservi par les deux ascenseurs de maitre des th-
timents A et B et 1'ascenseur de service du batimen
A, D2 Ceuxitme et le troisidme sous-sol par H.mml
nmﬁnwsH de service du dmdwﬁmwa A,

L'ensenble des trois sous-sols sera desservi
par la ranpe d'acces et par un escalier de gervicel,

woo m;m Hmwmwwwmamdmﬂﬁmwﬁmwdcmmwhﬁﬁwwmm
trois batiments sera aménagée en jardin

Le toub tel qu'il figure aux wwwum_owimuﬂmwm.

CHAPTITRE II1IL

PTL ANS

Sont demeurés ci-joint et annexés apres menbtion,
savolr _ .

H ~ plan de nasse, de situation et des jardins,

°— plan de la fagade sur la rue Boileau, batiment A, aﬂ
3° . plan de la facade sur jardin, b8timent 4,
40 .. plan dea fagadas des bRtiments B:et C g

, \,\ !
l 4




lmt

50w plan en coupe

6°- plan du rez-de~chaussée des bAtiments A, By C

7o~ plon du premier étage du b&timent A

g%~ plan du deuxifnz ébage du b&timent A

%= plan du trolside stage du bAtiment A

10°= plan du quatriéme étage du bEbiment A

11°=~ plan du cinguidme étage du bBtiment A

12°.~ plan du sixiéme étage du bitiment A

13%= plan du septiéme étage du bAtiment A
:14°w plam des huitiéme et neuviéme éyages du batiment A
15% plan du premier étage des bitiments B et C
16%=~ plan du deuxidme étage du bAtiment B

17%~ plan du troisiéme étage du bAtiment B

18°- plan du -queiridme étage du b8timent B

19°~ plan dn premier. sous-sol

20~ plan du deuxiéme sous-sol

21°= plan du troisieme sous~sol

CHAPITRE IV

~ PERMIS DE CONSTRUIRE -

I - T1 résulte d'un permis de démolir la congtruction.
existante délivré par Monsieur le Préfet de la “eine,

le ﬁmmeHum mars mil neuf cent soixante six, ce qui suit
littéralement rapporté : _

PREFECTURE DE LA SEINE -~ Ds;rection de 1'Urbanisme,
Sous-Direction de 1'Urbanisme, Bureau de la Construction
de PARIS, 17 boulevard goﬁwmbm PARIS quatriéme arrondisse-
ment, :

Vu le code de H.cadmawmam et de 1'Habitation et notam—~
ment les articles 340 et 340~2, . :

Vu la loi du tremte et ug décembre mil meuf cent treize
modifiée sur les Monuments Mistoriques, .

Va 1a loi du premier septembre mil neuf cent quaranive
huit modifiée, notamment les articles 10, 7% et 1l ensen-
ble,, le décret 4841766 du vingt deux novembre mil neuf
cent guarante buit, modifié,

1\m\

' mt - 0\10.0




===""""genta - ASNIERES,représenté par la S.ZeheTe, 92 avenue

.l-w.u..l

Tu la demande en autorilsation de démolir pour recons-—
truire, présentée par Monsieur HAYES Maurice 90, rue Maw-

es muﬂmm..MPme.nawxrmmﬁﬁwwﬁm arrondissement), eé con-
cernant un immeuble situé sur le terrain & PARTS (seizi~-
me arrondissement), 24, rue Boileaue : -

4ﬁ H_mummmmamb& mOﬁmandmeHm mrm.b,wo. Hmdwnmd mmux
novembre mil neuf cent soixante ‘cing, R

Vu la note de service du premier mars mil neuf cent .
soixante et un, . Co

Yu 1'avis du Directeur Qm 1'Habitation ~ Sur la MWOI

position du Directeur de 1'“rbanisme,
ARRETE ¢
_ARTICLE PREMIFR ~ Il est pris acbe de l'engagement ci-

ettt e

apres souscrit par la SWE.AWTe., le vingt deux novembre
mnil neuf zent soixante cing.

Comme sulte 34 ma demande d'auborisation de démolir;
1'immeuble dont Monsieur Maurice HAYES est propridtaire
a4 PARIS (seiziéme arrondissement), 24, rus Boileau, je
m'engage expressément, en qualifté de mandataire 3

1%) & créer, par édification d'uns construction nouvel-
le dans le délai de trois ans, & compter de la délivrance
du permis de construire, une surface de deux mille guatre
cent yunarante deux métres carrés, répartie en Ttrente cing
logements;

‘2%) & reloger les occupants évincés dans les locaux

‘remplissant les conditions prévues & l'alinéa premier de

1'article 18 de la loi du premier sepfembre nil neuf cent
guarante huit et pour ceux des occupants bénéficiant du. ..
droilt au maintien dans les lieux gui ne seralent pas re-
logés dans ces conditions, 3 assurer leur hébergement
provisoire pendant la duree des travawx et & réserver

dans le neuveau b&timent un nombre suffisant de locaux

de capacité de logement correspondant & leurs besoims. .-
familiaox et professionnelsen vue de garanbtir leur droit

3 réintégration conformément aux dispositions de l'article
13 de 1a loi du premier septembre mil neuf cent quarante
huit modifide; les intéressés pourront se maintenir dans
les Iseu# nouveaux locaux dans les conditvions prévues
par ladite loi et, conformément aux dispositions de l'ar-
ticle 42 de ce %exte, le loyer, les prestations, taxes et
fournitures individuelles seront Mwﬂmm par application .
du chapitre " 3 " (surface corrigéed.
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.wsv en cas de cesgion avent 1'exécubion compléte du
present mﬁmmmmﬁmnwn & inclure dans l'acte les mSmes
oblications pour 1'acquérsur.

ARPICLE DEUXIEME - In application de 1'article Il de
1a lol du premiec septembre mil neul cent nuarante buib,
Morsievur HAYES Maurice, 90, rue Magenta ASNIERES 32,
(Hauts-de Seine), representée par la S.E.AT., 92 avenue
des Ternmes PARIS (dix~septigme) est autorisé a démolir
sur le terrain situé & PARIS (seixiime) s Zé, rue Boilean
en bordure de la voie, une construction élevee sur ave de
trois étages, sur rez-de-chaussée édifiée en mo¥llons,
compor-tant huit logements d'une surface habitable de
cent soixante dix métres carrés.

_ / _s-
PIL LA i i 1 “
4

t pge 5 Florentin

Derridre la précédente, accolée au mitoyen, une
construction élevée parviellement sur cave de deux étages
sur rez-de-chaussée, comportant neuf logements d'une sur-—
face habitable de deux cent soixante dix huit meéires car-
TéS. .

: Derriare et accolée & la précédente, une construc=—
tion élevée de deux étages, sur rez-de-chaussée, conpor-—
tant quatre logements d'une surface habitable de cent
vingt cing métres carrés.

Derpidre le b&timent de facade, accolée au mitoysn
gauche, avec petite aile droit en fond, une construction
élevée de plein-pied de deux ébtages parviels sur TE Gl e
chaussée comporsant sept logements d'une surface habitabl
de deux cents métres cabrés.’

Derridre et & droite, de la précédente, une cons-
truction élevée d'un étage sur rez-de=-chaussee, comportan
un logement d'une surface habitable de trente neuf nétres
carrés. . )

Adroite, dans une courette, partiellement couverte

-

un appentis & usage de débarrase

Ta surface habitable totale ¢ (cent soixante dix-
métres carrés plus deux cent soixanbte dix huit mabres-car
rés plus cent vingt cing méfres carrés, plus deux cepts -
métres carrés, pilus trente neufl métres carrés) moins
cent soixante quinze métres carrés, égal 3 six cent trent
sapt métres carrés pour trente sepi piéces principales es

susceptible d'&tre déduite éventuellement de la superfici
primablel .

ARTICLE QUATRIEME - La présente autorisation est aél1i-
vrée compue tvenu de l1'engagement ci-joint et sous réserve
des droits éventuels des tiers, Elle ne prepdra effet

ik
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©. 1'quaun départ des occupanis et a compter de la délivrance
tdu permis de construire.

ARPICLE CINQUIEME -~ Le Directear de H.GHdmﬂwmﬁw et le
Direcceur de J'Habitation sont chargés chacun en ce qgui
le concerne de l'exzcution du présent arr€ié dont copie
sera adressée aun pétitionnaires ,

Pour copie certifiée conformeé, 1l‘'administrateur
signé A,. LEDOUX. :
Quatorze mars mil neuf cent soixante siXe e

_ITI - J1 résulie d'un permis de construire numéro GV
32,560, délivré par Monsieur le Préfet de la Seiney, le
six juillet mil neuf c»nt soixamte six, ce qui suiv
littéralement rapporté:-:

FREFECTURE DE LA SEINE, Direction de 1'Urbanisme, Sous-
irection de 1& Corstruction, Bureau de la Construction
a W>Wqu 17 bonlevard lorland, PARIS (quabriéme arrondisse
ment),

1tiﬁf1wol¢m@®|®wlwkumvmwmmwmloﬁlﬁ@l%h&@#%ﬂmﬁwwwimﬁlwmﬁmml

BOBRE—EFB- AP SRR H — ———

Yu le liwre premier du Code de 1'Urbanisme et de 1'Habi
tatblon e% notammens seon titre VII relatif au permis de
construires

VTu le déccet numéro 61-10356 du treize septembre mil
neuf cent soixante et un portant réglement d'administra-
tion pnoligue pour 1l'application des articles &7 et 101
dudit code et les arrftés ministériels subséquents;

Vu le décret numéro S8-1463 du trente et un décembre
mil neunf cernt cinnuanbe huit relatif aux plans d'urbanicme

Vu le déeret numéro 61-1208 du vrente novembre mil neuf
cent soixante et ung

Vu l'arr8cé préfectoral du vingt décembre mil neuf cent
cinguante huity
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- Vu le plar Q#ﬂwdmﬂwmﬂm diracteur de PARIS rendu pu-
blique par arrgté interministériel du vingt et un jjillet

7 imil neuf cent deux et le Bglement d'urbanisme annexe auditb

e aoiin + 428 ﬂ

. lan;
_quzmm~2a;5WPuu _Yu la demande de permis de construire formulée par la ¥
SOCIETE A'ETUDES @ AMENAGENENT des territolres nm.m.p.e.w. X
siége social 92 avenue des *ernes & PALRIS (dix-septieme g
Fmmmm représentée par son gérant, Monsieur BERNART pour édifier
- Vu la pro- gur le terrain situé 24, rue Boileau % PARIS (seiziéme)
position du en facade un bAtiment de neuf étages & 1'intérieur de la
Directeur de propriété deux bitiments de guatre et un étage a usage ,
1'Urbanisme d'habitation sur deux niveaux de sous-sol (caves et garagesg

ARRETE :./. = - Vu l'accord rendu par Messieurs les syhdies des pro- |}
~ . priétés mitoyennes 52 et 26 rue Boileau sur 1'implantation

\\ ; des balcons sSur cour; .
& - Vu l'accord de démolir en date du quatorze mars mil

— neuf cent soixante six;
- Vu les avis émis par les administrations consultées mﬁ
application de l'article 19 du code civil de 1'urbanisme
et de 1 'habitation, ensemble les pléces du dossier;
fowm Vu 1'avig-de l'architecte voyé général,

ARTICIZ TREMIFR -~ Le permis de construire est accordé

% 1a societeée 4'Etudes d'Aménagement des Jerritolres
(SeEwbsT)}, sidge social 92 avenue des Ternes 4 PARIS,
(dix-septisme arrondissement), représeantée par son geraunb
Monsieur BEERWART, pour édifier sur um terraip situé 24
rue Boileau & PARIS (seiziéme arrondissement), en Hmomwmw
un bAtiment de neuf étages, et a 1'intérieur Mm la vroprié
té, deux bAtiments de quatre et un étages, & usage d'ha-
bitation sur deux niveaux de sous-sol (caves et garages),

ARTICLE DEGXIEME - La situation exacte de la propriésé
par rappory a lL'alignementy sera déterninée sur place par
les soins des services btechniques de topograplie et d'ur— .

panisme lors de 1l'implantation des .constructions wuoumdmmmn

A cet effet, le constructeur avant tout commence-
ment de travaux devra prendre contact avec Monsieur 1'In-
génieur chef de la premidre divisiog —— —- ——— — — —
topométrique 17 boulevard Morland, (quatriéme arrondisse-
ment), bureau 2078 téléphone 887 3118 poste 35 :

L'alignement est déterminé par une llgne droite
passant & gauche sur le nu de la t8te du mur séparatif
des propricétés numéro 256/28 (axe du mur) et a droite en
avant et X dix métres de distance du nu de 1'extrémitsé
droite du b&timent de un ébage portant le nunéro 23 (c3té
opposé de la voie).. :

A RTICLE TIQISIEME ~ Les actes de rrtrenchements qui xe
seront pas sonfirmées par 1'alignement ci-dessus décrit ne
pourront &tre opposées 4 1'administration.

i )
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et alignement sera strictement respecté tant en
gurfacs qu'an ce qui concerne les fopdations dont aucun
é1ément ne devra empidter en sous-sol sur le domaine pu-
blic/ Avant Gs procdder & 1'établissement des fondations
les pétitionnaires devront se metire o@wwmm@owﬁmﬁmbd en
rapport avec l'ingéniecur divisionnaire compétent pour le
tracé de l'alignement.

. Le présent permis de comstruire ne préjuge pas de
1'identification de l'immeuble le propriétaire devra faire
son affaire personnelle de la situation de la propriété..
ARALVELE PUMTe S ﬂm. —_ T
- e congtructeur se conformera aux dispositions
des réglements en vigueur sux la voirie, 1l'hygiéne, la
sécurité ainsi qu'd toutes aubres dispositions particu-
liéres ou générales mentionnées aux prescriptions annexdées
auxquelles le pétitionnaire devra se reporter..

ARPICLE CINQUIEME - La présente permission est délivrée

sous reéserve des droits des tiers et notamment des on-
trats vrivés ainsi que des droits qui résulteraient pour
la Ville de PARIS, des contratts relatifs aux immeubles .
dans lesquels les travaux aubtorisés doivent &tre exécutés,

ARTICIE SIZTIEME - Le Directeur de 1'Urbanisme est chargs
de 1'exécution du préseht arr®té dont copie conforme sera
adressée aun pétitionnaire désigné ci-dessus ainsi gqu'aux
services inbtéressés et sera publié dans les formes pres-—
crites par l'article 31 du décret susvisé du treize sep-
tembre mil neuf ceat soixante et un. o
FAIT & PARIS, le huit juillet mil neuf cent soixanbte si
pour le préfet de 1a Seine, et par délégation par emp&che-
ment du directeur de lturbanisme, 1l'administrateur chef du
burean de la construction & PARIS, signé : J. FERRARI.

NOTA - le monfbant des droits de voirie qui ne devront
8tre payés aqu'aprés avertissement de la trésorerie généra~
le s'éleve & mille guatre vingts francs. E

wocHoowwmomH&w&wmmoo&%OHEm.H.wﬂauﬁwmawmwmaﬂumwmumu
.PO H—MHUOGN-.. T

CONDITIONS PARTICULIERES - GV, 326560 ~ Adresse des tra-
Vaux s 24, rue Poileau PARIS (seiziéme arrondissement)s;

Prescriptions formulées par @

a)~ia-divoosi
1%/ la Direction Générale des
Préfecture de la Seine - s .

a) voirie Parisienne : 1'arr8té préfectoral fixant les
cotes de nivellement des seunils et joint au permis de
construires )

S _ mTTT !
ervices Techniques de la




A

BTN

1 Ree

Lol B
Y rtoreng

- 1D -

b) ecaux : il existe une conduite de cent cinguante
millimétres d'eau potable et une conduite de cent cin-
quante millimétres d'eau non potable au drolt du numéro

24 rue Boileau.

En raison @& la bauteur de d'immeuble de neuf étages
1'emplol d'un surpresseur sera sans doubte nécessaire?

Des renseignenents complémentaires pourront &ire
communiqués directement; .

1%- En ce qui coucerne les conduites d'éau publiques
var le Sexrvice de la distribution des Lauxj; 15, rus Paul
Valéry PARIS (seizidme arrondissement), téléphone PAS Fi-

93..

2% En ce qul concerne les branchements d'ean & établir
par le bureaun @.wﬂm@modwoﬁ de la compagnie gépérale des
eaux : 10 boulevard “emessert PARIS (seizidme arrondisse-
ment) téléphone TRO. 09-72. _ .

e) égouts 3 Le fonds en cause est déja drainé par un
branchenent particulier situé face le numéro 24 rue Boi-
leaun,

1°) Les branchements particuliers existants sont suscephi-
tles d'uiilisation pour la nouvelle construction sous
réserve de répondre aux prescriptions du réglement Sani-
tairs, notamment, le cas d'un branchemsnt particulier cu-
vert a l'égould public implique 1le report dua nurage a 1°%é-
gout et Ll'ouverture a la propriéhté (réglement sanitairs
articles?4 et 84), Dans l'hypothése ol ils seraient aban-
donnés, 1ls devraient 8&tre remplayés et murés par les
soins et aux frais du pétitiomnaire (réglement sanitaire
articles &3 et 84 bis).

2°) 8i les b2timents projetés le necessitaient, la de-
mande 4d'établissement d'un ou de plusieurs branchements
particuliers nouveaux serait présenbée en emps opportun

a 1l'ingéniesur local du service des égouts dont 1'adresse
est la suivante : Mensieur FREMOLIERZS, ingénieur des Tra-
vaux de PARIS 93 avenue de "ersailles mmpm@ﬁoﬁm AU, G316
PARIS (seiziéme arrondissement ). -

32) Il est bien précisé gue 1l'obtention de l'anborisation -
de bHtir ne donre aucun droit quant & l'installation d'ap~
pareils destinés & 1'évactation & l'égout public de déche’:
préalablements broyés (broyeurs d'éviers, dilacérateurs
nénagers, etc ees) Dour lesquels une demande spéciale.
devra ftre formulée a la Direction générale des services
techniques 98 quai de la Rapée t<léphone DID 20-37, - -

4 i

——
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4°) Ep ce Qui concerne 1'aménagement de parking, garage,
sbtation-s8rvice, atelier industriel, clinique, laboratolre
etc ... devront 8tre respectées les dispositions du régle-
ment sanitailre qul traitent :

- de la restriction des projectioms & 1'égout (article
69);

~ de la neutralisation des vproduits inflammables,aci-
des, nocifs ete (article &% b); .

et dans le cas d'installation en sous-sol (par exemple
garage);

- des conditions particuliéres d'établissement a réaw
lider par le comnstructeur pour se metire a l'abri des re-
fluz aceidentels (article 6Q, 67)

5*) 8i des ouvrages du service des égouts (regard, d'ac-
cés, bouche d¥gout) existant au droit de la propriété,
1larchitecte aura intér8t, pour la réalisation de passa-~
ges de porbtes cochéres & examiner ce point particulrier
avee l’ingénieur local dusarvice afin d'éviter si possi-
ble au pétitiomnnaire les déplacements onéreux de ces Ou-
vrages publicse.

2%/ ervice T

achniagaz deg Sapeurs—-Pomviers de PARIS -
7

I1 7 a iieuw d'appliquer au projet rappelé en ob-
jet les prascriptions @ l'arrété ministériel du vingt
trois mai nil neuf cent soixante relatif & la protection
des bAtiments d'habitation contre 1l'incendie, a la sécu~
rité et a la sauvegarde des personnes en c¢as d'incendie
et celles de l'ordonnance préfectorale du dix sept avrit

b3

mil neuf cent soixante trols a4 savolr @

pour la partie habitabtion seulement,

Ao~ Afficher au rez-de-chaussée, dans 1l'entrée de chaque
bitiment, uwne pancarte indestructible indiquant robtamment

- le plan des sous-solss

~ l'adresse et les numérog de téléphome du Centre de
Secours des Sapeurs-Pompiers le plus proche :

Adresse t 2,4 rue Prangois Millet & PARIS (seizisme ar-
rondissement)

Téléphone : 288 H1-81 et 76~20..

En cas d'impossibilité d'obtenir ces derniers
numéros, chiffrer le 18.& l'automatique.

"




L'emplacement de l'avertisseur d'ircendie le
plus proche

- rue Molitory numéro 16, angle rue Boileau numéro 33

Be- Les prescriptions ci-dessous qui pourront, le cas
échéant, &tre explicitées & 1l'archijecte chargé de 1l'o-
pération (rendez-vous a prendre au Pervice Technique du -
Régiment -~ GAL ?.mmw 90-76 poste 665) et correspondant
ane muméros 2 (dewsd 3 (bnoas), O (neut) ot 10 (dix).

2.~ Installer au débouché des dégagements des caves sur
ceux de 1'immeuble (rez-de-chaussée, couloir de desserte)
une porte pare~flamme une demi-heure & fermeture automa-
tigue, sbuvrant dans le sens de la sortie en venant des
caves et ne comportant pas de dispositif de condamration
non maneuvrable de l'intérieur.

3 o= Supprimer toute communication directe entre les vo—
lunes réservés & l'habitation et ses dépendances (cage

d'escalier vestibule d'acces caves etc...) et coux Eser-
vés &4 d'autres fins (locaux commerciaux, parking etc ..)

En @8 de nécessité absolue de créar une inter-
communicasion entre ces volumes {(dégagement du parking
par exempre), inbterposer un sas {de priéférence ventiid
muni dz deux portes pare-~glamme une deml heure & fermeturs
ausomacigque. .
9.~ Donner aux escaliers du type " & 1l'abrl des fumies "
les caractdristiques suivantes :

- parois des cellules et des wmwwmﬂm de degré pare—
flamme une heures;

- portes de degré pare flamme une demi-heure ébanches
a la fumée, & fermeture aubomatique et s'ouvrant dans le
sens & la sortie en venant des appartenents;

- ventilation permanente et non condamnable en partie
haute de la cage et d'une section d'un metre carré enviror

- volées desservant les étages et les sous-sols indé-
pendantes, sinon l'acc2s aux escaliers en sous-sol devra
se faire au travers d'un sas ventilé muni de deux portes
de ce mfme types _ :

~ matériayy Je construction, rev8tement et décoration °
incombustiblesy; . e

- isolés par rapport aux gaines diverses, locaux ap-"~
nexés (électricité, gaz, vide~ordures, séchoirs ventilés
naturellemeny etc et aux cages d'ascenseur et monte-
charge.s

ik
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10.~ Alénager les dégagements communs pour permebtre aux
occupants de tous les appartements de gagner l'eascalisr
dit " 4 1'abri des fumées " malgré la fumée et la chaleur
qui auraient pu les envahir, - .

Cet aménagemeni devra réaliser une évaluation ef-
ficace de la fumée et de la chaleur soit par exemple par -
terrasse, balcon passerelle gaines judicisusement répar- -
ties et dimensionnés, etc ... . - -

Dans l'attente d'une réglementation concernant ces:
derniéres, il semble que celles du e shunt ayant vingt
décimetres carrés de section nwmasﬁwwonIWmOdmnﬂ et prise)
pour la ventilation haute et dix décimdtres carrés dans
les mfimes conditions pour lawntilation basse sont effi-

[

caces pour tnh palier de zéro & quinze mdtres carrése

Les prescriptions neuf et dix s'appliquent aux
b&timents A et B.

- préveoir une ventilation haute pour les paliers commun:
des b&timent B, du type condult unitaire, Seule la wen~
tilation basse pourra E&%re prise directement en fagadeo

- installer au niveaun du rez-de~chaussée une porte
pare flamme une demi heure s?!ouvrant dans le sens de 1lsa

mouﬂwm de 1'escalier en venant des étages (b8%iments A
et B).

- protéger & chaque niveau en sous-sol, l'escalier du
bitiment B par un palier ventilé.

NOTA.~ Toute modification du projet doilt en imposer une

nouvelle étude,. -
3%/. Préfecture de Police -

Hrluﬁdowﬁd@m_dﬁmﬁwmmwmimdmmoandm“
Bans observation. :

II.- Du point de vue circulation et stationmement :

Il n'existe pas d'opposition & la réalisation de ce
projet sous réserve que les dispositions prévues en na-
tieéres de svationnement solent réspectees,

III.~ Du point_de wue de la protection civile :

Avis favorable., Cependant, pour répondre i la »é-
glementation actuellement en vigusur, (circulaire de Mon-"
sieur le Ministre de 1'Intérieur PC/PG numéro 470 du qua-
tre aout mil neuf cent soixante cing) il y aurait lieu de
prévoir le confortement des planchers bhauts deswaves on
des garages en sous-sols aux fins d'ftre utilisés en cas

4 o

—
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de.besoin comme abris conbtre l1ss retombées radiactives.

.m o~ 1 Résulte d'un permis de construire numéro GV
20,250  suite GV, 32.06Q délivré par Monsieur le Préfet de
PARIS, le guatre mars mil neuf cent solxante huit, ce qui

»

suiv litvéralement rapporté :

PREFECTURE DE PARIS, Directisn de 1'Urbanisme ~ Sous=
Direction de la Construction & PARIS - Burean de la o
Construction & PARIS 17 boulevard Morland PARIS (quatriéme
arrondissement), ” S

Vi le livre premier du Code de 1'Urbanisme et de 1'Ha-
bitation et notaument son titre VII, relatif au permis
de mnstruires

Vu le décret numéro 61-10%35 du treize septembre mil
neuf cent soixante ot un portant réglement 4'administra-
tion publique pour i'application des articles 87 et 10l
dudit cods et les arrftés ministériels subséquents mo~
difiés; : _ _

Yu le déeret muméro 58-1463 du trente et un décembre
mil neuf cen’ cinquante huit, relatif aux plans 4'urbanis
me

Vu le décret numére 61-1298 du trente novembdbre mil
neuf cenv solxante et ung

Tu le décret du six février mil neuf cent soilxante
sept portant apovrobation du plan d'urbanisme directeur
de PARIS;

Vu 1'arz8té ministériel du six février mil neul cenb
soixante sept ordonnant la révision dudit plan,

Vv 1l'arrété prefectoral en date du six juillet mil neu
coent soixente six autorisant la société d'études d'amé~
nagement des territolires (S.E.A.T.), représentée par MNon-
sieur BERNART, gérant, 92 avenue des ernes 3 PARIS (dix-
septiéme arrondissement), & &difier stxr le Yerrain situé
24, rue Boileau a PARIS mmwxlmmwdwmam arrondissement), en
fagade, un pitiment de neuf étages et & l'intérieur de la
propriété, deux bAtiments de quatre et un étages 4 usage
d'habitation sur desux niveaux de sous=-sol (caves et garag

Vu le projet modificatif déposé en date du sept févrie
mi% neuf c2nt soixante huit; - _ _

Vu les avis éuis par les administrations consultées er
application de l'article 9 du décret 61-1035 du treize
septembre mil neuf cent soixante et un modifié, ensembie
les piéces du dossier; .

"




_ 11.Roue §' Flarantin

:::JmcH la proposition du Lirecteur de 1'Yrpanisme

ARRETE

"

ARTICTE PREMIER ~ La soeidté 4'études 4'aménagsment
wom territoires (S.E.A.T.), mm. avenue des “ernes & PARIS
dix—septiéme arrondissement ¢ Tepresentée par Monsieur
BERNART gérant est autorisée a effectuér des modifications
intéricures dans les constructions sises 24, rue Boileau
& PARIS (dix-septidme arrondissement), autorisées.par- .

1'arr8té ci-dessus visé. sous réserve que les marches:
d'escalier soient égales et également balancées. Dtautre
part, 1l'architecte d'opération devra s'assurer que dans
le detvail, la réalisation recueille 1'avis favorable des
pompiers, :

ARTICLE DEUXTEME - Le constructeur se coaforméra auz
dispositions des reglements en vigueur sur la voirie,
l'hygiene, la sécurité, ainsi gqu'd toutes autres dispos-
sitions particuliéres, ou généraies mentionnées aux pres-
criptions annexses auxquelles le pétitionnaire devra se-
reporber,

ARTICLE TROTISTENE «~ L2 présent pvermis est déliveé sons
réserve du aroilt des %tiers (obligations contracbuelles,
servitude de droit privé, etc ...) I1 est périmé si les
constructions re sontv pas entreprises dans le délai de un
an & compter de sa délivrance ou si les travaux sont in-
terrompus pendant un délai supérieur & uns année.

ARTICLE QUATRIEME - Le Directeur de 1'Urbanicme esh
chargs dz L'exécution du présent arrfté dont copie conform
sera notifiée au pétitionnaire avant l'ouverture du chan-
tier et pendant toute la durés de ce derniers

Un exemplaire ou extrait de ltarr8té sera en ontrs

b

wsawwwwmwdowm@‘mwwMonmmmwmamwwwmwmn@mﬁﬁcﬂm@sﬂmm
de deux moise. .

FATT a PARIS, le quatre mars mil neunf cent soixante hui

Pour le Préfet de PARIS et par délégation, par empfchement
du directeur de 1'Yrbanisme, 1'administrafeur du bureau
de la Consyruction & PARIS, signé A. LEDOUX..

Pour copie certifiée conforme, 1'administrateur,
signé : A, LEDQUX,
CONDITIONS PARTICULIZRES « GV numéro 34.250 - Adressse
des travaux : 24, rue Boileau & PARIS (seiziéme arrondis-
sement) ;

Prescriptions formulées par :

A

——
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1°) Service technigue des sapeurs pompiers de PARIS

I1 v a leu d'appliquer aun projet les prescriptions
des textes en vigueur notamment celles de 'arrfté mi-
‘nistériel du vingt trois mai mil neuf cent soixante,
relatif & la protection des DEtiments d'habitation countre
1'incendie, & la sécurité et & la sauvegarde dea parsonnes
en cas d'incendisz et celles de 1'ordonnance wﬂﬁwmodOHmHm

du dix-sept avril mil neuf cent soixante trois & savoiz,
pour la pariie habitable seulement 3

Afficher awu rez-de-chaussée dans 1l'entrde de cha-
que bitiment une pancarte indestruccible indiguant notanm-~
ment ¢ _

- le plan des sous-solss

- 1l'adresse et les numéros de té&léphore du Ceatre de
Secours deg BSapeurs-Pompiers le plus proche 3 Adressse
24 & rue Frangois Millet & PARIS (seizidme arrondissement
teléphone 288 51.81 et 76~20,

_munmm&_wﬁwommwvaWﬁm@,oddmuwwowmﬂsamﬂomq
chiffrer le " 18 "..

Lfzmplacenent de l'avertisseur d'incendie 12 plus
proche : rue Molitor numéro 16 angls rue Boileau numdro 33

1 ( un) Supprimer toubte communication directe entre 1
volumes réservés & l'habitation et ses dépendances (cage
d'escalier, vestibule d'accés, caves etc...) et ceux
réservés & d'autres fins {locaux commerciaux, garages etec;
En cas de nécessité absolue de créer une intercommunicaw
tion entre ces deux volutes (dégagement du garage par exen
ple) interposer un sas, ventilé de préférence ( huit a

dix décimetres carrés en partie haunte) muni de deux por-
tes, pare-flamme une demi-flamme a fermeture automatique
Lia maneuvre de ces porbtes devra pouvoir se faire sans usa-~
ge de clé, depuis 1'intérieur du local non réservé A 1'ha-
bitation. _ : -

4 (quatre) - Donner aux escaliers du type " & 1l'abr
des fumées " les caraxtéristiques suilvantes @

23
"

- matériaux de construction incombustibles; rev8tement
et décoration au moins difficilement inflammables;

- parols des cellules et des patiers pare-flamme wvne
heoures R
~ pabes pare-flamme une demi-~heure étanches & la fumée

% i
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4 fermeture automatique et sfouvrant en venant des ap~
partements dans le sens de la circulation vers l'exiérieur

- volées deaservant les ébages ayan® au niveau sortie
vers l'extérieur un débouché différent de celles venant de
sous-sols; sinon ces dernidres seront protégées em sous~
sol par unsas ventilé (huit & dix décimétres carrés en
partie haute) muni de portes pare=flamme une demi~heure
a fermeture aubtomatique (dans ce c¢as, an. niveau sortie
qur l'extérieur, la circulation dans l'escalier sera re-

coupée par un portillon au moins),

-~ ventilation permanente et non condamnable en partie
haute de la cage (section d'un métre carré environ);

- gaines diverses (électricité, gaz, v.0) locaux
technigues, séchoirs et trémis d'ascenseurs ou de monie-
charge etc ... hors du volume de l'escalier et sans com-
munication avec lul.

5 (eing) - Aménager les dégagements communs pour
permetire aux oooswmnwm de tous les appartements de gagnesr

1'escalier du type " & Ll'abri des fumées " malgré la fa-
née et la chaleur gui auraient pu les envahir,

Cet aménagement devra réaliser une évacuation
efficace cde la fumie &t de la chaleur soit par exemple
par bterrasse, balcon, passerelle, gaines judickussement
réparties et dimensionndes, etc +..

Dans l'attente d'une réglementation les concernant
1l semble que les gaines du type unitalire ayant vingt
décimétres carrés de section pour la ventilation haute =%
dix décimetres carrés, dans les mémes conditions pour la
ventilation basse, solent suffisantes pour aérer un pa-—

Ly

lier de zéro a guinze matres carrés aux conditions gque 3

- la ventilation haute soit située prés de l'accés de
l'escalier;

- la ventilation basse solt située aux extrémiteés du
palier; ;

~ les prises paliéres aient la m8me section que les
gaines collectrices;

- le tirage en soit géné.

6 (sic, Installer au débouché des dégagements des .
caves sur ceux de 1'immeuble (rez-~de-chaussée, couloir
de desserte, etc ...) une porte pare-flamme une demi- :
heure, 4 fermeture automatique, s'ouvrant dapns le sens
de la sortie en venant des caves, la manoeuyre de cette

A
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entif'ihorte devra pouvoir se faire sans clé depuis 1'intérieur

du volume des mvess.

9 (neuf - Installer les ascenseurs conformément aux
digpositions de la Norme Frangaise P, 82,201 de Jjanvier
il neuf cent soixante cing.

10 ( dix) - Certains appartement mwmuﬁ.ﬁmmmmquu
privativement par les ascenseurs, aménager ces derniers
de: maniére qu'ils 3oient normalement accessibles en toud

n

temps & partir des éirculaires communes,.

12 (douze) - Installer dams chacune des cages d'esw
caliers, unne colonne séche s'élevant sur toute la haubeur
(du ol des) immeublese _

16 {seize) - Encloisonner les demi-niveaux par des
¢éléments coupe few une heure au moinse

18 mﬁwulwmwwu\i Donner aux escaliers desservant
le garage les caractéristiques suivantes :

leHmmnH".mmHoEwwum.@cmdumdwﬁmﬁmomﬂdwwwwwﬂwwﬂmm
minimom, construits en matériaux difficilement inflamma-
ples; . .

- parois intérienres & exitérieures respectivement couve
feun, vnz et deux reures auw moins, -

- porte pare-flamme une demi--heure, & fermeture auto-
matique, s'ouvrant dans le sens de l'acceés de l'escalier,
sauf au rez-de-chaussée, n'en réduisant pas la largeur et
n'y faisant pas saillie, les portes devront pouvecir &bre
nancenvrées depuis 1'ingérieur du garage sans usage de
cley _

- an rez-da-chaussée débouchés différents (& 1l'extérien
ou & proximité d'une sortie de & 1'air libre) des volées
mmmmwuqmu& les étages et de celles desservant les sous-
soks)s

Ainsi qu'il en a été convenu avec 1'architecte
chargé de l'opération au cours de sa visite du vinght huit
aout mil neuf cent soixante meplb.

Ces prescripbtions sont seulement Fournies & titre |
de précision, les dispositions adoptées par l'architecte
semblant donner satisfaction. : =

Les prescriptions suivantes s'appliquent : o
numéross {quatre) et cing (cina) au bitiment B..
numéro 6 (six), au b&timent A.

numéro 12 (douze) au batiment A%

VA
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21° - Prévoir des exilmeteurs portatifs a raison dtun |
appareils pour quinzz véhicules, alternativement pour
feux de classes A et B (extrincteurs types 13 A et 21 B)s

~

2o . Prévoir un extinctenr sur roues a grande capaci-
t4 de cinguante litres par deml niveau;

230 . Prévoir une caisse 2 sable de cent litres au
moins par rampe et par plan 4 placer de préférence au dé-
bouché haut des Tampes. Chacune doit comporter une pelle
de projeciione S

540 o Afficher dapns le garage dans les circulations
réservées aux personnes des consignes dincendiej

250 - Afficher prés des accds un plan du garage {(im-
plantations, niveaux, coupss, ROyens de secours, etc aeo)

26° = Afficher dans le garage, pres des entrées et
prés du téléphone une pancarte indestructivles indiquant
notamments, 1'adresse et les nuaéros de $81éphone du Cenbre
de secours @=% Sapeurs Pompisrs, le plus proche.

- Adresse : 24 4 rue Frangois Millet, & PARIS (seizie-~
me ), _
- Télévhore 3 238 51-81 et 76-20
En cas d'impossibilité 4'cbternir des derniers
puméros chiffrer le 18 & l'auvtomatigues
~ Avertisseur : rue Melitor, nunéro 15, angle rue
Boileau numero 33.

WOTA - La porbe séparant l'ascenseur du garage dans les

Sous-sol devra petre coupe feu deux heures et a fermeture
antomatique.

~ 1a ventilation haute de la cage d'escalier du bati-
ment B doit 8tre de un mébtre carré (prescription 4)

— lors de la visite de l'architecte le vingt huitb
aout mil neuf cepnt soixente sept, il avait été convenu
d'instalier deux échelles de secours extérieures pretégéé:
par crinolines du huitiéme au septidme étage afin de ra-
mener les occupants des appartements B et D en duplex.
jusque sur la terrasse accessible 3 1'échelle mécanique <
des Sapeurs~-Pompiers. Ces échelles ne figurent pas sur
les plans déposés.

_ 1'attentior de l'architecte est attirée sur le fait'
gue 1l'ascenseur de service desservant 1'appartement B esth

privatif au neuviéme étage, ce qui est contraire & la
prescription 10.

y/ i
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by ¢t Florentin Il y aurait donc lieu de prévoir un dispositif
wwwmuw, afin de rendre le palier de 1'ascenseur du reuviéle édtage
~accessible en tout temps aux Sapeurs—-poRpLErsSwe

I -~ du voint de vue hyzidne et sécurité

1) prévoir pour la ventilabtion des différents ni-
veaux de parking, une installation nécanique assurant

un renouvellement d'air de trois cent métres cubes 2
1'heure par emplacement de voiture.

2%) prévoir un sas 4'isolement réglementaire entre
les parkings numéro 2 et numéro 3, et le valier de 1l'as-
-censeur desservant les étages du bAtiment B avec pare—
flamme une demi heure & fermeture automatique, douvrant
dans le sens ™ Sortie du Sas M. ,

II - Du point de vue vrotection civile

Il appartient au conastructeur de s'assurer que le
plancher haut du sous-sol est capable de résister a 1'é~
coulement de la supersiructure.

Dans 1'hypothiseod un abri contre les retombies
radioactives peut &tre préve dans les rarties de 1'vim-
menble en dessous du niveau du soly 11 y a lieu de s2
reporter & 1l'ammexe de la circulaire numéro 509 du vingt
six aont mil neuf cent spixante cing ci=-jointes,.

IWem 1 résulve d'un permis de construire modificatif
numéro GV 35,32% délivréd par Monsieur le Préfet de PARIS,
le sept mai mil neuf cent soixante neuf, ce gqui suit
Littéralement rapporsé 3.

PREFECTURE DX PARTS, Direction de 1'Urbanisme et du
Logement ~ Sous-Direction de la Construction - Burean
de la Comstruction & PARTS 17 boulevard Morland, PARIS
(quatrisme xrondissement)s; : .

g2 le livre premier du code d¢ 1'Urbanisme et de
L'"abitation et notamment, son titre VII, relatif aux
prermis de construire; .

Vu la loi numéro &/=1255 du trente décembre mil neuf
cent soixante sept, dite loi d'orientation fonciere;

Vu le décret numéro 61L,103& du treize septembre mil
neuf cent soixante et wun, modifié portant réglement d'ad--
ministration publique pour 1'application des articles
&7 et 101 dudit code;

il 03

— &y
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Vo le déeret ruméro mmvw#mw da trente et un @QOEde
mil neuf cent cinguante huit relatif aux plans 4d'urbaanisme

Vu le décrst numéro 61l.1298 du trente novembre mil
neuf cent soixante et unj

Vu le déeret du six février mil neuf cent soixante mmud
portant approbation du plan d'urbanisme directeur de
PARIS

Vu 1'arr@té ministériel du six février mil neuf cent
soixante sept, ordonnant la révision dudit plan;

Vu le permis de construire délivré le six juillet mil
neuf cent soixante six, pour édifier, sur le terrain situé
24, ruoe Bolileau & PARTS wmm»uwwam arrondissement), un hi-
timent de neuf étages, et & l'intérieur de }a propriéié
deux D&tim=znts de quatre et un étages A usage d'habibatlon
sur deux niveaux de sous-sol {caves et garages);

Vu le permis de counstrulre modificatif délivré le
quatre mars mll neuf cent soixante huit, autorisant des
travaux de modifications intérieures dans lesdites cons-
tructions; .

Vu les plans modificatifs déposés par la Bociété Civile
Immobiliére du 24, rue Boilean Hmwﬂmmmﬁdmm par Lonsieur
COHU, Raymond, gérant, 92 avenue des “ernes PARIS (dix-
septiéme), en vue de la réductlon au sol des b8timents B
et ow de l'avancement du septiéme étage du bAtiment A :
de l'adjontion d'un troisiéme sous-sol, et de la Bo@wmwomtm
tion de la distribution intérieure des bAtiments autorisési
par les arr8tés susvisés; : 3

i
Vu 1l'autorisation de démolir en date du guatorze mars -
mil neuf cen? soixante six; - :

Yu la déelaration d!ouverture de chantier en date du 1
trente juin mil reuf cent solxante sept; :

Vo lavis émis par la conférence permanente du permis
de construire le vingt sept février mil neuf cent soixante
neufs : T

Vu les avis émis par les administrations consultées
en application de i'article 9 du décret numéro 61,1036
du treize septembre mil neuf cent soixante et un modifié, .
engemble les pieces du dossiers

Sur la proposition duw directeur de l'urbanisme et du
Logement,

K [y
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T RINIER -~ Le permis de construire modificatif
oSt accorde a la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE DU 24 RUE .
BOILEAU, représgotée par Monsieur COHU Raymond, gérant.
92, avenue des “ernes, PARIS (dix-septidme), en .vue de
la réduction du sol des bBtiments B et C, de l'avance~-
ment du septiéme étage du bAtiment A, de l'adjonction
d'un trois troisisme sous~sol et de la modification de
la distribution intérieure des bh8timents autorisés par
les arrefés susvisés et conformément aux plans timbrés
du vingt et un février mil neuf cent soimante meuf;

ARTICLE DEUXIEME - Lg propriété n'est pas alignée, sur-
Tace retranchable : quarante métres carrés, environ..

Sa situation exacte par rapport & l'alignemert
sera déterminde sur vlace par les soins des services tec-
niques de Topographie et 4'Urbanmisme, lors de 1'implan-
tation des constructions projetéess

L'aligrement est déterminé par une droite passant
4 ganche sur le nu de la H8te du mur séparatif des pro-
priétés numéros 26-2& (axe du nmur) et & droite en avans
et & dix métres de distance ‘du nu de l'extrémité droite
du bAtimsnt de tinébage portant le numéro 23 (cB8té exmosé
de 1la voie).

¥l

Les cobes de rebtranchement qui ne seront pas conflix
nées par ltalignement cil—dessus déerit ne pourroni 8tre
opposees a 1lladministrations

Cet alignement sera strictement respecté tant en
surface qu'en ce qui concerne les fondations dont aucun
élément ne devra empiéter en sous-sol sur le domaine pu-
blice. Avant de procédexr a l'établissement des fondations.
les pétitionnaires devront se mettre obligatolirement en
rapport avec 1l'ingénieur divisionnaire compétent pour le
tracé de 1l'alignements _ 3

Le présent permis de construire ne préjuge pas
1*'identification de l'immeuble le propriétaire devra
faire son affaire personnelle de la situation de la pro-
@H;M.%..ﬂmo :

ARTICLE TROISIEME - Le constructéeur se conformera aux
dispositions des réglements en vigueur sur la voirie,
1%hygidne, laz sécurité ainsi qu'd toubtes autres disposi— -
tions particulieres éu générales meptionnées aux pres-—
criptions amnexées auxquelles le pétitionnaire devra se

HmeHdmﬁ. WMW
A ;
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mmﬂHOHm@GPHWHmzilﬁmﬁHmmwmwﬁmHHHmmm
réserve du croit des tiers (obligations
servitude de droit privé, etc ...) Il e
constructions ne sont pas entreprises d ¢élai de un
an & compter de la délivraance ou si les travaux sont in-
terrompus pendant un délail supérileur & une anncees

ARTICLE CINQUIBME - Le Directeur de l'urbanisme et du lo-
Fement 0st charpe de l'exécution du présenv arrété dond
copie conforme sera notifide au pétitionnaire qul en

fera mention par affichage sur le terrain avant 1'ouver-
ture du chantier et pendant toube la durée de ce dernliers

Un exemplaire ou extrait de 1'arrété sera en oubre
publié par voie d'affichage & la *airie du seiziéme ax-
rondissenent, pendanc une durée dz deux mois,

FAIT 4 PARIS, le sept mal mil neuf cent soixante neuf,
pour le préfet de PARIS et par délégatioca par empfchement
du directeur de 1l'urbanisme et du logement, le scus-Di-
recteur de 1a coanstruction, signé : P. BEAUSSIER.

Pour copis certifiée conforme 1'administrateur, signe,
Ao LEDOUL,.

. . mu
CONDITIONS ZLRTICULIERES GV 35,323 -~ Adresse des L avaw
=l 4 i

24, rus DJoileal . Seizidme arrondissement);

-

Prageriniions Tormulées par @

1°/ La Direction @ la Volrie Parisienns 2

en
L'arr8té préfectoral fixant les cobes de nivelle-
ment des seulls est Jjoint au permis de conssruire.

. m - : )
2°/ Service ~echnique des Faux

11 existe une conduite de cent cinquante millimatr.
ean poitable 2t une corduite de cent cinquante millimatire:
gau non pohtable, au drolt de la rue Bolilezau numero 2%,

En raison de la haubeur de deux piAtiments de neuf
étages, 1l'emploi d'un surpresseur sera sans doute nécas-
saire.

Des renseigrements complémentaires pourront &btre
commumiqués dircctement

1%) ence qui concerne les conduites d'ean publigues, par
le service de la distribution des eaax; 15, rue Paul Valé
(seiziéme arrond’ isement), téléphone EAS. D1-93..

2°) en ce qui consorne les branchements d'eau & établir
var le bureau d'inupection de la Compagnis Genérale des
Eaw- ¢ 10, boulevard Yelessert (seipiame arrondissement),
téléphone TRO. J9-72%
i
i 7
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. . mn .
30/ Service_ ‘echnique de

1'igsainisseme

Voir avis jointb..

40/ Préfecture de Police et Pervice

N
erhniaoune des Sapeurs

Pompiers de PARIS.
Respect des presc
tre de Monsieur le Préfe
février nil neuf cgnt so
de la Brigade des  apeur

riptions meationnées dans la let-
t de Police en dabte du dix auit
ixante neuf, et dans le rapport
s~Pompbiers de BARIS, en date du

six février mil neuf cenbt soixante reuf, dont photocopies
ci-jointess,

TLesquelles pléces sont demeurées jointes

ot annexdes a la minute d'un acte en contenant le
aépdt, Tegu par le m8me notaire soussigné, aujour-
dinui m3me,
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- SERVITUDES D'ALIGNEMENT -~

’ 1 Rue 8t Florentin
Ainsi qu'il a été dit ci-dessus, dans les permis de
construire sus-visés, la oropriété objet du présent réglement
de co-propriété n'est pas aligné et sa surface retranchable
est de quarante métres carrés environ; ce qui raméne la sur-:
face du terrain sur laquelle la construction sera édifide :
et auguel le réglement de co~-propriété s'applique & mille

cent cinguante deux métres carrés, trente décimétres carrés’
environ.

La régularisation de l'acquisition de la Ville de
PARIS de cette parcelle de terrain de quarante métres car-
rés, environ, aura lieu par la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
DU 24 RUE BOILEAU, seule, lorsque 1'élévation du mur & 1l'a-
lignement de la rue Bolleau aura dépassé le niveau du sol
et au plus tard, lors de 1'établissement du certificat de
conformité.

‘=
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-~ DU CHEF DEX EPOUX KOLLOWRAT-BOULZINGER =

Le plus grand immeudble dont 11 est question ci-dessus
@ - dépendait originaircment de la communauté ayant existé
| entre Monsieur Benoit KOLLOWRAT, et Madame lenriette Lucie
i BOULENGER, ci~aprés nommés, & défaut de contrat de mariage
M ayant précédé leur union célébrée A la Mairie du premier
A

arrondissement de Paris, le dix sept avril mil huit cent
soixante quinze, pour avoir été acquis au cours et pour le
compte de la dite communauté, oy onsiceur IICIDOWL X.
Suivant jugement rendu en 1'audience des criddées du
Tridbunal Civil de Premiére Instance de la Seine, le six
acut mil huit cent quatre vingt dix, par sulte de converw
sion de saisies mobiliéres en vente sur publication volon=
taire, sous le nom &de Me THOREL, avoué & Paris, qui en a
, passé immédiatement déclaration de command, & Monsieur
o Benoit KOLLOWRAT. : o
- Cette adjudication a eu lieu moyennant le prix prin-
. -, cipal de cinquante sept mille anciens francs en sus des
. . frais de poursuites de vente qui se sont élevés & mille
Y L cent quarante quatre anciens francs soixante cing centimes
, : . . et ont été Payés par Monsieur XOLLOWRAT, A& Me ROUY, avoud
. poursulvant suivant quittance sous signatures privées en
'~ .. - date & Paris du seize aout mil huit cent quatre vingt dix,
, enregistré a Paris, le seize aout mil hult cent guatre
~vingt dix, numéro 654, par le Receveur qui a pergu sept
francs vingt cing centimes de droits, laguelle guittance
- se trouve en suite dudit jugement d'adjudication
; Cette adridication a eu lieu sur le cahier des charge:
“dressé pour y parvenir par le dit Me ROUY le seize Juidlrext
nmil huit cent quatre vingt dix et déposé au Greffe dudit
Tridbunal Civil de Premiédre Instance de la Seine, le mlme
Jour, par le sudbstituant dudit Me ROUY.
. A la requéte, poursuite et diligence de Madame
-+, Adeline BLAYVAUD, propriétaire, demeurantad Vitry-sur-Seine,

. ..
~ . et D, il
i 17, 8ue S “..P_..____:_

: . - avenue du Chemin de Fer, n°9 et précédemment et ensuite
fﬁ . » .. & Paris, rue Vatt, n°lS5, veuve de Mon;ieur Hippolyte
-~ GAGE. : .

o La dite dame ayant usé de la subrogation prononcée A
.. son profit aux termes d'un Jugement rendu par le Tribunal
. Civil de Premidre Instance de la Seine, en son audience
des sailsies immobilidres, le douze Juin mil huit cent cua-
tre vingt dix et faute par les &poux AUZOLLE cl-aprés nom-
- més, d'avoir satisfait & la sommation & eux faite par acte
: . du Palais, en date du trois juillet suivant
Lo En présence ou aprés appel & elle fait d'y assister de
Madame Marie Désirée Julie VACHE, épouse judiciairerent
' séparée de dblens de Monsieur Jules Victor AUZOLIE, avec
S - lequel elle demeurait & Paris, rue Boileau, n®24
C _ En exécution du jugement précité du Tribunal Civil de
o .+ Premiére Instance de la Seine, le douze juin mil huit cent
et S quatre vingt dix, lequel a mbs<mwnw en vente volontaire aux

. ;
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.mu_  xidme burean des hypothéques de la Seine, le trois juillet’

.au  crite au deuxidme bureau des hypothéques de la Seine,le

. a été prise contre M. KOLLOWRAT, le méme Jjour, volume 1543

" le Conservateur au dit bureau des hypothéques de méme jour
" des vendeurs et du précédent propriétaire, a révélé 1fixis-
.. [ tence de 1'inscription d'office sus—~énoncée et de l'exis—
-+, volume 1278, n®1l05.

.. & Paris, le dix huit mars mil huit cent quatre vingt onze,

.- 'notaire sus-nommé, les onze et guatorze mal mil huit cent
. " quatre vingt onze. _

| vingt onze.

4tre, volume 1306, n®30.

suivant acte dressé par Me William BAZIN, et Me MAIOT de 1

. o= 38 -

enchdres les poursultes de salsies immoblliéres commencées
3 la requéte de Madame. Veuve GAGE, suivant procés-verbal do
Patin, huissier & Vincennes, en date du douze avril mil
nult cent quatre vingt dix, visé, enreglatre et transerit
avec l'exploit de dénonciation de saisie, au deuxidme burea
des hypothéques de la Seine, le vingt cing avril mil huit
cent quatre vingt dix, volume 487, n°l7. o

Lequel jugement de conversion a 4té mentionné aun deu-

mil huit cent quatre vingt dix, en marge de la saisie trans
crite ainsi qu'il est dit ci-deasus.

Ce jugement d'adjuiccation a été signifié a la requlte
de M. XOLLOWRAT savoir:

Par acte du Palais en date du treize septembre mil
nuit cent quatre vingt dix & Me ROUY, avoué de Madame
Veuve GAGE et A Me JACOB, avoué des époux AUZOLLE.

A Madame Veuve GAGE et 3 M. et Mme AUZOLLE par exploit
de ‘BAITER, huissier prés le Tribunal Clvil de la Seine, en
date du quinze septemdre mil huit cent quatre vingt dix

La grosse dudit jugement d'adjudication a été trans—

treize septembre mil huit cent quatre vingt dix, volune
6842, n°8, et mentionnée le méme Jjour en marge de la trans-
cription de la saisie sus~énoncée, et inseription d'office-

n°®228. :
Un état Aa&livré sur cette transeription par Monsieur

treize septembre mil huit cent gquatre vingt dix, du chef

tence de six autres inscriptions savoilr: _ :
-~ du vingt deux aout mil huit cent quatre vingt trois

‘Mainlevée de cette inscription a été donnée suivant
actes dressés l'un par Me MAHOT de la QUERANTONNAIS, notal:

et lt'autre par Me Wihhiam BAZIN, prédécesseur médiat de le
LEGRAIN, notaire soussigné, et Me MAHOT de la QUSRARTONNAILS

- du vingt huit a vril mil huit cent. quatre vingt qua

Mainlevée d&finitive de cette inscription a été radié:
sulvant acte dressé par Me MAHOT de la QUERANTONNAILS, no-
taire sus-nomn& et Me RAGOT, notaire & Paris, les dix hult
et vingt et un et vingt cing mars mil huit cent quatre

~ du vingt décemdbre mil huit cent quatre vingt six,
volume 1407, n®lld. :
Mainlevée définitive de cette inscription a é&té donné

QUERANTONNAIS, notaires sus-nommés, les onze et quatorze
mai mil huit cent quatre vingt onze.

mww_ . \@W_ s
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 @w~“_smm suivant acte dressé .
- le neuf Janvier mil huit cent quatre vingt neuf

:m . volume 1537, n°l4l

.ﬁﬁm_mc dit bureau des hypothéques, le méme jour, treize septem
... bre mil huit cent quatre vingt dix, constate:

,;;m - tlon, antichrése, servitudes, uszge, habitation, baux)

. cent quatre vingt dix, il n'avait &té Ffait, en exécution

m..¢0H¢am 1459, n°182

=% ' QUERANTONNALS, notaires sus-nommés, les onze et quatorze

m..:ﬂpm..mwmowmpmm aux articles 1L et 2 de la lol du vingt trois

.f,p_mﬁmnwm vingt dix, inclusivement, i1 n'avait été& transcrit

mhmp.owwummm précité.

- 35 - |
.. = du premier juin mil hult cent quatre viagt huit,

- Mainlevée définivive de cette insecription a &té donnée
sulvant acte dressé par Me William BAZIN et Me MAHOT de la

mai mil huit cent quatre vingt onze. . :
~ du vingt trois octobre mil huit cent quatre vingt
huit, volume 1474, n°172, o . , . _
Mainlevée définitive de cette inseription a &té don-
par Me DEVES, notaire & Paris, |,
- et du six juin mil huit cent quatre vingt dix,
Mainlevée définitive de cette inscription a &té
donnée suivant acte dresséd par Me William BAZIN et Me .
MAHOT de la SUESRANTONNAIS, notaires sus-nommés, les onze et
quatorze mal mil huit cent quatre vingt onze. .
Cet état constate & 1'égard du méme immeudle, et des
mémes personnes, le jour de sa délivrance qu'll n'existait
aucune transcription de saisie, autre que celle précitée
du vingt cing avril mil huit cent quatre vingt dix, volume
487, n®17. _
Un certificat délivré par Monsieur le Conservateur

Que depuis le premiler janvier mil huit cent cinguante
six, jusqu'audit jour incluvisement, il n'avait &té& trans—

erit aucun des actes ou jugements de la nature de ceux
mars mil hult cent cinquante cing (aliénation, renoncia~
autres que le

Yy relatés.
Que jusqu'aundit jour, treize septembre milhuit cent

Jugement d'adjudication précité et les titres

aucun acte portant donation et substitution autres

que ceoux
énoncés en l'origine de propristé étabdblie an cahiexr

de

et que depuls le premier janvier mil huit cent cin-
quante six, jusqu'au dit jour, treilze septembre mil huit

des.articles 4 et 11 de la loi du vingt trols mars mil :
huit cent cinquante cing, aucune transcription ni mention
de jugement, résolution, nullité ou rescision das titres ..
énoncés en la dite origine de propriété. _ .
Le tout relativement & 1'immeuble adjugé A Monsieur

XOLLOWRAT, et ce, du chef tant de la venderesse que des
précédents propriétaires. .

. Dans le cahier de charges précité, ila été déclard
A titre de renseignements sur 1'état civil de la venderesae

4
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survenu sur 1limmeubdblie adjugé A Monsieur XOLLOWRAT, aucuna

""" le régime de la communauté de biens rédulte aux acquets

o1 sulte notamment de la collocation ordonnée an profit de wm_
~ dite dame par l'ordre ouvert surle prix d'adjudication de
S 1vimmeuble hypothéqué, ainsi qu'il est dit ci-dessus

.des hypothégues légalas, par les soins de Me THOREL, son

~le @it huissier pour faire ces notifications

- 35 -

Que Monsleur et Macdame AUZOLLE étalent judlclairement
séparés de biens, suivaent jugement rendu par la Premiére
Chambre du Tribunal Civil de Premidre Instance de la
Seine, en date duseize mal mil huit cent soilxante dix hul¢.
enregistré, signifié et exécuté. .

Qu'avant cette séparation, ils étalent mariés sous

aux termes de leur contrat de mariage regu par Me NOCQUART
et son collégue,notaires A Paris, le huit mai mil buit
centsoixante treize.

Que la liquidation des reprises de Madame AUZOLLE
avait &té dressée par Me MAHOT de la QUERANTONNAIS, notalire
sus-nommé, le vingt huit décembre mil huit cent quatre
vingt deux, étant en suite d'un procés-verbal delecture
en date du méme jour, le tout enregistre, et qu'elle 2 et .
approuvée par le méme procés~verbal et exécutée par le m
paiement des rcprises de Mademe AUZOLLE, pdement aqul ré- .

Et qu'ils n'étaient pas etn'avaient famals éré char-
gés de fonctions pouvant donner lieu 2 nypothéque légale

Monsieur XOLLOWRAT a falt remplir sur son adjudica-
tion les formalités prescrites par la loi pour la purge

avoué
Pendan® 1'acecomplissement de ces formalitéds, 11 n'est

inscription &'hypothdgue iégale du chel de Madare AUZOLLE
nde VACHE, et des précédents propriétaires de 1l'immeubdle
ad jugé & M. XOLLOWRAT, dénommés en 1l'origine depropriécd,
contenue au canhier de charges précité, ainsl que le consta
te un certificat a&rivré par Monsieur le Conservatcour au
deuxieéme bureau des nypotnédques de la Seine, le dix sept
février mil huit cent quatre vongt onze.

M. YOLLOWARAT, a fait notifier, conformément & 1’arti
cle 2183 du Code Civil, 2 tous les créanclers inserits sus-
nommés, aux domiciles par eux élus dans leur inscription
reapective~ 1°) un extrait de son jugement d'adjudication’
2°) un extrait de spa transcription de ce jugement- 3%)
et un bableaun en trois colonnes des inscription grevant la
propriété 3 lui adjugée lors de la transcription de ce Jjuge
ment le tout suivant trois exploits de BINON, hulssier pré:
le Tribunal Civil de la Seilne, en date des neuf, vingt et
trente et un décemdbre mil huit cent quatre vingt dix, en
vertu d'une ordonnance de lMonsieur le Président dudit
Tribunal, rendue le quinze novembre mil huit cent quatre
vingt dix, sur la requéte a lul présentée et qul a commis

sunivant acte dressé par Me William BAZIN et Me MANOQT
de la QUERANTOMNAILS, notalres sus-nommés, les onze'et qua~-

) !
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7] torze mal mil huit cent quatre vingt onze Monsieur
KOLLOWRAT s'est 1ibéré du montant en principal et Iintérdt
RIS de son prix d'adjudication sus-énoncéd, entre les mains de
._,”mztm&@qu.owmmdnwmwm Inscrits et de M. et Fme AUZOLLE, lequel acte
P : ! lcontient mainlevée des inscriptions prises au profit des
b1, Rue S Forenin fanganciers (lesquelles inscriptions ont été radiées, ainsi
. er qu'il est dit ci-dessus) ainsi que de 1'inscription d'of £,

. ce du treize septembre mil huit cent auatre vingt dix,
volume 1343, n°228, de transcription de saisie, dénoncia-
tion de saisie et mention de conversion de saisie susw
énoncées, qul toutes ont été radiées le dix juin mil huit
cent quatre vingt onze.

5
5

- DECES DE M. et Mme KOLLOWRAT BOULENGER -

. 1°-= M, Benolt XOLLOWRAT en son vivant anclen ferbdlantier,
. demeurant a Paris, Boulevard de Sébastopol, n°35, est.
;. décédé a Pards, rue du Faudbourg Saint-Denis, n°200,
- ol 11 se trouvalt momentarément le vingt quatre avril
_ - .. mil huit cent quatre vingt dix sept, époux de Madar Henw
( S ' riette Lucie EOULENGER, laissant:
: 1°) son &pouse survivante susénommée.

Commune en biens légalement & défaut de con-
trat de mariage préalable A leur union célébrée 3 la
Mairie du premier arrondissement de Paris, la dix sept
avril mil huilt cent soixante quinze. :

Doratalre de la moitlé en usufruic des diens
composant sa succession en vertu d'un acte regu en

_ . brésence de ténoinspar Me William BAZIN, notaire st
o nommé, le saize juin mil huit cent quatre vingt onze,
o enregistré. o .
Usufruitidre 1égale; lequel usufruit confondu
dans le Dbénéfice de la donation sus-visée.
2°) et pour seuls hérities chacun pour moitid:
_ Monsieur Georges Henri Philibert XOLLOWRAT, représen
, ~ tant de commerce, demeurant A Saint-Maurice (Seine) 21
{ - . rue Decorse,
L _ SRR Bt Madame HAYES née Lucle Alice KOLLOWRAT
o S Ses deux enfants ussus de son union avec son épouse
... survivante,. .

D wn

tituld de 1'inventaire dressé apreés le décds de Monsieur

. tre mal mil huit cent quatre vingt dix sept
- 2%~ Madame Henriette Lucie BOULENGER, en son vivant sans

1

b

\ « ' profession, demeurant A Asnidres, 90 rue Magenta, est décé-

dée A& Asnieres, 17 rue Saint-Denis, o) elle se trouvait
momentanément le six mars mil neuf cent trente sept, vouve
- en premiéres noces non remariée de Monsieur Benoit

KOLLOWRAT, laissant pour seuls héritiers chacun pour noltiéd

Monsieur Georges Henri Fhilibert XOLLOWRAT, sus-nomndé
Et Madame HAYES née Lucie Alice XOLLOWRAT, sus-nommae

Ainsi que ces qualités sont constatées en 1'in’

,g.., . XOLLOWRAT, par Me William BAZIN, notaire sus-nommé, le guaw-.
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.mard pré&décéddé,

'* rue Boileau, a &té attridbué en toute propriété A Mme HAYES

- 3R ~ : .
Ses deux enfants 1gsus de son union avag¢ son

Ainsi que ces qualitéds sont constatées pax
un acte de notoriété dressé A défaut d'inventaire i
aprés son décés par Me Frangols BAZIN, notaire sus-~
nommé, le vingt cing mars mil neuf cent trente sept

..~ ATTRIBUTION DE L'IMMEUBLE PAR VOIE DE PARTAGE -

- & Madame HAYES .

Aux termes d'un acte regu par Me Fran¢ols BAZIN,
notaire sus-nommé, le trols juillet mil neuf cent trente
sept, M. Georges Henrl Philibert KOLLOWRAT, et M. et Mme
HAYES, ont procédé amiablement entre eux auw partage Ges
biens dépendant de la succession de Mme XOLLOWARAT nte
BOULENGER, :

Aux termes dea cet acte, l'immeuble sls & Paris, 24

Ce partage a eu lieu sans soulte ni retour de part ni
d!'autre, N .

Un extrait dudlit partage a 4té¢ transcrit au trolsiéme
bureau des hypotidques de la Selne, le vingt deux Juillet
mil neuf cent trente sept, volume 1211, n°3d

~ ECHANSE AVSC LA SOCISTE FONCIERE DE LA PLACE &

- ATAUTEUIL
: Sulvant acte recw par Me LANQUEST, notalre & Paris,
ot Me LEGRAIN, 1l'un des notaires soussignés, le vingt hult

- Pévrier nmil neuf cent cingquante neuf

A

r

Madame HAYES avec l'assistance de son mari, a céda
titre d'échange A la société dénommée "SOCIETE FOHCILRE
LA PLACE D'AUTEUIL® société anonyme au capital de deux
cent quatre vingt millions neuf cent quatre vingt mille
anciens francs, ayant son siége & Paris, 11 rue du Doctew
Lancereaux et immatriculée au registre du Commerce de 1la
Seine, sous le numéro 54 B 9133, réguliérement et dé&finitd
vement constituée le vingt mars mil neuf cent cinquante
dewxs, et pudliéde

Une bande de terrain avec les constructions y édifiées
d'une superficie de quarante sixmétres carrés solxante

e B

73

 huit centidmes, dépendant d'un plus grand immeuble situd &

Paris, 24 rue Boilean, dont l'origine de propriété est cil-
dessus rappelée, la dite parcelle tenant devant la rue
Boileau A droite et an fond 1a SOCIETE FONCIERE DB LA
PLACE D'AUTBUIL, A gauhe le surplus de l'immeuble apparte-
nant & Mme HAYES

En contre-~échange, la SOCIETE FONCIERE DE LA PLACE
d'AUTEUIL, représentée par M. Michel de CHALENDAR, attachd
de Direction demeurant a Parils, 45 rue de Courcelles, du-
ment habllitéd A 1'effet d¥it échange, auxXx Termes d'une

——



ﬂ.ﬁw;mmmwemmwwmm délibaration du Conseil 4'Administration de la dite soclé-
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; M _sm¢m. le dit Conseil ayant tous pouvoirs aux mémes fins
=55 “en vertu de ltarticle 17 des statuts. _ -

__f_azapn acte d'échange, 11 a &té obtenu de la Préfecture
“de la Seine, Direction de 1'Urbanisme, Bureau de 1'Aména-

“1 W prévues par le Code de 1'Urbanisme et l'original de cctte
|7 © autorisation est demeuré annexé au dit acte.

. pas en é&tat de faillite, réglement Judicialre ou cessation

S ltarticle 17035 du Code Civil .

W.ﬁ. vier mil neuf cent cinquante quatre, et 1l'autre volume
y._nm»um 3 Paris,le deux décembre mil neu? cent cinquante
- relatifs A des servitudes intéressant seulement le surplus

.w Mme HAYES, .

B ~ DE LA PLACE D'AUTEUIL .~

- 39 ~

té en date duw vingt sept dévrier mil neuf cent cinquante

A cédé A Mme HAYES en contre-échange, une bande de
terrain avec les constructions y édifiées, d'une superficie
de cent quinze métres carrés, soixante quinze centidémes
dépendant de L'ensemble immobilier situé a Paris, 5 rue
Michel Ange, 45 rue d&'Auteuil, 22 rue Boileau et 1,3, et
5 avenue de Rouvray, appartenant A la dite soclété

Etant précisé que préalablement A la régularisation

gement de Paris et des Acquisitions, & la date du dix neul
décembre mil neuf cent cinguante sept, l'autorisation de
procéder au changement de limite des propriétés appartenant
respectivement & Mme HAYES et & la SOCIETE FONCIERE DE LA
PLACE D'AUTEUIL, sans 1'accomplissement des formalités

.Cet échange a eu lieu sans soulte ni retour de part
ni d'autre _
Au dit acte le représentant de la SQCIETE FONCIERE
DS LA PLACE D'AUTEUIL, a déclaré que cette derniére n'étailt

de paiement et n'avait pas demandé 1é& bénéfice du réglement
amiable homologué.

Le dit acte contient en outre renonclation par chacun
des co-&changistes A l'action en répétition résultant de

La publicaticn dudit acte a é&téd effectuée au trolsiime
bureau des hypothédques de la Seine, le vingt six mars nil
neuf cent cinquante reuf, volume 3336, n°7 et 1'état déli-
vré swur cette Fformalité du chef de la société co-échangiste
de la SOCIETE FONCIERE IMMORILIERE DE L'AVENUE DE ROUVRAY
ainsi que de M. et Mme FOUQUE VAUTRIN, précédents proprié
taires négati? @'inscriptions, saisies et mentions, a révéel
deux transcriptions, l'une volume 2223 n®5, du vingt jan-

2223, n°6, du vingt janvier mil neuf cent cinquante gquatre’
De deux actes regus le premler par Me CONSTANTIN, no-

trois, et l'autre par Me CONSTANTIN,et Me BURTHE, notalres
A& Paris, le cing décembre mil neuf cent cinquante trois,

de la propriété restant appartenir & la société co~échangils
te, et ne concernant pas par conséqumnt la parcelle cédée

~ DU CHEF Um.ﬁb SOCIETE FONCIERE IMMOBILIERE -~

. La bande de terrain cédée A Mme HAYES avec les

A
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‘Marie Léonie VAUTRIN, son épouse, demeurant ensemble A

;. vingt deux, ne contenant aucune clause restrictive de la _

- 40 - o _
cornstructions y édiflées appartenait & la dite sociétd
comme dépendant d'une parcelle plus importante d'une super
Picie de mille cing cent soixante deux métres carrés neuf
centidémes, =sis A Paris, 22 rue Boileau, et Ffalsant partie

_de l'ensemble immobilier situé A Paris, 5 rue Michel Ange,

45 rue d4'Autenil, 22 ru: Boileau et 1,3, et 5 avenus de
Rouvray. .

La dite parcelle (d'une superficie & mille cing ceat
solxante deux mdtres carrés neuf centidmes dtailt la proprid
té de la dite soclété par suite de l'apport par la SCCIETE |
IMMOBILIERE DE L'AVENUE DE ROUVRAY au capital de cing mil-
lions d'anciens francs, ayant alors son siége social A
Paris, 11 rue du Docteur Lancereaux, immatriculée av regisg-
tre du Commerce de la Seine, sous le numéro 54 B 8.159

suivant acte sous signatures privées en date a Paris
du huit novembre mil neu’f cent cinquante six, enregistrd A
Paris, septiéme notaires, le vingt sept décembre mil neu?f
cent cinquante six, volume 952, folio 80, case 1.403

Cet acte ainsi que les pidces d'approbation relatives
A cet apport ont &té déposées au rang des minutes de Me

t

- LANQUEST, notaire & Paris, le vingt et un décembre mil neuf

cent c¢inqumte six, et une expédltion a &té& publide an

. troisidme bureau des hypothaques de l1la Seine, le onze mal

mil neuf cent c¢inguante sept, volume 2878, n°1ll

- DU CHE® DE LA SCCIZTE FONCIERE IMMOBILIERE ~

- DE ILAVENUS DS RQUVRAY -

+

Ltimmeuble ziag & Paris, 22 rue Bolleau, d'une contenan
ce de mille cing cent soixante deux métres carréds neuf con~
tidmes, dont dépendait celui présentement cédéd par la .
SCCIETE FONCIERE DE LA PLACE D'AUTEUIL, & Mme HAYES,
appartenait A la SOCIETE FONCIERE IMMOBILIERE DI L'AVENUE

' DE ROUVRAU, par sulte de l'acquisition qu'elle en avait

faite de: . :
Monsieur Edouard Alfred FOUQUE, archiltecte, et Madames

Paris, 15 rue Boileau
Suivant contrat regu par Me GONSTANTINgt Me ROBINEAU
tous deux notaires A Paris, le dix février mid neuf cent ”
cinquante quatre : : . : -
Cette acquisition a eu lleu moyennant le prix principal
de vingt trois millions d'anciens francs, qul a été pays _
comptant aux termes duit contrat qul en contient quittance :
Au dit contrat il a étéd déclard par les vendeurs,
~qu'tils étaient mariés tous deux en premléres noces
soua le régime de la communauté de biens réduite aux ac _
quéts aux termes d&e leur contrat de mabiage regu par Me
PLOIX, notaire & Paris, le treize septembre mil neuf cent . !

capacité civile de 1'épouse. _




~mars suivant, volume 2.247, ne 35

.- six novemdre mil neu? cent vingt six, volume 819, n°26

.."_.<wﬁmﬂ ttols, volume 323, n%25.

. ' .cent. vingt quatre, volume 356, n°®32

mmmw;_mmvn..mu vertu d'un acte de mainlevée recu par Me ANCOT

neuf cent mille ancl ns francs, dont le sizge était a Paris

U+ M. FOUQUE s'est 1ibéré , tant par compensation de diverses
©. " ar’ances hypothécaires A lul dues, que par un palement comp

‘a révelé llexistence de trois inscriptions du chef de la

'six, en vertu d'une mainlevée devant le méme notaire,

. acte de mainlevée.

- 41 - .
Une expédition 4 ce contrat a été transcrite aw
trolsiéme bureau des hypothdques de la Selne, le quatre

- EN LA PERSONNE DE M. et lMme FOUQUE -

, L'immeudble dont il s'agit sis & Paris, 22 rue Bolleau
dépendait de la communauté de biens existant entre M. et
¥me FPOUQUE savoirt .

-~ lessconstructions pour les avoir falt é&difier au
cqurs de leur mariage . :

- et le terrain, comme Faisant partie d'une propriété
de plus grande importance, acquise par M. FOUQUS, au couxrs
et pour le compte de cette communauté, det

1a socidté LE CENTRE FRANCAIS DE MEDECINE &T DE

CHIRURGIE, société anonyme aw capltal de trols millions

(seiziéme arrondissement) 12 rue Boileau, aux termes d'un
acte recu par Me ANGOT, notaire & Rennes, le dix huit
novemdbre mil neuf cent vingt six : o

Cette acguidtion a eu llieu moyennant un wuwx dont

amsnmmmmnncmwﬂxnmwamwmcawﬁmonmacumsoounwmsﬁmﬁnﬁl

tance. . :
Une expédition de ce contrat a été transcrite au

trolsidme bureau des hypothdgues de la Seine, Xe vingt

Un &tat délivrs le méme Jjonrsur cette transcription

Société vencderesse, savoir: :

La premidre, en date du vingt janvier mil neuf cent

La seconde en date du sept juin mil beuf cent vingt
quatre, volume 350, n°47 : - '
1a troisidme endate du vingt deux octobre mll neuf

lesquelles ont é&té radiées o .
- 1a premidre, le neuf Ffévrier mlil neuf cent vingt

notaire sus-nokmé le quatre juin mil neuf cent vingt six
‘= la seconde le dix huit décembre mil neuf cent vingt

du @ix huit décembre mil neuf cent vingt six .t
- ot 1la troisidme, le méme jour, en vertu du méme

———"
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TROISTEME PARTTE

USAGE DE L' IMUEUBLE

Articls s

Destination de 1'immeuble

I'irmeuble est destiné & 1l'usage d'habitatione
Seetion 1 -~ Usage des " Parties privabives "
Article ©

Chacun des co-propriétaires aura le droit de Joulr
comme bpen Iui semblexra des Y parties privatives " comprises
dans son lot, & la conditicn de ne pas nuire aux droits des
aubres co=propriéiaires ev de ne rien faire gul puisse soit
compromettre la so0lidité de 1'immeuble, solt porter atteinte
3 sa destinabtion et sous les réserves qul vont &tre ciw-
aprés formuléesy

a) Geccuvation -
Les aprarvements ne pourront 8tre gu'occupés bour-
geoisenmen® ou affe-ctés a llexercice d'une profession 1libé-
rale. '

- La location en meublé d'eppartements enbiers est
autorisée's En revanche, la transformation des apparbements
en chahibresmeunvlées destindes & 8tre louées & des person=
nes d:¥stinctes est Interditel : ,

Les co-propridtaires et occupants devrent veiller 5
ce que la tranguilli%é de 1l'immeuble ne soii & avcun moment
troublée par leur fait, celui des personnes de leur familleds

Jeurs invités, de leurs clients ou des gens & leur service.
v b ) At Qi A Statein dmiin L e e mdp A AL Vs, Ay RJp RSP A o L f

b) Bruits -~

L'usage des appareils de radiophonie:, électrophonzs,
est autorisé sous réserve de l'observation des réglements
de ville et de police et sous réserve également que le bruit
en résultant ne soit pas perceptible par des voisinsh

A
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Tout brult ou “apage nocturne, de gquelque nature

Sl Tuwe o Fia O ce soit, btroublant la tranguillits des occupants, est
t St sy Flarent m - . G - . .
e T ellement interdit, alors mfme qu'il aurailt licu dens

1'intérieur des appariementse

¢) Utilisabtion des fenftres et balcong -

T1 ne pourra &tre étendu de linge aux fenftres et
balcons, aucun objet ne pourra Etre posé gur le bord des
fenBtres et balcons, les vases & fleurs devront Etre fixeés
et reposer sur des dessous étanches de nature & conserver
ltexcadent d'eau pour ne pas détériorer les murs, ni incom-
moder les voisins oun passanptse.. _

¢) Harmonie de 1'immeuble -

Les pories d'entrée des appartements, les fenftres
et persliennes, les mmHQmIQOHUmw balustrades, rampes el
varres 4'appui des balcons et IenStres, mfme la peinture

et, d'une fagon générale, tout
nia de l'ensenbie, ne pourront

ce qui conftribue a ltharmo-
8tre modificés bien gue cons—

tituant ure " partie privavive " sans le conmsentement de la
pajorité ces co-prooriétailres délibérant comme 1l sera d1€
plus loin & l'article&4, La pose des stores esy antorisée
sous réserve que 12 teinbte solt celle adoptée a la ma]ori-
té par les co-propridtaires.

Les Sz2pis-brosses sur les paliers d'eantrée, quol
que fournis par chaque co-propristaires, devront wwuw ahwr
mod2le vnigue.

Te tout devra 8tre entretenu en bon état et aux fraics

de chacun des co-propriétairess

e) Antennes -

Une antanne collective radio et une antenne collec-
tive de télévision seroat installiédes sur le toitdes bEtiamen?
A et Ble raccordement davra 8tre effectué aux frais de
chague co-propriétaire..

L'installation A'antennes individuelles extérieures
ne sera pas autorisie,.

£) Plagues indicatrices -

Tes personnss exergant une profession libérale
dans 1'immeuble pourront apposer dans le vestibule d'en-
trée, une plagie indiquant au public leur nom, leur profes-—
sion et le lieu ol elles exercent leur activitéd, Le modele
de cette plaque sera arr8té par Je syndic qui fixera l'em-
placemnent ou elles pourront Etre APPOsEEs,.

g) Enseignes ~

I1 ne pourra &ire placé sur la fagade le 1'lmmeuble
aucune enseigne, réclame, lanterre cuécriteaun gquelcongue.

\N\\ [/
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L35 foe " Flogont mwv Réparations - Accés des ouvrisrs -

o oane B LA R .

o e e Les co-propriétaires devront souffrir sans indem-
nité l'exécution des réparations qui deviendraient neces—
saires aux " parties communes " quelle qu'en soit la durae
et si besoin est, livrer accds aax architectes, entrepre-

vmsHmmdocéHonmonHMmmQmmcwdmwwwquooﬁmawﬁmoﬁmmwuw
ces travaut. .

i) Libre accés -

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra.
laisser les clés de son appartement & la loge de la con-
cierge ou A une personne résidant effectivement a PARIS,
dont 1'adresse devra &tre woﬁdmo 2 la connaissance du syn-
dic et qui sera autorisée a pénétrer dans l'appartement
durant cebte absence pour parer aux cas urgents.

) Radiatenrs =

Chaque co-propriétaire ne pourra sans le consente-—
ment des autres co-propriétaires, remplacer les radiabteurs
se trouvant dans son lot vpar des appareils augmentant la
surface de chauffe ni augrenter le nombre de ces radiaveurs.

k) Entretien des canalisationsd'eau eh robinetteris -

Afin d'éviter les fultbes d'eau et les vibrations
dans les canalisations, les rohinets et chasses de cabinets
dtaisannes devront &tre maintenus en bon état de fonction-
nement et les réparations sxécutées sans revard.

, il ne pourra &tre jeté d'ean

Pendant les geliées
riesurs dlévacuation.

dans les condulits exté
1) Responsabilits -

Tout co-propriétaire restera responsable & 1'égard
des autres co-propriétaires, des conséguences dommageables
entrainées par sa faute ou sa pégligence et celle d'un de
ses préposés ou par le fait d'un bien dont il est ¥également
responsable’, ,

n) Ramonages -

Les chnduits de fumée et les appareils gu'ils dese .
servent devront 8tra2 ramonés suivant les réglements d'usage.

-

w.gdwwwmmwwobﬁmmwcmwmmmooBd:ma%oﬁwmﬂdmmmw&o&:
mellement interdite. .

Chague co-Lropriétdire sera responsable de tous les
déglts ocensionnés & 1'immeudble par un feu de cheminéde qui
se serait déclaré ans ses locaux, Dans cette hypothésa,
tous travaux de réparations et de reconstruction devront:

tre faits sous la surveillance de l'archivecte de 1'immeu~

ble, iy
i 17
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n) Surchage des planchsrs -

treposé aucun ovjet
o charge des planchers

idité oun celle Cdes murs
les plafondse

I1 ne pourra &tre placé ni en
dont le poids excéderalt la limite d
afin de ne pas comprometire leur sol
et de ne pas détériorer ou lézarder

o) Modifications -

PR

S Chagque co-propriétaire pourra modifier comze bon
N ) 1ui semblera la disposition intérieure de son appartement,
\ﬁ».;b\aétt; B@Hmwwommam@mﬂomamuﬁwwmwomssﬁmmmmemn@4MH@dem

E \_.\

Bu A unmdL A, Taire execuberles travaux sous la surveillancs de- l7are .
N . i ,.. chitecte de l'immeuble dont les honoraires seront & sa
Wrluaiom g’ 24 oharee, I1 devra prendfe toubes les mesures nécessaires

,%?f.piihw Ie, pour ne pas nuire & la solidité de i'immeuble et il sera

4

u&ﬂaﬁmahétyfﬂ How@oﬁmmdwm@mwosmmwwmwmmmﬁmwwmm&@mmwm@wdwoﬁm@ﬂHmw
S R SRS produiraient du falt de cus travaux. .
» 1, L \.V ..w. T ‘c&..r\.‘ -

i 4

I R s Section 2 ~ Usnze des varties communes "
.._\..\ i ....,_C. m.._,t.:. _,..I
B 7 e e Article 10
S S Chacun des co-Dpropristaires usera librement des
LA s e M oparties comzunss U osulvant leur destlinavion, nais sans
ceewn 270 - faive obstacles aux droits des aulres co-propriétalresy
N «‘“fmxﬂa\ Aucuna des co-propriétaires ouw occupanis de 1'immeudle
ci Ly Vcuas me pourra encomorer les entrées, les vesuibules, paliers
cree T e vt st escaliers, ni laisser séjourner Guolque ce SOlT sur ces
JEPTRPE SR S parties de 1l'immeubles
S P Iz veshibules d'entrée ne pourront en aucun cas
_ servir de garages de bicyclettes, de motocycleties ou de
\& voitures & enfunts,
L™ — P .
.7 Les persornes ubilisant les ascenseurs devront se
Ny conformer aux dispositions d'usage et spécialement veiller
Vs 3 la fermeture des portes paliérese —F

Les tapls des escaliers, s'il en existe, pourront
Stre enlevés tous les ans en €té, pendant une période de
trois mols, pour ie ppabtage, sans que les propriétaires
puissent reclamer une indemnité guelconque.

Les livraisons dans 1'immeuble de provisions, ma-
tidres sales ou encombrantes, vins en fQts, elc ... Evront

tre faitez le matin avant dix heures..

T1 ne devra pas &tre introduit dans les immeubles
¢e maitidre dangersuse, insalubre ou malodorante. _

D’une maniére génmérale, les co-proprieétaires devront
Gontes les servitudes gqui grevent ou gui pourroat
H-.u—l \.»AM .\,Q ’

U/ wm
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T ) Chague co-propriétoire sers personnellement respon-
< HIEFT 7 gpble des dégradations faites aux parties communes, solt

- . WMW son fait, soit par le fait de son locataire, de son
—H&m:;ﬂmr:aim rsonnel ou des personnes se rendant chez lul.

CHAPITRE II
CHARGES
Article 11
Les dispositions du présent chapitre vont s

~ d4finir les différentes catégories de charges, et
pour chacune de ces cabégories, fixer 3

- les lots entre lesquels elles doivent &tre répar~

X ties,
g - et la quotiié que devra en supporter chacun de ces
lotse
Section 1 -~ Charges générales -
8 1 ~ Définition

rticle 1

I

es charges générales comprennant toutes ca2lles gqui
ne sont pas considérdes comme zspéciales aux termes des
articles #¢ & ¥ du présentiréglement, c'ésb-d-dire :

a) ImpBss -

{ Les impdts, contributions et taxes, sous gquelgue

1 forme et dénomination que ce soit, auxquels seront assujet-
ties touves les " parties communes " de l'ensemble et mEme
celles afférenves aux " parties privatives " tant aque en
ce quli concerne ces dernieéres, le service des contributions
directes ne les aypra pas réparties epntre les divers co-
propriétaireg,. _

b) Servicas communs de 1'immeuble -

Les honoraires du syndic et les frais nécessités
par le fonctionnem=nt du syndicat, les honoraires de 1l'ar-
chitecte pour l'enSretizn courant des parties communes généd-
rales.

Les salaires de la conclerge avec leurs annexes ef a~
vantages en naturz (logement, chauffage, éclairage, ainsi
que toubes rémunérations aux parsonnes de service), charges
du nettoyage ou 4de 1l'entretien des parties communes généra-

7k
/ ¢

-
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- ~

iles, les cotisabions fiscales el socliales afrferentes a ces
salaires et rémunérations. )

ﬁmmwﬁmwm@.mowmwﬁmmm@mwmdﬁo%mmmwm_mﬁwﬁmdwmﬂq@m
réparations ou travaux dans Hm hall 4 entree principal au
b8timent A seront 4 répartir aux millifmes génscraux des
148 lots.. ,

Ce hall d'entrée principal comprend, le vesgtibule .
entre le logement du gardien et le local voiture d'enfants,
le hall proprzsment dit ¥y compris le dégagement se Trouvant
an devant de 1'ascenseur principal du b8timent A et le
dallage extérieur entre le trottoir de la rue Boileau el le
hall" “nrincipals

L*achat, l'entretien et le remplacement des poubelles.
L'entretien et la réparation de la loge de la concier-

Y

ge et des autres locaux a l'usage des services communs, -

e

Les frais d'entretien et de remplacement de 1'ing-
sallation électrigue a usage commun, .a location, la pose
et l'eniretien des compteurs & usage collechif.

La précen’e énumération est purement énonciative et
nonr limitative.

§

no

- REnartition

Artisie 13

ot
i-lu

[$)

Les charges géne
2 ke

-
propriétaires au prorata
contenue <ars les 1ois.

2les seront réparties entre les co-
des guotes-=parts de co~propristé

M Toutafois, les co-propriétaires qui aggraveraient

. les charges générales par leur fait, celul de leurs locatai-
res ou de¢s geng 2 leur sarvice supporberaient seuls les
frais et dépenses ainsi occasionnéss

Section 2 ~ Charges d'entretien de révarations
gt de

de reconstruction deg bitiments ~

Article 14

Les charges d'entretien, de réparations et de re-
construction comprennent

- les frais des réparations de toute nature, grosses, ou
menues, & faire aux gros murs (sauf cependant les menues

0/
\m\ V
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réparations a faire aux gros murs & 1'intérieur des
mwmedemwdmv. a la toiture, aux tEtes @m~obmavﬁmmmo anx
canalisations d'eau, de gaz, d'électricité, auwx tuyaux du
tout & 1'égout, & ceux d'écoulement des eaux pluviales, a
ceux conduisant les eaux ménagdres au tout a 1'égout (sauf
pour les parties intérieures & 1'usage exclusifi et parti-
culier de chague appartement ou logaux on dépendant) 2 la
porte d'entrée, 2 la descente des caves ef aux coulairs des .
Om.awwm\d 2N Doy (N VI - PR I :

v

*}

Les réparations nécessitées par les engorgements
dans les conduits des cabinets d'aisances et celles néces-
sitées aux conduits de fumée pour les feux de cheminsde,
lorsque la cause ne pourra en Etre exactement déterninee.

Legs frais de ravalement des fagades, auxquels 3lta-
Jouteront, mais seunlement lorsqu‘'ils seront la conséguence
d'un ravalement général, les frais de peinture et de répa-
ration dss extérieurs des fen8tres, des persiennes des
garde-corps et fenfbtres de chaque appartement, bien que
ommoﬁomwm..mwwzwmﬁwwmmwwwdmdwdmm=.

ok &P

e
e

i
H

-wmm_mﬁﬁumdwmﬁmdamHmwmﬂmawoﬁmﬂﬂmHmaoﬁmi
terrasses &balcons, appuis de balcona ou bas-
s Nd1e pour les frails afférents aux balcons
réseryvés a l'usage exclusif de.: propriétaire:
en gu'ils soient alors " partie privatives "

Les
truction de
lustradses e
et terrasse
déterminé., b

b4

ey O ool o
4]
)

t

u <k iy

= e DRE-ER et loRIPOEEOR-0F~d0mwmm————— -~ _

Tes dépenses entralnées par le ravalement intériear
des cages d'escalliers et de leurs paliers, les réparations
nécessitées par 1'usure des marches des sscaliers, les
frais d'entretisn et de réparation des escaliers,

Les primes d'assurances énumérées au chapitre relatif
" aux assurances ".

Et, d'une maniére générale, tous frais dlrects ou
indirects d'entretien, de réparations ou de reconstruction
des bAtiments,.

§ 2. - Ventilation
Article 15

Les dépenses d'entretien, de réfection et de recons-
truction des bEtiments seront ventilées selon qu'elles
s'appliqueront & 1'un ou & l'autre des corps de bltiments,
ou des locaux & usage de garage, les dépenses afféreantes
aux locaux & usage de garages comprendront exclusivement
celleg entraindes par 1l'entretien, la réraration et,

N\\.\N : \\\\r\\
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éventusllement, la réfection des nmurs et du sol desdiis
da

locaux et des dalles formant le volv des zarages, ainsi
ue du rev@tement de la rampe d'accis, exclusion ébtant
aite des pobveawx qui Traversent lesdlts locaux en vne

- de supporter la superstructure des trois batiments.
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Lob n° 25 = Lrenye/div-nillitnes, C ens : uO\uo Qo
Lot n° 46 ~ quinze/Cix-nillidmes, ol ees - 35/10.0002
Lot n° 47 — quinze/dinerillil;mes, cl ..em Hq\wo 0002
Tob n® 48 = div/dis-uillidnes, CL eeeswe 10/10.,0000
Tot n® 49 e ovinze/¢iz-nillilnaes, cl cos i I5/3.0.CC0¢

Lot n® 50 - guinze/div~-millien
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("r
C)
v
b
Q
i.!.
»

L

( TOTAL émal & 1'unisé @ DIX MILLE/DIX

ﬁ OV Y P I_Lr.\u O.._ amMaseBsnansaARRSLERAEIRARY HO‘OOO\\HQQQO(U

Tes lots non commric dans la présenie désignation
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rénanvics entre le rnv o~ Ghizires Ces lobs nmdret tn Ao
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L - - El L3 -
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Tes lots nexr compris dans la présente désignation
v participeront en rien..
4-ArticlelS

Section % — Charges d'entretien des escaliens
T LeplS, €T ASCenssurs -

charges d'entre-
“tien, de répara-
ti-ns et de re-

censtruction des © 8§ 1 - pefinition RN
lou2ux seront a ] - D
usage de gariges Article 20

seront réparties . . A : .

entre Hmmwﬁuo: Les charges d'entretien des escaliers, tapis
priétaires desel ascenseurs comprennent

soixante quin- . les dépenses entraindes par le ravalement intérieur

ze Oxes et  Jes cages d'escaliers et de leurs paliersy
parkings, c'est- ] . .
a dire, les - l'entretien, les réparations et mfme le remplacement

lots n°s 74  des ascenseurs, de leurs agrés et accessoires et des tapis
3 148 ipelus Posés dans les escaliers principaux (mais non ceux des
U Trorata portes pealisres gui sont personneli aux propriétaires;.
de lsur quots -~ leg réparations ndcessities par l'usure des marches
part dans leg des escalisrss o

nartiss commu- e e ' - .s 2 . ‘
hes mbnéra- - les frais de consommation d'electricité occasionnés
" os 2 par les ascenseursy

L) L B A .

/ \?\ - le cofit de 1z location des compteurs,
xw\ %N - l'assurance contre les accidents causés par les as-
g censeurs. :

§ 2 - Répartition

Article <1

Afin de tenir compbte de l'usage des ascenseurs par
leg propriétaires des boxes et parkings, situés aux, pre=
mier, deuxiéme et troisieme sous-sclk, il leur sera attribué
en. manidre gérnérale, vingt pour cent (20%), des charges -
globales ascenSeursd répartir suivant leursmillismes généraw

-

Article <

Les charges d'entretien des escaliers et de leurs -
tapis, s'il en existe, et des mcenseurs situés damns le-
b8timent -sur la rue Boileau dit " BATIMENT A ", seront
réparties entre les propriétaires des lots numeros 1 & 24
inclus et T4 & 148 inclus, de la maniére suivanbte ¢

dit

/i
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LOT n* 1 - cinquante/dix~nilliemes ci
10T n* 2 ~ cent cingquante/dix-millie-
Emm‘ OM' .o...ﬂ...o..lﬂ’.I.'.............‘
LOT n*™ 3 « soixante dix~/dix-miliié-

Bmmﬂ OH C‘ﬂ...i‘........C..U....Q.'.ll.(

- %

LOT n* 4 - cent ciangquante/dix-miliic-
Bmmﬂ OH fo...o.oettt'.il.!t00|.|I.l.nilt
LOT n® 5 - cent quabtre vingts/dix-
Eu..run“_..uﬂmwawmw Ou.: ey
LOY n°® 6 = omwd\mwNJHHHHMmemu ci
LOT n°® 7/ -~ deux cent trente/dix-—

L - ]

Euiunu-w_.mwﬁ_.mmwo Om- fsbeeostensosnssnensbbasrsss s

LOT n* & - deux cent soixante dix/
QWH‘EWHHM«WEWWQ Cl ssessesesscesesncsacss
L0 p* § — cent quarante/dix-millié-
ﬁme o”._l e AP e R eEORSsRS RS eSS E R D ED
LOT n® 13 = trois cent dix/dix-mil-
waamm' O.M [ I N - I N B BENE BE-NE RN R - NI R NE-RE B N
LOT n° 11 - trois cent cinguante/
Q.HUHS-UHHHH.M.WHWWU OM. T I Ty
LOT n® 12 - cent soixante dix/dix-

milliémes, Cl secosensnsesesccesssssones

LOT ©°® 1% = trois cent soixante dix/
QHHSBHHWHWHQWH Cl eenssencassvacencnsenn
LOT n® 14 ~ quatre cent soixante/dix
BWHHHW wmw OW LR N R R R IR R L O B
LOT n® 15 - cent guabre vingts/dix-—
HHHMWB@Wu ClL eevonsenssnsasssssssannsen
LOT n™ 16 ~ gratre cent dix/dix—
BHHHM@HWMM Cl cecosessceresesessooessssn
LOT n° 17 = zing cent dix/dixemil-
lidmes a° if - oons auesSrse ¥inags i/
Gk R aOS
LOT n* 18 -
dixemilliémes,

Cl esacsssssrescsscensnsee
cent quatre vingt dix/
OH ...'...'............0.0
LOT n® IS - quatre cent cinguante/
nwm-ﬁldwu.uuau.w.wammc cl Ooott.ooaoonocfwoa.lt...
EQT n® 2(¢¢ - cing cent gdixanta; -
Q.mluﬂalguauuau:uﬂww.amm- OH.... tlb.f...t...t..ﬂ.lcooca
LOT n™ 21 ~ cing cent gnatre vingts/
@MN‘BHPHM.WEQMu Cl psececessssvsescavssscss
LOT n®* 22 - sept cent vingt, dix-
BHHHHWEWWQ ClL eeensassssonsneosenneesssn
LOP n* #3 - six cent quatre vingts/
gpM‘EHHHWWB@MQ OH tlsictlﬁo.ttniilttt.lf
LOT n® 24. - sept cent vingt/dix-mile-
liémes, ci, : :
LOTS n®s 24 % I48 -~ (suivant tableau
général), deux millefdix--milliémes, ci

POTAT ézal & 1'unité : DIX MILIE/DIX-
H&HﬁH_H%mo ci .o...o.o.tnoottoo.o.ooooo-oof_.o

4 W

B S EEXXEXE-EX-X BN N N-B N BN N NN R B

SO/TOR00T
1504100008
TO/10.00C8.
ISOFLOWO0TS

180410, COae
1004120002

556 /T 0002
270,/10. 0008
140/10.0008
%10/410.0008

BE0/3040008

170417, 0003

FIDS10. 0002

460/10.0008

T80/10.CO0%
20/10.0002

510/10.0008
190/ 1¥.00C8
4504250008
mmﬁxHQrUUOW
580/10.C00%
M1 0008
680/10.0002
20/10.0008

2,000£10.0003

1CR000/10,0008
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R n'y participeront en rien..

. 3
Arvicle <2

Les charges d'entretien de l'escalier, de ses
Tapis.y s'il en existe, et de 1l'ascenseur situé entre
jardin dit ¥ BATIMENT 3 v seront réparties entre les
co-propriétaires des lots numérsés 53 4 53 inclus e
A a 148 inclus de lz manidére suivante z

LOT n® 5% - Trols cent quatre vingt/

&.U...Uh,lﬁu.u.u..wsmmw el esseOsse R ssO RO RERROOE S S | .W.@O\HQ@OOOW
LOT n® B4 = trois cent vingt/dir— o
MITIIBMES, CI eeescrensensoescnssennsone Z20/T0,0004
LOT n® 5% « mille deux cénts/dix-mil-— ol
..H.U..Imw.ammv f\.-\w -"..G.".':9..0..0'.'.'......{ H.MIOQ\\HQ&’OOOW
LOT n®™ %o - mille cing cents/dix nmil- ) )
Htpmgmmw G..ml .Ol.OOottt.ctDDO!l_-_....0009000000 urﬂ..momu.%w_lﬁwrfooo.w
LOT nn® 57 - deux mille/diz-millidnes B} .
OH ._-tcctcoo.ﬁtnouc.ooooooroa-ﬁ.ooeoctoo._a. mv'OQO\HQ?QUGmw
LOT »° 53 -~ dewt mille six cents/ ) _
Gix-milidianmasg o MN‘OOGO\HQ?OUOW
LOS ns T & 343 - (suivant bHablean . .
général), deux mille/dix-miliidmes, ci . 2L,Q0CALG.0003
TOTAL émalk a 1'unité : DIX MILLE/DIX- - T
MILLIEMES,) CL eesesessnnncesncsennsnasss L LORGCO/AC.0002

Lizs lots non compris dans la présente désignasion
n'y participeront en riens.

Sgebion & ~ Frais de chauffage et d'ean chaude

§ 1 - Dafinition

Les frais de chauffage et d'eau chande comprennent ¢
les dépenses d'entretien, de réparation et 1fme de rem—~
placement total own parbtiecl des installatiuns de chauffage
central 2% 4'cau chaude et nfme en ce gui concerns las
canalisations et radiateursse trouvant & 1'inhémisur des
parties privatives, le prix du mazoul ev aubres combus—
tibles, le coflt de 1l'eau, celul de 1'éleciricité consom—
rnée par lescirculateurs les salaires du chauffeur et les
charges sociales y afférentest

£ (.

s %du
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§ 2 -« Ventilation .

Article &F

Le prix de revient de la produetion d'eau chaude
sera déternmine par les dépenges effectivess Si ce calcul
s'aveéere impossible, l'eaun chauwde sera forfailtairement
réputée comber le prix indigqué pour la péricde corres—
pondante par le Journal " TLia chambre des Propridtaires *

sous déduction de quinze pour cent,

An cas olt cette publication ne contiruerait pas &

L

n

paraftre., l'assemblée générale désignerait une aubre

publication de référence.

Le prix total de 1'eaun chaude, calculée sur la base
Torfaitaire cli-dessus &tabliesera déduit des dépenses

-

affiérentes 4 1la fols a 1l'eau chande of au chauffage central

et le solde sera considéré comme dépenses de chauffage

-
contral,.

8 % ~ Réparitition de 1l'eay chaude -

Les frals de chaulfage & t dépenses

d'eau chaude seront »éparties entre les co~vropriétaires

des différeents 1bt de la manidre sulvante

LOT n®* 1 - cent trente/dix-milliémes, .,
ou-l L BB N -3 B - A B NN N B CNEOBE BN NN N AR RECRN A R N NN NN -
LOT n° 2 =~ cing cent dix/dix-milliénmes
ou- .0‘...0.'.#.'."ll.léﬂ'..ll..bl\!ﬁ.ﬁ«v.ﬁ
LOT n® % - cent gsoixante dix/dix-~mile
PHWBmm‘ OH .’.l'...'.ﬁ..'.........'...'0'."
LOT n® 4 - trois cent soixante dix/
QHH:EMHHHWBme 0”0! *0'0..'.'D’r°9.°......v.
LOT n® 5 « guatre cent cinguante/dix-
EU..IMIHUIIWHMWQwO OH ."...0..9....0.'.'..9.'.‘.‘
LOT n® & -~ cent soixante dix/dix—
Hnu»uw.“_:u-.mwﬁu.mmo Ou.l P I A N N R R L
LOT n* 7 ~ trois cent soixambe dix/
Q.m..umllgm.-urwsu-.mwawmv Ow. P T YT E RIS
LOT n* & -~ guatre cent quarante/dix-
EMHHHWHD@WQ OM. P i
LOT n° 9 ~ cent soixantve dix/dix-—
Hpmru.u..m.wammu Ow.l .ctoot-o.noo_vl&.!ﬁoootnoo.ﬂo,o‘.
LOT n® 10 -~ trois cent soixante dix/
Q.HVHIEM.HHM.WHPQW& OM. ¢teemenss ORI PRSI R R LOS

IZ0/1Q.0008
5104100008
T70/10,0008
370/1 0003
HE0/1000053
170/10.0008
370/1.0.0002
¢¢oqu.ooow
T70/10.0008
39041.0.0008
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10T ,,° 11 ~guakre cent gnaranbte/dix-
Qilliémes, ci U NG E SR PR NOR RS EOEE I ND SR
T8t n® 12 - cent soixante dizfdizt-
milliémes Ci ..IDJ...‘...OOD.O..Dl..'...
LOT n® 1% - trois cent soixante dix/
dix-millicmes, ClL ceseesenssceassnscensrca
LOT n® 14 — guabre ‘cant quarante/dix—
milliémes, Ci I‘.a.‘.l.o.................‘u
LOT n® 1% -~ cent soixanbte dix=/dix
milliémes, Ci ........o-......a.s.....oo%
LOT pn° 16 - trois cent soixante dix/ .
dix—milliémes, Ci o-l......br.l...l.;..;&
LOT n® 17 -« quatre cent quarante/dix~
milliémes, el s e NSRS P O OB ERR LT EEEBEEC PO,
TO0T n® 18 - cent soixante dix/dix-
milliémes’ ci P T T I T R R I N N
LOT n® 19 - trois cent soiwante dix/ |
dixﬁmilliémes’ Ci uc-aaa-oooo--;-otto--JJ

LOT n® 20 - quabre cent quarante/dix-

Jilliémes Cl cewessesccsssssssnsssnsnreny
LOT n® 21 - trois ceat soixante/dix- . |
m.lllié:ﬁes, :i P..OCD...I...ODDIb.k.o..ﬂa:.i
LG n® 22 gueire cenb guarente/dixe
milliémes, ci ..0...."00‘90.'....OD"0.0.0;
T.OT n® 2% - six cenv ringt/dixemil-
lit{-‘mes, C?— Q.-.ﬂ.....‘.B..D......l....)9.5
TLOT n® 24 - six cent soixenbte dix/
dix-milliémes’ Ci -o.ooobtooon.-ooouo-ati:

T0T 1% 53 - quatre vingt dix/dix-
milliémES, Ci .DD.O.'...D...‘).'.D.....fb‘\.;
TLOT n® 54 = cent/dixenmillidmes, Cl s
LOT n® S3 -~ cent guatre vingt dix/ !
dixﬁﬂillié3959 ¢l }ltl-cl.t-.h.occoobtooﬁ?
LOT n® 5& ~ cent quabtre vingt dix/dix—|
milliémes, Ci .-.--o.o..oo-..oo-oo.---n..!
LOT n® 57 =~ cent guatre vingt dix/dix-
milliémes, Ci ...-.U..I....lﬂ.....“".oo”k.
LOT n°® 58 - cent guatre virgt dix/dix
milliéﬁes, Ci .con-co.ao-.o..t-o.b..t.o.@
LOT n® &8 ~ quabre vingbs/dix-pillié-
mes Ci .I-.....‘oﬁ.l.-h..O.(‘....P...-DDIO]
10T ne 69 - soixante dix/dix-milliée— |
meS? Ci'ooyo----o-otoooonooo-oo---oo-u.oo
LOT n® 70 —~ soixante dix/dix~-millis~
mes, ci ﬂ..ﬂt.o....l‘........Oh..ﬁ’.l‘.ozbl.
LOT n® 71 ~ soixaonte dixAdiz-miilic-

* :
mes, C:L .’-Dl.t‘dOO..I.OIDDF..'..FD..O.b..o

5l /100002

HEGHLY, 0008
170/ 12-0008
70100008
HUGFTO0C03
170/10.0008
3?0310.000%
£40,/10, 0003
170410,0C08
F70/1.0.000%
4404106000
%50/10.0002
B0 /10, CO0E
G20/ T0.000%
670410,0002

90/ 10 0003
106410, 0003

190/1.0% 0002
190/10,0008
19041.@.000%
190 /100008
8O/ TC-0008
0 /T0000%
704100008
20/10.0002
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report

_ LOT N® 72 - soixante dix/dix-milliémes
OUI I ENEERE- IR -3 5-NCNCR I I SR I B BN RE I A B BN R B
LOT n® 73 - solxante dix/dix-milliémes

»
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204100002

TOTAL égal a Hwﬁﬁwdm + DIX MILIE/DIX-
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Section § - Chargesdeau froide

& 1 ~ D8finition

Article i&

-

10,000y TOE000S

Les charges d'eau froide comprennent le prix de
ltean froide consommée par les occupants de chague appal-

tement ou autre local.

-
§ 2 - Mise en application

1 LI e
Arvicle &

L33 charges d 'eau froide nre seront considérées
comme charges spéciales que si la pose obligajoire de
compteurs individuels dans chafue apparbement est décidee
nar l'assemblée générale. stabuant a la majorité prévue

2 l'article < du présent réglement,

Dans cette hypothdse, les frais d'installation se-

1tarticleZcdu présent réglement,

vaient considérés comme charges générales au sens de

Jusaqu'a l'installation dans la totalité des lots
des compteurs individuels, les ekag® charges dfeau froide
déduction faite de la consommabion correspondant au chag-
fage cenpral et au service d'eaun zhaude seront réparties.
entre les co-proprisdtaires dans la méme proportion que

les charges généralese.-

§ 3 - Contribution

Articie 27

£

Dans 1'hkypothése prévue au premier alimea de 1l'ar—
ticle 2 s chaque co-proprictaire supportera les dépenses
coprpspondant A la consommation d'eau froide indiguée par
le compiteur individuel installé dans son appartement guel

a—"
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que soit 1'occupants..

s irea G Efnrantin i i i .

AR Les différences suscepbtibles a'exister entre le
total des consommations individuelles et celles relevses
au compteur général des immeubles seront répartiss an
prorata des onsommations individuelles, 4 moins Que 1la
compagnie des eaux n'accepte de traiter directement avec

chague co-propriétaire..

Section ® - Reprise des vestiges

Article 28

En cas de réparation, de reconstruction d'un éle-
ment d'éanipement ou de reconstruction d'un corps de b

P
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timent, la valeur de reprise ou lc produit de la vente
des vieux matériaux ou vestiges béneficlera aux seuls

coproprifétaires quil auront a supporter les frais des —-—-—
travauxe.

Section 7 - Riglement - Provision

TFonds de prévoyance =~ Carantie

Article 29

Les copropriétalres verseront au syndic, le jour
de leur entrée en jouissance, une provision qui sera fi-
xée par la prenmiere assembiée générale.

Le syndic fera de nouveaux appels de fonds trimes-
triellemant, les quinze janvier, avril, juillet et octo-
bre de chague année. _

I1 produira annuellement, dans le cours du premier
trimestre et au plus tard quinze jours avant 1'assemblée
générale annuelle des copropriétaires, la justification
de ses dépenses de 1l'annde précédente.

Les provisions demandées par le syndic devront &
tre versdes par les copropriétaires dans le mois de l=z
demande. Pzssé ce déiai, les retardatairszs devront paver
sans gu'il soit hesoin d'une mise en demeure, une pénali-
L& de retard fixds 3 un pour cent par nols de retard.
Tout mois commencé sera compté entifrement. Cette pénalie
té ne pourra excéder la moitié d- la somme demandée.,

Article 30

L'aseemblée gdndrale des coproprietaires pourra en
outre décider 1a création d'un fonds de prévoyance desti-
né & faire face A des réparations ou travaux importants
(par ex=mple la réfection de la toiture).

L'assemblée déterminera dans ce cas, le montant
de la somme & mettre en réserve, les dates auxquelles
les copropridtaires devront acquitter leur part propor-
tionnellement et l'emploi provisoire qui devra en gtre -~
mmpﬁ. ,

Article 31

Les créances de toute nature du syndicat a 1'en-
contre de chaque copropriétaire seront, qu'il s'agisse
de provision ou de paiement définitif, garanties par les
stretds prévues par l'article 19 de la loi numéro 65557
du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

4 1
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CHAPIT®S IIT

MUTATIONS D& PROPRIEZTE - LOC TIONS

e e e A

Sectiorn 1 - Mutations de propriéte

§ 1 — Opposabilité du reéglement aux
coproprietalres

Artici- 32

Le présent raglement de copropriété et les modifi-

cations gul pourront vy &tre apportées seront, a compter
de leur publication au fichiler immobilier, opposables

~

aux ayants-cause a titre particulier des copropridtalres.
§ 2 - Mutations entre wifs

Article MM

En ces de muctation entre vifs 2 titre onéreux ou
gratult, l= nouvaiu copropriétaire est tenu, vis—i-vis
du syndicai, du palement des sSORMMES miszs &n recouvra-
ment postérieuremant A la mutation, alors méne qutellas
sont destindss au reglement <4os prestations cu des tra-
vaux engagis cu affeciués antdrisurement & la muteticne.

L'ancien copropriétaire reste tenu, vis—a-vis cdu
syndicat, du verszemsnt ce routes les sommes mises en ro-
couvremant antdrisurement a la date de la mutation. Il
ne peut exiger la restitution des sommes par lul versées
3% quelque tifre que ce sOlt au syndicat.

lors de la mutation a titre onéreux d'un lot, et
si le vendszur n'a pas présenté au notalre un certificat

'il

du syndic ayant molns d'un mois de date, attestant qu
ost libre de toute obligation a l'égard du syndicat, -—-
avis de la mutation doit &tre donné au syndic de 1'im-—
meuble, par lettre recommandée avec avis de réception, 2
la diligence de 1tacguéreur. Avant 1'expiration d'un dé-
1ai de huit jours & compter de la réception de cet avis,
le syndic peut former, ad domicile £lu, par acte extra-
judiciaire, opposition au versement des fonds pour obte-
nir le paiement das sommes restant ducs par ltancien co-
propridtaire. Cette opposition, 4 peine de nullité, énon-
cera le montant ot les causes de la créance et contlien-
dra é&lection de domicile dans le ressort du Tribunal de
Grande Instance de la Seine. Aucun palecment ou transport
amiable ou judiciaire, de tout ou partie cu prix, ne se-
ra opposable au syndic ayant fait opposition dans ledlt
délal.
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5 3 - Mutation p2r déces

e ——— - ———)

Articl. 3%
En cas de mutation par décts, les héritiers et ---
ayants~droit doivent, dans les deux mois du décés, justi-~
fier au syndic de leurs qualités héréditaires par une --
lettre du notaire chargé de régler la succession. S5i ———
1'indivision vient a cesser par suite d'un acte de parta-
ge, cession ou licitation entre héritiers, le syndic doit
en étre informé dans le mois de cet événement, par une
lettre du notaire rédacteur de ltacte, contenant les --
nom, prénoms, profession et domicile du nouveau copro-
priétaire,. lz date de la mutation et celle de l'entrée
en jouissance.

§ 4 - Election de domicile

Articlie 35
In teoufs hypdothese, le nouvaau copropridtaire est
tenu de faire une £laction de domicile dans la notifica-
tion constatant 1a nmutation ée propridt? intervenue 3
son profit, faute de guoi, ce domicile sera considéré de
plein droit comme £tant élu dans la loge du concierge :
des immeubles, cu d'un copropriétaire.

Section 2 -~ Locations - Autorisation d'occuper

Articl: Wm.

Le copropridtaire gui consentira une location de

scn lot ou autorisera un tiers & l'occuper, devra donner
connaissance au bénéficiaire des articles ¥, ¢, 7 et 8a |2
du présent r&églement et 1l'obliger a ex#cuter les pres-
criptions de ces articles.

L'entrée dans les lieux pourra &tre refusée au bé-
néficiaire tant que le copropriédtaire intéressé n'aura
pas avisé le syndic de la location par lul consentie ou

de l'autorisation par lui donnée.

Article 37 -~

Le copropriétaire bailleur restera solidairement
responsable du fait ou de la faute de ses locataires ou
sous-locataires. Il demeurera seul redevable de la guote-
part afférente a son lot, dans les charges définies au
présent réglement comme s'il occupait personnellement les
lieux loués. \

Y .\
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Section 3 - Modificatio

Articl.: 38

Les nowwowhw ‘taires pourront changer entre &ux
des dléments détachés de leurs lots ou en céder aux pro
priétaires voisins, ou encore diviser leurs locaux en
plusieurs lots. Ils aurcnt la faculté de modifier en --
conséquence la gquote-part des charges de toute nature -
afférente aux locaux en question, a la condition gus le
total reste inchangé.

Tcutefeols, la nocuvelle hm%mmﬁpwwoj des charges r
sultant des modifications ainsgil effectuées sera, par
plication de ltarticle 12 de 1la loli du dix julillet m
neuf cent soixante cing, soumise a 1l'approbation de —w--
l'assemblée statuant & la majorité prévue par l'article
24 de ladite loi.

Bian entendu, tout copropriétaire de plusieurs --
lots jouira de la faculté de modifier la composition de

[ps

U

b--I(‘J

ces lots, mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire l'objet
d'un acte mecdificatif de 1'éfat descrivtif de division,

En cas de divisicn d'un lot, cet acte attribuera un
numéro nouveald a chacune des Uunwwmm du lot divisd, les-
guelles formeront autant Qm lots distincts.

De méma, en cas de réunion de plusieurs lots pour
former urn lot unigque, l'acte modificatif attribuera &
ce dernier un nouveau numéco. Toutefols, la réunicn de
plusieurs lots en un lot unigue,; ne pourra avolr licu

ce au

cue 8i cette réunion est susceptible d'étre public
fichier immobilier, ce qui implique gue les lots réunis
ne soient pas @qumm de droits ou charges différents pu=-
bliés au fichler immokilier.

Les numéros désignant les nouveaux lots seront --
pris a la suike des numéros existants.

TROISILME PARTIE

H,._

mBJﬂmm

Articl. »
La collectivité des no%movﬁwmnﬁwhmm est consitituéde
en un syndicat doté de la t?ﬁm annalité civile.

4 is
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Ce syndicat a pour objet la conservation de 1l'im-
meuble et l'administration des parties communes.

Il a qualité pour agir en justice tant en deman-
dant qu'en défendant, méme contre certains des coproprié-
taires.

Il peut modifier le preésent riaglement de coproprid-
.”mﬂ

Artici- 40

Les décisions qui sont de la compédtence du syndi-
cat sont prises par 1l'assemblée des nownovnwmﬁuwh s et
exécutées par le syndic, comme HH sera dit plus loin.

Articil_ 41

it et

Le syndicat des copropriétaires est régi par la
loi numéro 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante
cing.

Il 2 pour omaoukbdeOJ :
DES

WOSYNTITAT TES COPROPRIETAIRES DR LUIMMEURLE A
PARIS (selziéme ——- .rrondissement) 24, rue Bolileaun.
Articl.- 43
Le syndicat ﬁhmﬁah naissance das qu'il evistera
au moins deux rOﬁnovm taires différents. Il continuera

tant que les locaux r7310mw3n 1'ensemble appartiendront
a plusieurs nowhOﬁnpmwwwhmu dirférents. Ce syndicat opren-

dra fin si la totalité de l'ensemble vient a appartenir

-

4 une seule personne.

Article 44

Sor siéqe est & PARLIE {geizidéme —= arrondissement)
24, rTue Boileaw,

Section 2 - Assemblées générales des copropriétaires

§ .1 = Convocations - Dates - Formes

Artici.. .MM_

Les copropriétaires se hmrﬁvhogr en assemblée gé-
nérale au plus tard un mois aprés la date 3 laquelle la

moitié au moins des lots se Whoc<®nm appartenir a des -
propriétaires différents.

4

4 d
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Artici. &g

Dans cette premiére réunion, 1l'assemblée nommere
le mmsawn et fixera le chiffre de sa rémunération. Elle
nommera €galement un syndic suppléante.

Articla 47

Par la suite, les copropridtaires se réuniront en
assemblée générale sur convocatisn du syndic.

Article 38

Le syndic convoquera l'assemblée générale des co-
propriétaires chaque foils qu'il le jugera utile, et au
moins une fols par an, dans le courant du premier tri-
mestre.

Articic %9
Si le syndic n'a pas convogue pour le trente 2t un
mars au plus tard 1l'assemblée générale annuelle nwl::.
sus prévue, celle-ci pourra &tre valablement convoguge
par l'un quelcongue des copropridétaires.

Artici. DG

Le syndic devra en outre convoguer l'assemblde gé-
nérale chague fois gue la demande lul en sera falte par
les novhoﬁmwm1mwhmm possédant ensemble zu moins le quart

1. Cette

n
des parties communes ou par le conseil syndical.
demande lui sera adressée par lettre recommaendée. Le —-
m%nawn davra convoquer H.mmnmSUHmm @meHaHm pour une da-
te qui ne pourra étre éloignée de plus d'un mois de cel-

"

le a lacuelle il aura regu cette lettre.

Faute par le svndic de satisfaire a cette obliga-
tion, cette convocation pourra étre falte par les signa--
taires de la demands ou le plus diligent d'entre eux.
L'assemblée ainsi convoguée pourra révoguer le syndic
sans aucune indemnité.,

Artici. 52

Les convocations seront adressées aux coproprié-
taires par lettres recommandges cenvoveées a leur domici-
le & Paris, ou & un domicile par eux &lu dans ladite —-
ville, et mises & 1la poste & Paris au moins dix jours -
avant la date de la réunion. En cas d'urgence, ce délai
sera réduit & guatre jours. Ces lettres indigueront le
lieu, la date, 1'heure de la réunion et 1l'ordre du jour

de l'assemblée. Elles pourront également &tre remises -

/ ¢
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aux copropriétaires contre dmargement d'un état. Cette
remise devra é&tre effectude dans les délais sus-indiqués.
Elle dispensera de l'envoi de lettres recommandées aux
copropriétaires ayvant émargé.

Ar nu.nu_.ﬁ 53

Tant qutune mutation intervenue n'aura pas été no-
tifide au syndic, les convocations seront valablement
faites a 1'égard du ou des nouveaux copropridétaires au
domicile de 1l'ancien propriétaire ou .au domicile par 1lui
élu.

§ 2 - Tenue des Assemblées

Article 54

L'assemblée générale se réunit & Paris, au lieu fi-
xé& par la convocation.

b,.ﬁ..ﬂm.n_i uT mw

L'assemblée gérérale élit son président., Est élu
celuil des copropridétaires présents ayant recueilli le -~
rlus grand nombre de mLHmHnmmmu En cas d'égalité entre
eux, le ﬁnnuwandﬁ est ddésigné par le sort parmi les co-
propriétaires présents avant recueilli le plus grand nom-
bre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent
présider l'assemblée.

Artici: 56

Il est formé un bureau OOBGOmm de deux scrutateurs
et d'un secrétaire. Les fonctions de scrutateurs sont —-—
remplies par les deux membres de l'assemblée présents et
acdeptants qui possédent et représentent le plus grand
nombre de quotes-parts de copropriété, tant en leur nom
que comme mandataire. Le bureau désigne un secrétaire
qui peut é&tre pris en dehors des copropridtaires,

>.ﬂ._ﬁ|\l1/||rnl W-Nu

Il est tenu une feuille de vhmmmanm. Elle contient
les noms et domiciles des copropriétaires présents ou re-
ﬁnmmmnﬁmmw le nonmbre de Qcormm parts de OOﬁMOﬁhwmﬁm po 5-
sédées par chacun d'eux et les quotes~parts qui leur in-
combent dans les diverses charges. Cette feuille est ~—
certifiée par le bureau. Elle est déposée au Cabinet du
syndic et deit étre communiquée A tout copropriétaire la
requérant.
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Artic:_ 58

Les copropriétaires peuvent se faire représenter
par un mandataire de leur choix, habilité par une mwﬁﬁwm
lettre. Toutefois, le syndic, mos conjoint et ses prépo-
sés ne peuvent recevoir mandat pour représenter un co-
propriétaire. En outre, aucun mandataire ne peut repré-
senter plus de trois Qmpmmmwwozm de vote, & moins qu'il
ne participe a l'assemblée @L érale d'un syndicat thﬁ;
cipal et que tous ses mandanits appartiennent & un méme
syndicat secondaire.

Les représentants légaux des mineurs, interdits ou
autres incapables participent aux assemblées en leurs
lieu et place.

En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les
intéressés doivent &tre représentés par un amnamwmpﬂm
commun qui sera, a défaut d’accord, ammwasm par le Pré.-

sident du Tribunal de Grande Hzmﬁanm a la requéte de
l'un d'entre eux ou du syndic.

EEEL LR,
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Articie 59

I1 ne peut &tre mis en délibération que les ques-
tions inscrites 3 l'ordre du jour porté sur les convoca-
tions.

Articie &0

Les d2 wwwmsmrPOﬂm de l'assenmblée générale sont ——
constatéas par des proc &s-verbaux inscrits sur un regis-
tre spécial et signéds par les membres du bureau.

Les coplies ou extraits de ces precés-verbaux a3 —-
produire en justice ou ailleurs sont certifiés par 1le
syndice.

§ 3 - Voix ~ Majorités

Article 61
Dans les assemblées générales, chacun des copro-

priétaires dispose d'un nombre de voix correspondant a
5a quote~part dans les bwhﬂwmm communes. Toutefois lors-
gu'un novnowhwmwmphm posséde une quote-part des parties
communes supérieure & la moitiéd, le nombre des voix dont

LY

il dispose est réduit & la somme des voix des autres co-
propriétaires.

Article 62

Toutefols, lorsqgue la question débattus est rela-
wwdm a 1'une des nrmh@mm spéciales définies aux articles
q i da présent réglement, mmc~m\9mm copropriétaires

Ry UL s
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a qui incombent ces charges pouvent voter et ce, propor-

tionnellement a leur participation aux frais.

Article mIW.v

Les décisions relatives a l'administration, sont
prises & la majorité des voix des copropriétaires pré-
sents ou hmchmmmnwmmq ayant en vertu du ﬁxmamﬁﬁ régle-
ment, voix délibérative au sujet de la hmmoHCﬁ403 mise
aux <owxu

11. hne 8 Flarentin

Article 6%

Par dérogation aux dispositions de l'article pré-
cédent, l'assemblée générale réunie sur premiére ceonvo-
cation ne peut adopter qu'a la majorité des voix de —-
tous les coprepridtaires les décisions concernant

al) la désignation ou la révocation du ou des syn-

N\ dics et des membres du consell syndical,

b) les modalités de réalisation et d'exdcution des

. travaux rendus obligatoires en vertu de dispositions le-
gislatives ou reglementaires,

c} lr'autorisation donnée a certains copropridtai-

~

C

res d'effscituer, a leurs frails, des travaux affectant
les parties communes ou Hgvm@mnﬁ extérieur de 1'immauble
et conformes & 1a destination de celui-ci.

A defaut de décisicn prise dans les conditions de
majorité prévies au premier alinda du présent article,
une nouvslle assemklée mmamhwwm statue & la majorité des
voix des copropriétalires présents ou représentés.

Article 65

Les dispositions de 1l'article précédent sont ap-
plicables aux décisions concernant les dé€légations de
pouvoirs susceptibles d'étre prises par application de
ltarticle 25 a) de la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing.

Articl: mm

Les décisions régulidrement prises obligeront tous
les copropriétaires, méme les opposants et ceux gui ——-
) n'auront pas €té représentés i la réunion. Elles seront
notifiées aux non présents et aux dissidents au moyen
d'une copie ou d'un extrait du procés-verbal de 1'as-
semblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé
sous pli recommandé ou remis contre récdépissé.

U
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Section 1 - Zoaksmwwo: ~ Révocation = Rémunération

Article 6%

Le syndic est nommé et révoqué par 1l'assemblée gé-
nérale des copropriétaires. Il peut étre choisi parnml
les copropriétaires ou en dehors d'eux. Il est réeligi-
ble.

Article 08

L'assemblae générale fixe la rémuneration du syndi
et détermine la duréde de ses fonctions. Cette durée ne

~

peut &tre supérieure & cing ans.

Articl. 69

a réunion de la premiére assemblée génd-

Juscu'a 1 i
rale -des copropridtaires prévue a l'article ci-dessus,
A el il CyAL Ty E T i uwﬂ..fhr,rﬁVr S LT
G ~ .~.. . - pL.thi;..lnl.fl. o ;. ‘.:..ruw s s v..r..f_”..wP.. o
exercera, & titre ﬂ1O<HmUwhm. les fonctions de syndic,
a GOJBWDH de l'enktrée en vigueur du pre mmuw r2glemeni.
1. auvra droit, de c¢o ~hef, i3 une rémundration annuel-

le selon le tarif fixé par la Chambre Syndicale des Ad-

ministrateurs de Biens a Paris.

Article PO

5L 1w gyndic avalt 1'intention de se démettre de
ses fonctions, il devrait en aviser le Consell syndical

»

trois mois au moins a l'avance.

Section 2 - Attributions

Article 71

Le syndic est charge :

—~ d'assurer l'execution des dispositions du riagle-
ment de copropriété et des délibérations de l'assemblée
genérale.

- d'administrer ledit immeuble, de pourvoir a sa
conservation, a sa garde et a son entretien et, en Cas
d'urgence, de faire wmonmamh am sa propre initiative a

L

1'exdédcution dr bovee oo i a la sauvegarde

AT A .

~ de representer le syndicat dans tous les actes
civils et en justice.

! \ ,
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D'une manidre générale, le syndic est investi des
pouvoirs qui lui sont conférés par la loi du dix juillet
mil neuf cent soixante cing, et notamment par l'article
18 de cette loi.

Le syndic agira dans les conditions définies par
le décret numére 67-223 du dix sept mars mil neuf cent
soixante sept, pris pour 1'application de la loi du dix
juillet mil neuf cent soixante cing.

Article 72

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut
se faire substituer.

L'assemblée générale statuant & la majorité prévue
par l'article 25 de la loi du dix juillet mil neuf cent
soixante cing, peut autoriser une délégation de pouvoirs
4 une fin déterminée.

En cas d'empécnement du syndic pour guelgue cause
que ce soit, ou en cas de carence de sa part a exercer
les droits et actions du syndicat, les fonctions de syn-
dic seraient assurédes par le syndic suppléant, désigne
par l'assenblde générale. A défauk, un mandataire proviw
scire serait désigné par décision de justice.

CHAPITRE IIT

CONSEIL SYNDICA

s T ———— ot e ok

Section 1 -~ Nomination - Révocation - Délibérations

Article 7

e dmr e K &

En vue d'assurer une liaison entre les coproprié-
taires et le syndic et de faciliter & ce dernier 1'admi.-
nistration de l'ensemble, il est constitué un conseil

syndical composé de deux a six membres choisis obliga-
toirement parmi les copropriétaires.

Article 74

Les membres de ce conseil sont élus pour une Jdurée
de trois ans par 1'assemblée générale. Ils sont rééligi-
bles. Leurs fonctions sont gratuites.Ils peuvent &tre --
révoqués par l'assemblée générale.

Articic

Le conseil syndical é1lit un président. Il se réunit
au moins une fois tous les trois mois a la demande du -
président. Il peut se réunir en outre a toute époque, 2
la demande de 1'un quelconqgue de ses membres ou a celle

du syndic. Les convocations sont adressées par lettre -

v S
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recommandée avec accusé da réception; elles contiennent
1'ordre du ;:ur de la réunion projetee.

Articl.. 76

Les décisions du conseil syndical sont ﬁmwmmm a
la simple majorité, a la condition gue la moitié au —-—
meins de ses membres soient présents ou représentés.

Articis 97

Le conseil syndical peut se compléter lorsque le
nombre de ses membres vient a tomber au-dessous de trois
sauf ratification par la plus prochalne assemblée géne-

rale de la nomination effectuée par cooptation.

Section 2 i_?ﬁwnMUCﬁHoam

Articls ﬂm

Le consell syndical est un organe puremant consul-
tatif. I1 n'est saisi gque des questions guil lui sont --
soumises par le syndic. Calui-ci reste libre de ne pas
suivre 1ltavis qui lui est donné par le Consell, mais ce
dernier peut alors convoguer 1! assemblée anwhmws B ———-e
1teffet d= statuer sur le dirfférend.

Articie 79
2=

‘ers ne peuvent jamals exigar qu'une guescion

Les
oum an Conseil, ni qu'il leur soit justifié cde

3.
Wt
i -

ol

solt s

son avis.
I'institurion du Conseil ne comporte aucune res—

triction des pouvoirs du syndlc vis- —a-vis des tiers.

Article 80

Le conseil syndical présente chaque année & l'as-
semblée @Dsmﬁme un anGOHﬁ sur les avis gu'il a donnés
au syndic.

CHAPITRE IV

Artici. 81

Le syndicat sera assuré contre :
1°) Ltincendie, la foudre, les explosions, les dé-
gits causés par 1l'électricité et le gaz, les dégats des
caux et les bris de glaces (avec renonciatlon au recours
contre les copropriétaires de l'immeuble occupant un ap-
partement, local ou contre les Honmwwwhmt et occupants
de ces locaux) . i

—
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2°) Le recours des voisins et le recours des loca-

vy e A u.u...:q.__.:_._ .Wm.u.-.ﬂ.mmq . . ’ P . 4
AR 3°) La responsabilité civile pour dommages causes
aux tiers par l'ensemble immobilier (défaut de répara—

tions, vices de construction ou de réparations, etCo.o.) ¥

Article 82

Les questions relatives aux assurances seront dé-
battues et tranchées par les copropriétaires a qui in-
comberont le paiement des primes. Ils décideront notam-
ment du chiffre des risques 3 assurer et du choix de la
ou des compagnies.

Les polices seront signées par le syndic en exécu—

tion des résolutions de l'assemblée générale.

-~

ﬂﬁ Les ascenseurs Article 83 :

. feront 1'objet Les copropridtaires qui estimeraient insuffisantes
dfune assuranceé les assurances ainsi déciddes pourront toujours souscri-
gspéciale contre re en leur nom personnel, une assurance complémentaire.
les dommages 1s en paisraient seuls les primes, mais auront seuls

-

causés aux tiers/iroit 3 1'indemnitd i laquelle elle pourrait donner lieu.

| \h\ R Article m..m.,. _
“P\ H _ Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer en ce
gqui concerne son propre lot, le mobilier y contenu et
1e recours des voisins contre l'incendie, l'explosion du
gaz, les accidents causés par 1'électricité et les dé-
gits des eauxX.
Cette assurance devra étre faite par une Compagnie
- agrédée par le Crédit Foncier, ou a 1'une des Compagnies
A choisies par 1'assemblée des copropriétaires.

Articie 85

En cas de sinistre,les indemnités allouées en ver-
tu des polices générales seront encaissées par le syndic
en présence d'un des copropriétaires désigné par l'assem-

blée générale, & charge par le syndic d'en effectuer le

-

dépdt en banque dans les conditions a déterminer par --
cette assemblée.

Artici. 86

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve =~
des droits des créanciers inscrits, affectées par privi~
lége aux réparations ou a la reconstruction. Au cas ou
elies seraient supérieures aux dépenses résultant de la
remise en état, telle qu'elle sera finalement décidée
par 1'assemblée générale, le syndic conserverait 1'excé-
dent 3 titre de réserve spéciale jusqu'ad ce que l'assem—

blée générale statue sur sgn affectation.
1
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QUATRIEM., PARTIE

TS L mIOSoS Lo S =

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIZTE

bﬁ,.ﬂmﬁﬁﬂiﬂ mﬂ

Ltassemblée générale peut modifier le présent re-
glement de copropriété dans la mesure ou il concerne la
jouissance, 1l'usage et l'administration des parties com-
munes.

Artzicti. mm

Les Gécisions prises dans le cadre de ltarticle
précédent, sont adoptées par 1l'assemblée geéndrale a la
majorité des membres du syndicat représentant au moins

les trois/guarts des voiXe

Articic 89

a

Liassemtlée générale ne peut, & quaelgue majorité
r 3 un copropriétaire une modifica-
tion a 1la icn de ses parties privatives ou aux -—
modalités de leur joulssance, telles gu'elles résultent
du reglement de copropriécé.

Articie 90

De méme, la répartition des charges ne peut étre
modifide gqu'a l'unanimitdé des copropriétaires.

Article C1

Toutefols, la participation des copropridtaires
aux charges entrainées par lcs services collectifs, et
les éléments d'équipement communs doit demeurer fonction
de 1l'utilité gue ces services et éléments présentent a
1'égard de chague lot.

Quant & la participation des copropridétaires aux
charges relatives 3 la conservation, a l'entreticn et a
l'administration des parties communes, elle doit rester
proportionnelle aux valeurs relatives dos parties priva-
tives compriscs dans leurs lots telles gque ces wvaleurs
résultent: lors de 1'détablissement de la copropricté, de
la consistance, de la supcrficie ct de la situation des
lots, sans égard a leur utilisation.

En conséguence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition
ou de disposition sont décidés par l'assemblée générale

e
o
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statuant & la majorité exigée par la lol, la modification
de 1la répartition des charges ainsi rendue nécessaire

-

peut é&tre décidée par l'assemblée générale statuant a la
méme majorité.

En cas d'aliénation sépardée d'une ou plusieurs ---
fractions dtun lot, la répartition des charges entre ces

fractions est soumise a l'approbation de 1'assemblée gé-

nérale statuant & la majorité des voix des copropriétai-~

res présents ou représentés.

A défaut de décision de 1l'assemblée générale modi-
fiant les bases de répartition des charges dans les cas
ci-dessus prévus, tout copropriétaire pourra salsir le
Tribunal de Grande Instance de la situation de 1'immeu-
ble & 1'effet de faire procéder & la nouvelle reéparti-
tion rendue nécessaire.

b) Lorsqu'un changement de l'usage d'une ou plu-
sieurs parties privatives rend nécessaire la modifica-
tion de la répartition des charges entrainées par les
services et les €léments d'équipement collectifs, cette
modification est décidée savolr : par une assemblée gé-
rérale rdunie sur premi®re convocation, a la majorite
des voix CGe touc les copropriétaires, et & défaut de Gé-
cision dans ces conditions, par une nouvelle assemblée
générale statuant a la majorité des voix des copropris-

>

tiia
taires nrésents ou représentés.

CHAPITRE TII

ACTES D'ACQUISITION ET DE _DISEOSITIOHN
ilMMMHnwr g2

Le syndicat peut acquérir des parties communes ou
constituer des droits réels immokiliers au profit de ces
parties communes. Les actes dtacguisition sont passés
par le syndicat lui-méme et de son chef,

Le syndicat peut également acquérir lui-méme, a
titre onéreux ou gratuit des parties privatives sans que
celles~ci perdent pour autant leur caractere privatif,
le syndicat ne dispose pas de voilx en assemblée générale
au titre des parties privatives acquises par luil.

Articl. 93

Les décisions concernant les acquisitions immobi-
lidres sont prises a la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les trois/quarts des voilx.

Section 2 - Actes de disposition
Articl. S4

Le syndicat peut aliéner des partiss communas ou

4

-
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constituer des droits réels immobliliers & la charge des
parties communes. Les actes de disposition sont passés
par le syndicat lui-méme et de son chef.

Le syndicat peut aliéner les parties privatives
dont il s'est rendu propriétaire.

Articie 95

Lorsgue les actes de disposition sur les parties
communes ou sur des droits accessocires i ces parties
communes résultent drobligations légales ou reglementai-
res telles gque celles relatives a lt'établissement de -—-
cours communes, d'autres servitudes ou a la cession de
droits de mitovenneté, les décisions concernant les con-
diticons auxquelles sont réalisés ces actes sont adoptées
par l'assemblée génédrale réunie sur premiére convocation
4 la majorité des voix de tous les copropriétaires et a
défaut de décision dans ces conditions, par une nouvel-

le assemblse g€nérale statuant & la majorité des volx
des copropriétaires présents ou représentés,

}erfjf 36

Les décisions concernant les actes de dispo
autres gue ceux visés & l'article UH%nmnerg sont prises
t2 des membras du syndicat représentan
o)

a la majori
moins les trois/guaris dez volx.

Areicic 97

L'assemblée générale ne peut, sauf & l'unanimite
des voix de tous les copropriédtaires, décider ltaliéna-
tion des parties communes dont la conservation est né-
cessalre au respect de la destination de 1'immeuble.

CHAPTITRE IITI

AMELIORATION - ADDITICN — SURELEVATION

Artic.. 98

Les améliorations, additions de locaux privatifs
ainsi que ltexercice du dreit de surélévation seront ef-
fectués, le cas échéant, dans les conditions prévues
aux articles 30 i 37 de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing, lesquels sont alnsi congus :

" Article 30 - L'assemblée générale des coproprié—
" taires statuant a la double majorité prévue a 1l'arti-
" cle 26 (c'est—a-dire 3 la majorité des membres du syn-
" dicat représentant au moins les trois/quarts des voix}

" peut, a condition gu'elle soit conforme a la destina-
" tion de l'immeuble, décider toute amélioration telle

/ g
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que la transformation d'un ou plusieurs éléments d'é-
quipement existants, 1'adjonction d'éléments nouveaux
1*aménagement de locaux affectds & l'usage commun ou
la création de tels locaux.

" Elle fixe alors, & la méme majorité, la réparti-
tion du cofit des travaux et de la charge des indemni-
tés prévues a l'article 36 ci-aprés, en proportion des
avantages qui résulteront des travaux envisagés pour
chacun des copropriétaires, sauf a tenir compte de --
l'accord de certains d'entre eux, pour supporter une
part de dépenses plus élevée.

" Elle fixe, a la méme majorité, la répartition
des dépenses de fonctionnement, dtentretien et de rem-
placement des parties communes ou des éléments trans-
formés ou créés.

" Lorsque l'assemblée générale refuse Ll'autorisa-
tion prévue a l'article 25 b) tout copropriétaire ou
groupe de copropriétaires peut &tre autorisé par le
Tribunal de Grande Instance a exécuter aux conditions
fixées par le Tribunal, tous travaux d'améliorations
visés a ltalinda premier ci-dessus; le Tribunal fixe
en outre, les conditions dans lesquelles les autres
copropriétaires pourront utiliser les installations
ainsi réalisédes. Lorsgu'il est possible d'en réserver
l'usage a ceux des copropriétaires qui les ont exécu-
tées, les autres copropriétaires ne pourront étre au-~
torisés & les utiliser qu'en versant leur quote-part

du colit de ces installations, évalué & la date ol cet-
te faculté est exercée.

" Article 31 - Aucun des copropriétaires ou de
leurs ayants—-droit ne peut faire obstacle a 1'exécu-
tion méme a l'intérieur de ses parties privatives, des
travaux réguliérement et expressément décidés par 1l'as-

semblée générale en vertu de l'article 30 ci-dessus.

" Article 32 - Sous réserve des dispositions de
1'article 34, la décision prise oblige les coproprié-
taires a participer, dans les proportions fixées par
1'assemblée au paliement des travaux a la charge des
indemnités prévues a4 l'article 36, ainsi gqu'aux dépen-
ses de fonctlionnement, d'administration, d'entretien
et de remplacement des parties communes ou des &élé-

ments transformés ou créés.

" Article 33 -~ La part du colt des travaux, des
charges financizres y afférentes et des indemnités in-
combant aux copropriétaires qui n'ont pas donné leur
accord a la décision prise peut n'étre payée gue par
annuités égales au dixi2me de cette part. Lorsque le
syndicat n'a pas contracté d'emprunt en vue de la réa-
lisation des travaux, les charges financiéres dues par

e -
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les copropriétaires payant par annuités sont égales
au taux 1légal d'intérdt en matiére civile.

" Toutefois, les sommes visées au précédent alinéa
deviennent immédiatement exigibles lors de la muta-
tion entre vifs du lot de 1l'intéressé, méme si cette
mutation est réalisée par voie d'apport en société.

" Les dispesitions quil précédent ne sont pas ap-
plicables lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le
respect d'obligations légales ou réglementaires.

" Article 34 - La décision prévue &:l'article 30
n‘est pas opposable au copropriétaire opposant gui a,
dans le délai prévu a ltarticle 42 alinéa 2, saisi le
Tribunal de Grande Instance en vue de faire reconnal-
tre que H.mamHHOHmdwon décidée présente un caracteére
somptuaire eu égard a 1'état, aux caractdristiques et

a

a la destination de 1'immeuble.

" Article 35 - La surélévation ou la construction
de bétiments aux fins de créer de nouveaux locaux a
usage privatif ne peut &tre réalisde par les soins du
syndicat gue si la décision en est prise 2 l'unanimi-
té de ses membres.

" La décision d'aliéner aux mémes fins le droit
de surélever un bitiment existant exige outre la majo-
rité prévue 2 l'article 26, 1'accord des copropridtai-
res de 1's2tage supérieur &G bitiment & surélever et
si 1'immeuble comprend plusieurs ba&timents, la confir-
mation par une assemblée spéciale des copropriétaires
des lots composant le batiment a surélever, statuant
a la majorité indiguée ci-dessus.

" 51 le réglement de copropriété stipule une majo-
rité supérieure pour prendre la décision prévue a 1l'a-
linéa précédent, cette clause ne peut étre modifiée

~

qu'a cette méme majorité.

" Article 36 - Les copropriétaires qui subissent
un préjudice par suite de l'exécution des travaux en
raison soit d'une diminution définitive de la valeur
de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave,
méme s'il est temporaire, soit de am@hmumwwo:m, ont
droit & une indemnité.

" Cette indemnité qui est a la n:wh@m de 1l'ensem-
ble des copropriédtaires, est répartie, s'il s'agit de
travaux décidés dans les conditions prévues 4 1'arti-
cle 30 en proportion de la participation de chacun au
colt des travaux, et s'il s'agit de travaux de surélé-
vation prévus & l'article 35, selon la proportion ini-
tiale des droits de chacun dans les parties communes.

" Article 37 « Toute convention par laguelle un
propriétaire ou un tiers se réserve l'exercice de 1l'un

v
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" des droits accessoires visés 4 l'article 3 autre que
" lJe droit de mitoyenneté devient caduque si ce droit
" n'a pas été exercé dans les dix années qui suivent la-
" dite convention. _

" Si la convention est antérieure a la promulga-
" tion de la présente loi, le délai de dix ans court de
" ladite promulgation.

" Avant l'expiration de ce délai, le syndicat peut
# gtatuant & la majorité prévue & l'article 25, s'oppo-
" ser a4 l'exercice de ce droit, sauf a en indemniser le
" titulaire dans le cas ol ce dernier justifie que la
" rdserve du droit comportait une contrepartie & sa ---—
" charge.

" Toute convention postérieure a la promulgation
" de la présente loi et comportant réserve de l'un des
" groits visés ci-dessus, doit indiquer, a peine de nul-
v 1ité, 1'importance et la consistance des locaux a cons-—
" truire et les modifications que leur exécution entrai-

¥ perait dans les droits et charges des copropriétaires.

CHAPITRE IV

Artici. 99
En cas de destruction totale ou partielle, la re-
construction serait décidée, et le cas échéant, opdrée
dans les conditions et avec les effets prévus aux arti-
cles 38 & 41 de la loi du dix juillet mil neuf cent soi-
xante cing.

CINQUIEME PARTIE

DISPOSITIONS FINALES

—— Tl S T — —— iy iy = W i g —

Article 100
Bublicité Fonciére

Le présent rdglement de copropriété sera publié au
troisiéme Rureau des Hypothéques de la Seine, conformé-
ment a la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing
et aux dispositions légales portant réforme de la publi-
cité fonciére,

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant
&tre apportées par la suite au présent réglement.

%
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Article T
Domicile

Domicile est élu de pleirn droit dans 1'immeubla
pour chague co-propriétaire, a défaut de notification par
1ui faite au syndic d'élection de domicile dans 1'arrondis-—
sement Judiciaire ou est situe 1'immeuble,

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes
v compris leurs suites, seront supporiés par les co-propris-~
taires proportionnellement & leur droit dans la propricteé

COonmune s

DCNT ACTE

Pait et passé & PARIS, rue Saint-Florentin n® 11
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