
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
CL/CL/      

      
      
A GROSLAY (Val d’Oise), 116, rue du Général Leclerc, au siège de 

l’Office Notarial ci-après nommé, 
Maître Cédric LENOIR, Notaire Associé de la Société d’Exercice Libéral à 

Responsabilité Limitée «NFLC», titulaire d’un Office Notarial à GROSLAY, 116, 
rue du Général Leclerc, 

 
A dressé le présent cahier des charges, clauses et conditions sous lesquelles 

aura lieu, par son ministère ou par le ministère de l'un des NOTAIRES de la Société 
Civile Professionnelle dont fait partie le NOTAIRE soussigné, la mise en adjudication 
des biens et droits qui seront ci-après désignés. 

 
Le présent cahier des charges est divisé en deux parties subdivisées en 

articles : 
 
la première partie comprend les conditions générales sous lesquelles ont lieu 

les adjudications ; 
 
la seconde partie comprend les éléments spécifiques de l'adjudication à 

laquelle il va être procédé et, le cas échéant, les modifications apportées aux 
conditions générales comprises dans la première partie. 

Elle indique notamment : 
- les personnes propriétaires des biens et droits mis en vente ; 
- éventuellement leurs représentants ou mandataires qui ont requis le NOTAIRE 

soussigné d'établir le présent cahier des charges et à la requête desquels la mise 
en adjudication aura lieu, avec l'énonciation de leurs pouvoirs ; 

- la désignation des biens et droits mis en vente, les différents éléments de leur 
situation matérielle et juridique et, entre autres s'il y a lieu, les droits de 
préemption et la purge de ceux-ci ; 

- le montant éventuel de la MISE A PRIX ; 
- le montant de la consignation préalable et le montant minimum des enchères en 

cas de modifications aux conditions générales ; 
- les lieu, jour et heure de l'adjudication ; 
- les modifications éventuellement apportées aux clauses et conditions générales 

contenues dans la première partie. 
 

LE NEUF MARS
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
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Il est précisé que toutes clauses et conditions de la seconde partie qui 
seraient contraires ou simplement différentes de la première partie prévaudront sur 
ces dernières. 

 
Le cahier des charges est clôturé par la réquisition au NOTAIRE de procéder 

à l'adjudication et les pouvoirs conférés à cet effet. 
 
Les signataires du présent cahier des charges agissent, ainsi qu'il sera dit ci-

après, soit en leur nom personnel, soit comme mandataire ou représentant légaux des 
propriétaires. 

 
Toute personne portant des enchères, et spécialement celle qui sera déclarée 

ACQUEREUR, s'obligera par le fait même de l'adjudication, à l'exécution de toutes les 
clauses et conditions générales et particulières stipulées au présent cahier des 
charges, ainsi qu'à tous dires, pièces annexes, procès-verbaux et autres actes qui en 
seront la suite ou la conséquence. 
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PREMIERE PARTIE - ELEMENTS SPECIFIQUES DE L'ADJUDICATION 

 
Le présent cahier des charges est dressé par le NOTAIRE, à la requête de la   

DIRECTION NATIONALE D'INTERVENTIONS DOMANIALES, dont le siège est à 
SAINT-MAURICE CEDEX (94417), 3 avenue du Chemin de Presles, agissant en la 
qualité de curateur des successions vacantes de :   
 

1/ 
Madame Yvonne ARENTOWSKI, en son vivant retraitée, demeurant à 

CLICHY (HAUTS DE SEINE), 58, rue Georges Boisseau. 
Née à MARLES LES MINES (PAS DE CALAIS), le 04 avril 1926. 
Divorcée de Monsieur Joseph VARGA. 
De nationalité française 
Résident au sens de la réglementation fiscale. 
Décédée à CLICHY (SEINE SAINT DENIS), le 19 janvier 2018. 
 
Une copie de son acte de décès est annexée. 

 

La DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES, dont les 
bureaux sont à SAINT-MAURICE (Val-de-Marne) Les Ellipses, 3 Avenue du Chemin 
de Presles, agissant en qualité de curateur de ladite succession, comme ayant été 
nommée à cette fonction suivant ordonnance rendue par Madame la Vice-Présidente 
auprès du Tribunal Judiciaire de NANTERRE, le 03 juin 2021, dont une copie est 
annexée aux présentes et ayant tous pouvoirs à l'effet des présentes.  

 
2/ 
Monsieur Andreino LATTANZI, en son vivant chef d’équipe, demeurant à 

PARIS (75016), 24, rue Boileau 
Né à CARRARA (Italie), le 08 juillet 1937 
Célibataire. 
De nationalité italienne 
Résident au sens de la réglementation fiscale. 
Décédé à PARIS (75008), le 08 décembre 1972. 
 
Une copie de son acte de décès est annexée. 

 

La DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES, dont les 
bureaux sont à SAINT-MAURICE (Val-de-Marne) Les Ellipses, 3 Avenue du Chemin 
de Presles, agissant en qualité de curateur de ladite succession, comme ayant été 
nommée à cette fonction suivant ordonnance rendue par Monsieur le Président 
auprès du Tribunal Judiciaire de PARIS, le 15 octobre 2021, dont une copie est 
annexée aux présentes et ayant tous pouvoirs à l'effet des présentes.  

 
  

La DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES, 
représentée aux présentes par Madame Virginie PETIT, collaboratrice du Notaire 
soussigné, domiciliée professionnellement à GROSLAY (95410), 116, rue du Général 
Leclerc, ici présente, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont été consentis par 
Pascal FURMINIEUX, inspecteur divisionnaire des finances publiques, aux termes 
d’une procuration sous seing privé, en date à SAINT-MAURICE, du 08 mars 2023, 
dont une copie numérique est annexée.   
  

Précision étant ici faite que le Service du Domaine n’agit pas en qualité de 
propriétaire des biens et droits immobiliers ci-après désignés et objet des présentes, 
mais en qualité de curateur de ladite succession.  
 

Par suite, la DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES 
ne pourra être recherchée ni inquiétée pour quelque cause que ce soit.     
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LES BIENS A VENDRE   

 
Dans un ensemble immobilier situé à PARIS (75016), 24, rue Boileau. 

  
 Cadastré :  
 

Section  N°  Lieudit  Surface  

AN 74 24 RUE BOILEAU 00 ha 11 a 40 ca  

  

  Un extrait de plan cadastral est annexé. 

 

DESIGNATION DES LOTS VENDUS : 

  

Désignation telle qu’elle résulte du règlement de copropriété de 

l’immeuble : 

Lot numéro trente-neuf (39)   

  Dans le bâtiment A, au premier sous-sol, une cave portant le numéro 16.  

  

Et les dix / dix millièmes (10/10.000 èmes) 

Lot numéro cinquante-trois (53)   

Un studio situé au rez-de-chaussée du  bâtiment B, à gauche du hall d’entrée, 
comprenant : chambre, placard, dressing room, placard, salle de bains. 

Et les soixante / dix millièmes (60/10.000 èmes) 
 

Lot numéro soixante-quatre (64)   

Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro un du plan. 
Et les trente / dix millièmes (30/10.000 èmes) 
 

Lot numéro soixante-cinq (65)   

Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro deux du plan. 
Et les trente / dix millièmes (30/10.000 èmes) 
 

Lot numéro soixante-six (66)   

Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro trois du plan. 
Et les trente / dix millièmes (30/10.000 èmes) 
 

Lot numéro soixante-sept (67)   

Au rez-de-chaussée, une cave indépendante portant le numéro quatre du 
plan. 

Et les trente / dix millièmes (30/10.000 èmes) 
 

PLANS DES LOTS  

  Le plan des lots tel qu’annexé à l’état descriptif de division et règlement de 

copropriété est annexé aux présentes.  

 

Etant ici fait observer que les lots numéros 53, 64, 65, 66 et 67 ont été 

réunis pour former une seule unité d’habitation, dont la configuration actuelle 

est la suivante : Séjour, cuisine, chambre avec placards et salle de bains. 

Le notaire soussigné informe l’adjudicataire qu’il ne lui est pas possible 

de savoir à quel moment est intervenu cette réunion de lots et si celle-ci a fait 

l’objet ou non d’une autorisation de la copropriété. L’adjudicataire devra faire 

son affaire personnelle de la situation sans recours contre quiconque.  
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MENTION OBLIGATOIRE DE SUPERFICIE   

  

La superficie de la partie privative des lots de copropriété, dans la mesure où 
ils sont soumis aux dispositions de l’article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est de :   
  

-  47,11 M² pour les lots numéros 53 et 64 à 67 réunis.  
  

Ainsi qu’il résulte d’une attestation établie par la société EXPIM dont le siège 
social est à PARIS (75018), 231, rue Marcadet, en date du 03 janvier 2023, et dont 
copie numérique est demeurée annexée aux présentes.  

 
 
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE COPROPRIETE  
 
L’ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d’un état descriptif de division 

et règlement de copropriété établi aux termes d'un acte reçu par Maître FAY, Notaire 
à PARIS, le 09 juin 1969, publié au service de la publicité foncière de PARIS 2, le 1er 
juillet 1969, volume 7263 numéro 1.   

 
Lequel a fait l’objet : 
- d’un modificatif établi aux termes d'un acte reçu par Maître FAY, Notaire à 

PARIS, le 08 août 1972, publié au service de la publicité foncière de PARIS 2, le 20 
septembre 1972, volume 520 numéro 10.   

- d’un modificatif établi aux termes d'un acte reçu par Maître FAY, Notaire à 
PARIS, le 28 juillet 1982, publié au service de la publicité foncière de PARIS 2, le 20 
septembre 1982, volume 3590 numéro 12.   

 
EFFET RELATIF 

 
Acquisition des lots 53, 64,65,66 et 67 par Monsieur LATTANZI et Madame 

ARENTOWSKI, suivant acte reçu par Maître FAY, Notaire à PARIS, le 29 avril 1971 
publié au service de la publicité foncière de PARIS 2, le 21 juin 1971, volume 148 
numéro 7. 

 
Acquisition du lot 39 par Madame ARENTOWSKI, suivant acte reçu par 

Maître FAY, Notaire à PARIS, le 06 novembre 1984 publié au service de la publicité 
foncière de PARIS 2, le 07 janvier 1985, volume 4284 numéro 14. 

 
 

SITUATION LOCATIVE 
 
Le requérant déclare, sous sa responsabilité personnelle, que le bien est 

actuellement libre de toute location ou occupation.  
 

URBANISME 
 
Les documents d’urbanisme sont annexés. 

  

L’ACQUEREUR s’oblige à faire son affaire personnelle de l’exécution des 
charges et prescriptions, du respect des servitudes publiques et autres limitations 
administratives au droit de propriété mentionnées sur les documents annexés.  
 

Il reconnaît avoir reçu du notaire soussigné toutes explications et 
éclaircissements sur la portée, l’étendue et les effets de ces charges, prescriptions et 
limitations.  
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN 
 

La vente ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, le BIEN constituant 
un seul local à usage d’habitation avec ses locaux accessoires dans un bâtiment dont 
le règlement de copropriété a été publié depuis plus de dix ans au fichier immobilier 
(article L 211-4, a, du Code de l'urbanisme) ou, à défaut de règlement de copropriété, 
si l’état descriptif de division a été publié depuis plus de dix ans au fichier immobilier. 
En outre, il résulte des documents d'urbanisme obtenus que la commune n'a pas pris 
de délibération motivée pour déroger à ces dispositions légales.  

 
SERVITUDES EVENTUELLES 

 
Le VENDEUR déclare :   
• Qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur les BIENS objet 

des présentes et qu’à sa connaissance il n’en existe aucune autre que celles pouvant 
résulter de la loi, de l’usage ou de la situation naturelle des lieux, des prescriptions 

administratives relatives notamment à l’urbanisme et à l’alignement, des dispositions 
du règlement de copropriété et de ses modificatifs éventuels ou du présent acte. Le 

tout sauf à tenir compte de celles qui pourraient être révélées par les documents 
d’urbanisme susvisés.  

• que les BIENS dont s'agit ne sont pas ou appelés à être à sa 

connaissance l'objet d'une procédure d'expropriation ou de constitution d'une 

servitude d'utilité publique.  

 
SITUATION HYPOTHECAIRE 

 
Un état hypothécaire délivré le 21 février 2023, certifié à la date du 20 février 2023 ne 
révèle aucune inscription à l’exception :  
  

d’une hypothèque légale prise au profit du DEPARTEMENT DE PARIS DASES en 
vertu d’un arrêté départemental du Conseil Régional, en date du 17 octobre 2012, 
pour sureté de la somme de 31.117,54 EUROS, laquelle inscription a été publiée au 
service de la publicité foncière de PARIS 2, en date du 25 octobre 2012 volume 
2012V numéro 1857 et ayant effet jusqu’au 17 octobre 2022, renouvelée le 12 mai 
2022 volume 2022V numéro 4136 pour 10 ans supplémentaires, soit jusqu’au 03 mai 
2032. 
  

Par courriel en date du 26 janvier 2023, le créancier accepte de donner mainlevée de 
l’hypothèque légale moyennant le versement des sommes dues.  
  

Le requérant donne l'ordre irrévocable au notaire soussigné de prélever sur le prix de 
la vente ladite somme.  
  

Le VENDEUR s’engage à rapporter la mainlevée de cette inscription au plus tard dans 

le délai de deux mois suivant l’adjudication.   

  

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique à la date de ce jour 
et n’est susceptible d’aucun changement.  



 
 

7 

  
ASSURANCE INCENDIE-CONTRATS DIVERS 

 
L’acquéreur en fera son affaire personnelle selon l’article L. 121-10 du Code 

des assurances, ainsi qu’il est indiqué dans les conditions générales. 
 

 
SYNDIC DE LA COPROPRIETE 

 
L’ADJUDICATAIRE déclarera avoir pris connaissance de l'ensemble des 

documents relatifs au règlement de copropriété et à l'état descriptif de division.  
 

Il s'engagera à exécuter toutes les charges, clauses et conditions contenues 
au règlement de copropriété sus-énoncé et dans ses modificatifs éventuels.  
 

L’ADJUDICATAIRE sera subrogé dans tous les droits et obligations résultant 
pour le VENDEUR du règlement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des 
décisions régulièrement prises par l’assemblée des copropriétaires.  
 

Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic à 
compter du jour de l'adjudication.  
 

Le notaire avertit les parties que toutes les clauses du règlement de 
copropriété s’imposent, même celles réputées illicites tant qu’elles n’ont pas été 
annulées par une décision soit judiciaire soit d’une assemblée générale des 
copropriétaires dans les conditions de l’article 26b de la loi n°65-557 du 10 juillet 
1965. Toutefois, si le règlement contient des clauses obsolètes, c'est-à-dire des 
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions légales 
mais dont le contenu a été modifié ultérieurement par une nouvelle législation, celles- 
ci ne peuvent plus s'appliquer.  
 

Le syndic de la copropriété de l'immeuble dont dépendent les biens et droits 
immobiliers objet des présentes est : MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16, 53, ru du 
Général Delestraint, 75016 PARIS. 
 

L’état daté délivré par le syndic de copropriété est annexé.  
  

Immatriculation de la copropriété :   

L'article L 711-1 du Code de la construction et de l'habitation institue un 
registre auquel sont immatriculés les syndicats de copropriétaires définis à l'article 14 
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles 
bâtis, qui administrent des immeubles à destination partielle ou totale d'habitation. 

 
Aux termes des dispositions de l'article L 711-5 du même Code : 
"Tout acte authentique de vente devant notaire relatif à un lot de copropriété 

comporte la mention du numéro d'immatriculation de la copropriété." 
 

L'obligation d'immatriculation est applicable à compter du, savoir : 

• 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 
200 lots ainsi que pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs 
ou des immeubles mis en copropriété, 

• 31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 
50 lots, 

• 31 janvier 2019, pour les autres syndicats de copropriétaires. 

 
Le syndicat des copropriétaires est immatriculé sous le numéro AA2-210-102. 
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FICHE SYNTHETIQUE 

La fiche synthétique de la copropriété est prévue par les dispositions de 
l'article 8-2 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dont le contenu est fixé par 
décret numéro 2016-1822 du 21 décembre 2016. Elle est obligatoire pour les 
immeubles qui sont à usage total ou partiel d'habitation et doit être établie et mise à 
jour annuellement par le syndic.  

 
Une copie de la fiche synthétique, en date du 30 mars 2022, est annexée. 

 

Notification de la mutation au syndic – Article 20 loi 10 juillet 1965 -  

 
En application de l’article 20 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, un 

avis de la vente sera adressé sous quinze jours au syndic de copropriété et ce par 
lettre recommandée avec demande d’avis de réception.  
Avant l’expiration d’un délai de quinze jours à compter de la réception de cet avis, le 
syndic pourra former, par acte d’huissier, opposition au versement des fonds dans la 
limite des sommes restant dues par le VENDEUR.  
  

Le notaire libèrera le prix de vente disponible dès l'accord entre le syndic et le 
VENDEUR sur les sommes restant dues. A défaut d'accord dans les trois mois de la 
constitution par le syndic de l'opposition régulière, il versera les sommes retenues au 
syndicat, sauf contestation judiciaire de cette opposition.  
 

La notification de transfert sera également adressée par les soins du notaire 
au syndic de copropriété.  
 

DOCUMENTATION ANNEXEE - LOI POUR L'ACCES AU LOGEMENT ET UN URBANISME 

RENOVE  

  

Les Parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des 
dispositions de l'article L 721-2 du Code de la construction et de l'habitation ci-après 
reproduit :   
  

I. - Les dispositions du présent article s'appliquent à la vente d'un lot ou 

d'une fraction de lot ou à la cession d'un droit réel immobilier relatif à un lot ou à une 

fraction de lot d'un immeuble bâti à usage total ou partiel d'habitation et soumis au 

statut de la copropriété.  

II. - En cas de promesse de vente, sont remis à l'acquéreur, au plus tard 

à la date de signature de la promesse, les documents et informations suivants :   

1° Les documents relatifs à l'organisation de l'immeuble :   
a) La fiche synthétique de la copropriété prévue à l'article 8-2 de la loi n° 

65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bâtis (1) ;   

b) Le règlement de copropriété et l'état descriptif de division ainsi que les 

actes les modifiant, s'ils ont été publiés ;   

c) Les procès-verbaux des assemblées générales des trois dernières 

années, sauf lorsque le copropriétaire vendeur n'a pas été en mesure d'obtenir ces 

documents auprès du syndic ;   

2° Les informations financières suivantes :  
a) Le montant des charges courantes du budget prévisionnel et des 

charges hors budget prévisionnel payées par le copropriétaire vendeur au titre des 

deux exercices comptables précédant la vente ;   

b) Les sommes susceptibles d'être dues au syndicat des copropriétaires 

par l'acquéreur ;   

c) L'état global des impayés de charges au sein du syndicat et de la 

dette vis-à-vis des fournisseurs ;   
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d) Lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de 

travaux, le montant de la part du fonds de travaux rattachée au lot principal vendu et 

le montant de la dernière cotisation au fonds versée par le copropriétaire vendeur au 

titre de son lot.  Les informations mentionnées aux a, c et d du présent 2° sont à jour 

des informations soumises à l'assemblée générale annuelle chargée d'approuver les 

comptes précédant la signature de la promesse de vente.  

Le contenu des informations financières prévues au présent 2° est précisé par arrêté 
du ministre chargé du logement.   
Par exception, lorsque le syndicat de copropriétaires relève du deuxième alinéa de 
l'article 14-3 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 précitée, les informations  

mentionnées aux b et c du présent 2° ne sont pas exigées ;   
3° Le carnet d'entretien de l'immeuble ;   

4° Une notice d'information relative aux droits et obligations des copropriétaires ainsi 
qu'au fonctionnement des instances du syndicat de copropriété. Un arrêté du ministre 
chargé du logement détermine le contenu de cette notice ;   

5° Le cas échéant, les conclusions du diagnostic technique global mentionnées au 
dernier alinéa de l'article L. 731-1.  
Par exception, les documents mentionnés aux 1°, 3°, 4° et 5° ne sont pas exigés 
lorsque l'acquéreur est déjà propriétaire d'au moins un lot dans la même copropriété. 
Les documents mentionnés au c du 1°, au 3°, au 4° et au 5° ne sont pas exigés en 
cas de vente ou de cession de droit réel immobilier relatif à un lot ou une fraction de 
lot annexe.  
Est notamment considéré comme un lot annexe au sens du présent article un 
emplacement de stationnement ou un local tel qu'une cave, un grenier, un débarras, 
un placard, une remise, un garage ou un cellier.  
La remise des documents peut être effectuée sur tous supports et par tous moyens, y 
compris par un procédé dématérialisé sous réserve de l'acceptation expresse par 
l'acquéreur. L'acquéreur atteste de cette remise soit dans l'acte contenant la 
promesse de vente par sa simple signature lorsqu'il s'agit d'un acte authentique soit, 
lorsque l'acte est établi sous seing privé, dans un document qu'il signe et qu'il date de 
sa main.  

III. - Lorsque l'acte authentique de vente n'est pas précédé d'une promesse de vente, 
les documents et les informations mentionnés au 1°, au c du 2° et aux 3° à 5° du II 
sont joints au projet d'acte authentique de vente notifié ou remis à l'acquéreur 
conformément aux dispositions du cinquième alinéa de l'article L. 271-1. Les 
dispositions des quatre derniers alinéas du II sont applicables au présent III. IV. - En 
cas de vente publique, les documents et les informations mentionnés aux 1° à 5° du II 
sont annexés au cahier des charges. Les dispositions des dix-huitième et dix-
neuvième alinéas du II sont applicables au présent IV.  
  

Observations étant faites :  
- qu'à ce jour le document mentionné au 4° du II de l'article L 721-2 du Code 

de la construction et de l'habitation ne peut être fourni dans la mesure où son 
établissement est subordonné à un arrêté non encore paru ;  
  

Sont demeurées annexées aux présentes les pièces suivantes :   
  

►Le procès-verbal de chacune des assemblées générales des 
copropriétaires des années 2020,2021 et 2022. 

► Le carnet d'entretien. 
► Les informations relatives à la situation financière de la copropriété et du 

copropriétaire cédant comportant les informations mentionnées au 2° de l'article L 
721-2 susvisé. 

►Le règlement de copropriété-état descriptif de division de l'Ensemble 
Immobilier et son modificatif  
 

Il est fait observer que, compte tenu de la date de rédaction de ces 
documents, certaines clauses peuvent être contraires à la règlementation en vigueur, 
mais qu’en tout état de cause elles doivent recevoir application tant qu'elles n'ont pas 
été déclarées non écrites.  



 
 

10 

 
ORIGINE DE PROPRIETE 

 
Les BIENS objet des présentes dépendent de la succession de :  
  
1/ 
Madame Yvonne ARENTOWSKI, en son vivant retraitée, demeurant à 

CLICHY (HAUTS DE SEINE), 58, rue Georges Boisseau. 
Née à MARLES LES MINES (PAS DE CALAIS), le 04 avril 1926. 
Divorcée de Monsieur Joseph VARGA. 
De nationalité française 
Résident au sens de la réglementation fiscale. 
Décédée à CLICHY (SEINE SAINT DENIS), le 19 janvier 2018. 
 
2/ 
Monsieur Andreino LATTANZI, en son vivant chef d’équipe, demeurant à 

PARIS (75016), 24, rue Boileau 
Né à CARRARA (Italie), le 08 juillet 1937 
Célibataire. 
De nationalité italienne 
Résident au sens de la réglementation fiscale. 
Décédé à PARIS (75008), le 08 décembre 1972. 

 
Par suite des faits et actes suivants : 
 
Acquisition des lots 53, 64,65,66 et 67 par Monsieur LATTANZI et 

Madame ARENTOWSKI 
 
Le bien immobilier objet des présentes appartenait à Monsieur LATTANZI et 

Madame ARENTOWSKI, pour l’avoir acquis, ensemble, à concurrence de moitié 
chacun, de : 

 
La société civile immobilière du 24 RUE BOILEAU A PARIS, société civile 

particulière, au capital de trente mille francs, ayant son siège social à PARIS (75016), 
24, rue Boileau 

 
Suivant acte reçu par Maître FAY, Notaire à PARIS, le 29 avril 1971. 
 
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de CENT VINGT MILLE 

FRANCS (120 000,00 FRS) payé comptant et quittancé audit acte. 
 
Cet acte contient toutes les déclarations d'usage. 
 
Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité 

foncière de PARIS 2, le 21 juin 1971, volume 148 numéro 7. 
 
Acquisition du lot 39 par Madame ARENTOWSKI 
 
Le bien immobilier objet des présentes appartenait à Madame ARENTOWSKI, 

pour l’avoir acquis, seule, de : 
 
Monsieur Jean François RENAULT principal clerc de notaire, demeurant à 

PARIS (16ème), 24, rue Boileau, veuf de Madame France Janine Isabelle MOREUX, 
non remarié, 

Né à NANTES (LOIRE ATLANTIQUE), le 11 juillet 1940. 
 
Suivant acte reçu par Maître FAY, Notaire à PARIS, le 06 novembre 1984 
 
Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de TREIZE MILLE 

FRANCS (13 000,00 FRS), acte en mains, payé comptant et quittancé audit acte. 
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Cet acte contient toutes les déclarations d'usage. 
 
Une copie authentique dudit acte a été publiée au service de la publicité 

foncière de PARIS 2, le 07 janvier 1985, volume 4284 numéro 14. 
 

DECLARATIONS FISCALES 
 

Le REQUERANT déclare :  
  

- Que les biens mis en vente étant achevés depuis plus de 5 ans, la 

mutation ne sera pas soumise à la taxe sur la valeur ajoutée mais aux droits 

d’enregistrement.  

  

- Et qu’il n’est pas soumis à la taxation sur les plus-values immobilières, 
s’agissant de  

LA DIRECTION NATIONALE D’INTERVENTIONS DOMANIALES, conformément à 
l’instruction N° 123 du 3 août 2004 de la Direction Générale des Impôts et qu’en 
conséquence, il ne sera pas déposé de déclaration de plus-value à l’appui de la 

publication des présentes.  
DIAGNOSTICS TECHNIQUES 

 
Pour l’information des parties a été dressé ci-après le tableau du dossier de 

diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 à L 271-6 du Code de la 
construction et de l’habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques 
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d’immeuble en cause, selon sa 
destination ou sa nature, bâti ou non bâti.   
  

Objet  Bien concerné  Élément à contrôler  Validité  

Plomb  

L 1334-5 et L 
1334-6 du Code de 
la santé  
publique  

Si immeuble d’habitation 

(permis de construire 

antérieur au  

1er Janvier 1949)  

Peintures  Illimitée ou un 
an si constat  
positif  

Amiante  

L  1334-13  du  

Code de la santé 

publique  

Si immeuble (permis de 
construire antérieur au  
1er Juillet 1997)  

Parois verticales 
intérieures, enduits, 
planchers, plafonds, 
faux-plafonds, 
conduits,  
canalisations, toiture, 

bardage, façade en 

plaques ou ardoises  

Illimitée sauf si 

présence 

d'amiante 

détectée 

nouveau 

contrôle 

 dans les 

3 ans  

Termites  

L 133-6 du CCH  

Si immeuble situé dans 

une zone délimitée par 

le préfet  

Immeuble bâti ou non  6 mois  

Gaz  

L.134-6 du CCH  

Si  immeuble 

d’habitation ayant une 

installation de plus de 15 

ans  

Etat des appareils 
fixes et des  
tuyauteries  

3 ans  

Risques  

L.125-5 du Code de  
l’environnement  

Si immeuble situé dans 

une zone couverte par 

un plan de prévention 

des risques  

Immeuble bâti ou non  6 mois  
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Performance 

énergétique L.134-

1 du CCH  

Si  immeuble 

 équipé d’une 

 installation 

 de chauffage  

Consommation et 
émission de gaz à  
effet de serre  

10 ans  

Electricité  

L.134-7 du CCH  

Si immeuble d’habitation 

ayant une installation de 

plus de  

15 ans  

Installation 

intérieure : 

l’appareil  

commande 

bornes 

d’alimentation  

de 

de 

aux  

3 ans  

Assainissement 

L. 1311-11-1 du 

code de la santé 

publique  

Si immeuble d’habitation 

non raccordé au réseau 

public de collecte des 

eaux usées  

Contrôle  

l’installation 

existante   

de  3 ans  

Mérules  

L. 133-8 du CCH  

Si immeuble d’habitation 
dans une zone prévue 
par l’article L 133-8 du 
Code de la construction 
et de  
l’habitation  

Immeuble bâti  6 mois  

  

Il est fait observer :  
- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que 

pour les immeubles ou parties d'immeubles à usage d'habitation ;  

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la 

même personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder à tous les endroits 

nécessaires au bon accomplissement de sa mission, à défaut le propriétaire des lieux 

pourra être  

considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non-
respect de cette obligation ;  

- qu'en l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour 

de la signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure où ils sont exigés 

par leurs réglementations particulières, le vendeur ne pourra s'exonérer de la garantie 

des vices cachés correspondante.  

 

DIAGNOSTICS TECHNIQUES  

  En ce qui concerne les parties privatives : 

  Conformément aux dispositions de l'article L. 271-6 du Code de la 
construction et de l'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi le 03 
janvier 2023 par Monsieur Dan BALLOUKA, membre de la société EXPIM, dont 
le siège social est à PARIS (75018), 231, rue Marcadet, diagnostiqueur immobilier 
certifié par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relatés aux 
présentes.  

Ce dossier qui est annexé, comprend les pièces suivantes :  

• Attestation indiquant les références de certification et l’identité de 

l’organisme certificateur.  

• Attestation sur l'honneur d'impartialité.  

• Attestation d’assurance.  

• Diagnostic amiante.   

• Etat parasitaire.   

• Diagnostic de l'installation intérieure d'électricité.   



 
 

13 

• Diagnostic de performance énergétique.   

A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou à son 
mandataire) un certificat de compétence, une attestation d’assurance responsabilité 

civile professionnelle et une attestation sur l’honneur indiquant les références de sa 
certification et l’identité de l’organisme certificateur, et aux termes de laquelle il certifie 

être en situation régulière au regard des prescriptions légales et disposer des moyens 
nécessaires, tant matériel qu’humain, à l’effet d’établir des états, des constats et des 
diagnostics.  

  

L’ACQUEREUR déclare avoir pris connaissance, dès avant ce jour, de 
l’intégralité du dossier de diagnostic technique et vouloir en faire son affaire 
personnelle.  
  

Le VENDEUR :  

- ne garantit pas le contenu des Rapports constituant le Dossier de 

Diagnostic Technique établis sous la seule responsabilité de leurs auteurs.  

- déclare que les diagnostics portent sur l'intégralité des BIENS dans la 

mesure de leur applicabilité, reconnaissant avoir été informé qu’il ne pourrait le cas 
échéant engager valablement la responsabilité du diagnostiqueur qu’à raison des 
vices affectant des locaux qui entraient dans la mission confiée.   

- déclare subroger l’ACQUEREUR, ce qui est accepté par ce dernier, 

dans les droits et actions à l’égard des auteurs de ces documents.  

 

DETECTEUR DE FUMEE  

  

Le VENDEUR reconnait avoir été informé par le rédacteur des présentes que 
les articles L 129-8 et R 129-12 à R129-15 du Code de la Construction et de 
l'Habitation prescrivent d'équiper chaque logement, qu'il se situe dans une habitation 
individuelle ou dans une habitation collective, d'au moins un détecteur de fumée 
normalisé.   
 

L'obligation d'installation du détecteur de fumée incombe au propriétaire du 
logement et la responsabilité de son entretien incombe à l'occupant du logement (et 
s'il s'agit d'une société à son représentant légal).  
 

L'obligation d'installation et d'entretien incombe au propriétaire du logement 
s'il s'agit d'un logement à caractère saisonnier, d'un logement-foyer, d'une résidence 
hôtelière à vocation sociale, d'un logement de fonction ou d'une location meublée.  
 

Le détecteur de fumée doit être muni du marquage CE et être conforme à la 
norme européenne harmonisée NF EN 14604.  
 

L'existence d'un tel dispositif doit être notifiée à l'assureur garantissant les 
dommages d'incendie. Le défaut de notification à l'assureur pourrait engendrer un 
défaut de prise en charge du sinistre.  

 
L'ACQUEREUR a pu constater que le logement n’était pas équipé et déclare 

avoir été informé par le Notaire soussigné de l’utilité de pourvoir son logement d’un tel 
dispositif.   

 

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS  

Est annexé au dossier de diagnostic technique un état des risques et 
pollutions en cours de validité.  
  

Le requérant déclare qu'à sa connaissance, les biens n'ont pas subi de 
sinistre susceptible d'avoir donné lieu au versement d'une indemnité en application de 
l'article L.125-2 ou de l'article L.128-2 du Code des assurances.  



 
 

14 

 

ASSAINISSEMENT  

Le rédacteur des présentes informe les PARTIES :  
- des dispositions de l’article L.1331-4 du code de la santé publique aux 

termes desquelles les ouvrages nécessaires pour amener les eaux usées à la partie 

publique du branchement sont à la charge exclusive des propriétaires et doivent être 

maintenus en bon état de fonctionnement par les propriétaires, la commune en 

contrôlant la qualité d'exécution et peut également contrôler leur maintien en bon état 

de fonctionnement ;  

- des dispositions de l’article L.1331-10 du code de la santé publique 

aux termes desquelles, sauf autorisation spéciale, le système d’évacuation des eaux 
pluviales et d’évacuation des eaux usées doivent être distincts.  

- que les éventuels travaux de mise en conformité des branchements 

du réseau d’assainissement, imposés le cas échéant par la commune en suite d’un 
contrôle établissant la non-conformité du raccordement, relèvent d’une décision qui 

doit être votée par l’assemblée générale des copropriétaires, ces travaux incombant, 
le cas échéant, au syndicat des copropriétaires   

 

Le VENDEUR déclare :  
- que l’Ensemble Immobilier est raccordé à l’assainissement 

communal,  

- ne pas connaître la situation de l’Ensemble Immobilier dont 

dépendent les BIENS objet des présentes au regard des normes actuellement en 

vigueur, aucune attestation n'étant délivrée à l’ACQUEREUR ce jour, de sorte que le 

VENDEUR ne garantit aucunement la conformité des installations aux normes 

susvisées.  

  

L’ACQUEREUR reconnaît avoir été informé que dans l’éventualité où le 
raccordement se révélerait non conforme, il supporterait seul la quote-part incombant 
aux BIENS présentement acquis dans le coût des travaux de mise en conformité qui 
pourraient être décidés par l’assemblée générale des copropriétaires.  

 
 MODALITES DE L'ADJUDICATION 
 
 MISE A PRIX  
 

 
Le BIEN MIS EN VENTE est mis aux enchères sur la mise à prix de : 
 
TROIS CENT SOIXANTE-CINQ MILLE EUROS (365 000,00 EUR) avec 

possibilité de baisse du quart. 
 

 CONSIGNATION 
 
 
MONTANT DE LA CONSIGNATION 
 
Le montant de la consignation est de : 
 
SOIXANTE-TREIZE MILLE EUROS (73 000,00 EUR) 
 
CHEQUE DE CONSIGNATION : 
 
Toute personne qui voudra porter enchère devra préalablement déposer entre 

les mains du notaire mettant en adjudication, à titre de consignation, et en un chèque 
de banque et à l’ordre de PARIS NOTAIRES SERVICES.  
  

JUSTIFICATIFS A PRODUIRE AU NOTAIRE POUR CONSIGNER :  
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Les justificatifs suivants devront être remis au notaire soussigné afin de 
pouvoir procéder aux consignations.  

 
A défaut d’avoir remis l’ensemble des documents requis, selon les cas, 

aucune autorisation d’enchérir ne sera remise.  
  

Par toute personne physique ou morale :   

- Pièce officielle d’état-civil (CNI, passeport, et titre de séjour 

éventuellement)  

- Extrait K bis de moins de 3 mois pour les personnes morales  

  

L’original de la pièce d’identité sera conservé par le Notaire pendant la durée 
des enchères. Pour le cas où l’enchérisseur souhaite enchérir sur plusieurs biens 

présentés à la séance de vente, il convient de prévoir des copies de l’ensemble des 
documents.   

  

 

Pour les personnes physiques :  

- Copie contrat de mariage  

- Copie contrat de PACS  

- Copie du livret de famille  

- Copie d’un extrait d’acte de naissance de moins de 3 mois  

  

Pour les personnes morales :  

- Pouvoir pour enchérir  

- PV certifié conforme par le représentant de la délibération donnant 

pouvoir pour enchérir  

- Copie des statuts de la société  

  

 
Les personnes mariées sous le régime de la communauté sont informées 

qu’en se présentant seules, elles achèteront pour le compte de leur communauté  
  

Les personnes mariées sous le régime de la séparation de biens sont 
informées qu’en se présentant seules, sans pouvoir de leur époux(se), elles 
achèteront pour leur compte personnel et sans leur conjoint, sauf à faire déclaration 
de command à leurs frais exclusifs dans les conditions visées au présent acte.  
  

Si enchérisseur représenté :  

- pouvoir avec certification de signature en mairie ou devant un Notaire  

  

Enchérisseurs de nationalité étrangère :  

- copie du passeport,  

- copie du titre de séjour  

  

FIXATION DU JOUR DE L'ADJUDICATION 

  

L'adjudication aura lieu à l’ECOLE DU NOTARIAT, 10, rue Traversière, 75012 
PARIS, le 18 AVRIL PROCHAIN à 10h00 (dépôt des chèques de consignation à 
09H00) 

 
MONTANT des FRAIS MIS A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR 

 
 
L’ACQUEREUR supportera : 
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- Les frais d’organisation matérielle des enchères engagés pour 
l’adjudication auprès de PARIS NOTAIRES SERVICES (PNS), calculés sur la 
base du montant de la dernière enchère au taux de 2,4% TTC  2% HT (avec 
un minimum de 900 €TTC 750 € HT)  
 
- Les droits, taxes, frais, émoluments et honoraires qui seront la suite et la 

conséquence des présentes et de la vente et notamment ceux du procès-verbal 
d’adjudication, d’une déclaration de command éventuelle si cette faculté a été prévue 
aux présentes, du procès-verbal de constatation de non-surenchère et de l’acte de 
quittance ; 

 
L’ACQUEREUR remboursera en outre au VENDEUR : 
 
- Le montant des frais du présent cahier des charges, de ses compléments, 

de tous dires, et l’ensemble des frais et débours engagés par le VENDEUR pour 
parvenir à l'adjudication,  

 
- Et ainsi qu’il sera dit en seconde partie et dans les conditions qui y sont 
indiquées, le prorata temporis des taxes foncières et des taxes assimilées, les 
éventuelles charges de copropriété ainsi que s’ils existent du montant de tout 
fonds de roulement, fonds de réserve et autres fonds travaux. 

 
 
Le montant total de ces frais et débours devant être remboursés par 

l’ACQUEREUR au VENDEUR sera indiqué préalablement à l’adjudication. 
 
 REQUISITION - POUVOIR 
 
Sous les conditions et mise à prix sus-exprimées, le VENDEUR requiert le 

NOTAIRE de procéder à la mise en vente du bien aux enchères, à son adjudication, 
et à cet effet de se rapprocher de l’organiseur matériel des enchères mandaté par 
ledit VENDEUR. 

 
En outre, le VENDEUR donne pouvoir à tout collaborateur du NOTAIRE, 
 
A l’effet de ;  
 
Apporter en tant que de besoin, au cahier des charges, toutes modifications, 

rectifications et additions, faire à cet effet tous dires et réquisitions ; 
 
Le représenter à l’adjudication et la consentir et s’il s’agit d’une vente sans 

mise à prix, se prononcer sur l’acceptation ou le refus de la dernière enchère offerte si 
elle est inférieure au prix de réserve ; 

 
Faire toutes formalités ; 
 
Recevoir le prix en principal et intérêts, en donner quittance, avec ou sans 

subrogation, reconnaître tous paiements antérieurs, ainsi que le paiement de tous les 
frais préalables et autres charges de l’enchère;  

 
En conséquence, désister le VENDEUR de tous droits de privilège et d’action 

résolutoire ainsi due de tous droits de suite et de préférence sur le prix, faire 
mainlevée de toutes inscriptions de privilège et d’hypothèque prises pour sûreté du 
prix en principal, intérêts frais et accessoires ; 

 
Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et procès-verbaux, élire 

domicile, substituer et généralement faire le nécessaire. 
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DEUXIEME PARTIE - CONDITIONS GENERALES DE L'ADJUDICATION 
 

DENOMINATIONS 
 
Il est précisé ce qui suit pour la commodité de la rédaction du présent cahier 

des charges  
 

▪ Les personnes propriétaires des biens et droits mis en vente seront ci-après 
dénommées le “VENDEUR” même en cas de pluralité, et les personnes à qui ces 
biens et droits seront adjugés, seront ci-après dénommées l’“ACQUEREUR” ou 
l’« ADJUDICATAIRE » même en cas de pluralité. 

 
▪ Les biens et droits faisant l'objet du présent cahier des charges seront ci-après 
dénommés le “BIEN MIS EN VENTE” quelles que soient leur consistance et leur 
forme juridique (immeuble entier, terrain, lot de copropriété, droits mobiliers ou 
immobiliers de toutes sortes, etc...). 
Cette appellation s'appliquera également à tout ensemble de biens mis en vente 
simultanément sous un même lot d'enchère. 

En cas de pluralité de lots d'enchères à mettre en vente successivement, elle 
s'appliquera séparément à chacun des lots ainsi constitués. 

 
▪ Le notaire rédacteur du cahier des charges sera dénommé le “NOTAIRE”. 

 
 

SOLIDARITE – INDIVISIBILITE 
 
I - SOLIDARITE DES VENDEURS 
 
Il y aura solidarité et indivisibilité entre les vendeurs, quant à l'exécution de 

tous les engagements, obligations et garanties résultant de la vente. 
 
En cas de décès de l'un des vendeurs, ses héritiers et représentants seront 

tenus solidairement et indivisément entre eux et avec les autres vendeurs. 
 
Les mêmes solidarité et indivisibilité seront attachées à tous les droits et 

actions résultant, au profit des vendeurs ou de leurs héritiers et représentants, du 
présent cahier des charges et du procès-verbal d'adjudication. 

 
II - SOLIDARITE DES ACQUEREURS 
 
Si, en exécution des articles qui vont suivre, il est déclaré plusieurs 

acquéreurs ou commands, il y aura, dans tous les cas, solidarité et indivisibilité entre 
eux, et les droits et actions, tant personnels que réels du VENDEUR, seront 
indivisibles à leur égard. 

 
En cas de décès de l’acquéreur ou de l'un des acquéreurs ou commands, ses 

héritiers et représentants seront tenus solidairement et indivisiblement entre eux et 
avec les autres acquéreurs éventuels. 

 
Les mêmes solidarité et indivisibilité seront attachées à tous les droits et 

actions résultant, au profit des acquéreurs ou de leurs héritiers et représentants, du 
présent cahier des charges et du procès-verbal d'adjudication. 

 
III - SIGNIFICATIONS 
 
Si les significations prescrites par l'article 877 du Code civil deviennent 

nécessaires pour rendre le titre exécutoire opposable aux héritiers, les frais en seront 
supportés par ces derniers. 
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GARANTIE D’EVICTION 
 
L'adjudication aura lieu avec la garantie de la part du VENDEUR du trouble 

d'éviction. 
 
GARANTIE DE CONTENANCE DE L’ARTICLE 46 de la LOI DU 10 JUILLET 

1965 
 
Si le BIEN MIS EN VENTE est soumis au régime de la copropriété, 

l’ACQUEREUR bénéficiera de la garantie de contenance prévue par les articles ci-
après reproduits. 

  
a) article 46 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 : 
 
 
“ Toute promesse unilatérale de vente ou d'achat, tout contrat réalisant ou 

constatant la vente d'un lot ou  d'une fraction de lot mentionne la superficie de la 
partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot.  La nullité de l'acte peut être 
invoquée sur le fondement de l'absence de toute mention de superficie.  

 “ Cette superficie est définie par le décret en Conseil d’Etat prévu à l'article 
47. 

Les dispositions du 1er alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves, 
garages, emplacements de stationnement ni aux lots ou fractions de lots d'une 
superficie inférieure à un seuil fixé par le décret pris en Conseil d'Etat prévu à l'article 
47.  

(Cette superficie a été fixée à 8 m²) 
“Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, le promettant en cas de 

promesse d’achat ou l'acquéreur peut intenter l'action en nullité, au plus tard à 
l'expiration d'un délai d'un mois à compter de l'acte authentique constatant la 
réalisation de la vente. 

“ La signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente 
mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction de lot entraîne la 
déchéance du droit à engager ou à poursuivre une action en nullité de la promesse ou 
du contrat qui l’a précédé, fondée sur l’absence de mention de superficie. 

“ Si la superficie est supérieure à celle exprimée dans l'acte, l'excédent de 
mesure ne donne lieu à  aucun supplément de prix. 

“ Si la superficie est inférieure de plus d’un vingtième à celle exprimée dans 
l'acte, le vendeur à la demande de l'acquéreur, supporte une diminution du prix 
proportionnelle à la moindre mesure. 

“ L'action en diminution de prix doit être intentée par l'acquéreur dans un délai 
d'un an à compter de l'acte authentique constatant la réalisation de la vente, à peine 
de déchéance.” 

 
b) article 4-1 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 : 
 
“La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot mentionnée 

à l'article 46 de la loi du l0 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos 
et couverts après déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et 
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu 
compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 mètre.” 

 
c) article 4-3 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 : 
 « Le jour de la signature de l'acte authentique constatant la réalisation de la 

vente, le notaire, ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux 
parties, contre émargement ou récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un 
certificat reproduisant la clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie 
privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de 
l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sont pas reprises 
intégralement dans l'acte ou le certificat. » 
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ABSENCE D’AUTRES  GARANTIES 
 
L'ACQUEREUR sera tenu de prendre le BIEN MIS EN VENTE et ses 

dépendances dans l'état où le tout se trouvera au jour de l'entrée en jouissance. 
 
L'ACQUEREUR ne pourra exercer aucun recours ni répétition contre le 

VENDEUR à raison de fouilles ou excavations qui auraient pu être pratiquées sous 
l’immeuble et de tous éboulements qui pourraient intervenir, la nature du sol et du 
sous-sol n'étant pas garantie, comme aussi sans aucune garantie de la part du 
VENDEUR en ce qui concerne soit l'état du BIEN MIS EN VENTE et les vices de toute 
nature notamment vices de construction apparents ou cachés, la présence de 
termites, capricornes et autres insectes xylophages susceptibles d'endommager le 
BIEN MIS EN VENTE dont il peut être affecté, soit les mitoyennetés, soit enfin la 
désignation ou la contenance ci-après indiquée, toute erreur dans la désignation et 
toute différence de contenance en plus ou en moins, s'il en existe, excédât-elle même 
un vingtième, devant faire le profit ou la perte de l'ACQUEREUR, le VENDEUR n’en 
étant pas garant, le tout sous réserve de l’application de l’article 46 de la loi du 10 
juillet 1965 concernant les lots de copropriété. 

Pour l’information de l’acquéreur divers diagnostics sont visés ci-après au titre 
« Eléments spécifiques de l’adjudication » sans toutefois pouvoir déroger à 
l’exonération des garanties de la chose vendue ci-dessus rappelée. 

 
Pour le cas où le VENDEUR serait réputé professionnel de l’immobilier, il sera 

tenu à la garantie des vices cachés, dans les termes des articles 1641 et suivants du 
Code civil, sauf si l’ACQUEREUR est lui-même réputé professionnel de l’immobilier. 

 
LOGEMENT DECENT 
 
Il est ici rappelé qu’aux termes des dispositions légales actuellement en 

vigueur, notamment le décret 2002-120 du 30 janvier 2002 modifié par le décret n° 
2017-312 du 9 mars 2017, le logement dit « décent » se caractérise par une pièce 
principale soit d’au moins neuf mètres carrés et d’une hauteur sous plafond au moins 
égale à deux mètres vingt, soit un volume habitable de vingt mètres cubes au 
minimum. La pièce principale doit être dotée d’une ouverture à l’air libre, d’une cuisine 
ou d’un coin cuisine, d’une douche ou d’une baignoire, d’un water-closet séparé.  

L’installation sanitaire d’un logement d’une seule pièce peut être limitée à un 
water-closet extérieur au logement à condition que ce water-closet soit situé dans le 
même bâtiment et facilement accessible. 

Le logement doit également être protégé contre les infiltrations d'air parasites. 
Ses portes et fenêtres ainsi que les murs et parois donnant sur l'extérieur ou des 
locaux non chauffés doivent présentés une étanchéité à l'air suffisante. Les 
ouvertures des pièces donnant sur des locaux annexes non chauffés doivent être 
munies de portes ou de fenêtres et les cheminées de trappes.  

Le logement doit enfin permettre une aération suffisante. Ses dispositifs 
d'ouverture et ses éventuels dispositifs de ventilation des logements doivent être en 
bon état et permettre un renouvellement de l'air et une évacuation de l'humidité 
adaptés aux besoins d'une occupation normale du logement et au fonctionnement des 
équipements. 

Il est précisé que ces conditions sont obligatoires pour toute location, sauf une 
location saisonnière ou une mise à disposition à titre gratuit. A défaut, le locataire 
pourra demander la mise en conformité du logement ou la révision du loyer auprès du 
tribunal judiciaire. 
 

MAINTIEN DES LIEUX EN L'ETAT 
 
Le VENDEUR s'interdit, à compter du jour de l’adjudication tout acte 

susceptible de porter atteinte au droit de propriété et aux conditions de jouissance du 
BIEN MIS EN VENTE. 
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Jusqu’à l’entrée en jouissance de l’ACQUEREUR, le VENDEUR s'engage à, 
savoir : 

 
- jouir du BIEN MIS EN VENTE "raisonnablement"; 
- et, d'une manière générale, le maintenir en son état actuel en n'y apportant 
aucune modification ni changement de destination. 

 
Il s'interdit notamment de, savoir : 
 

- conférer des droits réels ou charges quelconques sur le BIEN  MIS EN VENTE, 
- consentir un bail, renouvellement de bail, prêt à usage, location ou droit 
d'occupation quelconque ; 
- démonter et emporter les éléments ayant la qualification d’immeubles par 
destination, tels que placards et leurs rayonnages, poignées de porte, cheminées et 
leurs inserts, douilles électriques, moquette, robinetteries, etc. 
 

ARTICLE 24- SERVITUDES 
 
L'ACQUEREUR jouira des servitudes actives et souffrira les servitudes 

passives apparentes ou non apparentes, continues ou discontinues, attachées au 
BIEN MIS EN VENTE, s'il en existe, sauf à faire valoir les unes et à se défendre des 
autres, à ses risques et périls, sans recours contre le VENDEUR, et sans que la 
présente clause puisse donner à qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait, soit en 
vertu de titres réguliers et non prescrits, soit en vertu de la loi, comme aussi sans que 
la présente clause puisse nuire aux droits résultant, en faveur de l’ACQUEREUR, des 
lois et décrets en vigueur. 

 
A cet égard, le VENDEUR déclare qu'en dehors des servitudes pouvant 

résulter des énonciations faites dans la première partie du présent cahier des charges 
sous les articles “URBANISME” et “SERVITUDES”, il n'en existe, à sa connaissance, 
pas d'autres que celles pouvant résulter soit de la situation naturelle des lieux, soit des 
anciens titres de propriété, soit du règlement de jouissance ou de copropriété, soit des 
lois, ordonnances, décrets et règlements en vigueur, soit enfin des décisions et 
règlements administratifs qui auraient été pris en exécution de leurs dispositions. 

 
LIMITATIONS LEGALES AU DROIT DE PROPRIETE 

 
Les limitations au droit de propriété pouvant résulter de tous textes législatifs ou 
réglementaires, relatifs à l’urbanisme, à l’environnement, à l’intérêt public ou collectif 
s’imposeront tant au VENDEUR qu’à l’ACQUEREUR qui devront notamment remplir 
toutes les obligations en résultant. 
Les renseignements reçus par le NOTAIRE sont analysés dans la première partie du 
présent cahier des charges. 
 

ASSURANCE CONTRE L'INCENDIE ET AUTRES RISQUES 
 
L’ACQUEREUR sera tenu d’assurer le bien mis en vente contre l’incendie et 

les autres risques pour une valeur au moins égale au prix d’adjudication et d’acquitter 
à leurs échéances les primes ou cotisations d’assurance et ce dès le jour de 
l’adjudication. 

 
En l’absence de surenchère, l’assurance du VENDEUR prend fin au jour de 

l’adjudication. En cas de surenchère, le bien mis en vente sera couvert 
rétroactivement au jour de l'adjudication par l’assurance du VENDEUR. Il appartiendra 
à l’ACQUEREUR de résilier l'assurance qu'il aura souscrite au moment de 
l'adjudication. 
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Dans le cas où le BIEN MIS EN VENTE cesserait d’être assuré contre 
l’incendie, par suite de défaut de renouvellement de la police d’assurances ou de 
paiement des primes, le VENDEUR pourra, s’il le juge à propos, souscrire une 
nouvelle assurance au nom de l’ACQUEREUR huit jours après une mise en demeure 
restée sans effet. 

 
Celle-ci sera contractée au nom du VENDEUR pour toutes les sommes dont 

l’ACQUEREUR serait redevable en vertu de l’adjudication, et au nom de ce dernier 
pour le surplus. 

 
Les frais de la police et les primes annuelles de l’assurance seront à la charge 

de l’ACQUEREUR. 
 
Le VENDEUR pourra, si bon lui semble, payer les primes de cette assurance 

ainsi que tous les frais de renouvellement ou d’assurances nouvelles en l’acquit de 
l’ACQUEREUR qui sera tenu de les lui rembourser en sus de son prix d’adjudication. 

 
Après libération intégrale du prix d’adjudication en principal, intérêts et 

accessoires, l’ACQUEREUR devra faire son affaire personnelle, dans les termes des 
lois en vigueur, de la continuation ou de la résiliation de ces assurances, de telle sorte 
que le VENDEUR ne puisse aucunement être inquiété ni recherché à ce sujet. 

 
En cas de sinistre total ou partiel du BIEN MIS EN VENTE avant le paiement 

par l'ACQUEREUR de toutes les sommes mises à sa charge, le VENDEUR ou les 
créanciers inscrits auront seuls droit, jusqu'à due concurrence et par imputation sur le 
prix et ses accessoires, à l'indemnité qui sera due par la Compagnie d'Assurances, 
qu'ils pourront toucher, sur leurs simples quittances, hors de la présence et sans le 
concours de l’ACQUEREUR. 

 
Notification de l'adjudication avec opposition au paiement de l'indemnité 

d’assurance sera faite à la Compagnie d'Assurances à la diligence du VENDEUR, 
pour assurer à ce dernier, ainsi qu'aux créanciers inscrits, le bénéfice des dispositions 
de l'article L. 121-13 du Code des assurances. 

 
Et, pour faire cette notification, tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un 

extrait des présentes et des procès-verbaux d'adjudication. 
 
CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES DE LA COPROPRIÉTÉ 
 
Si le BIEN MIS EN VENTE est soumis au régime de la copropriété, 

l'adjudication aura lieu sous les charges et conditions résultant du règlement de 
copropriété de l'immeuble dont dépend le BIEN MIS EN VENTE et, le cas échéant, 
des actes et délibérations modificatifs et complémentaires de ce règlement, le tout 
énoncé dans la première partie. 

 
L’ACQUEREUR devra exécuter toutes les charges, clauses et conditions 

contenues au règlement de copropriété et dans ses modificatifs éventuels. 
 
L’ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits et obligations résultant 

pour le VENDEUR du règlement de copropriété, de son ou de ses modificatifs et des 
décisions régulièrement prises par l’assemblée des copropriétaires. 

 
Il sera tenu de régler tous les appels de fonds qui seront faits par le syndic à 

compter du jour de l’adjudication. 
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Le notaire avertit les parties que toutes les clauses du règlement de 
copropriété s’imposent, même celles réputées illicites tant qu’elles n’ont pas été 
annulées par une décision soit judiciaire soit d’une assemblée générale des 
copropriétaires dans les conditions de l’article 26b de la loi n°65-557 du 10 juillet 
1965. Toutefois, si le règlement contient des clauses obsolètes, c'est-à-dire des 
clauses qui, lors de son établissement, étaient conformes aux prescriptions légales 
mais dont le contenu a été modifié ultérieurement par une nouvelle législation, celles-
ci ne peuvent plus s'appliquer. 

 
Les dispositions législatives et réglementaires applicables en matière de 

répartition entre le VENDEUR et l’ACQUEREUR de la charge du paiement des 
créances de la copropriété sont les suivantes : 

 
• les provisions sur charges sont, sauf dispositions contraires, prises par 

l’assemblée générale des copropriétaires exigibles par quart le premier jour de 
chaque trimestre (article 14-1, alinéas 2 et 3, de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965) ; 

 
• le transfert des charges liquides et exigibles n’est pris en compte par le 

syndicat des copropriétaires qu’à partir du moment où la vente a été notifiée au syndic 
conformément à l’article 6 du décret n°67-223 du 17 mars 1967 (dispositions 
combinées des articles 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 et 5 du décret n°67-
223 du 17 mars 1967) ; 

 
• le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel incombe au 

VENDEUR (article 14-1, alinéa 3, de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965) ; 
 
• le paiement des provisions sur les dépenses non comprises dans le budget 

prévisionnel incombe à celui, VENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropriétaire au 
moment de l’exigibilité, selon les modalités adoptées par l’assemblée générale des 
copropriétaires ; 

 
• le trop ou moins perçu sur provisions, relevé par l’approbation des comptes, 

est porté au crédit ou au débit de celui qui est copropriétaire lors de l’approbation des 
comptes. 

 
Toute convention contraire aux dispositions de l’article 6-2 du décret n°67-223 

du 17 mars 1967 n’a d’effet qu’entre les parties à la mutation à titre onéreux. 
 
Il est précisé qu’un état daté émanant du syndic de la copropriété demeure 

annexé au présent cahier des charges et est analysé ci-dessus au titre « ELEMENTS 
SPECIFIQUES DE L’ADJUDICATION » ou bien demeurera annexé à un dire 
préalable à l’adjudication. 

 
 
EN CONSEQUENCE : 
 

A. Sur les charges courantes 
 
L’ACQUEREUR supportera les charges à compter du jour de l’adjudication. 
 
En même temps que le paiement intégral du prix, il devra rembourser au 

VENDEUR le prorata des charges du trimestre en cours au jour de l’adjudication, ainsi 
que s'ils existent, le montant des fonds de roulement et de réserve afférents aux lots 
de copropriété objets de l’adjudication. 
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Il est ici précisé que dans les immeubles à destination partielle ou totale 
d'habitation soumis au statut de la copropriété, le syndicat des copropriétaires et sauf 
exceptions prévues à l’article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965 doit constituer un fonds 
de travaux (au plus tard à l'issue d'une période de cinq ans suivant la date de la 
réception des travaux pour les immeubles neufs). Ce fonds sera alimenté par une 
cotisation annuelle obligatoire dont le montant ne pourra être inférieur à 5% du budget 
prévisionnel annuel. 

Les sommes versées au titre de ce fonds de travaux sont attachées au lot et 
définitivement acquises au syndicat. Elles feront néanmoins l'objet d'un 
remboursement au VENDEUR par l'ACQUEREUR en même temps que le paiement 
du prix. 

 
 

B. Sur les travaux : 
 
L’ACQUEREUR devra acquitter tous appels de fonds postérieurs au jour de 

l’adjudication pour travaux exécutés, non exécutés ou en cours. 
 
L’ACQUEREUR prendra la suite du VENDEUR, à compter du jour de 

l’adjudication, dans les charges de toute nature pouvant résulter de tous emprunts, 
découverts bancaires et ouvertures de crédit, avec ou sans garantie, souscrits par le 
syndicat des copropriétaires comme dans toutes créances envers ce dernier, pour 
quelque cause que ce soit. 

 
En outre, sans que cette stipulation déroge aux principes ci-dessus énoncés, 

le VENDEUR s’oblige à adresser à l’ACQUEREUR toute convocation à une 
assemblée générale des copropriétaires ainsi que les pouvoirs qu’il pourrait recevoir à 
compter de l’adjudication. 

 
C. Sur les procédures : 

 
Pour le cas où des procédures seraient révélées par l’état daté adressé par le 

syndic de copropriété conformément aux dispositions de l’article 5 du décret n° 67-223 
du 17 mars 1967, l’ACQUEREUR sera purement et simplement subrogé dans les 
effets positifs ou négatifs desdites procédures. 

 
D. Dispositions diverses: 

 
Il est ci-après rapporté l’article 20-I de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 

modifié :  
 « I- Lors de la mutation à titre onéreux d’un lot, et si le vendeur n’a pas 

présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d’un mois de date, attestant 
qu’il est libre de toute obligation à l’égard du syndicat, avis de la mutation doit être 
donné par le notaire au syndic de l’immeuble par lettre recommandée avec avis de 
réception dans un délai de quinze jours à compter de la date du transfert de propriété. 
Avant l’expiration d’un délai de quinze jours à compter de la réception de cet avis, le 
syndic peut former au domicile élu, par acte extrajudiciaire, opposition au versement 
des fonds dans la limite ci-après pour obtenir le paiement des sommes restant dues 
par l’ancien propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le ressort 
du tribunal judiciaire de la situation de l’immeuble et, à peine de nullité, énonce le 
montant et les causes de créance. Le notaire libère les fonds dès l’accord entre le 
syndic et le vendeur sur les sommes restants dues. A défaut d’accord, dans un délai 
de trois mois après la constitution par le syndic de l’opposition régulière, il verse les 
sommes retenues au syndicat, sauf contestation de l’opposition devant les tribunaux 
par une des parties. Les effets de l’opposition sont limités au montant ainsi énoncé. 

 
Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des 

dispositions de l’alinéa précédent est inopposable au syndic ayant régulièrement fait 
opposition. 
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L’opposition régulière vaut au profit du syndicat mise en œuvre du privilège 
mentionné à l’article 19-1. » 

 
L’avis de mutation et la notification de transfert de propriété seront faits par les 

soins du NOTAIRE, au syndic de l’immeuble. 
 
BAUX - LOCATIONS ET OCCUPATION 
 
L'ACQUEREUR fera son affaire personnelle à ses frais, risques et périls, de 

tous les baux, locations, occupations et réquisitions, et de toutes demandes en 
renouvellement des locataires ou occupants, comme aussi de toutes autres locations, 
sous-locations, occupations ou réquisitions énoncés dans la première partie du 
présent cahier des charges sous l’article “SITUATION LOCATIVE” ainsi que les 
occupations faites sans droits ni titres et dont il n’aurait pas eu connaissance. 

 
Il se défendra, à ses risques et périls, des revendications et réclamations que 

pourraient faire les locataires ou occupants d'objets qu'ils prétendraient leur 
appartenir. 

 
 A cet égard, l'ACQUEREUR sera tenu des droits, actions et obligations 

découlant du bail au jour de la vente ; il sera subrogé sans garantie dans les droits, 
actions et obligations du VENDEUR qu'il fera valoir à ses frais, risques et périls, de 
manière à ne donner lieu à aucun recours contre ce dernier. 

 
L'ACQUEREUR devra tenir compte aux locataires, à l'expiration de leurs 

baux, des sommes qu'ils ont payées pour loyers d'avance ou à titre de dépôt de 
garantie et dont les montants auront été déclarés au présent cahier des charges. 

 
 
L'ACQUEREUR devra faire son affaire personnelle du paiement des intérêts 

que les locataires pourraient réclamer en vertu de la législation en vigueur, du chef 
des versements ainsi effectués. 

 
PROPRIÉTÉ – JOUISSANCE AU PAIEMENT DU PRIX 
 
Lors de la réalisation des conditions suspensives éventuellement prévues aux 

présentes et le cas échéant dans le procès-verbal d'adjudication, l’ACQUEREUR sera 
propriétaire du BIEN MIS EN VENTE à partir, rétroactivement, du jour de 
l’adjudication sauf l'effet de l'exercice de la faculté de surenchérir, de l'exercice de 
tous droits de préemption ou de toute autre condition particulière stipulée au présent 
cahier des charges. 

 
L'ACQUEREUR n'aura la jouissance du BIEN MIS EN VENTE qu'à compter 

du jour du paiement de la totalité du prix et des intérêts éventuels produits par celui-ci. 
 
L’entrée en jouissance aura lieu par la prise de possession réelle pour les 

parties libres, l’ACQUEREUR faisant son affaire personnelle de tous objets et biens 
mobiliers pouvant rester dans le bien, et par la perception des loyers ou indemnités 
d'occupation pour les parties louées ou occupées, étant précisé que les loyers ou 
indemnités d'occupation courus jusqu'au jour de l'entrée en jouissance seront acquis 
au VENDEUR et ce, quel que soit la date d’échéance du loyer. 

 
Il est expressément stipulé que, nonobstant le retard qui pourrait être apporté 

à son entrée en jouissance, l’ACQUEREUR aura à sa charge toutes les réparations, 
grosses et menues qui deviendraient nécessaires ou utiles, sur le BIEN MIS EN 
VENTE à partir du jour de l’adjudication.  
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Tout compte de loyers et charges, et remboursement éventuel du dépôt de 
garantie, à faire entre VENDEUR et ACQUEREUR sera indépendant du paiement du 
prix. 

 
CONTRIBUTIONS ET CHARGES 
 
Sans déroger à ce qui est dit ci-dessus concernant les charges de 

copropriété, l'ACQUEREUR supportera à partir du jour de l'adjudication toutes les 
charges, contributions et réparations.   

 
La taxe d'habitation de l'année de l’adjudication restera intégralement à la 

charge du VENDEUR ou de l’occupant au 1er janvier. 
 
Les taxes foncières et taxes assimilées seront partagées entre VENDEUR et 

ACQUEREUR prorata temporis au jour de l'adjudication. 
 
L'ACQUEREUR s’acquittera entre les mains du VENDEUR de sa quote-part 

calculée sur la base du  dernier rôle émis, en même temps qu'il s'acquittera de son 
prix. 

 
A défaut, de production par le VENDEUR du dernier rôle émis, 

l'ACQUÉREUR s'engage à rembourser au VENDEUR, à première réquisition, la 
fraction lui incombant.  
 

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle de la souscription des 
conventions et traités d'abonnements relativement au BIEN MIS EN VENTE et qui 
concerneraient notamment l'eau, le gaz, l'électricité, et toutes autres fournitures et il 
en paiera, le cas échéant, les redevances à compter du jour de l’entrée en 
jouissance ; le tout sauf les recours éventuels contre les locataires ou occupants. 

 
Le VENDEUR quant à lui, résiliera à compter du même jour, les conventions 

et traités d'abonnements à son nom relativement au BIEN MIS EN VENTE. 
 
PROHIBITION DE DÉTÉRIORER LE BIEN MIS EN VENTE 
 
Pour le cas où les clefs du BIEN MIS EN VENTE auraient été remises à 

l'ACQUEREUR avant le paiement intégral du prix en principal, intérêts et 
accessoires, l’ACQUEREUR ne pourra faire aucun changement notable et aucune 
démolition, ni commettre aucune détérioration dans le BIEN MIS EN VENTE, à peine 
d'être immédiatement contraint au paiement de son prix ou de ce qui en resterait dû, 
et si, alors, le  VENDEUR ne peut ou ne veut pas le recevoir, l’ACQUEREUR devra en 
effectuer le dépôt à la CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS et il sera tenu en 
outre dans ce cas d'indemniser le VENDEUR de tous frais et perte de différence 
d'intérêts qui pourraient résulter de cette consignation. 

 
FRAIS ET CONSIGNATION 
 
A. Frais 
 
 
L'ACQUEREUR supportera les frais de la vente, savoir : 
 
- Les frais d'organisation matérielle des enchères mentionnée dans la 

première partie du cahier des charges.  
 
- Les droits, taxes, frais, émoluments et honoraires qui seront la suite et la 

conséquence des présentes et notamment ceux du procès-verbal d’adjudication, 
d’une déclaration de command éventuelle si cette faculté a été prévue aux présentes, 
du procès-verbal de constatation de non-surenchère, ainsi que de l’acte de quittance ; 
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- En tant que de besoin, le coût d'une copie exécutoire à délivrer 
au VENDEUR. 

 
Il remboursera en outre au VENDEUR les frais exposés par ce dernier et 

mentionnés dans la première partie du cahier des charges. 
 
B. Consignation 
 
Avant l’ouverture des enchères, les enchérisseurs devront remettre une 

consignation dans les formes et du montant indiqués en première partie. 
 
Cette consignation préalable sera affectée en priorité à couvrir l'ensemble des 

frais ci-dessus énoncés à la charge de l’enchérisseur si l’adjudication se fait à son 
profit ; le surplus, s'il y a lieu, s'imputera d'abord sur les intérêts et accessoires et, 
enfin, sur le prix lui-même. 

 
Au cas où le montant de la consignation serait inférieur à celui des frais ci-

dessus énoncés, l’ACQUEREUR s’oblige à verser le jour de l’adjudication le 
complément entre les mains du NOTAIRE. 

 
MODE ET CONDITIONS DES ENCHÈRES 
 
Le BIEN MIS EN VENTE sera offert aux enchères AVEC MISE A PRIX. 
 
A. Personnes admises à enchérir 
 
Toute personne ayant consigné dans les conditions ci-dessous est admise à 

enchérir, à l’exception du VENDEUR et des personnes ci-après,  
 
1°) Conformément à l’article 1596 du Code civil : 
« - les tuteurs, des biens de ceux dont ils ont la tutelle ;  
- les mandataires, des biens qu'ils sont chargés de vendre ;  
- les administrateurs, de ceux des communes ou des établissements publics 

confiés à leurs soins ;  
- les officiers publics, des biens nationaux dont les ventes se font par leur 

ministère.  
- les fiduciaires, des biens ou droits composant le patrimoine fiduciaire. » 
 
2°) Les personne ayant un lien de parenté ou d’alliance prohibé avec le 

notaire chargé de l’adjudication, ou l’un des notaires exerçant au sein du même office 
en qualité de notaire associé ou de notaire salarié. Ce lien prohibé visant tous leurs 
ascendants et descendants et tous leurs collatéraux jusqu’au 3è degré (frères et 
sœurs, neveux et nièces, oncles et tantes), et leurs alliés. 

 
3°) D’une manière générale, les personnes faisant l’objet d’une incapacité 

d’acquérir, les biens objet des présentes, et notamment les amateurs devront pour 
porter des enchères n'être concernés : 

- Par aucune mesure de protection. 
- Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le règlement 

des situations de surendettement. 
Et ne pas être en état de cessation de paiement, redressement ou liquidation 

judiciaire.  
 
4°) Les personnes ayant fait l’objet d’une interdiction d’acheter un bien 

immobilier à usage d’habitation, si les biens objet des présentes entrent dans le 
champ d'application de l'article L 551-1 du Code de la construction et de l'habitation. 

 
A cet égard il est ici rappelé littéralement l'article 551-1 du Code de la 

construction et de l'habitation: 
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"I.-Pour l'application de la peine d'interdiction d'acheter un bien immobilier à 
usage d'habitation ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public à 
usage total ou partiel d'hébergement prévue au 2° du I de l'article 225-26 du code 
pénal, au 3° du IV et au deuxième alinéa du V de l'article L. 1337-4 du code de la 
santé publique ainsi qu'au 3° du VII et au deuxième alinéa du VIII de l'article L. 123-3, 
au 3° du III et au deuxième alinéa du IV de l'article L. 511-6 et au 3° du II et au 
deuxième alinéa du III de l'article L. 521-4 du présent code, le notaire chargé 
d'établir l'acte authentique de vente d'un bien immobilier à usage d'habitation ou 
d'un fonds de commerce d'un établissement recevant du public à usage total ou 
partiel d'hébergement vérifie si l'acquéreur ou l'un des associés ou mandataires 
sociaux de la société civile immobilière ou en nom collectif se portant 
acquéreur a fait l'objet de l'une de ces condamnations. 

A cette fin, le notaire interroge l'Association pour le développement du service 
notarial placée sous le contrôle du Conseil supérieur du notariat, qui demande 
consultation du bulletin n° 2 du casier judiciaire de l'acquéreur au casier judiciaire 
national automatisé. 

L'Association pour le développement du service notarial indique au notaire si 
l'acquéreur a fait l'objet d'une condamnation définitive à la peine mentionnée au 
premier alinéa du présent article. 

Lorsque l'acquéreur a fait l'objet d'une telle condamnation, l'acte authentique 
n'est pas signé et l'avant-contrat de vente signé antérieurement est réputé nul et non 
avenu aux torts de l'acquéreur. Dans ce cas, le maire de la commune sur le territoire 
de laquelle est situé le bien en est informé. 

 
II.-L'acte authentique de vente d'un bien immobilier à usage d'habitation 

au profit d'un acquéreur ayant fait l'objet d'une condamnation définitive à la 
peine mentionnée au I peut toutefois être signé si l'acquéreur atteste, dans 
l'acte de vente, que le bien est destiné à son occupation personnelle. Dans ce 
cas, l'acte de vente et l'attestation sont notifiés à l'administration fiscale par le 
notaire." 

 
 
En conséquence si l'article susvisé s'applique aux présentes, l'ACQUEREUR 

devra attester dans le procès-verbal d'adjudication: 
 
-    s'il est ou non soumis à l'interdiction d'acquérir prévue par l’article 225-26 I 

2°  du Code pénal; 
-   et déclarer à quel usage il destine le BIEN. 
 
Si l'ACQUEREUR est une société civile immobilière ou en nom collectif, il 

indique également si ses associés et mandataires sociaux font l'objet ou non de cette 
interdiction. 

 
 
En suite de l'adjudication, le Notaire rédacteur interrogera l'Association pour le 

développement du service notarial comme indiqué ci-dessus. 
 
Si l'ACQUEREUR entend acquérir ce BIEN à d'autres fins que son occupation 

à titre personnel, l'adjudication aura lieu sous condition suspensive que 
l'ACQUEREUR ne fasse actuellement l'objet d'aucune condamnation définitive prévue 
par les articles 225-26 I 2° du Code pénal, L. 1337-4, IV, 3° du Code de la santé 
publique, L. 123-3, VII, 3° et L. 511-6, III, 3° du Code de la construction et de 
l'habitation; dans l'hypothèse où l'ACQUEREUR aurait été condamné à une telle 
peine, l'adjudication sera alors considérée comme n'ayant jamais existé, aux torts et 
aux frais exclusifs de l’ACQUEREUR. Dans ce cas, le maire de la commune sur le 
territoire de laquelle est situé le bien en est informé. 

 
 



 
 

28 

Le montant de la consignation versée par l'ACQUEREUR déduction faite des 
frais d'actes et d'organisation de la vente, reviendra alors au VENDEUR, sans 
préjudice pour ce dernier d'obtenir tous dommages et intérêts complémentaires qui 
pourraient lui être dus compte tenu du préjudice subi en raison du manquement de 
l'ACQUEREUR fautif. 

 
Dans le cas où l'ACQUEREUR ayant fait l'objet de la peine susvisée a déclaré 

que le BIEN acquis était destiné à son occupation personnelle, le Notaire rédacteur 
notifiera à l'Administration Fiscale la copie du procès-verbal d'adjudication ainsi que 
l'attestation prévue par le texte susvisé. 

 
 
5°) Lorsque le VENDEUR est une indivision, chacun des indivisaires ayant 

consigné, peut enchérir pour son compte personnel. 
 
Les amateurs devront, pour porter des enchères : 

- avoir justifié avant l'adjudication, de leur identité, de leur qualité et pouvoirs, par 
des moyens laissés à l’appréciation du NOTAIRE et notamment par ceux énoncés 
dans la première partie du cahier des charges, 
- avoir remis au NOTAIRE une consignation dont le montant est indiqué ci-dessus. 

 
Pour la bonne organisation des enchères, des moyens d’identification (badge 

ou autres) seront délivrés aux enchérisseurs leur permettant de porter les enchères et 
il sera exigé la signature préalable d’une procuration destinée à la régularisation du 
procès-verbal d’adjudication.   

 
Les enchères seront portées par les consignataires eux-mêmes ou par leurs 

mandataires dûment habilités.  
 
 
B. Déroulement des enchères 
 
En cas de consignation unique, le bien pourra être retiré de la vente. 
 
L'adjudication ne pourra avoir lieu que s'il y a eu au moins une enchère sur la 

mise à prix. 
 
Le NOTAIRE chargé de la vente sollicitera les enchères.  
Celles-ci enchères seront portées physiquement au lieu indiqué en première 

partie. 
Elles pourront également être portées par téléphone, par voie électronique, ou 

par ordre si ces modalités sont ouvertes pour la présente vente. Il convient à cet 
égard de se reporter aux informations qui seront communiquées préalablement à la 
vente sur le site de l’organisateur :  www.immonotairesencheres.com.  

On ne constatera que la dernière enchère.  
Elles peuvent être faites sans ministère d’avocat. Elles doivent être pures et 

simples et chaque enchère doit couvrir l'enchère qui la précède. 
Toute nouvelle enchère régulièrement portée couvrira l’éventuelle nullité des 

enchères précédentes. 
La nullité de la dernière enchère entraîne de plein droit la nullité de 

l'adjudication. 
 
Sauf dérogation apportée dans la première partie du présent cahier des 

charges, les enchères suivantes devront augmenter le prix de : 
 
 
1.000   Euros           jusqu'à une enchère de                           50.000 Euros 
2.000   Euros           jusqu’à une enchère de                         200.000 Euros 
5.000   Euros           jusqu’à une enchère de                         500.000 Euros 
10.000   Euros         jusqu’à une enchère de                      1.000.000 Euros 
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20.000 Euros           jusqu’à une enchère de                      2 000 000 Euros 
50.000 Euros           jusqu’à une enchère de                      9 000 000 Euros 
100.000   Euros       pour une enchère supérieure à          9 000.000 Euros 
 
 
En cas d’incident technique ne permettant pas la réception des enchères par 

téléphone, par voie électronique, ou par ordre si ces modalités sont ouvertes, les 
enchères seront alors retardées ou interrompues. Dans cette dernière hypothèse, les 
enchères précédemment énoncées seront purement et simplement annulées. 

 
Si l’incident technique ne peut être résolu dans l’heure, le Notaire interrogera 

le VENDEUR qui pourra à son choix, soit retirer le bien de la vente pour le remettre en 
vente lors d’une prochaine séance d’enchères, soit mettre ou remettre immédiatement 
le bien en vente, les enchères étant alors portées uniquement par les canaux restants 
fonctionnels 

 
Le VENDEUR sera tenu de donner sa réponse à l'instant même, sans avoir à 

la motiver ; son silence vaudra retrait du bien de la vente.  
 
 
C. Résultat des enchères  
 
Après l'extinction de deux feux successifs, sans nouvelle enchère survenue 

pendant leur durée, le NOTAIRE prononcera l'adjudication au profit du plus offrant et 
dernier enchérisseur sous la condition suspensive de non surenchère dans le délai de 
10 jours qui suivra cette vente. 

 
L'ACQUEREUR s’oblige à signer sans délai le procès-verbal d'adjudication 

auprès du NOTAIRE.   
 
S’il n'y procédait pas, le procès-verbal d'adjudication serait néanmoins signé 

par le collaborateur du NOTAIRE ayant reçu mandat dans la procuration ci-dessus 
visée au paragraphe « A ». 

 
La consignation de l'ACQUEREUR s'imputera comme indiqué à l'article 

“FRAIS ET CONSIGNATION ” du présent cahier des charges. 
 
Elle sera restituée à l’issue de la séance d’adjudication aux enchérisseurs qui 

n’auront pas été déclarés acquéreur. 
 
D. Carence d’enchère  
 
Dès lors qu’aucune enchère n’aura été portée sur la mise à prix, la carence 

d’enchère sera constatée par le NOTAIRE après l’extinction de deux feux successifs.  
 
Lorsque le cahier des charges prévoit une faculté de baisse de la mise à prix, 

le bien sera immédiatement remis aux enchères par le NOTAIRE sur la nouvelle mise 
à prix. 

 
Lorsqu’aucune enchère n’aura été portée soit sur la mise à prix initiale, soit 

sur celle abaissée en présence d’une telle faculté, le NOTAIRE en dressera procès-
verbal.  

 
 
DECLARATION DE COMMAND 
 
L'ACQUEREUR jouira de la faculté d'élire command jusqu'au lendemain de la 

vente avant douze heures en l’Etude du Notaire soussigné. 
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Mais, dans le cas où il userait de cette faculté, il restera solidairement obligé, 
avec le command qu'il se sera substitué, au paiement du prix et à l'exécution des 
clauses et conditions de l'adjudication, notamment si le Command est une personne 
non admise à enchérir. 

 
FACULTÉ DE SURENCHERIR- CONDITION SUSPENSIVE DE NON 

SURENCHERE 
 
Toute personne admise à enchérir dans les conditions sus-visées, pourra, 

dans le délai de dix jours qui suivra l'adjudication, faire une surenchère pourvu qu'elle 
soit du dixième au moins du prix principal de la vente. 

 
En conséquence, l'adjudication aura lieu sous la condition suspensive que, 

jusqu'au dixième jour à seize heures après l’adjudication, il ne sera porté aucune 
surenchère du dixième au moins de ce prix. 

 
L’adjudication ne deviendra définitive que par la réalisation de la condition 

suspensive qui précède dont l'effet rétroagira au jour de l'adjudication.  
 
Le NOTAIRE dressera alors, en suite du procès-verbal d'adjudication, un acte 

constatant que celle-ci est définitive. 
 
Au contraire, si une surenchère venait à être portée dans les délais et 

conditions sus-indiquées, l'adjudication sera considérée comme n'ayant jamais existé. 
 
Dans l'éventualité de cette surenchère, le VENDEUR requiert d'ores et déjà le 

NOTAIRE de procéder à une nouvelle mise en vente sous les charges et conditions 
du présent cahier des charges et sur une mise à prix égale au prix d'adjudication 
augmenté de la surenchère. 

 
 
A. Modalités de la déclaration de surenchère 
 
La déclaration de surenchère sera reçue au rang des minutes du NOTAIRE 

qui aura procédé à l'adjudication pendant les jours et heures où son Etude sera 
ouverte au public.  

 
Elle ne pourra être faite que par le surenchérisseur lui-même ou par un 

mandataire muni d'un pouvoir, et ne pourra être rétractée. 
 
Si le dixième jour, l'Etude est fermée, le délai de surenchère expirera le 

premier jour ouvrable suivant à seize heures. 
 
 
B. Consignation 
 
La déclaration de surenchère devra être précédée d’un virement en l’étude du 

notaire chargé de la vente, d'un montant de 30% de la nouvelle mise à prix, à titre de 
consignation. 

 
En tout état de cause cette consignation ne pourra être inférieure au montant 

de la consignation versée lors de l’adjudication faisant l’objet de la surenchère. 
 
La somme versée est destinée à couvrir : 
 
- les frais et débours de la première vente augmentés de ceux 

nécessaires à la remise en vente ; 
 

- le montant des frais, droits, taxes et émoluments exigibles sur le prix résultant de 
la surenchère ; 
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- le dixième de la mise à prix sur surenchère ; 

 
- le coût de la déclaration de surenchère et de toutes dénonciations et sommations 
en découlant et des procès-verbaux d'adjudication ; 
 

C. Dénonciation de la surenchère 
 
Le NOTAIRE dénoncera la surenchère au VENDEUR et à l’ACQUEREUR 

surenchéri par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans les huit 
(8) jours de la déclaration de surenchère et avant l'expiration du délai prévu pour le 
paiement du prix. 

 
La consignation sera restituée sans délai à l’ACQUEREUR surenchéri par 

l'intermédiaire du notaire, à l’exception des frais de l’éventuelle déclaration de 
command.  

 
D. Remise en vente 
 
La nouvelle adjudication aura lieu dans les trois mois de la première, non 

compris les mois de juillet et d’août. Elle sera précédée d'une nouvelle publicité. 
 
Le NOTAIRE notifiera au surenchérisseur et à l’ACQUEREUR, quinze jours 

au moins à l'avance par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par 
acte extrajudiciaire, ou si l’ACQUEREUR est domicilié à l’étranger par tout autre 
moyen équivalent, les lieux, jour et heure où elle aura lieu. 

 
Les notifications et dénonciations prévues ci-dessus n'auront pas lieu si la 

date a été fixée amiablement par tous les intéressés dans l'acte de déclaration de 
surenchère. 

 
Si, lors de la remise en adjudication, il ne survient pas de nouvelles enchères, 

le surenchérisseur, même s'il ne se présente pas, sera déclaré ACQUEREUR, de 
plein droit et définitivement, pour le montant de la nouvelle mise à prix. 

 
L'ACQUEREUR sur surenchère supportera, en sus de son prix d'adjudication, 

les frais de la première mise en vente, ainsi que ceux de la surenchère, de la nouvelle 
publicité et de la seconde adjudication. 

 
Aucune surenchère ne sera admise après l'adjudication sur surenchère, sous 

réserve des droits des créanciers inscrits. 
 
PAIEMENT DU PRIX - OBLIGATIONS DE L’ACQUEREUR 
 
Le prix de la vente devra être payé en totalité au plus tard le SOIXANTIEME  

jour suivant le prononcé de l'adjudication, par virement entre les mains du NOTAIRE, 
pour le compte du VENDEUR, ou pour le compte des créanciers inscrits au profit 
desquels il est fait, dès maintenant, toutes délégations et indications de paiement 
nécessaires. 

 
Si l'adjudication est soumise à une condition suspensive résultant du présent 

cahier des charges, autre que celle de non surenchère, le délai de paiement du prix 
ne partira que de la date à laquelle la condition suspensive sera réputée réalisée. 

 
Le prix ou ce qui en resterait dû produira de plein droit des intérêts à titre de 

clause pénale et ce, à compter du SOIXANTE-ET-UNIEME jour suivant l'adjudication 
devenue définitive, sans que toutefois cette clause puisse être considérée comme une 
prorogation de délai et puisse autoriser l'ACQUEREUR à retarder le paiement du prix. 

 
 



 
 

32 

Les intérêts seront de : 
 

- cinq pour cent (5%) l'an à compter du 61ème jour jusqu’au 90ème jour inclus ; 
- sept pour cent (7%) l'an à compter du 91ème jour et jusqu’au paiement intégral du 

prix. 
 
Cette stipulation n'entraîne pas accord du VENDEUR sur un délai de 

paiement supplémentaire et ne nuit pas à l'exigibilité du prix de la vente. 
 
Les stipulations qui précèdent s’appliqueront également à toutes sommes à la 

charge de l’ACQUEREUR au titre du présent cahier des charges et non encore 
réglées à la date d’exigibilité. 

 
Dans le délai sus-indiqué de soixante (60) jours, l'ACQUEREUR pourra faire 

des paiements partiels qui ne pourront être inférieurs à VINGT POUR CENT (20%) du 
prix avec un minimum de VINGT MILLE EUROS (20 000,00 EUR). 

 
Les paiements pour être libératoires seront effectués et ne pourront être faits 

valablement que par virement bancaire entre les mains du NOTAIRE. 
 
L’attention de l'ACQUEREUR est particulièrement attirée sur les points 

suivants :  
1 - l'obligation de paiement par virement et non par chèque même s'il est de 

banque résulte des dispositions de l’article L 112-6-1 du Code monétaire et financier ; 
2 - il lui sera imposé de fournir une attestation émanant de la banque qui aura 

émis le virement et justifiant de l’origine des fonds sauf si ces fonds résultent d'un ou 
plusieurs prêts constatés dans un acte authentique. 

 
 
La quittance devra être constatée par acte authentique aux frais de 

l'ACQUEREUR à recevoir par le NOTAIRE rédacteur du cahier des charges en 
concours avec le notaire éventuel de l'ACQUEREUR ayant assisté celui-ci lors de 
l'adjudication. 

 
Au cas de purge des hypothèques inscrites, la somme que l'ACQUEREUR 

déclarera être prêt à acquitter aux créanciers inscrits, en conformité de l'article 2464 
du Code civil, comprendra le prix en principal et éventuellement, les intérêts et 
indemnités produits par ledit prix, selon l'époque du paiement effectif chez le 
NOTAIRE rédacteur du cahier des charges. 

 
Si le VENDEUR-coindivisaire est redevable d’intérêts de retard et pénalités 

pour non-paiement dans les délais de l’impôt sur la plus-value, du fait du non-
paiement de tout ou partie du prix d’adjudication par l’acquéreur, ces intérêts et 
pénalités seront mis à la charge de l’ACQUEREUR. 

 
Si l’adjudication est prononcée au profit d’un des coindivisaires vendeurs, 

celui–ci devra acquitter l’intégralité du prix sans pouvoir déduire du prix le montant 
correspondant à ses droits sur le bien licité, sauf stipulation particulière en seconde 
partie du cahier des charges.    

 
RESERVE DE L’HYPOTHEQUE LEGALE SPECIALE DE VENDEUR ET 

D'ACTION RESOLUTOIRE 
 
A la sûreté et garantie du paiement du prix d'adjudication en principal, et de 

tous intérêts et accessoires évalués à VINGT POUR CENT (20%) du principal, 
montant forfaitaire et non réductible, ainsi que du remboursement de tous frais 
préalables tels qu'indiqués ci-dessus, le VENDEUR fait réserve expresse à son profit 
de l’hypothèque légale spéciale prévue par l’article 2402-1°, indépendamment de 
l'action résolutoire lui appartenant, qui est aussi expressément réservée. 
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Cette action résolutoire permet au VENDEUR d’obtenir la résolution judiciaire 
de la vente. 

 
Fiscalement, cette résolution judiciaire pourra bénéficier des dispositions de 

l’article 1961 du Code général des impôts. 
 
En conséquence, l’inscription de l’hypothèque spéciale du vendeur avec 

réserve de l'action résolutoire sera requise au Service de Publicité Foncière 
compétent dans le délai de deux mois du jour de l'adjudication (sauf libération de 
l'ACQUEREUR avant cette inscription), le tout conformément à l'article 2418 du Code 
civil, au profit du VENDEUR ou de tout créancier délégataire ou cessionnaire de la 
créance du prix d'adjudication, et aux frais de l’ACQUEREUR qui supportera 
également les frais de toutes inscriptions complémentaires ou prises en 
renouvellement. 

 
Pour satisfaire aux dispositions de l'article 2429 du Code civil, l'inscription à 

prendre aura effet jusqu'à l'expiration du délai d'une année qui suivra la date 
d'exigibilité du prix. 

 
L'ACQUEREUR est informé qu'il sera délivré au VENDEUR une copie 

exécutoire des présentes et du procès-verbal d'adjudication, lui permettant 
d'entreprendre des mesures d'exécution sans jugement préalable. 

 
Toutefois le VENDEUR dispense pour l'instant le notaire soussigné de délivrer 

cette copie exécutoire, se réservant la faculté de le demander ultérieurement. 
 
En tout état de cause, si tel était le cas, le coût de la délivrance de ladite copie 

exécutoire sera à la seule charge de l'ACQUEREUR. 
 
FACULTE DE REITERATION DES ENCHERES (FOLLE ENCHERE) 
 
A défaut pour l’ACQUEREUR de paiement de tout ou partie du prix 

d'adjudication en principal, intérêts et accessoires, ainsi que d'exécution de toutes les 
charges et conditions stipulées au présent cahier des charges et aux dires et procès-
verbaux qui suivront, le BIEN pourra être remis en vente par voie de folle enchère 
amiable à la requête du VENDEUR, et ce, même en l’absence de l’ACQUEREUR 
défaillant, aux conditions du présent cahier des charges. 

 
A cet effet préalablement, il adressera à l’ACQUEREUR défaillant un 

commandement de payer contenant déclaration de son intention d'user du bénéfice 
de la présente clause à défaut de paiement dans le délai d’un mois de la délivrance 
dudit commandement. 

 
Cette mise en demeure mentionnera expressément la présente clause et son 

effet résolutoire de plein droit de la vente rétroactivement au jour de l’adjudication 
initiale. 

 
Cette résolution sera constatée aux termes d’un acte qui sera reçu par le 

NOTAIRE hors la présence de l’ACQUEREUR,  
 
Le nouvel ACQUEREUR sur réitération des enchères devra les frais afférents 

à celle-ci. Il sera soumis à toutes les clauses et conditions du présent cahier des 
charges.  

 
Il devra s’acquitter du prix d’adjudication et des frais dans les conditions 

indiquées aux articles du présent cahier des charges. 
 
Dans le cas où il serait amené à payer aux lieu et place de l'ACQUEREUR 

défaillant des sommes que ce dernier aurait dû normalement acquitter, il pourra les 
recouvrer contre ce dernier. 



 
 

34 

 
Fiscalement, cette faculté de réitération des enchères pourra bénéficier de 

l’article 685 du Code général des impôts conformément au rescrit du 3 mars 2016 
délivré par la Direction de la Législation Fiscale (DLF) au CRIDON de PARIS sous le 
numéro D2-A/1500008680.Doc. 

 
 
Dans le cas où l’adjudicataire initial s’exécuterait, la vente sur réitération des 

enchères n’aura pas lieu.  
 
Dans le cas contraire et quelle que soit l’issue de la vente sur réitération des 

enchères (adjudication au profit d’un tiers ou procès-verbal de non adjudication) 
l’adjudication initiale sera résolue, le fol enchérisseur restant tenu envers le vendeur 
de la différence entre son prix d’adjudication et celui de la revente sur folle enchère 
(sans pouvoir réclamer l’excédent, s’il y en a), des intérêts de retard dus sur le prix 
d’adjudication et des sommes dues au titre des clauses pénales ci-après visées.  

 
CLAUSE RESOLUTOIRE A DEFAUT DE PAIEMENT DU PRIX 
 
A défaut de paiement de tout ou partie du prix d'adjudication comme indiqué 

ci-dessus, le VENDEUR ou le créancier subrogé dans ses droits et actions pourra s'il 
le souhaite se prévaloir de la résolution de plein droit de l’adjudication, conformément 
à l'article 1656 du Code civil, un mois après un commandement de payer contenant 
déclaration par le VENDEUR, ou créancier subrogé, de son intention d'user du 
bénéfice de la présente clause, et demeuré sans effet.  

 
Cette mise en demeure mentionnera expressément la présente clause et son 

effet résolutoire de plein droit de la vente rétroactivement au jour de l’adjudication 
initiale. 

 
Cette résolution sera constatée aux termes d’un acte qui sera reçu par le 

NOTAIRE hors la présence de l’ACQUEREUR,  
 
 
CLAUSES PENALES 
 
Au cas de mise en jeu de l'action résolutoire en justice, ou d'application de la 

réitération des enchères ou de la clause résolutoire, ci-dessus stipulées, les frais 
préalables de l'adjudication initiale de même que tous les autres frais, droits, taxes, 
débours, émoluments et autres, entraînés par la vente, resteront à la charge de 
l’ACQUEREUR défaillant, par imputation sur la somme consignée et employée 
conformément à l'article “FRAIS” du présent cahier des charges, le tout sous réserve 
de tous dommages et intérêts supplémentaires qui pourraient être dus au VENDEUR. 

 
A titre de clause pénale forfaitaire et définitive, le VENDEUR ou tout créancier 

subrogé dans ses droits et actions, aura droit à une somme égale à 15% du prix 
d'adjudication de la vente ainsi résolue, à valoir sur tous dommages et intérêts qui 
pourraient lui être dus pour quelque cause que ce soit, afin de sanctionner le 
manquement de l'ACQUEREUR par suite du non-paiement effectif du prix à la date 
convenue, et en outre pour le couvrir des frais qu'il aura pu exposer soit pour parvenir 
à la résolution de la vente, soit comme conséquences de celle-ci. 

  
Le solde disponible de la somme consignée par l'ACQUEREUR pour enchérir, 

après emploi conformément à l'article “FRAIS” du présent cahier des charges, et qui 
était destiné aux termes dudit article, au paiement à due concurrence du principal du 
prix, restera acquis au VENDEUR et s'imputera à due concurrence sur le montant de 
ladite clause pénale. 
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D’autre part, dans le cas, où la vente aux enchères, ne serait pas 
définitivement réalisée ou serait remise en cause, du fait d’une incapacité d’acquérir 
révélée, de l’ACQUEREUR, le VENDEUR pourra invoquer les mêmes clauses 
pénales que ci-dessus. 

 
En outre au cas de réitération des enchères telle que prévue à l’article ci-

dessus, si le prix de la nouvelle adjudication est inférieur à celui de la première 
adjudication ou à ce qui en restait dû, l'ACQUEREUR défaillant sera contraint au 
paiement de la différence par toutes les voies de droit. Dans le cas où le prix de la 
seconde adjudication serait supérieur à celui de la première, la différence 
appartiendra au VENDEUR.  

 
L'ACQUEREUR défaillant devra les intérêts de son prix d'adjudication 

conformément aux clauses du présent cahier des charges jusqu'au jour de la revente 
et ne pourra, en aucun cas, répéter soit contre le nouvel ACQUEREUR, soit contre le 
VENDEUR, les frais, droits et taxes qu'il aurait acquittés et qui profiteront au nouvel 
ACQUEREUR, lequel n'aura en conséquence, ni à les payer ni à en tenir compte à 
personne.  

 
 
PUBLICITE FONCIERE ET PURGE DES HYPOTHEQUES INSCRITES 
 
En application des articles 28 et 32 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955, une 

copie authentique du présent cahier des charges et des dires et procès-verbaux 
d'adjudication sera publiée au Service de la Publicité Foncière compétent par les 
soins du NOTAIRE et dans le délai prévu aux articles 33 et 34 du décret précité. 

 
Si, lors de l'accomplissement de formalité, il existe des inscriptions (autres 

que celles pour lesquelles il y aurait indication de paiement ou délégation), 
publications ou mentions grevant le BIEN MIS EN VENTE, l'ACQUEREUR sera tenu 
d'en faire la dénonciation au VENDEUR au domicile ci-après élu, et celui-ci aura un 
délai de deux mois pour rapporter à ses frais les certificats de radiation des 
inscriptions et mentions ou le rejet des publications. 

Pendant ce délai, l'ACQUEREUR ne pourra faire ni offres, ni consignations de 
son prix, ni faire aucune notification aux créanciers inscrits, à moins qu'il n’y soit 
contraint par les voies légales. 

 
Tous frais occasionnés par cette dénonciation au VENDEUR et ses suites, 

ainsi que ceux de mainlevée et radiation ou de purge des hypothèques inscrites, 
seront à la charge du VENDEUR. 

 
Il est ici précisé: 
- qu'une procédure de purge doit intervenir, lorsque: 
- l'adjudication devenue définitive l'a été moyennant un prix inférieur au 

montant des créances hypothécaires y compris celles garanties par l’hypothèque 
légale spéciale du syndicat des copropriétaires,  

- et que le Notaire chargé de la vente n’a pu obtenir des créanciers inscrits: 
- leur accord pour renoncer à leur droit de surenchère contre versement entre 

leurs mains des sommes pouvant leur revenir sur le prix,  
- et leur engagement de mainlevée contre versement desdites sommes ou, à 

défaut, sans paiement. 
- que cette procédure est à diligenter à la requête de l’ACQUEREUR par 

l’intermédiaire de son Avocat,  
- qu'elle consiste principalement à notifier par acte d’Huissier, aux créanciers 

hypothécaires: 
- l’état hypothécaire délivré sur publication de la vente par le service de la 

publicité foncière et révélant les inscriptions, 
- ainsi qu’une copie du présent cahier des charges, du procès-verbal 

d'adjudication et de l'acte constatant le caractère définitif de l'adjudication sous 
réserve des suites de la procédure de purge. 
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- que tout créancier inscrit bénéficie alors d'un délai de quarante (40) jours 
pour déclarer qu’il considère le prix de vente insuffisant et pour faire surenchère du 
dixième du prix de la vente par adjudication. 

- que dans cette hypothèse, une vente sur surenchère aura alors lieu au 
Tribunal Judiciaire compétent et que l’ACQUEREUR déclaré adjudicataire par le 
NOTAIRE pourra alors se voir évincé par un acquéreur offrant un prix supérieur. Les 
sommes que ce dernier aura versées sur le prix, lui seront alors restituées, ainsi que 
« les frais et loyaux coûts de son contrat », conformément à l’article 2469 du Code 
Civil. 

- qu'à défaut de surenchère par les créanciers dans le cadre de cette 
procédure, l’adjudication initiale deviendra alors définitive et le prix de l’adjudication 
sera réparti entre les créanciers inscrits avec mainlevée des inscriptions, le tout de 
façon judiciaire ou amiable. 

 
 POUVOIR POUR LA PUBLICITE FONCIERE 
 
Le fait même du prononcé de l’adjudication vaudra pouvoir à tout 

collaborateur du NOTAIRE à l’effet d’établir et de signer au nom du VENDEUR et de    
l’ACQUEREUR, tous actes complémentaires rectificatifs ou modificatifs, du présent 
cahier des charges et des procès-verbaux de dires et d’adjudication, en vue de mettre 
ceux-ci en concordance avec les documents hypothécaires portant sur l’identification 
et l’état civil des parties sur la désignation et l’origine de propriété du BIEN MIS EN 
VENTE, ou avec toutes autres dispositions légales ou réglementaires en vigueur.  

 
 REMISE DE TITRES 
 
Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété à l'ACQUEREUR qui pourra se 

faire délivrer, à ses frais, ceux dont il pourra avoir besoin par la suite concernant le 
BIEN MIS EN VENTE et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR à ce sujet. 

 
NON APPLICATION DES ARTICLES L 313-40 ET SUIVANTS DU CODE DE 

LA CONSOMMATION RELATIFS AU CREDIT IMMOBILIER 
 
Il est précisé que les ventes par adjudication sont exclues du champ 

d'application des articles L. 313-40 et suivants du Code de la consommation relatifs 
au crédit immobilier, et ce, conformément à l'article L. 313-45 dudit code. 

 
En conséquence si l’ACQUEREUR sollicite un prêt, l’adjudication ne sera pas 

soumise à la condition d’obtention de ce prêt. 
 
NON APPLICATION DES ARTICLES L.271-1 ET SUIVANTS DU CODE DE 

LA CONSTRUCTION ET DE L’HABITATION RELATIFS A LA PROTECTION DE 
L’ACQUEREUR IMMOBILIER 

 
II est précisé que les ventes par adjudication sont exclues du champ 

d'application des articles L.271-1 et suivants du Code de la construction et de 
l’habitation relatifs à la protection de l’acquéreur immobilier et ce, conformément à 
l'article L 271-3 dudit code.  

 
FRAIS DE REGIE 
 
Avant tout éventuel paiement aux créanciers, il sera effectué un prélèvement 

forfaitaire de 12% sur le prix d’adjudication correspondant aux frais d’administration, 
de gestion et de vente prévus par l’article 810 du Code civil et l’article R.2321-9 du 
CG3P. 
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ELECTION DE DOMICILE 
 
Pour l'exécution de l'adjudication, l’inscription du privilège du vendeur à 

prendre éventuellement, et pour l’opposition du syndicat des copropriétaires, il est fait 
élection de domicile en l'étude du NOTAIRE rédacteur du cahier des charges. 

 
La présente élection de domicile n'emporte pas élection de for et n'entraîne 

aucune modification quant à la compétence territoriale des tribunaux telle qu'elle est 
prévue par les articles 42 et suivants du Code de procédure civile. 

 
 

ENREGISTREMENT 

Droit payé sur état : 125 euros 
 

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES 

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes 
mentionnées aux présentes, pour l’accomplissement des activités notariales, 
notamment de formalités d’actes. 

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et l’exécution 
d’une mission relevant de l’exercice de l’autorité publique déléguée par l’Etat dont 
sont investis les notaires, officiers publics, conformément à l’ordonnance n°45-2590 
du 2 novembre 1945. 

Ces données seront susceptibles d’être transférées aux destinataires 
suivants : 

• les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction 
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les 
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la 
profession notariale (Fichier Central Des Dernières Volontés, Minutier Central 
Électronique des Notaires, registre du PACS, etc.), 

• les offices notariaux participant ou concourant à l’acte, 

• les établissements financiers concernés, 

• les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales, 

• le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des 
statistiques permettant l’évaluation des biens immobiliers, en application du 
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, 

• les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le 
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait 
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des 
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un 
transfert de données dans un pays situé hors de l'Union Européenne 
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme 
équivalente par la Commission européenne. 

La communication de ces données à ces destinataires peut être indispensable 
pour l’accomplissement des activités notariales.  

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont 
conservés 30 ans à compter de la réalisation de l’ensemble des formalités. L’acte 
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l’acte porte sur 
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux 
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement 
du terrorisme sont conservées 5 ans après la fin de la relation d’affaires. 



 
 

38 

Conformément à la réglementation en vigueur relative à la protection des 
données personnelles, les intéressés peuvent demander l’accès aux données les 
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l’effacement de 
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des 
raisons tenant à leur situation particulière. Ils peuvent également définir des directives 
relatives à la conservation, à l’effacement et à la communication de leurs données 
personnelles après leur décès. 

L’Office notarial a désigné un Délégué à la protection des données que les 
intéressés peuvent contacter à l’adresse suivante : cil@notaires.fr. 

Si ces personnes estiment, après avoir contacté l’Office notarial, que leurs 
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprès d’une 
autorité européenne de contrôle, la Commission Nationale de l’Informatique et des 
Libertés pour la France. 

 

CERTIFICATION D’IDENTITE 

Le notaire soussigné certifie que l’identité complète des parties dénommées 
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en tête des présentes à la suite de 
leur nom ou dénomination lui a été régulièrement justifiée. 

 

FORMALISME LIE AUX ANNEXES 

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute. 
Lorsque l'acte est établi sur support papier les pièces annexées à l'acte sont 

revêtues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les 
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empêchant toute 
substitution ou addition. 

Si l’acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin 
d’acte vaut également pour ses annexes. 

 

DONT ACTE sans renvoi 
Généré en l’office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, 

mois et an indiqués en entête du présent acte. 
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, 

avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique. 
 
Le notaire, qui a recueilli l'image de leur signature, a lui-même apposé sa 

signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature 
électronique qualifié. 

 
 



Mme PETIT Virginie a 
signé
à GROSLAY 
le 09 mars 2023

et le notaire Me 
LENOIR CÉDRIC a 
signé
à GROSLAY 
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS  
LE NEUF MARS













     

 
POUVOIR

 
le Directeur de la DNID dont les bureaux sont situés 3, avenue du Chemin de Presles 94410 SAINT MAURICE, 
 
agissant en qualité de curateur à la succession vacante de Madame Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA
née le 04/04/1926 et décédée le 19/01/2018, domiciliée 58, rue Georges Boisseau 92110 CLICHY, comme
nommé à ces fonctions par une ordonnance de Monsieur ou Madame le Président du Tribunal Judiciaire de
NANTERRE rendue le 03/06/2021, 
et agissant en qualité de curateur à la succession vacante de Monsieur Andréino LATTANZI né le 08/07/1937 et
décédé le 08/12/1972, domicilié 24, rue Boileau à 75016 PARIS, comme nommé à ces fonctions par un jugement
du Tribunal Judiciaire de PARIS rendu le 15/10/2021,      
 
donne pouvoir à Madame Virginie PETIT, ou à son défaut à tout collaborateur de l'étude de Maître Cédric
LENOIR, notaire associé de la Selarl "NFLC" titulaire d'un Office Notarial dont le siège est situé 116, rue du
Général Leclerc 95410 GROSLAY, 
 
à l'effet de le représenter et de signer en son nom l'acte de vente d'un bien immobilier situé 24, rue Boileau 75016
PARIS, cadastré section AN N° 74 pour 1 140m², soit le lot 39 (cave) et les lots 53-64-65-66-67 (réunis pour
former un logement), 
 
appartenant pour le lot 39 en propre à la succession de Madame Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA et
pour les lots 53-64-65-66-67 en indivision à hauteur de 1/2 avec la succession de Monsieur Andréino LATTANZI  
 
sur une mise à prix de 365 000 euros, avec faculté de baisse du quart, 
 
et de signer en son nom le cahier des charges, le procès-verbal d'adjudication ou de non-adjudication, et plus
généralement tous les actes et documents nécéssaires à la procédure de la vente aux enchères publiques,
charge à lui de déléguer un de ses collaborateurs pour signer lesdits actes.

 

ANG_0078

 
 
    
 
POUR NOUS JOINDRE :
Service : Secteur 2 immobilier
Affaire suivie par : Laetitia ANSELME
Téléphone : 01 45 11 62 44
Mél : laetitia.anselme@dgfip.finances.gouv.fr
N/Réf : Secteur 2 immobilier/9938072797
 

SAINT MAURICE, le 08/03/2023

Direction Nationale d'Interventions Domaniales
Pôle Gestion des Patrimoines Privés d'IDF
3 AVENUE DU CHEMIN DE PRESLES
94410 SAINT MAURICE
 
 

 
NFLC - MAITRE CEDRIC LENOIR

116 RUE DU GENERAL LECLERC
95410 GROSLAY
 

 

Pour le Directeur de la DNID 

Pascal FURMINIEUX
Inspecteur divisionnaire des Finances Publiques
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PARCELLE ET ADRESSE(S)

NOTICE DE RENSEIGNEMENTS D'URBANISME
MUTATION D'UN IMMEUBLE BÂTI OU NON BÂTI SANS MODIFICATION DE SON ETAT

Direction de l'Urbanisme
Contact : https://sollicitations.paris.fr

Sujet : Urbanisme ; Thématique : Notices de renseignements d’urbanisme

DEMANDE DE NOTICE

Cette réponse est délivrée gratuitement par la Mairie de Paris en date du :

PARCELLE

Pour obtenir un plan de la parcelle et localiser les prescriptions réglementaires, vous pouvez utiliser l'application cartographique "Paris PLU" :

Arrondissement : Section cadastrale : Numéro de parcelle :16 AN 74

ADRESSE(S) ET ALIGNEMENT(S)

La situation de l'immeuble par rapport à l'alignement est donnée à titre de simple indication et ne préjuge pas d'une application plus précise de l'alignement considéré.

Adresse(s) complète(s) de la parcelle

12/01/2023

https://noticeru.paris.fr/noticeru/rest/ru/api/v1/notice/id/20230112116936525

024 RUE BOILEAU Alignement en limite de fait

https://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

Elle  fait  état  des  renseignements  connus  à  ce  jour  sur  la  parcelle  demandée.  Elle  constitue  un  simple  document  d'information  et  ne  peut  en  aucun  cas  être
considérée comme une autorisation administrative quelconque ni d'un certificat d'urbanisme. Par ailleurs elle ne saurait engager la responsabilité de la ville dans le
cas de l'application de l'article L-125-5 du Code de l'Environnement (Risques majeurs).

Cette notice de renseignements d'urbanisme est conservée 2 ans par la Ville de Paris. Pendant cette période vous pouvez la re-télécharger par le lien suivant :

Alignement(s)

Page 1 /Notice_20230112116936525.pdf 3

https://sollicitations.paris.fr/ticketing/jsp/site/Portal.jsp?page=ticket&view=create&form=1&cat2=3267
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/A_NOTA.pdf


Consulter le lexique des termes d'urbanisme pour obtenir les informations sur les termes utilisés dans ce document : http://parisplu.paris.fr/LEXIQUE_URBANISME.pdf

DISPOSITIONS GÉNÉRALES

DROIT DE PRÉEMPTION URBAIN

Avant toute mutation d'un bien soumis au droit de préemption, le propriétaire
devra faire une déclaration d'intention d'aliéner comportant l'indication du prix et
les conditions de la vente projetée.

Si le propriétaire est une SCI qui vend la majorité de ses parts, le DPUR s'applique
conformément à l'article L211-4d du code de l'Urbanisme

NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME

✗

✗

NATURE DES SERVITUDES D’UTILITÉ PUBLIQUE

Monument historique classé

Servitude d'alignement

Plan de Prévention des Risques d'Inondation (PPRI)

Périmètre de site classé

SERVITUDES RELATIVES À LA CONSERVATION DU PATRIMOINE

SERVITUDES RELATIVES À L'UTILISATION DE CERTAINES RESSOURCES ET ÉQUIPEMENTS

SERVITUDES RELATIVES À LA SALUBRITÉ ET À LA SÉCURITÉ PUBLIQUE

Monument historique inscrit

Périmètre de site inscrit✗
Périmètre de protection de monuments
historiques

✗

Zonage:

Cote des plus hautes eaux connues:

Secteur Stratégique:

Zones d'anciennes carrières

Zone comportant des poches de gypse antéludien

Plan d'Aménagement d'Ensemble

Périmètre de résorption de l'habitat insalubre et de restauration
immobilière

Zone de surveillance et de lutte contre les termites✗

Zone d'Aménagement Concerté

Travaux, interdiction d'habiter ou cession définitive de l'occupation
aux fins d'habitation d'un ou plusieurs lots

Secteur de sursis à statuer

Périmètre de convention de rénovation urbaine

Périmètre de Projet Urbain Partenarial

Zone à risque d'exposition au plomb✗

Plan d'Exposition au Bruit de l'Héliport

ZONAGES RÉGLEMENTAIRES DU CHANGEMENT D'USAGE

Secteur de compensation renforcée

Quartiers prioritaires de la politique de la ville

✗ Quartier à prédominance de surfaces de bureaux

Voies comportant une protection particulière de l'artisanat

La nature et la localisation de certaines de ces dispositions d'urbanisme
sont annexées au PLU et consultables ici : http://pluenligne.paris.fr

La nature et la localisation des servitudes d'utilité publique sont annexées
au PLU et consultables ici : http://pluenligne.paris.fr

Plan Local d'Urbanisme de Paris

DISPOSITIONS DIVERSES

L’exercice d’une activité professionnelle ou commerciale dans un logement est encadré par le
règlement municipal sur les changements d'usage, consultable sur la site de la Ville de Paris

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Marais

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du 7ème arrdt

Secteur du Sénat

DPU "renforcé"DPU "simple"

Secteur d’Information sur les Sols

Page 2 /Notice_20230112116936525.pdf 3

http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_MHC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_SA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_RIZO.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_SITC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_MHI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_SITI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_PMH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_PMH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_CAR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_SUP_GYPS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PAE.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_RHI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_RHI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_TERM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_ZAC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_TIH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_TIH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SAS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_ZRU.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PUP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PLOM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PEBH.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_SCR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_QPV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_BUR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_DLH_PPA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_PLU.pdf
https://www.paris.fr/pages/exercer-une-activite-dans-un-logement-172
https://www.paris.fr/pages/exercer-une-activite-dans-un-logement-172
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SPRM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SPR7.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SENA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_DPR.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_DPS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_URB_SIS.pdf


DISPOSITIONS DU PLAN LOCAL D'URBANISME

ZONAGE
Zone Urbaine Générale (UG)

Zone Urbaine Verte (UV)
✗ Zone Urbaine de Grands Services Urbains (UGSU)

Zone Naturelle et Forestière (ZNF)

Cf. dispositions générales du PLU § I

DISPOSITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS

Protection du commerce et de l'artisanat

Zone de déficit en logement social✗

Dispositions visant au rééquilibrage de l'habitat et de l'emploi

Protection renforcée du commerce et de
l'artisanat

Zone non déficitaire en logement social

Protection particulière de l'artisanat

Cf. art. 2 du règlement de la zone UG

Protection de l'artisanat et de l'industrie Terrain composant des ouvrages souterrains du réseau des 'sources du nord'

Secteur de dispositions particulières

Périmètre faisant l'objet d'un projet d'aménagement global

: Secteur de protection de l'habitation

EMPLACEMENTS RÉSERVÉS

Emplacement réservé pour espace vert public

Emplacement réservé pour équipement public,
ouvrage public ou installation d'intérêt général

Emplacement réservé en vue de la réalisation de logement ou de logement locatif social

Emplacement réservé pour élargissement ou création de voie

Périmètre de localisation d'équipement, ouvrage, espace vert
public ou installation d'intérêt général à réaliser

Cf. art. 2 du règlement de la zone UG et annexes III, IV et V du règlement

PROTECTION DES FORMES URBAINES ET
DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Élément particulier protégé au titre du PLU

Volumétrie existante à conserver

Bâtiment protégé ou parcelle comportant un ou des bâtiments
protégés au titre du PLU (cf annexe VI du règlement)

Parcelle signalée pour son intérêt patrimonial, culturel ou
paysager

AMÉNAGEMENT ET TRAITEMENT DES VOIES ET
DES ESPACES RÉSERVÉS À LA CIRCULATION

Emprise de construction basse en bordure de voie

Voie à conserver, créer ou modifier

Aménagement piétonnier

Liaison piétonnière à conserver, créer ou modifier

Passage piétonnier sous porche à conserver

PROTECTION ET VÉGÉTALISATION DES ESPACES
LIBRES

Espace boisé classé

Espace libre protégé

Espace vert protégé

Espace libre à végétaliser

Espace à libérer

Secteur de mise en valeur du végétal

Secteur de renforcement du végétal

Obligations en matière de réalisation d'espaces libres:

Prescriptions localisées:

Limitation de la création de parcs de stationnement

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

✗

Cf. art. 10 du règlement de la zone UG

Plafonnement des hauteurs

Cette page indique les principales dispositions d'urbanisme localisées qui s'appliquent à la parcelle.

Gabarit-enveloppe en bordure de voie :

Présence d'un fuseau de protection du site de Paris

Emprise soumise à une prescription de hauteur maximale des
constructions

Voie non bordée de filet (cf. art. 10.2.1)

Voie bordée de filets (cf. art. 10.2.2)
✗

sans préjudice des autres dispositions
: 31.0 m

Consulter le document graphique pour localiser voies et filets bordant la parcelle
ainsi que les autres prescriptions réglementant la hauteur des constructions
( http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/ )

✗

cf. art. 13 du règlement de la zone UG

cf. art. 12 du règlement de la zone UG

Pour connaître l’emprise exacte des dispositions localisées, consulter les documents graphiques du PLU : http://capgeo.sig.paris.fr/Apps/ParisPLU/

Pour connaître la totalité des dispositions applicables, consulter le règlement du PLU de Paris : http://pluenligne.paris.fr

STATIONNEMENT

✗

✗

Notice_20230112116936525.pdf 3Page 3 /

http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZUG.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZUV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZGSU.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZNF.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PCA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ZDLS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_DEST.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PRCA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PRCA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_NDLS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PPA.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PAI.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_SN.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_SDP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PPAG.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_REV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_REP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_REP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_RLS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_RVO.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PLE.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PLE.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EPP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VEC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_BP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_BP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ECBV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VCCM.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_AP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_LPC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_PPC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EBC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ELP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EVP.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_ELV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_EAL.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_MVV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_RV.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_LPS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HMIN.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HFUS.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HMC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_HMC.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VNBF.pdf
http://parisplu.paris.fr/DOC_RU/P_PLU_VBF.pdf
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EXPIM 

 

NOTE DE SYNTHESE 
N° de dossier : CT8409DB       Date : 03/01/2023 
 
 
Lieu de l’intervention : 
Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA 
Adresse : 24 rue Boileau  -  Code postal : 75016  -  Ville : PARIS 
Nature du bien : Appartement 
Date de construction : 1975 
Bâtiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée  -  Porte : Droite 
Lot(s) : N°  53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67 
Références cadastrales : Section : AN - Numéro : 74 

  
Carrez  47.11 m² 
Amiante  Absence d’amiante 
Plomb  Sans objet 
Termites  Absence de termites 
Electricité  L’installation comporte des anomalies 
Gaz  Sans objet 
DPE  Consommations énergétiques          Emission de gaz à effet de serre (GES) 
        
                                    
 

                                    

                                
 

      
 
 
 

Ce document est produit pour vous aider à faciliter la lecture des diagnostics 
créés par notre société et ne peut être annexé à un acte authentique. 

mailto:ballouka@expim.fr
http://www.expim.fr/1.html


EXPIM  Diagnostics Immobiliers – 231 rue Marcadet  75018  PARIS 
Tel: 06.31.28.87.77 - Fax: 01.47.68.36.23 - Email: ballouka@expim.fr - Web: www.expim.fr  

SAS au capital de 7 500 € - RCS PARIS 499 017 804 - Code NAF 7112B - TVA Intracommunautaire N° FR 44 499 017 804 
Assurances professionnelles : AXA France IARD – Contrat N° 10087965604 

 
 
 
 
 
 

CERTIFICAT DE SUPERFICIE 
Loi 96-1107 du 18 décembre 1996 et décret n° 97-532 du 23 mai 1997 

 
 

N° de dossier : CT8409DB Date de visite : 03/01/2023 
 
 

1 - Désignation du bien à mesurer 
Adresse : 24 rue Boileau - 75016 - PARIS 
Nature du bien : Appartement 
Bâtiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite 
Lot(s) : N°  53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67 
 
 

2 - Le propriétaire du bien 
Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA 
Adresse : 24 rue Boileau - 75016 - PARIS 

 
 

3 -  Description du bien mesuré 
Pièce désignation Superficie carrez (en m²) 

Séjour 18.68 
Cuisine 9.03 
Chambre / Placard 15.14 
Salle de bains 4.26 

 
 

4 -  Superficie privative totale du lot : 47.11 m² 
 

Observation : le règlement de copropriété ne nous ayant pas été soumis, la responsabilité de la société se 
voit dégagée quant à l'exactitude de la désignation et de la constitution du lot de copropriété ci-dessus 
défini. Les surfaces annoncées correspondent donc au(x) bien(s) présenté(s) par le demandeur. 

       
 
 
 
Fait à Paris le 03/01/2023 
 

       Dan  BALLOUKA 
 
 

 

EXPIM 
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ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L’ABSENCE DE MATERIAUX ET PRODUITS 
CONTENANT DE L’AMIANTE DANS LES IMMEUBLES BATIS 
Art. R 1334-14 à R 1334-29 et R 1337-2 à R 1337-5 du code de la santé publique 

Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011- Arrêtés du 12 décembre 2012 modifié par l'arrêté du 26 juin 2013  
Norme NF X 46-020 

LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE 
 

N° de dossier : CT8409DB Date d’intervention : 03/01/2023 
 
 

Désignation de l’immeuble 

Propriété de : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA 
Adresse du bien : 24 rue Boileau 
Code Postal : 75016 
Ville : PARIS 
Nature du bien : Appartement 
Bâtiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite 
Date de construction : 1975 
Lots : N°  53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67 
Références cadastrales : Section : AN - Numéro : 74 
 
 

Désignation du propriétaire 

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA 
Adresse : 24 rue Boileau - 75016 - PARIS 
 
 

Désignation du diagnostiqueur 

Société : EXPIM 
Nom : Dan BALLOUKA 
Adresse : 231 rue Marcadet - 75018 - PARIS 
Police d’assurance : AXA France IARD – Contrat N° 10087965604 
N° certification amiante : DTI2134 
Laboratoire d’analyse : DEKRA Prélèvements & Analyses 
 
 

Conclusion 

Dans le cadre de la mission objet du rapport - il n’a pas été repéré des 
matériaux et produits contenant de l'amiante 

Si certains locaux restent non visités et/ou certaines parties de l’immeuble restent inaccessibles,  
il conviendra de réaliser les investigations complémentaires figurant au paragraphe 1.c.  
Voir Tableau ci-après « résultats détaillés du repérage » et préconisations. 

Ce rapport ne peut être utilisé ou reproduit que dans son intégralité, annexes incluses 
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1. Synthèses  
 

a. Synthèse du repérage pour les matériaux et produits de la liste A contenant de l’amiante  
 

 
 

Date de chaque 
repérage 

 
 

Type de 
repérage 

 
 

Matériau ou 
produit 

 
 

Désignation 

 
 

Etat de 
conservation 

(1) 

Mesures 
obligatoires 
associées 
(évaluation 

périodique, mesure 
d’empoussièrement, 
ou travaux de retrait 

ou confinement) 
03/01/2023 Sans objet Aucun    

 
En fonction du résultat de la grille flocages, calorifugeage, faux plafonds (PRECONISATIONS : article R 1334-27/28/29 du Code de la Santé Publique) :   
1 = Faire réaliser une évaluation périodique de l’état de conservation    2 = Faire réaliser une surveillance du niveau d’empoussièrement  3 = Faire réaliser des 
travaux de retrait ou de confinement. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pour information : Liste A mentionnée à l’art. R.1334-20 
COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER 

Flocages 
Calorifugeages 
Faux plafonds 
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b. Synthèse du repérage pour les matériaux et produits de la liste B contenant de l’amiante  
 

Date de chaque 
repérage 

Type de 
repérage 

Matériau ou 
produit 

Désignation Etat de 
conservation (1) 

Mesures 
obligatoires (2) 

03/01/2023 Sans objet Aucun    
 

(1) Matériaux liste B : conclusion conforme à la réglementation en vigueur au moment de la réalisation du repérage soit : 
 MND : Matériau non Dégradé 
  MDP : Matériau avec Dégradation Ponctuelle 
 MDG : Matériau avec Dégradation Généralisée 
 
(2) Matériaux liste B : l’état de conservation est défini par un résultat « EP, AC1 ou AC2 en application de grilles d’évaluations définies 
réglementairement. 

EP : Evaluation périodique 
AC1 : Action corrective de 1er niveau 
AC2 : Action corrective de 2ème niveau 

 

 
c.  Investigations complémentaires à réaliser 

 
Certains locaux restant non visités et/ou certaines parties de l’immeuble restant inaccessibles, les obligations 
réglementaires du propriétaire prévues aux articles R. 1334-15 à R. 1334-18 du code de la santé publique ne sont 
pas remplies conformément aux dispositions de l’article 3 des arrêtés du 12 décembre 2012 

 

Locaux et ouvrages non visites, justifications 

Locaux (1) Justifications (2) Préconisations  
Aucun   

 
(1) Tous les locaux doivent être obligatoirement visités. 
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs absentes...) et, 
lorsqu’elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pour information : Liste B mentionnée à l’article R. 1334-21 
COMPOSANTS DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER 

1. Parois verticales intérieures 
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et 
intérieurs). Cloisons (légères et préfabriquées), gaines et 
coffres. 
 
2. Planchers et plafonds 
Plafonds,  poutres et charpentes, gaines et coffres 
Planchers 
 
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs 
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides…) 
Clapets et volets coupe-feu 
Portes coupe-feu 
Vides ordures 
 
4. Eléments extérieurs 
Toitures. Bardages et façades légères. Conduits en toiture 
et façade. 

Enduits projetés, revêtements durs (plaques menuiserie amiante-
ciment) et entourage de poteaux (carton amiante-ciment, 
matériau sandwich, carton + plâtre), coffrage perdu. 
Enduits projetés, panneaux de cloison. 
 
Enduits projetés, panneaux collés ou vissés 
Dalles de sol 
 
 
Conduits, enveloppes de calorifuges. 
Clapets, volets, rebouchage. 
Joints (tresses, bandes). 
Conduits. 
 
 
Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composite, fibres-
ciment), bardeaux bitumineux.  
Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment). 
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, 
conduits de fumée. 
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2. Mission  
 

a. Objectif  
 

La prestation a pour objectif de réaliser l’état mentionnant la présence ou l’absence de matériaux ou produits 
contenant de l’amiante dont le propriétaire doit disposer lors « de la mise en vente de son immeuble ou de 
l’établissement du dossier technique amiante ». 
 

b. Références règlementaires 
 
Pour plus d’informations vous pouvez consulter le site WEB suivant : www.legifrance.gouv.fr 
Décret n° 2010 – 1200 du 11 octobre 2010 pris en application de l’article L 271-6 du code de la construction et de 
l’habitation, 
Décret n° 2011-629 du 3 juin 2011 relatif à la protection de la population contre les risques sanitaires liés à une 
exposition à l’amiante dans les immeubles bâtis et modifiant le code de la santé publique (dispositions 
réglementaires) 
Articles R 1334-15 à R 1334-18, articles R 1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publique 
Arrêté du 21 novembre 2006 définissant les critères de certification des compétences des personnes physiques 
opérateurs de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles bâtis et les critères d’accréditation des 
organismes de certification. 
Arrêté du 12 décembre 2012 relatif aux critères d’évaluation de l’état de conservation des matériaux et produits de 
la liste A contenant de l’amiante et au contenu du rapport de repérage. 
Arrêté du 12 décembre 2012 relatif aux critères d’évaluation de l’état de conservation des matériaux et produits de 
la liste B contenant de l’amiante et au contenu du rapport de repérage. 
Arrêté du 26 juin 2013 modifiant l’arrêté du 12 décembre 2012 relatif aux critères d’évaluation de l’état de 
conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de l’amiante et au contenu du rapport de repérage et 
modifiant l’arrêté du 12 décembre 2012 relatif aux critères d’évaluation de l’état de conservation des matériaux et 
produits de la liste B contenant de l’amiante et du risque de dégradation lié à l’environnement ainsi que le contenu 
du rapport de repérage. 
Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 (Article L 1334-13 du code de la santé publique), 
 
Notre inventaire porte spécifiquement sur les matériaux et produits définis dans le PROGRAMME DE REPERAGE 
DE L’AMIANTE dans les matériaux ou produits mentionnés aux listes A et B de l’annexe 13-9 du code de la santé 
publique. 
 

c. Laboratoire d’analyse 
 
Conformément aux dispositions de l’article R. 1334-24 du code de la santé publique, les analyses des échantillons 
de matériaux et produits sont réalisées par un organisme accrédité. 
Analyses réalisées par : PROTEC 
 

d. Rapports précédents 
 
Les rapports précédents relatifs à l’amiante qui nous ont été remis avant la visite sont :  
 
Numéro de référence du 
rapport de repérage 

Date du rapport Nom de la société et 
de l’opérateur de 
repérage 

Objet du repérage et 
principales conclusions 

Aucun    
 
Lors de notre visite, il nous a été remis les bulletins de caractérisation des matériaux et produits suivants : Aucun 
 
Notre rapport prend en compte les documents techniques fournis en l’état. 
 
Les synthèses des rapports précédents qui nous ont été fournies sont les suivantes : Aucune 
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3. Désignation du ou des immeubles batis 
 

Propriétaire 

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA   
Adresse : 24 rue Boileau   
Code Postal : 75016   
Ville : PARIS   

                   Périmètre de la prestation 

Dans le cadre de cette mission, l’intervenant a examiné uniquement les locaux et les volumes auxquels il a pu 
accéder dans les conditions normales de sécurité. 
 
Département : PARIS  
Commune : PARIS  
Adresse : 24 rue Boileau  
Code postal : 75016  
Type de bien : Habitation (parties privatives d’immeuble collectif d’habitation) - Appartement 
Référence cadastrale : Section : AN - Numéro : 74  
Lots du bien : N°  53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67  
Bâtiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite  
Année de construction : 1975  

 

Personne accompagnant l’opérateur lors de la visite 

Pas d’accompagnateur  
 

Document(s) remi(s) 

Aucun 
 
4. Liste des locaux visités 
 

Pièces 
 

Sol 
 

Murs 
 

Plafond 
 

Autres 
 

Séjour Dalles de sol PVC Peinture - Papier peint Peinture  
Cuisine Carrelage Carrelage - Peinture Peinture  
Chambre / Placard Dalles de sol PVC Papier peint Peinture  
Salle de bains Carrelage Carrelage - Papier peint Papier peint  

(1) tous les locaux doivent être obligatoirement visités. 
(2) Pour les locaux non visités, permettre leur identification et en indiquer le motif (exemple : locaux inaccessibles, clefs 

absentes,…) et, lorsqu’elle est connue, la date du repérage complémentaire programmé. 
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5. Conclusion 
 
Je soussigné, Dan BALLOUKA, déclare ce jour détenir la certification de compétence délivrée par DEKRA pour la 
spécialité : AMIANTE 
Cette information et vérifiable auprès de : DEKRA – 5 avenue Garlande - 92220 - BAGNEUX 
 
Je soussigné, Dan BALLOUKA, diagnostiqueur pour l’entreprise EXPIM dont le siège social est situé à PARIS. 
Atteste sur l’honneur être en situation régulière au regard de l’article L.271.6 du code de la construction et de 
l’habitation. J’atteste également disposer des moyens en matériel nécessaires à l’établissement des constats et 
diagnostics composant le dossier. Je joins en fin de rapport mes états de compétences par la certification et mon 
attestation d’assurance. 
 
 

Conclusion 
 
 
Dans le cadre de la mission objet du rapport - il n’a pas été repéré des 
matériaux et produits contenant de l'amiante 
 
 
 
 
 
Repérage effectué le : 03/01/2023      
Rapport rédigé en nos bureaux le : 03/01/2023 
 
 
 
                                                                                                           Dan  BALLOUKA    
     
 
 
 
 
 

 
Pièces jointes (le cas échéant) : 

- Eléments d'informations 
- Consignes générales de sécurité 

 - Attestation de compétence 
  

http://www.expim.fr/1.html


EXPIM  Diagnostics Immobiliers  -  231 rue Marcadet  75018  PARIS 
Tel: 06.31.28.87.77 - Fax: 01.47.68.36.23 - Email: ballouka@expim.fr - Web: www.expim.fr  

SAS au capital de 7 500 € - RCS PARIS 499 017 804 - Code NAF 7112B - TVA Intracommunautaire N° FR 44 499 017 804 
Assurances professionnelles : AXA France IARD – Contrat N° 10087965604 

Numéro de dossier : CT8409DB - Page 8 sur 10 

6. Eléments d’informations 
 
Liste A : Art R. 1334-27 à R 1334-29-3 du code de la Santé Publique. 
Le propriétaire met en œuvre les préconisations mentionnées à l'article R. 1334-20 du code de la Santé Publique selon les 
modalités suivantes :  
1° L'évaluation périodique de l'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante est effectuée 
dans un délai maximal de trois ans à compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la 
dernière évaluation de l'état de conservation ou à l'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage. 
La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception ; 
2° La mesure d'empoussièrement dans l'air est effectuée dans les conditions définies à l'article R. 1334-25 du code de la santé 
publique dans un délai de trois mois à compte de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de 
la dernière évaluation de l'état de conservation. L'organisme qui réalise les prélèvements d'air remet les résultats des mesures 
d'empoussièrement au propriétaire contre accusé de réception ; 
3° Les travaux de confinement ou de retrait de l'amiante sont mis en œuvre selon les modalités prévues à l'article R. 1334-29 
du code de la santé publique. 
 
Liste B : Alinéas 1° et 2° A de l'article R. 1334-29-7 du code de la Santé Publique. 
Les maladies liées à l’amiante sont provoquées par l’inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme 
substances cancérogènes avérées pour l’homme. L’inhalation de fibres d’amiante est à l’origine de cancers (mésothéliomes, 
cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales). 
L’identification des matériaux et produits contenant de l’amiante est un préalable à l’évaluation et à la prévention des risques 
liées à l’amiante. Elle doit être complétée par la définition et la mise en œuvre de mesures de gestion adaptées et 
proportionnées pour limiter l’exposition des occupants présents temporairement ou de façon permanente dans l’immeuble. 
L’information des occupants présents temporairement ou de façon permanente est un préalable essentiel à la prévention du 
risque d’exposition à l’amiante. Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits 
contenant de l’amiante afin de remédier au plus tôt aux situations d’usure anormale ou de dégradation. Il conviendra de limiter 
autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de l’amiante qui ont été repérés et de faire appel 
aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit. Enfin, les 
déchets contenant de l’amiante doivent être éliminés dans des conditions strictes. Renseignez vous auprès de votre mairie ou 
de votre préfecture. Pour connaître les centres d’élimination près de chez vous, consultez la base de données « déchets » 
gérée par l’ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org 
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7. Consignes générales de sécurité 
 
L’identification des matériaux et produits contenant de l’amiante est un préalable à l’évaluation et à la prévention des risques liés à la présence d’amiante dans un 
bâtiment. 
Elle doit être complétée par la définition et la mise en œuvre de mesures de précaution adaptées et proportionnées pour limiter le risque d’exposition des occupants 
et des personnes appelées à intervenir sur les matériaux ou produits contenant de l’amiante. 
Ce mesures doivent être inscrites sous forme de consignes de sécurité dans le dossier technique « Amiante » et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire 
constitue et tient à jour en application de l’article 10-2 du décret 96-97 du 7 février 1996 modifié. Ces consignes doivent également être portées à la connaissance 
de toute personne susceptible d’intervenir sur ou à proximité des matériaux et produits repérés. 
Les consignes générales de sécurité définies ci-après constituent une base minimale. Le propriétaire (ou le gestionnaire) de l’immeuble concerné doit l’adapter pour 
tenir compte des particularités de chaque bâtiment et de ses conditions d’occupation. 
Lorsque les travaux sont programmés, les consignes générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matière de 
prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs. 
Les consignes générales de sécurité données ci-après correspondent à des matériaux et produits en bon état de conservation. Il convient donc de veiller au bon état 
des matériaux et produits contenant de l’amiante afin de prendre en compte, le cas échéant, les situations d’usure anormale ou de dégradation. Ces situations 
peuvent faire l’objet d’une expertise par un opérateur qualifié, selon les critères fournis en annexe 1 du présent arrêté. 

1 Informations générales 

Respirer des fibres d’amiante est dangereux pour la santé. L’inhalation de ces fibres est une cause de pathologies graves (dont les cancers du poumon et de la 
plèvre). 
Les matériaux contenant de l’amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure anormale ou lors d’interventions mettant en cause l’intégrité du matériau 
(par exemple : perçage, ponçage, découpe, friction…). Ces situations peuvent alors conduire à des expositions importantes si des mesures de protection renforcées 
ne sont pas prises. 
Il est recommandé aux particuliers d’éviter toute intervention directe sur des matériaux contenant de l’amiante (flocages, calorifugeages, cartons d’amiante, 
éléments en amiante tissés ou tressés, mousse isolante de calfeutrement…) et d’avoir recours dans de telles situations, à des professionnels (cf. point 2 ci-
dessous). 
 

B. – Consignes générales de sécurité relatives à la gestion des déchets contenant de l’amiante 
Stockage des déchets sur le site 

 
Seuls les matériaux où l’amiante est fortement lié (tels que l’amiante-ciment ou les dalles de sol par exemple) peuvent être stockées temporairement sur le chantier. 
Le site de stockage doit être aménagé de manière à éviter l’envol et la migration de fibres. Son accès doit être interdit aux personnes autres que le personnel de 
l’entreprise de travaux. 
Les matériaux à fort risque de libération de fibres d’amiante (comme les flocages, calorifugeages et cartons d’amiante) doivent être placés en sac étanches puis 
transférés dès leur sortie de la zone de confinement vers les sites adéquats. 

Elimination des déchets 

Les matériaux où l’amiante est fortement lié (tels que l’amiante-ciment, les dalles de sol, clapets et volets coupe-feu) doivent être éliminés, soit en installation de 
stockage pour déchets ménagers et assimilés, soit en décharge pour déchets inertes pourvues dans les deux cas, d’alvéoles spécifiques pour les déchets contenant 
de l’amiante lié. Ces déchets sont conditionnés en sac étanches, type grands récipients pour vrac (GRV) ou sur palettes filmées. 
Les matériaux à fort risque de libération de fibres d’amiante (comme les flocages, calorifugeages et carton d’amiante) et les matériaux dégradés doivent être 
éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou être vitrifiés. Ces déchets sont conditionnés en double sacs étanches scellés. 
Dans les deux cas, le propriétaire ou son mandataire remplit le cadre qui lui est destiné sur le bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA N° 
11861x01). Il reçoit l’original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprises de travaux, transporteur, exploitant de l’installation de stockage ou du site 
de vitrification). 

Elimination des déchets connexes 

Les déchets autres que les déchets de matériaux, tels que les équipements de protection, les déchets de matériels (filtres par exemple) et les déchets issus du 
nettoyage sont éliminés suivant la même procédure que celle décrite pour les matériaux à fort risque de libération de fibres d’amiante. 
 

2. Information des professionnels 
 

Professionnels : attention, les consignes générales de sécurité mentionnées ci-après sont avant tout destinées aux particuliers. Les mesures renforcées vous 
concernant sont fixées par la réglementation relative à la protection des travailleurs contre les risques liés à l’inhalation de poussières d’amiante. Des documents 
d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés peuvent vous être fournis par les directions régionales du travail, de l’emploi et de la formation 
professionnelle (DRTEFP), les services de prévention des Caisses Régionales d’Assurance Maladie (CRAM) et l’Organisme Professionnel de Prévention du 
Bâtiment et des Travaux Publics (OPPBTP). 
 

3. Consignes générales de sécurité visant à réduire l’exposition aux poussières 
 

Lors d’intervention sur (ou à proximité) des matériaux contenant de l’amiante, il convient d’éviter au maximum l’émission de poussières pour vous et votre voisinage. 
L’émission de poussières doit être limitée, par exemple en cas de : 
- manipulation et manutention de matériaux non friables contenant de l’amiante (comme le remplacement de joints ou encore la manutention d’éléments en 

amiante-ciment) ; 
- travaux réalisés à proximité d’un matériau friable en bon état (flocage ou calorifugeage) comme par exemple le déplacement de quelques éléments de faux 

plafonds sans amiante sous une dalle floquée, d’interventions légères dans les boîtiers électriques sur des gaines ou des circuits située sous un flocage sans 
action directe sous celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une canalisation calorifugée à l’amiante ; 

- travaux directs sur un matériau compact (amiante-ciment, enduits, joints, dalles…) comme le perçage ou encore la découpe d’éléments en amiante-ciment ; 
- déplacement local d’éléments d’un faux plafond rigide contenant du carton d’amiante avec des parements. 
L’émission de poussières peut être limitée : 
- par humidification locale des matériaux contenant de l’amiante (en tenant compte du risque électrique), afin d’abaisser le taux d’émission de poussière ; 
- en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils à vitesse lente. 
Le port d’équipement de protection est recommandé. 
 
Des demi-masques filtrants (type FFP3 conformes à la norme européenne EN 149) permettent de réduire l’inhalation de fibres d’amiante. Ces masques doivent être 
jetés après utilisation. De plus, il convient de disposer d’un sac à déchets à proximité immédiate de la zone de travail et d’une éponge ou d’un chiffon humide de 
nettoyage. 
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8. Attestation de compétence 
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RAPPORT DE L’ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE 
DE TERMITES 

(DECRET 2006-1114 du 5 SEPTEMBRE 2006). Arrêté du 7 mars 2012 modifiant l’arrêté du 29 mars 2007.  
Etabli en respect de la norme NF P 03-201 (février 2016) 

 
N° de dossier : CT8409DB 

 

A – Date de la visite 

Date de la visite : 03/01/2023 
 

B – Localisation et Désignation du (ou des) bâtiment(s) 

Adresse : 24 rue Boileau 
Code postal : 75016 
Ville : PARIS 
 
Nature du bien : Appartement 
 
Bâtiment : C - Escalier : Droite 
Etage : Rez de chaussée 
Porte : Droite 
Date de construction : 1975 
 
Lot(s) : N°  53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67 
Références cadastrales : Section : AN - Numéro : 74 
 
Nature de l’immeuble :  bâti   non bâti 
 
Informations collectées auprès du donneur d'ordre : 
Traitements antérieurs contre les termites : N.C. 
Présence de termites dans le bâtiment : N.C. 
Fourniture de la notice technique relatif à l'article R 112-4 du CCH si date du dépôt de la demande de permis de construire ou 
date d'engagement des travaux postérieure au 1/11/2006 : N.C. 
Document(s) fourni(s) : Aucun 
Lieu du constat en regard de l'existence ou non d'un arrêté préfectoral pris en application de l'article L 133-5 du CCH précisant 
les zones contaminées ou susceptibles de l'être à court terme : OUI 
Temps passé : -- 
 

C - Désignation du propriétaire 

Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA 
Adresse : 24 rue Boileau 
Code postal : 75016  
Ville : PARIS 
 
Personne(s) présente(s) lors de la visite, le cas échéant : Pas d’accompagnateur  
 

D – Désignation de l’opérateur de diagnostic effectuant l’état relatif à la présence de termites 

Raison sociale et nom de l’entreprise : EXPIM 
Nom du technicien : Dan BALLOUKA 
Adresse : 231 rue Marcadet 75018 PARIS 
Numéro de SIRET : 499 017 084 
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA France IARD 
Numéro de police et date de validité : 10087965604 - 01/01/2024 
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : DEKRA Certification 
N° de certification et date de validité : DTI2134 – 05/11/2024 
 

 
 

EXPIM 
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E – Identification des parties de bâtiments visités et résultats du diagnostic                                                                                                                                                       
(identification des éléments infestés par les termites ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas) 

 
 

BATIMENTS  
et parties de 

 bâtiments visités (a) 

 
 

SOL 

 
 

MURS 

 
 

PLAFOND 

 
 

Autres 
OUVRAGES 

parties d’ouvrages  
et d’éléments examinés (b) 

RESULTAT 
du diagnostic 

d’infestation (c) 

Séjour Dalles de sol PVC Peinture - Papier peint Peinture  Ensemble des sols, murs, plafonds et 
éléments en bois visibles et accessibles 
constituant le local au jour de la visite 

Absence d’indice 
d’infestation de termites 

Cuisine Carrelage Carrelage - Peinture Peinture  Ensemble des sols, murs, plafonds et 
éléments en bois visibles et accessibles 
constituant le local au jour de la visite 

Absence d’indice 
d’infestation de termites 

Chambre / Placard Dalles de sol PVC Papier peint Peinture  Ensemble des sols, murs, plafonds et 
éléments en bois visibles et accessibles 
constituant le local au jour de la visite 

Absence d’indice 
d’infestation de termites 

Salle de bains Carrelage Carrelage - Papier 
peint 

Papier peint  Ensemble des sols, murs, plafonds et 
éléments en bois visibles et accessibles 
constituant le local au jour de la visite 

Absence d’indice 
d’infestation de termites 

(a) Identifier notamment chaque bâtiment et chacune des pièces du bâtiment. 
(b) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes,… 
(c) Mentionner les indices ou l’absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation
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F – Catégorie de termites en cause (termite souterrain, termite de bois sec ou termite arboricole) 

 
BATIMENTS  
et parties de 

 bâtiments visités (1) 
INFESTATION (Indices, nature) 

Séjour Absence d’indice d’infestation de termites 

Cuisine Absence d’indice d’infestation de termites 

Chambre / Placard Absence d’indice d’infestation de termites 

Salle de bains Absence d’indice d’infestation de termites 
(1) Identifier notamment chaque bâtiment et chacune des pièces du bâtiment. 
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G – Identification des bâtiments et parties du bâtiment (pièces et volumes) n’ayant pu être visités et justification 
 

 

Local Justification 

Aucun  
 

H – Identification des ouvrages, parties d’ouvrages et éléments qui n’ont pas été examinés et justification 

 
Tous les murs doublés, les raidisseurs de cloison. L’ensemble des  bois mis en œuvre encastré dans la maçonnerie, coffrages, 
planchers etc.….) et d’une hauteur supérieure à quatre mètres.  
L’ensemble des parties cachées par du mobilier ou matériaux divers et notamment le mobilier de cuisine. 
Les sous faces des planchers bois non accessibles 
Les plafonds masqués par des faux -plafonds. La charpente en « fermette » dans son ensemble compte tenu, d’une très faible 
hauteur,  et du plancher en placoplâtre. 
Les solivages bois recouverts par des matériaux divers. 
Les conduits de fluides, le sous-sol de la maison.  
Le coffrage de la douche ou de la baignoire. 
Bois et matériaux entreposés nécessitant de la manutention pour être examinés. 
 

I – Constatations diverses 

 
- 
 
Note : Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de manière 
générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la 
localisation précises. Si le donneur d’ordre (client) le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la 
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-201. 
 

J – Moyens d’investigation utilisés 

 
Sondage des boiseries apparentes, visibles, et accessibles à l’aide d’un outil de type poinçon. Sans démontage, sans 
démolition ni dégradation, pour la recherche de traces apparente, de passage de termites sur les ouvrages et parties 
d’ouvrages désignés ci-dessus et décrit dans la cartographie des lieux en annexe. Et contrôle visuel à l’aide d’une loupe et 
d’une lampe torche. 
 

 K – Conclusion 

 
Nous n'avons pas constaté la présence d'indices de traces de termites le jour de l'expertise. 
 

 
 

Etat réalisé le 03/01/2023 et valable jusqu’au 02/07/2023. Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la 
visite et est exclusivement limité à l’état relatif à la présence de termites dans le bâtiment objet de la mission. 
L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux. 
 
 
 
 
      Fait à Paris, le 03/01/2023 
 
      Dan BALLOUKA 
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NOTA 1 Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé l’obligation de déclaration en mairie de l’infestation prévue aux 
articles L 133-4 et R 133-3 du code de la construction et de l’habitation. 
 
NOTA 2 Conformément à l’article L271-6 du CCH, l’opérateur ayant réalisé cet état relatif à la présence de termites n’a aucun 
lien de nature à porter atteinte à son impartialité et à son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 
à lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état. 
Conformément à l’article 9 de la loi n° 99-471 du 8 juin 1999 modifiée par l’ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005, l’expert 
ayant réalisé le rapport n’exerce aucune activité de traitement préventif, curatif ou d’entretien de lutte contre les termites. 
 
NOTA 3 le présent rapport est établit par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification 
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RAPPORT DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE 
D’IMMEUBLE(S) A USAGE D’HABITATION 

La présente mission consiste à établir un Etat des Installations électriques à usage domestique conformément à la 
législation en vigueur : 

Articles L 271-4 à L 271-6,  L134-7 et R 134-10 à R 134-13 du code de la construction et de l’habitation.                        
Arrêté du 28 septembre 2017 définissant le modèle et la méthode de réalisation de l’état de l’installation intérieure 

d’électricité dans les immeubles à usage d’habitation.                                                                                                              
Référence normative : NF C 16-600 de juillet 2017. 

 
N° de dossier : CT8409DB Date de la visite : 03/01/2023 
 

A - Désignation du ou des immeubles bâti(s) 
 
Département : PARIS - Code postal : 75016 
Commune : PARIS 
Adresse : 24 rue Boileau  
Référence(s) cadastrale(s) : Section : AN - Numéro : 74 
Désignation et situation des lot(s) de (co)propriété : N°  53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67 
Bâtiment : C - Escalier : Droite - Rez de chaussée - Porte : Droite 
Type d’immeuble : Habitation (parties privatives d’immeuble collectif d’habitation) 
Date de construction: 1975 
Date de l’installation : Non communiqué 
Distributeur : ENEDIS 
Document(s) fourni(s) : Aucun 
 

Identification des parties du bien (pièces et emplacements) n’ayant pu être visitées et justification 
Local Justification 
Aucun  

 

 

B – Identification du donneur d'ordre 
 
Nom : Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA 
Adresse : 24 rue Boileau 
Code postal : 75016 
Ville : PARIS 
 
Qualité du demandeur : Propriétaire    
 

C – Identification de l’opérateur 
 
Société : EXPIM 
Nom du technicien : Dan BALLOUKA 
Adresse : 231 rue Marcadet 75018 PARIS 
Numéro SIRET : 499 017 804 
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA France IARD 
N° de contrat et date de validité : 10087965604 - 01/01/2024 
Certification de compétence N° DTI2134 délivrée par DEKRA Certification le 06/09/2019 
 
 
 
 

EXPIM 
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D – Limites du domaine d’application du diagnostic 
L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de l'installation intérieure d'électricité à basse tension des 
locaux à usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne 
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés à être reliés à 
l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur 
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement à l'installation intérieure. Il ne 
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, 
etc., lorsqu'ils Sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale à 50 V en courant alternatif et 120 V 
encourant continu. 
L'intervention de l'opérateur réalisant l'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, 
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le 
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des câbles. 
Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas être repérés, notamment : 

- les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros œuvre ou le second œuvre ou masquées 
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boîtes de connexion, 
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maçonnerie, luminaires des piscines 
plus particulièrement) ; 

- les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques après démontage de leur capot ; 
inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des 
conducteurs sur toute la longueur des circuits ; 
 
Les biens meublés ou encombrés lors de la visite de l'opérateur, celui-ci peut ne pas avoir eu accès à toutes les parties de 
l’installation intérieure d’électricité et tous matériels électriques (prises de courant …) 
 

Ea – Conclusion relative à l’évaluation des risques pouvant porter atteinte à la sécurité des personnes 
 
Anomalies avérées selon les domaines suivants : 
 1 – Appareil général de commande et de protection et son accessibilité  
 2 – Dispositif de protection différentiel à l’origine de l’installation / Prise de terre et installation de mise à la terre. 
 3 – Dispositif de protection contre les surintensités adapté à la section des conducteurs, sur chaque circuit. 
 4 – La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliers des locaux contenant 
une douche ou une baignoire. 
 5 – Matériels électriques présentent des risques de contacts directs avec des éléments sous tension – 
Protection mécanique des conducteurs 
 6 – Matériels électriques vétustes, inadaptés à l’usage. 
 
Installations particulières :  
 P1, P2. Appareil d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou 
inversement. 
 P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine 
 
Informations complémentaires :  
 IC. Socles de prise de courant, dispositif à courant différentiel résiduel à haute sensibilité. 
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Eb - Conclusion et synthèse de l’état de l’installation intérieure d’électricité 

La conclusion fait état de l’évaluation des risques pouvant porter atteinte à la sécurité des personnes. 
 
E.1. Anomalies et/ou constatations diverses relevées 
Cocher distinctement le cas approprié parmi les quatre éventualités ci-dessous : 
 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie et ne fait pas l'objet de constatations diverses 
 L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie, mais fait l'objet de constatations diverses 
 L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire de les 
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers 
qu'elle(s) présente(nt). L'installation ne fait pas l'objet de constatations diverses. 
 L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. Il est recommandé au propriétaire 
de les supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer 
les dangers qu'elle(s) présente(nt). L'installation fait également l'objet de constatations diverses. 
E.2. Les domaines faisant l'objet d'anomalies sont :  
Cocher distinctement les domaines où des anomalies non compensées sont avérées en faisant mention des autres domaines : 
 1. L’appareil général de commande et de protection et son accessibilité 
 2. La protection différentielle à l’origine de l’installation électrique et sa sensibilité appropriée aux conditions de 
mise à la terre. 
 3. La prise de terre et l’installation de mise à la terre. 
 4. La protection contre les surintensités adaptée à la section des conducteurs, sur chaque circuit. 
 5. La liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche. 
 6. Les règles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche.  
 7. Des matériels électriques présentant des risques de contact direct. 
 8.1 Des matériels électriques vétustes, inadaptés à l’usage. 
 8.2 Des conducteurs non protégés mécaniquement. 
 9. Des appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative. 
 10. La piscine privée ou le bassin de la fontaine. 
E.3. Les constatations diverses concernent :  
Cocher distinctement le(s) cas approprié(s) parmi les éventualités ci-dessous : 
 Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic. 
 Des points de contrôle n'ayant pu être vérifiés. 
 Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement. 
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F – Anomalies identifiées 
 

N° article 
(1) 

 
Libellé et localisation (*) des anomalies 

 
N° article 

(2) 

Libellé des mesures compensatoires (3) 
correctement mises en œuvre 

B8.3.e Au moins un conducteur isolé n’est pas placé sur toute sa 
longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou 

une huisserie, en matière isolante ou métallique, jusqu’à 
sa pénétration dans le matériel électrique qu’il alimente. 

  

B7.3d L’installation électrique comporte au moins une 
connexion avec une partie active nue sous tension 

accessible. 

  

B7.3a L’enveloppe d’au moins un matériel est manquante ou 
détériorée. 

  

B6.3.1a Local contenant une baignoire ou une douche : 
l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions 

particulières appliquées à ce local (adéquation entre 
l'emplacement où est installé le matériel électrique et  les  

caractéristiques de  ce dernier – respect des règles  de  
protection contre les chocs électriques liées  aux zones). 

  

B3.3.6 a3 Au moins un circuit (n’alimentant pas des socles de prises 
de courant) n’est pas relié à la terre. 

  

B3.3.6 a1 Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de 
broche de terre. 

  

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée. 
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme ou la spécification technique utilisée. 
(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les règles fondamentales de sécurité ne 

peuvent s’appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d’article et le libellé de la mesure 
compensatoire sont indiqués en regard de l’anomalie concernée. 
* Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procède à la localisation que d'une 
anomalie par point de contrôle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels. En cas de 
présence d’anomalies identifiées, consulter, dans les meilleurs délais, un installateur électricien qualifié. 
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G.1. - Informations complémentaires 
N° article (1) Libellé des informations 

B11.b2 Au moins un socle de prise de courant n’est pas de type à obturateur. 
B11.c2 Au moins un socle de prise de courant ne possède pas un puits de 15 mm. 
(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée 

 

G.2. - Constatations diverses 
 

N° article(1) 
 

Libellé des constatations diverses 
 

Type et commentaires des constatations 
diverses 

 
E.1 d  - installation de mise à la terre située dans les 

parties communes de l'immeuble collectif 
d'habitation (prise de terre, conducteur de terre, 

borne ou barrette principale de terre, liaison 
équipotentielle principale, conducteur principal de 
protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) 

de terre situées en parties communes de 
l'immeuble d'habitation) : existence et 

caractéristiques 

 

E.1 d  - le ou les dispositifs différentiels : adéquation 
entre la valeur de la résistance de la prise de terre 

et le courant différentiel-résiduel assigné 
(sensibilité) 

 

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée 
 

G.3. – Avertissement particulier 
 

N° article(1) 
 

Libellé des points de contrôle n’ayant pu être 
vérifiés selon l’Annexe C 

 

 
Motifs 

Aucun   
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Validation 
Le diagnostic s’est déroulé sans déplacement de meubles et sans démontage de l’installation. Notre visite porte sur les parties 
de l’installation visibles et accessibles. 
En cas de présence d’anomalies, nous vous recommandons de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur 
électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées 
Nous attirons votre attention sur le fait que votre responsabilité en tant que propriétaire reste pleinement engagée en cas 
d’accident ou d’incident sur tout ou partie de l’installation, contrôlée ou non. Nous vous rappelons que notre responsabilité 
d’opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés et que les contrôles réalisés ne préjugent pas de la 
conformité de l’installation.  
 
 

Fait en nos locaux, le 03/01/2023 
 
Validité : 02/01/2026 
 
 
Dan BALLOUKA 
 
Signature de l’opérateur (et cachet de l'entreprise) 
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H – Conclusion relative à l’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel 

Les risques liés à une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences dramatiques. Ne 
vous fiez pas à une installation électrique qui fonctionne. L’usure ou des modifications de l’installation ont pu rendre votre 
installation dangereuse. Les technologies et la réglementation évolue dans ce domaine régulièrement. Une installation en 
conformité il y a quelques années peut donc présenter des risques. 
Voici quelques règles (non exhaustives) à respecter : 

- faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans le cadre d’une mise en 
sécurité de l’installation 

- ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé le courant au disjoncteur général 
(même pour changer une ampoule),ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de branchement, 

- faire changer immédiatement les appareils ou matériels électriques endommagés (prise de courant, interrupteur, fil 
dénudé), 

- ne pas percer un mur sans vous assurer de l’absence de conducteurs électriques encastrés, 

- respecter, le cas échéant, le calibre des fusibles pour tout changement (et n’utiliser que des fusibles conformes à la 
réglementation), 

- ne toucher aucun appareil électrique avec des mains mouillées ou les pieds dans l’eau, 

- ne pas tirer sur les fils d’alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher 

- limiter au maximum l’utilisation des rallonges et prises multiples, 

- manœuvrer régulièrement le cas échéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels, 

- faites entretenir régulièrement votre installation par un électricien qualifié. 

Lorsqu’une personne est électrisée, couper le courant au disjoncteur, éloigner la personne électrisée inconsciente de la 
source électrique à l’aide d’un objet non conducteur (bois très sec, plastique), en s’isolant soi-même pour ne pas courir le 
risque de l’électrocution en chaîne et appeler les secours. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
     

http://www.expim.fr/1.html


 

EXPIM  Diagnostics Immobiliers  -  231 rue Marcadet  75018  PARIS 
Tel: 06.31.28.87.77 - Fax: 01.47.68.36.23 - Email: ballouka@expim.fr - Web: www.expim.fr  

SAS au capital de 7 500 € - RCS PARIS 499 017 804 - Code NAF 7112B - TVA Intracommunautaire N° FR 44 499 017 804 
Assurances professionnelles : AXA France IARD – Contrat N° 10087965604 

Numéro de dossier : CT8409DB - Page 8 sur 9 

I – Objectif des dispositifs et description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées 
Correspondance 
avec le domaine 

d’anomalies 
 (1) 

 
Objectif des dispositions et description des risques encourus 

 
 

1 

Appareil général de commande et de protection : cet appareil, accessible à l’intérieur du logement permet d’interrompre, 
en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de l’alimentation électrique. Son 
absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de 
danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d’incendie, ou d’intervention sur l’installation électrique. 

 
2 

Protection différentielle à l’origine de l’installation : ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de 
choc électrique lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement 
peut être la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution. 

 
3 

Prise de terre et installation de mise à la terre : ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel 
électrique, de dévier à la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte. L’absence de ces éléments ou leur 
inexistence partielle, peut être la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution. 

 
 

4 

Protection contre les surintensités : les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit à cartouche fusible, à l’origine de 
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et câbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux 
surcharges ou courts-circuits. L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut être à l’origine 
d’incendies. 

 
5 

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : elle permet d’éviter, lors d’un défaut, 
que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux. Son absence privilégie, en cas de défaut, 
l’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut être la cause d’une électrisation, voire d’une 
électrocution. 

 
 

6 

Règles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : les règles de mise en œuvre de 
l’installation électrique à l’intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la 
réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non respect de celles-
ci peut être la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution. 

 
 

7 

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : les matériels électriques dont des parties nues sous 
tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans 
une boîte équipée d’un couvercle, matériels électriques cassés, …) présentent d’importants risques d’électrisation, voire 
d’électrocution. 

 
 

8 

Matériels électriques vétustes ou inadaptés à l’usage : ces matériels électriques lorsqu’ils sont trop anciens n’assurent 
par une protection satisfaisante contre l’accès aux parties nues sous tension ou ne possèdent plus un niveau d’isolement 
suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés à l’usage que l’on veut en faire, ils deviennent très dangereux lors de leur 
utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution. 

 
9 

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : lorsque l’installation 
électrique issue de la partie privative n’est pas mise en œuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse 
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut être la cause d’électrisation, voire 
d’électrocution. 

 
10 

Piscine privée ou bassin de fontaine : les règles de mise en œuvre de l’installation électrique et des équipements 
associés à la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction 
de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut être 
la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution. 

(1) Référence des anomalies selon la norme ou la spécification technique utilisée 
 

J – Informations complémentaires 
Correspondance 
avec le domaine 

d’informations (1) 

 
Objectif des dispositions et description des risques encourus 

 
 
 
 

11 

Dispositif(s) différentiel(s) à haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique : l’objectif est d’assurer 
rapidement la coupure du courant de l’installation électrique ou du circuit concerné, dès l’apparition d’un courant de 
défaut même de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l’usure normale ou 
anormale des matériels, l’imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise à la terre d'un matériel 
électrique) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution. 
Socles de prise de courant de type à obturateurs : l’objectif est d’éviter l’introduction, en particulier par un enfant, d’un 
objet dans une alvéole d’un socle de prise courant sous tension pouvant entraîner des brûlures graves et/ou 
l’électrisation, voire l’électrocution. 
Socles de prise de courant de type à puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le 
risque d'électrisation, voire d'électrisation, au moment de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon 
d'alimentation. 

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée 
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Domaine d’application du diagnostic de l’état des installations électriques à usage domestique : 
Le domaine d’application du diagnostic porte uniquement sur l’ensemble de l’installation intérieure d’électricité à basse tension des locaux à usage 
d’habitation. 
Il est rédigé autant de rapports de diagnostics qu’il existe d’appareils généraux de commande et de protection (AGCP) présents. Les appareils généraux de 
commande et de protection (AGCP), dédiés exclusivement à l’injection d’énergie électrique sur le réseau public de distribution, ne sont pas concernés par cette 
disposition. 
Le domaine d’application comprend les circuits extérieurs alimentés depuis l’appareil général de commande et de protection de l’installation intérieure, 
comme par exemple, l’éclairage des jardins, le portail, etc… 
L’absence d’appareil général de commande et de protection ne dispense pas de la réalisation d’un diagnostic. 
Le diagnostic concerne l’ensemble des circuits à basse tension et natures de courant associés en vue de l’utilisation de l’énergie électrique. Il concerne 
également la partie de l’installation de branchement située dans la partie privative, ainsi que les parties d’installation privative éventuellement situées dans des 
parties communes. 
Sont exclus du champ d’application les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc… lorsqu’ils sont 
alimentés en régime permanent sous une tension < ou égale à 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu. 
Les postes à haute tension privée et les installations à haute tension éventuellement associées sont exclus du domaine d’application. 
Le diagnostic ne concerne ni les matériels d’utilisation autres que fixes, ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés à être reliés à 
l’installation électrique fixe. 
L’intervention de l’opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables de l’installation au moment du diagnostic. Elle s’effectue sans 
déplacement de meubles ni démontage de l’installation électrique ni destruction des isolants des câbles, hormis les exceptions mentionnées dans la fiche B4 du 
Fascicule de Documentation (FD C 16-600). 
Dans ce contexte, la localisation exhaustive de toutes les anomalies n’est pas obligatoire. Il est ainsi admis que l’opérateur de diagnostic ne procède à la 
localisation que d’une anomalie par point de contrôle concerné, à titre d’exemple. 
L’intervention de l’opérateur de diagnostic ne préjuge pas de l’usage et des modifications ultérieures de l’installation électrique. 
Les installations de stockage par batteries ou de production d’énergie électrique du générateur jusqu’au point d’injection au réseau public de distribution 
d’énergie ou au point de raccordement à l’installation intérieure ne sont pas couvertes par le présent document, mais sont notées en constatations diverses dans 
le rapport de diagnostic comme n’ayant pas été vérifiées. 
Responsabilités du donneur d’ordre : 

- Préalablement à la réalisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son représentant : 
+ informe, ou fait informer par l’opérateur de diagnostic, les occupants éventuels des locaux de la date et de l’heure du diagnostic, 
+ conseille aux occupants éventuels d’être présents lors du diagnostic. 

- Leur demande ou, s’il est lui-même l’occupant, fait en sorte : 
+ de s’assurer de la possibilité de mettre hors tension toute ou partie de l’installation pour la réalisation du diagnostic, 
+ de signaler à l’opérateur de diagnostic les parties de l’installation qui ne doivent pas être mises hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de 
surveillance médicale, alarmes, etc…), 
+ que les équipements qui pourraient être sensibles à une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou risqueraient d’être détériorés lors de la 
remise sous tension (certains matériels électroniques, de chauffage, etc…) soient mis hors tension par l’occupant, préalablement au diagnostic. 

- Pendant toute la durée du diagnostic, le donneur d’ordre ou son représentant : 
+ fait en sorte que tous locaux et leurs dépendances sont accessibles, y compris les bassins de fontaines et les locaux techniques des piscines, 
+ s’assure que l’installation est alimentée en électricité, si celle-ci n’a pas fait l’objet d’une interruption de fourniture par le gestionnaire du réseau public de 
distribution, 
+ s’assure que les parties communes, où sont situées des parties d’installation visées par le diagnostic, sont accessibles. 
Responsabilités de l’opérateur de diagnostic : 
Si l’une des conditions du paragraphe ci-dessus n’est pas satisfaite ou si les vérifications nécessitant une coupure ne peuvent pas être réalisées, le diagnostic ne 
peut être réalisé en totalité ; l’opérateur de diagnostic consigne dans le rapport de visite chaque impossibilité et les motifs correspondants. 
Par ailleurs, l’opérateur de diagnostic : 
+ attire l’attention du donneur d’ordre sur le fait que sa responsabilité resterait pleinement engagée en cas d’accident ou d’incident ayant pour origine une 
défaillance de toute ou partie de l’installation n’ayant pu être contrôlée, 
+ rappelle au donneur d’ordre que sa responsabilité d’opérateur de diagnostic : 

• Est limitée aux points effectivement vérifiés ; 
• Ne saurait en aucun cas être étendue aux conséquences de la mise hors tension de toute ou partie de l’installation qui ne lui aurait pas été signalée 

préalablement au diagnostic ; 
• Ne peut être étendue au risque de non ré-enclenchement du ou des appareils de coupure et de protection. 

+ conseille le ou les occupants d’être présent(s) ou représenté(s) lors du diagnostic afin, notamment, de pallier les éventuels désagréments ou dommages 
consécutifs aux coupures et aux remises sous tension de l’installation. 
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Dossier n° : CT8409DB 
Adresse : 24 rue Boileau 75016 PARIS   
Type de bien : Appartement - Année de construction : 1975 
Bâtiment : C -  Escalier : Droite - Etage :  Rez de chaussée  - Porte  : Droite - Lot(s) : N°  53 - N° 64 - N° 65 - N° 66 - N° 67 
Surface habitable : 47.11m²  

Propriétaire :  Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI divorcée VARGA  
Adresse : 24 rue Boileau 75016 PARIS 

N° : 2375E0021530B 
établi le : 03/01/2023 

valable jusqu’au : 02/01/2033 

EXPIM 
231 rue Marcadet  
75018 PARIS 
diagnostiqueur : Dan Ballouka 

tel : 06.31.28.87.77 
email : ballouka@expim.fr 
n° de certification : DTI2134 
organisme de certification : DEKRA Certification 

EXPIM 

Ce logement émet 4947 kg de CO₂ par an, soit 
l’équivalent de 25632 km parcourus en 
voiture. 

Les coûts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, 
climatisation, éclairage, auxiliaires) . En cas de système collectif, les montants facturés peuvent différer en fonction des règles de répartition des charges. 
Voir p.3 les détails par poste.  

1370€ 1890€ 

(logement) 

https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe 



 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

VMC SF Auto réglable avant 1982 

(logement) 
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EXPIM 

ATTESTATION SUR L’HONNEUR 

Je soussigné, Dan Ballouka, représentant du Cabinet EXPIM, atteste par la  

présente, être certifié et assuré, conformément aux articles R 271 – 1-2 et 3 du code 

de l’Habitation et de la Construction,  et disposer des moyens en matériel et en  

personnel pour la réalisation et la rédaction de diagnostics techniques immobiliers. 

J’atteste également par la présente, n’avoir aucun lien de nature à porter atteinte à 

mon impartialité et à mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire  

qui fait appel à lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les  

ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les 

diagnostics. 

Dan BALLOUKA 



L e  n o n - r e s p e c t  d e s  c l a u s e s  c o n t r a c t u e l l e s  p e u t  r e n d r e  c e  c e r t i f i c a t  i n v a l i d e  

DEKRA Certification SAS – www.dekra-certification.fr 
Immeuble La Boursidiè re - Porte I - Rue de la Boursidiè re - 92350 Le Plessis-Robinson – France 

C E R T I F I C A T
D E C O M P E T E N C E S

Diagnostiqueur immobilier 
certifié 

DEKRA Certification certifie que Monsieur 

Dan BALLOUKA 
est titulaire du certificat de compétences N°DTI2134 pour : 

Constat de risque d'exposition au plomb du 28/ 09/ 2021 au 27/ 09/ 2028 
Arrêté du 2 juillet 2018 définissant les critères de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de certification modifié par 
l’arrêté du 25 mars 2019 

Diagnostic amiante sans mention du 12/ 06/ 2019 au 11/ 06/ 2024 
Arrêté du 25 juillet 2016 définissant les critères de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et d’évaluation périodique de l’état de conservation des matériaux 
et produits contenant de l’amiante, et d’examen visuel après travaux dans les immeubles bâtis et les critères d’accréditation des organismes de certification 

Etat relatif à la présence de termites (France Métropolitaine) du 06/ 11/ 2019 au 05/ 11/ 2024 
Arrêté du 30 octobre 2006 définissant les critères de certification des compétences des personnes physiques réalisant l'état relatif à la présence de termites dans le bâtiment et les critères 
d’accréditation des organismes de certification modifié par les arrêtés des 14 décembre 2009 et du 7 décembre 2011 

Diagnostic de performance énergétique du 01/ 03/ 2019 au 29/ 02/ 2024 
Arrêté du 16 octobre 2006 définissant les critères de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance énergétique ou l’attestation de prise en compte 
de la réglementation thermique et les critères d’accréditation des organismes de certification modifié par les arrêtés des 08 décembre 2009 et du 13 décembre 2011 

Etat de l'installation intérieure de gaz du 30/ 11/ 2021 au 29/ 11/ 2028 
Arrêté du 2 juillet 2018 définissant les critères de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d’accréditation des organismes de certification modifié par 
l’arrêté du 25 mars 2019 

Etat de l'installation intérieure d'électricité du 06/ 09/ 2019 au 05/ 09/ 2024 
Arrêté du 8 juillet 2008 définissant les critères de certification des compétences des personnes physiques réalisant l'état de l'installation intérieure d'électricité et les critères d’accréditation des 
organismes de certification modifié par les arrêtés des 10 décembre 2009 et 2 décembre 2011 

Ces compétences répondent aux exigences de compétences définies en vertu du code de la construction et de l’habitation ( art. L.271-4 et suivants, R.271-
1 et suivants ainsi que leurs arrêtés d’application* )  pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par l’évaluation de certification. 
Ce certificat est valable à condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants. 

Y van MAING UY  
Directeur G énéral 
Le Plessis-Robinson, le 30/ 11/ 2021 

Accréditation n° 4-0081 
Portée disponible 
sur www.cofrac.fr 
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 Votre contrat

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/12/2017

Vos références

Contrat

10087965604
Client

269540687

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 ¤. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460  Entreprises régies par le Code des
Assurances . Opérations d’assurances exonérées de TVA – art. 261-C CGI – sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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Assurance et Banque

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire
AXA France IARD atteste que :

EXPIM

Est titulaire du contrat d’assurance n° 10087965604 ayant pris effet le 01/12/2017.

Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait 

de l’exercice des activités suivantes :

  DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS : DPE - GAZ - ELECTRICITE - LOI CARREZ - 
TERMITES - AMIANTE ET PLOMB.

L'ASSURE PEUT REALISER DES ETATS DES LIEUX LOCATIFS D'ENTREE ET DE SORTIE 

POUR LE COMPTE D'AGENCE IMMOBILIERES. 

La garantie s’exerce à concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-après.

La présente attestation est valable du 01/01/2023 au 01/01/2024 et ne peut engager l'assureur au-

delà des limites et conditions du contrat auquel elle se réfère.

Guillaume Borie

Directeur Général Délégué



Vos références
Contrat

10087965604
Client

269540687

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 ¤. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460 AXA France Vie. S.A. au capital de 487

725 073,50 ¤. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n° FR 62 310 499 559  AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d’Assurance Mutuelle à cotisations fixes

contre l’incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309  AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d’Assurance

Mutuelle sur la vie et de capitalisation à cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n° FR 48 353 457 245  Sièges sociaux : 313 Terrasses de l’Arche

92727 Nanterre cedex Entreprises régies par le Code des Assurances . Opérations d’assurances exonérées de TVA – art. 261-C CGI – sauf pour les garanties portées par

AXA Assistance France Assurances
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Nature des garanties

Nature des garanties Limites de garanties en ¤

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs

confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garanties"

ci-après)

9 000 000 ¤ par année d’assurance

Dont :

Dommages corporels

9 000 000 ¤ par année d’assurance

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus 1 200 000 ¤ par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties Limites de garanties en ¤

Atteinte accidentelle à l’environnement

(tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)

750 000 ¤ par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle

(tous dommages confondus)

500 000 ¤ par année d’assurance

dont 300 000 ¤ par sinistre

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visés par

l’obligation d’assurance (article 3.2 des conditions générales)

150 000 ¤ par année d’assurance

Dommages aux biens confiés

(selon extension aux conditions particulières)

150 000 ¤ par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés

(selon extension aux conditions particulières)

30 000 ¤ par sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.



ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
24 RUE BOILEAU 75016 PARIS

Adresse: 24 rue Boileau 75016 PARIS 
Coordonnées GPS: 48.8456712, 2.2643405
Cadastre: AN 74

Commune: PARIS
Code Insee: 75116

Reference d'édition: 2074266
Date d'édition: 04/01/2023

Vendeur-Bailleur:
Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI
divorcée VARGA 
Acquéreur-locataire:

PEB : NON Radon : NIVEAU 1 35 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE SEISME : NIVEAU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention

Informatif
PEB NON Le bien n’est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit

PPR Naturel
SEISME OUI Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1

PPR Naturel
RADON OUI Commune à potentiel radon de niveau 1

PPR Naturels
Mouvement de terrain NON

Mouvement de terrain 
-

Approuvé 25/02/1977

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) 
-

Approuvé 25/02/1977

Mouvement de terrain 
-

Approuvé 19/03/1991

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) 
-

Approuvé 19/03/1991

PPR Naturels
Inondation NON

Inondation 
Seine

Approuvé 14/07/2003

Inondation Par une crue à débordement lent de cours d'eau 
Seine

Approuvé 14/07/2003

Inondation Par une crue à débordement lent de cours d'eau 
Seine

Approuvé 19/04/2007

PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers

PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS RÉGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/  BZAFW
En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales 
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS
Aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon, sols pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur la base des informations mises à disposition par arrêté préfectoral
N°  2012159-0001 du 07/06/2012 Mis à jour le

2. Adresse code postal ou Insee commune
24 rue Boileau 75016 PARIS

Situation de l’immeuble au regard d’un plan de prévention des risques naturels (PPRN)
> L’immeuble est situé dans le périmètre d’un PPR N Oui  Non  X

prescrit  anticipé  approuvé  date  
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés à :

inondation  crue torrentielle  remontée de nappe  avalanches  
cyclone  mouvements de terrain  sécheresse géotechnique  feux de forêt  
séisme  volcan  autres  

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte
  

> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRN Oui  Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui  Non  

Situation de l’immeuble au regard du risque érosion
> Le terrain est situé en secteur du recul du trait de cote (érosion) Oui   Non  X
Si oui, exposition à l'horizon des: 30 ans   100 ans   

Situation de l’immeuble au regard d’un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
> L’immeuble est situé dans le périmètre d’un PPR M Oui   Non  X

prescrit   anticipé   approuvé   date   
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés à :

mouvements de terrain  autres  
extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte

 
> L’immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le règlement du PPRM Oui  Non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés Oui  Non  

Situation de l’immeuble au regard d’un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
> L’immeuble est situé dans le périmètre d’un PPR T prescrit et non encore approuvé Oui   Non  X
Si oui, les risques technologiques pris en considération dans l’arrêté de prescription sont liés à :

effet toxique  effet thermique  effet de surpression  
> L’immeuble est situé dans le périmètre d’un PPR T approuvé Oui   Non  X

Extraits des documents de référence permettant la localisation de l’immeuble au regard des risques pris en compte :
 

> L’immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement Oui  Non
L’immeuble est situé en zone de prescription Oui  Non  
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oui  Non  
Si la transaction ne concerne pas un logement, l’information sur le type de risques auxquels l'immeuble Oui  Non  
est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe à l'acte de vente ou au contrat de location

Situation de l’immeuble au regard du zonage sismique règlementaire
L’immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 
trés faible

 X zone 2 
faible

  zone 3 
modérée

  zone 4 
moyenne

  zone 5 
forte

  

Information relative à la pollution de sols
> Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) Oui  Non X

Situation de l’immeuble au regard du zonage règlementaire à potentiel radon
> L’immeuble se situe dans une commune à potentiel radon de niveau 3 Oui  Non X

Situation de l’immeuble au regard d’un plan d'exposition au bruit (PEB)
> L’immeuble est situé dans le périmètre d’un PEB: Oui  Non X
Si oui, les nuisances sonores s'élèvent aux niveau: zone D 

faible
  zone C 

modérée
  zone B 

forte
  zone A 

trés forte
  

Information relative aux sinistres indemnisés par l’assurance suite à une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle minière ou technologique

> L’information est mentionnée dans l’acte de vente Oui  Non  
vendeur / bailleur date / lieu acquéreur / locataire

Succession de Mme Yvonne ARENTOWSKI
divorcée VARGA 04/01/2023 / PARIS

Modèle état des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l’environnnement MTES / DGPR juillet 2018.
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS

Légende :

Légende :
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIÈRE)

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)

Légende :

Légende :
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

RADON

Légende :

Légende :
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CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :

Légende :
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
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LISTE DES SITES BASIAS (À MOINS DE 500 MÈTRES)
BASE DE DONNÉES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITÉS DE SERVICES

Code Raison sociale, Activité, Adresse Distance

SSP3871578 Ateliers de Construction Lavalette, ateliers de const. de machines électriques, magnétos, réparations, 97 boulevard Exelmans, PARIS
16E ARRONDISSEMENT

416 mètres

SSP3867141 UNIVERSITE RENE DESCARTES, 143 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 468 mètres
SSP3865279 LAGUIONIE Sté, Atelier de travail des métaux, 10 rue Chanez, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 333 mètres
SSP3869062 PRESSING, POINT PRESSING, 86 boulevard EXELMANS, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 384 mètres
SSP3868986 SOLAPRES, SOCIETE, 2 rue GIRODET, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 255 mètres
SSP3867612 TEINTURIER, ex AUTOLAV LINGE, 19 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 255 mètres
SSP3868852 GARAGE DU VILLAGE, PARC DE STATIONNEMENT, 57 bis avenue THEOPHILE GAUTIER, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 420 mètres
SSP3867679 CENTRE MEDICAL EDOUARD RIST, 14 rue BOILEAU, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 117 mètres
SSP3867764 PRESSING, VERSAILLES PRESSING, 142 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 460 mètres
SSP3868459 LAV- IMPEC ETABLISEMENTS, 139 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 465 mètres
SSP3871566 Berney, imprimerie, typographie, rue Général Delestraint, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 377 mètres
SSP3869492 GYMNASE CLUB D'AUTEUIL-CAB DEGUELDRE, 11 rue CHANEZ, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 317 mètres
SSP3867721 GARAGE DU VILLAGE, 57 avenue THEOPHILE GAUTIER, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 443 mètres
SSP3867650 PRESSING, SOCIETE MIKAELA PRESSING, 25 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 243 mètres
SSP3868860 SORCA, SOCIETE, 46 rue CHARDON LAGACHE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 232 mètres
SSP3869011 LAVERIE LIBRE SERVICE-SARL TAKA, 125 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 467 mètres
SSP3867788 GARAGE BOILEAU LAGACHE, 60 rue CHARDON LAGACHE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 324 mètres
SSP3868188 SELF SERVICE MOLITOR, 39 bis rue MOLITOR, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 227 mètres
SSP3869120 PARC DE STATIONNEMENT ROSSINI, 23 rue MIRABEAU, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 433 mètres
SSP3867392 Station Service BP SBN, 7 bis boulevard MURAT, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 399 mètres
SSP3867841 PRESSING LA FONTAINE-SAMATH LUN, 96 rue LA FONTAINE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 493 mètres
SSP3867196 ADAM, SOCIETE, 130 avenue VERSAILLES, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 443 mètres
SSP3868917 Pressing du Bois Jolet , ex LAVERIE DE MOZART - 5 À SEC, 126 avenue MOZART, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 430 mètres
SSP3868458 BLANC MATIC, 73 boulevard EXELMANS, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 430 mètres
SSP3869494 LABINVEST, SOCIETE, 48 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 245 mètres
SSP3867500 ESSO, STATION ESSO, 77 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 324 mètres
SSP3871563 Imprimerie Commerciale d' Auteuil, imprimerie, lithographie, 2 rue Pierre Guérin, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 255 mètres
SSP3867441 SOCIETE DU MAGAZIN MOZART (PRISUNIC), 49 rue AUTEUIL, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 206 mètres
SSP3867957 SUPER P SARL, 30 boulevard EXELMANS, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 482 mètres
SSP3866401 POCHET-DEROCHE, Verrerie et cristallerie, 6 rue Verderet, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 321 mètres
SSP3867267 GROUPE HOSPITALIER SAINTE PERINE, 11 rue CHARDON LAGACHE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 186 mètres
SSP3867749 CENTRE NATIONAL DE LA RECHERCHE SCIENTIFIQUE ( 1554 BIS- NRJ.), 22 rue BOILEAU, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 4 mètres
SSP3869568 LAVERIE PRESSING D'AUTEUIL, 1 rue BASTIEN LEPAGE, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 323 mètres
SSP3871564 Imprimerie Mozart, imprimerie, typographie, 116 avenue Mozart, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 494 mètres
SSP3866193 HALLU, Teinturerie, 135 avenue Mozart, PARIS 16E ARRONDISSEMENT 446 mètres

LISTE DES SITES BASOL (À MOINS DE 500 MÈTRES)
BASE DE DONNÉES DE POLLUTION DES SOL

Code Raison sociale, Activité, Adresse Distance

Aucun site BASOL a moins de 500 mètres

LISTE DES SITES ICPE (À MOINS DE 500 MÈTRES)
INSTALLATIONS CLASSÉES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Code Raison sociale, Activité, Adresse Distance

Aucun site ICPE a moins de 500 mètres
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 Ministère du Développement Durable

Préfecture : Paris
Commune : PARIS

Déclaration de sinistres
indemnisés
en application du IV de l'article L 125-5 du Code l'environnement

Adresse de l'immeuble

24 rue Boileau 
75016 PARIS

Arrêtés de reconnaissance de l'état de catastrophes au profit de la
commune

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de l'état
de catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON
si, à votre connaissance, l'immeuble a fait l'objet d'une indemnisation suite à
des dommages consécutifs à chacun des événements

Catastrophe naturelle Début Fin Arrêté Jo du Indemnisation

Mouvement de Terrain 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 27/06/1990 27/06/1990 07/12/1990 19/12/1990  OUI        NON

Sécheresse 01/07/2003 30/09/2003 02/03/2006 11/03/2006  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 15/01/2018 05/02/2018 14/02/2018 15/02/2018  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 06/07/2001 07/07/2001 06/08/2001 11/08/2001  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 25/05/1992 25/05/1992 24/12/1992 16/01/1993  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 29/04/1993 30/04/1993 28/09/1993 10/10/1993  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983 11/09/1983  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 23/06/2005 23/06/2005 11/04/2006 22/04/2006  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 18/07/1994 19/07/1994 06/12/1994 17/12/1994  OUI        NON

Grêle 05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983 11/09/1983  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 31/05/2003 31/05/2003 03/10/2003 19/10/2003  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 27/07/2018 27/07/2018 26/11/2018 07/12/2018  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 28/05/2016 05/06/2016 08/06/2016 09/06/2016  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999  OUI        NON

Tempête 05/06/1983 06/06/1983 10/09/1983 11/09/1983  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 31/05/1992 01/06/1992 20/10/1992 05/11/1992  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 05/06/1983 06/06/1983 03/08/1983 05/08/1983  OUI        NON

Inondations et/ou Coulées de Boue 30/05/1999 30/05/1999 21/07/1999 24/08/1999  OUI        NON

Etabli le :   
 

 

Nom et visa du vendeur ou du bailleur
 

Visa de l'acquéreur ou du locataire

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

 

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié à la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr

9/9



Conformément aux dispositions des articles L. 711-1 à L. 711-7 du code de la construction et de l’habitation, le
syndicat de copropriétaires dénommé « 24 RUE BOILEAU » demeurant à :

24 r boileau 75016 Paris
est inscrit au registre national d'immatriculation des copropriétés sous le numéro :

AA2-210-102

Le récapitulatif de la déclaration est joint en annexe.

Pour faire valoir ce que de droit,

Paris,

Le 30/03/2022

Le teneur du registre des copropriétés

a été mis à jour en ce qui concerne les données financières relatives à l'exercice comptable clos le 01/07/2021,
et pour lequel les comptes ont été approuvés en assemblée générale des copropriétaires le 16/12/2021.

ATTESTATION DE MISE A JOUR ANNUELLE



La présente déclaration est datée du 30/03/2022 09:40:26 et concerne la copropriété dénommée « 24 RUE
BOILEAU » sis :

24 r boileau 75016 Paris
inscrite au registre national d'immatriculation des copropriété sous le numéro AA2-210-102.

Date de fin de mandat/mission : 12/10/2022Date de début de mandat/mission : 13/10/2019

Date du règlement de copropriété : 09/06/1969

Résidence service : Non Syndicat coopératif : Non
Type de syndicat : syndicat principal
Numéro d’immatriculation du syndicat principal : Sans objet

SIRET de la copropriété : 03907009900013

Statut juridique et gouvernance :

L'auteur de la déclaration est : Madame Adélaïde PARENT  pour le compte du télédéclarant.

INFORMATION SUR LE MANDAT DU REPRESENTANT LEGAL
Administration provisoire : Non

IDENTIFICATION

ASL
0

AFUL Unions de Syndicats
00Nombre

Structures auxquelles le syndicat de copropriétaires est rattaché :

Références cadastrales : non renseigné

Articles L711-1 à L711-7 et R-711-1 à R-711-21 du code de la construction et de l’habitation
Déclaration annuelle de mise à jour

Elle a été établie par :
MAVILLE IMMOBILIER, de numéro SIRET 44533935100030
53 RUE DU GENERAL DELESTRAINT
75016 PARIS
Numéro d’identification de télédéclarant : 1020
en sa qualité de représentant légal du syndicat de copropriétaires.

Nombre et destination des lots
Nombre total de lots Dont lots « principaux » (*)

36
Lots à usage d'habitation Lots de stationnement

7536148
(*) Lots à usage d'habitation, de bureaux ou de commerce

PROCEDURES ADMINISTRATIVES ET JUDICIAIRES
Nombre

0
Date de l’arrêté Date de mainlevée

--Arrêté de mise en sécurité ou de traitement de

Ordonnance de carence : Non

Désignation d'un mandataire ad hoc : Non
Date de l'ordonnance de nomination : Sans objet Date de fin de mission : Sans objet

Date de l'ordonnance : Sans objet

DONNEES FINANCIERES
Premier exercice comptable : Non
Date de début de l'exercice comptable : 01/06/2020

Date de l’assemblée générale ayant approuvé les comptes : 16/12/2021

Charges pour opérations courantes de l’exercice clos : 162 218 €
Charges pour travaux et opérations exceptionnelles de l’exercice clos : 33 437 €
Montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres : 20 144 €

Date de fin de l’exercice comptable : 01/07/2021



Montant des sommes restant dues par les copropriétaires : 35 557 €
Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300€ vis-à-vis du syndicat : 24
Montant du fonds de travaux : 16 846 €
Présence de gardien ou d’autres personnels employés par le syndicat de copropriétaires : Oui

DONNEES TECHNIQUES
Nombre total de bâtiments : 3, dont nombre de bâtiments par Étiquette énergie :

A E
0 0

B F
0 0

C G
0 0

D Non déterminé
0 3

Période de construction : De 1961 à 1974
Année de construction : Non renseigné

Type Collectif Chauffage urbain Non Énergie utilisée Fioul domestique

Nombre d'ascenseurs : 3

Chauffage :



IMMEUBLE SIS A: N° DES LOTS CONCERNÉS  PAR 
L'OPERATION

MUTATION

Succession LATTENZI
AUTRES LOTS NON CONCERNES
OUI NON

00067, 00064, 00065, 00053, 00066, 
00039

Page 1

NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

-I-
PARTIE FINANCIERE

1.- Etat Daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
2.- Situation individuelle du copropriétaire cédant.

-II-
PARTIE ADMINISTRATIVE

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

-III-
ANNEXE : Textes Applicables

Loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée

Loi n° 67-223 du 17 mars 1967 modifiée

- Article 18 alinéas 4 et 5
- Article 19-1
- Article 20

- Article 5
- Article 5-1
- Article 5-2
- Article 6
- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35
- Article 44
- Article 45-1

20/01/2023

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032

Sur demande de : Délivré par le Syndic:

Nom :

Adresse :

Référence :

Maître :

Notaire à :

Référence 
:

MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16 



IMMEUBLE SIS A: N° DES LOTS CONCERNÉS  PAR 
L'OPERATION

MUTATION

Succession LATTENZI
AUTRES LOTS NON CONCERNES
OUI NON

00067, 00064, 00065, 00053, 00066, 
00039

Page 2

NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE
1-des provisions exigibles

4.1.

4.2.

4.3.

6-des autres sommes devenues exigibles du fait de la vente
- prêt (quote-part du vendeur devenue exigible) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . 

B/ A DES TIERS, AU TITRE D'EMPRUMT PAR CERTAINS COPROPRIE-
TAIRES DONT LA GESTION EST ASSUREE PAR LE SYNDIC

TOTAL (A/ + B/)
Par le versement au Syndic de la somme ci-dessus, le vendeur sera libre de 
toute obligation à l'égard du syndicat des copropriétaires
Le trop ou moins perçu sur provisions, révélé par l'approbation des comptes, 
sera porté au crédit ou au débit du compte de celui qui sera copropriétaire lors 

Débit 6 744,57 €

380,00 €

1 099,37 €

4 481,12 €

634,43 €

-I- PARTIE FINANCIERE

1ère PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS 

DE LA MUTATION

- Dans le budget prévisionnel (D. art. 5.1° a) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . - Dans les dépenses non comprises dans le budget 
prévisionnel (D. art. 5.1° b). . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

2-des charges impayées sur les exercices antérieurs
- (D. art. 5.1° c) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . . 3-des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées à l'article 33 de la loi (D.art.5.1° d) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .  . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . . . . 4-des avances exigibles (D.art.5.1° e)

avance constituant la réserve (fonds de roulement)
(D.art. 35.1°) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . . . . . avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 5°) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . . .........avances représentant un emprunt  (D.art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprès des copropriétaires ou de certains d'entre eux) . . . . . . . . . . 

Dû7-des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le 
notaire pour l'établissement du présent document

- autres causes telles condamnations. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . 

5-des cotisations annelles au fonds travaux (L. art 14-2II) 149,65 €

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032

Sur demande de : Délivré par le Syndic:

Nom :

Adresse :

Référence :

Maître :

Notaire à :

Référence 
:

MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16 



IMMEUBLE SIS A: N° DES LOTS CONCERNÉS  PAR 
L'OPERATION

MUTATION

Succession LATTENZI
AUTRES LOTS NON CONCERNES
OUI NON

00067, 00064, 00065, 00053, 00066, 
00039

Page 3

NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

2ème PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU COPROPRIETAIRE 

CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ DES AVANCES PERCUES (D.art.5.2° a)

AU TITRE :

A1 - avance constituant l'avance permanente de trésorerie
(fonds de roulement) (D.art. 35.1°) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 5°) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprès des copropriétaires 
ou de certains d'entre eux) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . . . 

A2 - 

A3 - 

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5.2° b)

provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures à 
la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme 
prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, à l'égard du copropriétaire 
cédant 

- 

TOTAL (A/ + B/ +C/)

545,43 €

545,43 €

Pas de fond de prévoyance
Pas de fond de réserve

Pas de fond de solidarité

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

Solde créditeur de l'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non 
imputé sur le compte du vendeur. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
. . . . . . . . .

- 

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032

Sur demande de : Délivré par le Syndic:

Nom :

Adresse :

Référence :

Maître :

Notaire à :

Référence 
:

MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16 



IMMEUBLE SIS A: N° DES LOTS CONCERNÉS  PAR 
L'OPERATION

MUTATION

Succession LATTENZI
AUTRES LOTS NON CONCERNES
OUI NON

00067, 00064, 00065, 00053, 00066, 
00039

Page 4

NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

3ème PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
A/ AU SYNDICAT AU TITRE

- avance constituant la réserve (fonds de roulement)
(D.art. 35.1°) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . .  

- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D.art. 35.4° et 5°) . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . .

- avance représentant un emprunt  (D.art. 45-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprès des copropriétaires ou de certains d'entre eux) . . . . . . .

1-de la reconstitution des avances (D.art. 5.3° a)

2-des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D.art. 5.3° b)

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3° c)

01/04/2023

0,00 €

APPELS DE PROVISIONS 1 034,83

Débit 2 762,18 €

0,00 €

TOTAL (A/ + B/)

B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE MUTATION

Le trop ou moins perçu sur provisions, rélévé par l'approbation des comptes, sera porté au crédit ou au débit du compte de celui qui sera 
copropriétaire lors de l'approbation des comptes.

545,43 €

Pas de fond de prévoyance
Pas de fond de réserve

Pas de fond de solidarité

01/04/2023
01/07/2023
01/10/2023

Travaux de desenfumage du parc de stationnement
Travaux de desenfumage du parc de stationnement
Travaux de desenfumage du parc de stationnement

506,54
337,69
337,69

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032

Sur demande de : Délivré par le Syndic:

Nom :

Adresse :

Référence :

Maître :

Notaire à :

Référence 
:

MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16 



IMMEUBLE SIS A: N° DES LOTS CONCERNÉS  PAR 
L'OPERATION

MUTATION

Succession LATTENZI
AUTRES LOTS NON CONCERNES
OUI NON

00067, 00064, 00065, 00053, 00066, 
00039

Page 5

NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

IMPORTANT           A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément à l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités à retenir par les parties au terme de l'acte.

La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées à la première partie (sous 
4-1, 4-2 et 4-3) et à la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de  . . . 

Solution 2

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de ces avances à l'égard du syndicat des 
copropriétaires.

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites avances représentant 
globalement la somme de  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

Le syndic devra alors procéder au remboursement au cédant des sommes portées à son crédit.

545,43 €

X

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032

Sur demande de : Délivré par le Syndic:

Nom :

Adresse :

Référence :

Maître :

Notaire à :

Référence 
:

MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16 



IMMEUBLE SIS A: N° DES LOTS CONCERNÉS  PAR 
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

Une procédure pour Litige Personne
CAZALBOU/contestation AG 22 - Avocat - Dossier transmis - 02/09/2022

SDC/CAZALBOU / ANNULATION AG 2021

SDC/CAZALBOU ANNULATION AG SPECIALE CHAUFFAGE 2022

ANNEXE A LA 3ème PARTIE
INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/ QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

B/ PROCEDURE EN COURS :
Existe-t-il des procédures en cours ?

Toutes indemnités à recevoir ou à payer demeureront acquises ou seront à la charge du syndicat. Les parties devront 
prendre dans l'acte de vente, toute convention particulière à cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre les 
parties.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES.

OUI NON

Nous attirons votre attention sur le fait que les accords pouvant intervenir entre vendeur et acquéreur relatifs à la répartition des charges 
ou à l'imputation des travaux sont inopposables en droit au Syndicat des Copropriétaires. Par conséquent, toutes les charges y compris 
les procédures et les travaux appelés et exigibles après la date d'achat seront, comme le prévoit la loi, imputées à l'acquéreur. Libre à ce 
dernier de se faire rembourser toutes ou partie de ces sommes par son vendeur en vertu d'accords pouvant être pris dans l'acte de vente.

BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
Au titre du Au titre des

(D.art.44)

Quote-part appelée Quote-part appeléeQuote-part réelle Quote-part réelle

2 811,21 €
2 616,38 €

3 211,49 €
2 917,18 €

663,81 €
1 997,47 €

897,97 €
2 351,95 €

Montant de la part dudit fonds rattachée au lot principal vendu
Montant de la dernière cotisation appelée au propriétaire cédant au titre 
de ses lots

OUI
239,00 €
37,63 €

D/ EXISTENCE D'UN FONDS DE TRAVAUX

X

N-1

N-2

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

03219 - Travaux de desenfumage du parc
de stationnement
02154 - Travaux de Remplacement des
descentes dans le parking
02189 - Travaux d'amenée d'air
01600 - TRAVAUX PREPARATOIRES
DESENFUMAGE PARKING
01602 - REMPLACEMENT PORTE SAS HALL  D
ENTREE
01601 - Refection plomberie salle de
bains loge gardienne 
01603 - INSTALLATION VIDEO SURVEILLANCE
01212 - RENOVATION DES SOUBASSEMENTS
RUE ET COUR
01213 - REMPLACEMENT DES PIERRES
DEGRADEES EN FACADE

ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Date de la 
décision

Nature des travaux
Etat

d'avance-
ment 

technique(1)

Quote-part 
afférente
aux lots

Etat d'avancement financier

Montant(s)
déjà appelé(s) €

Montant(s)
restant à 

appeler (s) 

(1) Terminé (T), réceptionnés et non encore approuvés (R), en cours (C), non commencé (NC). 

Le PROCES-VERBAL de la dernière assemblée générale des copropriétaires : ci-joint

08/12/2022

16/12/2021

16/12/2021
28/01/2021

28/01/2021

28/01/2021

28/01/2021
27/01/2020

27/01/2020

NC

NC
NC

1 688,47 €

136,80 €

228,23 €
0,00 €

88,87 €

61,45 €

34,22 €
342,48 €

11,84 €

506,54 €

136,80 €

114,11 €
0,00 €

136,80 €

136,80 €

136,80 €
136,80 €

12,22 €

1 181,93 €

0,00 €

114,12 €
0,00 €

-47,93 €

-75,35 €

-102,58 €
205,68 €

-0,38 €

1 275,49 €Totaux

( Renseignements facultatifs )

Commentaires éventuels :

1 316,87

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

2 - SITUATION INVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMME EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Pour une date de signature jusqu'au :

1 - Montant concernant les lots objets de la mutation (REPORT DU TOTAL A/ + B/ 
DE LA PREMIERE PARTIE DE L'ETAT DATE) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

2 - Montant concernant les lots non concernés par la mutation : lots n° 

TOTAL A REGLER

3 - Certificat de l'article 20 daté et signé joint au présent état

ATTENTION : 

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut être délivré par le syndic qu'en connaissance de la 
date de la vente.

20/01/23

6 744,57

6 744,57

3 - Provision pour avance sur dépenses privatives :

OUI NON X

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

-II-
PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/ ASSURANCE
- Nature et importance de la garantie

- Numéro et date de la police : Police N° 1H0322438, 01/01/2021
- Nom et adresse du courtier : ASSURGERANCE , 12 quai general sarrail 69006 LYON
- Nom et adresse de la Compagnie d'assurance :SADA, 4 rue Scatisse 30934 NIMES CEDEX 9

- Assurance dommage ouvrage en cours : 

• Si OUI, y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles d'être 
couverts par l'assurance dommage ouvrage

Incendie :
Reconstruction  :

Dégât des eaux :
Responsabilité civile de la copropriété : 
Autres risques garantis :

OUI NON
OUI NON
OUI NON

OUI NON
Multirisque , valeur à neuf : OUI NON

OUI NON

OUI NON

sans limitation de sommes

X

X

X
X

X

X

X

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Nom et résidence du notaire dépositaire, date : Maître  notaire à 
Le règlement de copropriété a-t-il été modifié? Par qui, à quelle date, sur quels points ?

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire  à la loi SRU (L.art.49) ?

C/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la dernière assemblée générale : 
- Date ou période de la prochaine assemblée générale :

Joindre, si possible, les deux derniers procès-verbaux d'assemblées générales.

D/ SYNDIC
- Date de la dernière désignation
- Syndic professionnel  : OUI
- Bénéficie-t-il d'une garantie financière prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 ?

08/12/2022
Vers le 08/12/2023

16/12/2021

Société de Caution Mutuelle : GALIAN, adhérent n°110830 S
Assurance de responsabilité : RCP AGF police 40.419.380 

OUI NON X

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)

Nom de la banque : RIB
Adresse : IBAN

Intitulé du compte :

E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un passif (emprunt) ?

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre) ?
- Dans l'affirmative, en quoi consiste t-il ?

- La mutation entraîne-t-elle l'exigibilité de cette somme ?

G/ OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet de l'emprunt : 

- Nom et siège de l'organisme de crédit :   
- Référence du dossier : 

- Capital restant dû pour les lots objets des présentes : 

CREDIT AGRICOLE ILE DE FRANC 18206
26 quai de la Rapée 75012 PARIS

00431

CA 24 RUE BOILEAU

65060992376 37

Non

F/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT
- Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus ? (contrat 
d'affichage, contrat de location des parties communes,
- Dans l'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

NON

Non

BIC

FR7618206004316506099237637

AGRIFRPP882

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

H/ MESURES ADMINISTRATIVES
L'immeuble ou les locaux font-ils l'objet :

- d'un arrêté de péril ?

- d'une déclaration d'insalubrité, interdiction d'habiter ?

- d'injonction de travaux (ravalement...) ?

- d'inscription à l'inventaire ou de classement comme monument historique, plan de sauvegarde (OPAH) ?

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmètre d'une Association Syndicale, d'une Association 
Foncière Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union de Syndicats ?
Préciser le nom, le siège et le représentant de cet organisme :

I/ ASSOCIATION SYNDICALE-AFUL-UNION DE SYNDICATS

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ?

J/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE
- Existe-t-il une procédure en cours visant à placer le syndicat sous le régime de l'administration provisoire prévue 
par les articles 29-1 et suivants de la loi n°65-557 du juillet 1965 ? 

K/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES 
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

OUI NON

OUI NON

OUI NON

OUI NON

OUI NON

OUI NON

OUI NON

X

X

X

X

X

X

X

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet

53, rue du Général Delestraint
75016 Paris

10153800.0032
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

B/ DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : (Si date connue)

I- CARNET D'ENTRETIEN
- Type immeuble :

II- AMIANTE
- L'immeuble est-il soumis à la règlementation sur l'amiante ?

A - Parties communes :
Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ?

Les recherches effectuées ont-elles conclu à l'absence d'amiante ?

Un Dossier Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions 
du décret n°2002-839 du 3 mai 2002 et de l'arrêté du 22/08/2002 a-t-il été effectué ?

Joindre la fiche récapitulative du DTA

1 -
2 -
3 -

OUI NON

OUI NON

OUI NON

OUI NON

IGH AUTRE

Rapport du 29/04/2019 : Société DEP, 9, RUE EDMOND MICHELET, ZA FONTAINE DU VAISSEAU 
93360 NEUILLY PLAISANCE

OUI NON

III- PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)
Textes 
applicables :

article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 - décret 99-484 du 09/06/1999 - arrêté du 12/7/1999 - circulaire UQH/QC/
n°2001 du 16/01/2001 - décret 2002-120 du 30/01/2002 (Article L.1334-5 et suivant du Code de la Santé Publique)

- L'immeuble est-il soumis à la règlementation sur le plomb ?

- Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ?

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS,Préfecture)?

OUI NON

Rapport du 18/04/2019Diagnostic

Diagnostic

OUI NON

B - Parties privatives :
Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la présence ou non d'amiante ?

Les recherches effectuées ont-elles conclu à l'absence d'amiante ?

Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n° 2002-839 du 3 mai 2002 ?

1 -
2 -
3 -

OUI NON

OUI NON

OUI NON

X

X

X

X

X

X

X

X

Recherche de plomb dans les peintures effectuées Absence de plomb à notre connaissance

Recherche de plomb dans l'eau effectuée Plomb <10µg par litre d'eau

IMH

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

- Situation immeuble : 

IV- TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
Textes applicables : article 3 de la loi 99-471 du 08/06/1999 - décret 2000-613 du 03/07/2000 - arrétés locaux

Recherche de termites effectuée Absence de termites à notre connaissance
Rapport du 29/04/2019 : Société DEP, 9, RUE EDMOND MICHELET, ZA FONTAINE DU 
VAISSEAU 93360 NEUILLY PLAISANCE

Diagnostic

OUI NON

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENTS CONNUS DANS 
L'IMMEUBLE (Légionnella, Radon, Mérule, etc…)

X

Date:  19/01/2023
Signature et Cachet
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NOM ET ADRESSE DU 
COPROPRIETAIRE CEDANTSDC 24 RUE BOILEAU

24 RUE BOILEAU
75016 PARIS

Mutation à titre 
onéreux

X

- L'immeuble est-il concerné ?

VI- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE
OU AUDIT ENERGETIQUE

OUI NON
- Dans l'affirmative : DPE Audi

t
Joindre le DPE ou le rapport d'AUDIT

- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? OUI NON

- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? OUI NON

- Existe-t-il des ascenseurs ?
VII- ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

OUI NON
- Si OUI, ont-ils été installés antérieurement au 27 août 2000 ?
- Contrôle technique quinquennal ?

OUI NON

- Les travaux de mise aux normes ont-ils concerné :
OUI NON

- ceux à réaliser avant le 31 décembre 2010 ?
- ceux à réaliser avant le 3 juillet 2013  ?
- ceux à réaliser avant le 3 juillet 2018  ?

Joindre la fiche récapitulative du contrôle technique

OUI NON

OUI NON

OUI NON

OUI NON

VIII- PISCINE
- Existe-t-il une ou plusieurs piscines ? OUI NON
- Si OUI, le dispositif de sécurité est-il homologué OUI NON

IX INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE 
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

- Existe-t-il une installation classée dans  l'immeuble ? OUI NON

- Si OUI, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la 
présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

X- FIBRE OPTIQUE OUI NON

X

X
X

X
X
X

X
X

X

X
X

X

X

X
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Mutation à titre 
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X

XI - INFORMATIONS ANNEXES
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24 r boileau
75016 Paris

IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nom d’usage de la copropriété 24 RUE BOILEAU

générée à partir des données mises à jour le 30/03/2022

FICHE SYNTHETIQUE DE LA COPROPRIETE AA2-210-102
(conforme aux dispositions de l’article 8-2 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965)

24 r boileau 75016 ParisAdresse de référence de la copropriété

nullAdresse(s) complémentaire(s) de la
copropriété

AA2-210-102

03907009900013N°SIRET du syndicat de
copropriétaires

Numéro d’immatriculation02/03/2017

09/06/1969Date du règlement de
copropriété

Date d’immatriculation

IDENTITE DU REPRESENTANT LEGAL

MAVILLE IMMOBILIER de numéro SIRET
44533935100030Représentant légal de la copropriété

d'un mandat de syndicAgissant dans le cadre

53 RUE DU GENERAL DELESTRAINT
75016 PARIS

Adresse

Numéro de téléphone 0142150476

ORGANISATION JURIDIQUE

Sans objet

Syndicat principal

Spécificités

Si le syndicat est un syndicat
secondaire

Type de syndicat

Syndicat coopératif Résidence service



IDENTIFICATION DE LA COPROPRIETE

Nombre de lots

Nombre de lots à usage d’habitation, de commerces et de bureaux 36

148

Nombre de bâtiments

Période de construction des bâtiments
Année d'achèvement de la construction

De 1961 à 1974
Non renseigné

3

EQUIPEMENTS

Type de chauffage

Type d’énergie utilisée (chauffage collectif ou
mixte, non urbain)

3

bois de chauffage
gaz naturel
gaz propane-butane
fioul domestique
charbon
électricité
autre

individuel
collectif – chauffage urbain
collectif hors chauffage urbain
mixte – chauffage urbain
mixte hors chauffage urbain
sans chauffage

Nombre d’ascenseurs

CARACTERISTIQUES FINANCIERES

01/06/2020Date de début de l’exercice clos

33 437 €
162 218 €Charges pour opérations courantes

Charges pour travaux et opérations exceptionnelles

16/12/2021
01/07/2021Date de fin de l’exercice clos

Date de l’Assemblée Générale ayant approuvé les comptes

Oui

16 846 €Montant du fonds de travaux
Présence d’un gardien ou de personnel employé par le
syndicat de copropriétaires

20 144 €Dettes fournisseurs, rémunérations et autres
Montant des sommes restant dues par les copropriétaires 35 557 €

24Nombre de copropriétaires débiteurs de plus de 300 €

Fiche délivrée par le registre national des copropriétés
le 30/03/2022,

 sur la foi des déclarations effectuées par le représentant légal.



Carnet d'entretien
Fait à Paris le 19 Janvier 2023

Loi du 13 décembre 2000

SDC 24 RUE BOILEAU
24 RUE BOILEAU

75016 PARIS

Syndicat des copropriétaires

Syndic : MAVILLE IMMOBILIER PARIS 16, Agence Paris 16ème
53, rue du Général Delestraint - 75016 Paris

SAS au capital de 500.000 euros, 44533935100030
Garantie : GALIAN, adhérent n°110830 S (Syndic : 19 500 000,00 €, Gestion : 2 080 000,00 €)

Cartes professionnelles : de gestion, syndic, transaction n° CPI 7501 2016 000 007 653
Mandat  du 16/12/2021 au 12/03/2020

Banque et IBAN du compte séparé : CREDIT AGRICOLE ILE DE FRANCE (FR76 1820 6004 3165 0609 9237 
637)

I - Contrat de Syndic de la copropriété

Numéro/Ref.
du contrat

Date de
signature

Date
d'échéance

Nom de la
compagnie

Nom du
courtier

II - Polices d'assurances de la copropriété

01/01/2021

OR DU 28/06/2022 REMPLACEE PAR 
ODEALIM AU 31/12/2022
Domaine : Multirisque immeuble

4 rue Scatisse 30934 NIMES 
CEDEX 9 Cedex 9

12 quai general sarrail 69006 
LYON
Tél : 04.78.27.50.50

SADAASSURGERANCE 31/12/20211H0322438



Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU Fait à Paris le 19 Janvier 2023

Nature du contrat Numéro
du contrat

Date de 
signature

Date 
d'échéance

Couverture

III - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

Pompe de Relevage
Couverture informations : Pompe, 
nettoyage et désinfectionISS PROPRETE

12 RUE FRUCTIDOR 75839  PARIS CEDEX 17 - Tél : 01.34.48.52.80

01/06/2007 31/05/20200113002402Maintenance

RS ASCENSEURS
8 rue Olga 77300 FONTAINEBLEAU - Tél : 09.64.01.23.40

01/05/2021 30/04/20221208Prestation

Porte de Parking

SATEN
17 rue Flore 95500 LE THILLAY - Tél : 01.39.92.89.88

01/01/2021 31/12/202229525Prestation

RS ASCENSEURS
8 rue Olga 77300 FONTAINEBLEAU - Tél : 09.64.01.23.40

01/05/2021 30/04/20221207Prestation

EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19

1-3STU-4761Prestation

Ascenseur

RS ASCENSEURS
8 rue Olga 77300 FONTAINEBLEAU - Tél : 09.64.01.23.40

01/05/2021 30/04/20221206Prestation

EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19

1-3STU-4762Prestation

Bureau de Controle

Société ETB ASCENSEURS
27 BLD.SAINT MARTIN 75003 PARIS - Tél : 01.41.54.20.95

01/01/2023 30/12/2032CTOPrestation

Couverture informations : Nettoyage 
des colonnes vide-ordures

ABSA CHRISTAL
21 RUE DE FECAMP 75012 PARIS - Tél : 01.49.71.55.55

166501Prestation

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES

ASSURGERANCE
12 QUAI DU GENERAL SARRAIL 69006  LYON - Tél : 04.78.27.50.50

21070001-1Prestation

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES
Ferme PorteSAGEX

2, allée Nicephore Niepce 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.49.44.55.99

01/01/2019 31/12/2019P405524/75016BOIL002400Prestation

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES

EAU DE PARIS
CENTRE D'ENCAISSEMENT DU TRESOR PUBLIC , TSA 20005 94974 CRETEIL CEDEX 9

1052303Prestation

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES

SAGEX
2, allée Nicephore Niepce 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.49.44.55.99

01/01/2019 31/12/2019P405510/75016BOIL002400Maintenance

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES

Société VOLT'AIR
2, allée Nicéphore NIEPCE 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.77.74.12.86

Prestation



Répartition : 001 - CHARGES 

Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU Fait à Paris le 19 Janvier 2023

Nature du contrat Numéro
du contrat

Date de 
signature

Date 
d'échéance

Couverture

III - Contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES
DeratisationSociété CHRISTAL - ABSA

2 allée Nicéphore Niepce 93360 NEUILLY PLAISANCE - Tél : 01.49.44.54.95

01/07/2003 31/12/2019P166499Prestation

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES

EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19

1-3STU-4763Prestation

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES

EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19

1-9TCGGKPrestation

Répartition : 001 - CHARGES 
COMMUNES GENERALES

Société LES JARDINS PARISIENS
27 AVENUE PIERRE KERAUTRET, 109 RUE DE ROMAINVILLE 93130 NOISY LE SEC - Tél 
: 01.48.43.22.13

01/01/2019 31/12/2020PC1907-001Prestation

Répartition : 601 - CHARGES 
ASCENSEUR A

ORANGE
TESSI 78921 YVELINES CEDEX 9

01.46.51.69.25Prestation

Répartition : 700 - CHARGES 
CHAUFFAGE

EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19

1-9TCGCIPrestation

Répartition : 700 - CHARGES 
CHAUFFAGE

EDF
TSA 50001 75937 PARIS CEDEX 19

1-MB4V-171Prestation



Nature des travaux Décidé le Début des 
travaux

Fin des 
travaux

Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU Fait à Paris le 19 Janvier 2023

IV - Travaux importants dans les parties communes

REMISE EN ETAT DE LA PRODUCTION D EAU CHAUD

Budget : 18 176,00 € TTC à répartir en clé 700 - CHARGES CHAUFFAGE

REPARATION DESCENTE BAT B ALLANT AU PA ET R

Budget : 15 885,00 € TTC à répartir en clé 202 - CHARGES BATIMENT B

TRAVAUX REMPLACEMENT PORTE DE JARDIN

à répartir en clé 001 - Charges communes générales

Travaux de desenfumage du parc de stationnement 08/12/2022

Budget : 88 867,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux de Remplacement des descentes dans le parking 16/12/2021

Budget : 7 200,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux d'amenée d'air 16/12/2021

Budget : 12 012,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Travaux de dépose de l'extracteur amiante 16/12/2021

Budget : 13 312,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

Refection plomberie salle de bains loge gardienne 28/01/2021

Budget : 3 234,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

TRAVAUX PREPARATOIRES DESENFUMAGE PARKIN 28/01/2021

Budget : 7 320,00 € TTC voté en clé 150 - CHARGES PARKING

REMPLACEMENT PORTE SAS HALL  D ENTREE 28/01/2021

Budget : 4 677,45 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

INSTALLATION VIDEO SURVEILLANCE 28/01/2021

Budget : 1 801,00 € TTC voté en clé 001 - CHARGES COMMUNES GENERALES

RENOVATION DES SOUBASSEMENTS RUE ET COUR 27/01/2020

Budget : 18 025,00 € TTC voté en clé 001 - Charges communes générales

REMPLACEMENT DES PIERRES DEGRADEES EN FAC 27/01/2020

Budget : 11 841,00 € TTC voté en clé 201 - CHARGES BATIMENT A



Date Destinataire ObjetN°
V - Travaux d'entretien dans les parties communes

Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU Fait à Paris le 19 Janvier 2023

Type

Nature des travaux : REMISE EN PEINTURE DES SOUBASSEMENTS
Votre référence : 2019 1094 AC
Montant du chantier : 17050 euros TTC (TVA 10%)
Date d'intervention : 15 SEPTEMBRE 2020
Date de réception prévisionnelle (hors intempéries & force majeure) :
caire.

Pénalités retard : 100 € / jour calendaire au delà de la date prévisionnelle de réception du chantier. [...]

09/06/2020 10153800.06- CARMINE & Cie Marché REMISE EN PEINTURE DES SOUBASSEMENTS



Nature - Identification Type SituationN°
VI - Equipements des parties communes

Carnet d'entretien : SDC 24 RUE BOILEAU Fait à Paris le 19 Janvier 2023

Ascenseur - Ascenseur - Ascenseur10153800.0 Equipement



Parties communes : Recherche en cours
Parties privatives : Pas de recherche effectuée
Rapport du 29/04/2019 : Société DEP, 9, RUE EDMOND MICHELET, ZA FONTAINE DU VAISSEAU 

93360 NEUILLY PLAISANCE

VII - Diagnostics règlementaires - Amiante

L'immeuble n'est pas soumis à la règlementation sur les termites. 
VIII - Diagnostics règlementaires - Termites

Diagnostic : Obligatoire 
IX - Diagnostics règlementaires - Plomb dans les peintures

SDC/CAZALBOU / ANNULATION AG 2021

SDC/CAZALBOU ANNULATION AG SPECIALE CHAUFFAGE 2022

=> 21/03/2022 - CAZALBOU/Assignation Mme CAZALBOU  CONTESTATION AG 2021 - Transmis à l'avocat 
: 15/03/2022 - Mise en demeure par l'avocat : 21/03/2022 - Assignation : 10/03/2022

X - Informations procédures

Décret n° 2001-477 du 30 mai 2001 fixant le contenu du carnet d'entretien de l'immeuble prévu par l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 fixant le 
statut de la copropriété des immeubles bâtis (paru au JO du 3 juin 2001).

Art. 1er. - Le carnet d'entretien prévu à l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée 
contient au moins les informations mentionnées à l'article 3 et, s'il y a lieu, celles 
mentionnées à l'article 4. 

Art. 2. - Le carnet d'entretien est établi et mis à jour par le syndic qui actualise les 
informations qu'il contient.
Lorsque le syndicat gère plusieurs bâtiments, le syndic ouvre dans le carnet d'entretien un 
chapitre par bâtiment.
Lorsqu'il existe un ou plusieurs syndicats secondaires, il est tenu un carnet d'entretien par 
chacun d'eux. Dans ce cas, le syndic ouvre, dans le carnet du syndicat principal, un chapitre 
pour les parties communes à l'ensemble des syndicats.

Art. 3. - Le carnet d'entretien mentionne :
- l'adresse de l'immeuble pour lequel il est établi ;
- l'identité du syndic en exercice ;
- les références des contrats d'assurances de l'immeuble souscrits par le syndicat des 
copropriétaires, ainsi que la date d'échéance de ces contrats.

Art. 4. - Le carnet d'entretien indique également :
- l'année de réalisation des travaux importants, tels que le ravalement des façades, la réfection des 
toitures, le remplacement de l'ascenseur, de la chaudière ou des canalisations, ainsi que l'identité 
des entreprises ayant réalisé ces travaux ;
- la référence des contrats d'assurance dommages ouvrage souscrits pour le compte du syndicat 
des copropriétaires, dont la garantie est en cours ;
- s'ils existent, les références des contrats d'entretien et de maintenance des équipements 
communs, ainsi que la date d'échéance de ces contrats ;
- s'il existe, l'échéancier du programme pluriannuel de travaux décidé par l'assemblée générale des 
copropriétaires.

Art. 5. - Le carnet d'entretien peut en outre, sur décision de l'assemblée générale des 
copropriétaires, contenir des informations complémentaires portant sur l'immeuble, telles que celles 
relatives à sa construction ou celles relatives aux études techniques réalisées.



Résidence : 24 RUE BOILEAU 75016 PARIS.

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
DU JEUDI 16 DECEMBRE 2021

Le Jeudi 16 décembre 2021' à 18h30, les copropriétaires du 24 RUE BOILEAU 75016 PARIS convoqués par lettre
recommandée par le Cabinet MAVILLE IMMOBILIER, se sont téunis en Assemblée Générale à l' Eglise Reformée
53 rue Edanger 75016 PARIS.

Etaient présents ou représentés ou ontvoté par correspondance :

26 coptopùêtaires totalisant 7195 voix

Etaient absents :

ABADTE (30)
BACHET (30)
BONDOUX Q0)
CATOTRE (30)
DASSONVTLLE (30)
FAVELLE (310)
GENTTEAU (30)
GRASSET (s30)
FTAYEM GOMEZ (20)

JAOUEN (1s0)
K23 POTSSY EMMA (30)
r-AFOUGERE, (20)
LECOMTE (170)
LEGER (30)
LONDTCHE (50)
MANSTER (40)
NEYRAND (20)
RrGNY (30)
ROVTRA MOREAU Q0)
SCHRTMPF (30)
SZEMZO (20)
VACENINE CAUSSIN DE PERCEVAL (30)

ADAM (30)
BAUWENS (30)
BOULU (3s)
CAULTER (30)
de CASTELBAJAC (30)
FROTDEVAUX (3s)
GTROULT DES BROSSES (90)
GUENTN (40)
HENRTON (20)

JEANNTN/LESTRE (30)
KENT (170)
I-ATTENZT (190)
LEFEBVRE (30)
LEPROUX (30)
MALHER (30)

MONTJARRET DE KERJEGU (30)
PAPROCK (3s)
ROVTRA & CO (20)
SALAMITOU/de RUFFIER d'EPENOUX (35)
SEGARD (3s)
VACENTNE CAUSSTN (30)

XHEPA DARLTNG (130)

Madame LECOMTE a envoyé un vote par correspondance teçu le 1il décembte donc hors délai et de ce fait le
formulaire de vote ne peut être pris en compte

Soit 44 copropriétaires totalisant 2 805 voix

Conformément à la feuille de présence signée pat chaque coproptiétaire présent ou représenté par son mandataire.

L'assemblée générale est informée que Madarne CAZAI-BOU a souhaité que Maltre RANA MIKAIL huissier de

iustice assiste à I'intégralité de l'assemblée génétale afïn de consignet les débats.

La délivtance de cette autorisation étant subotdonné à un vote de I'assemblée générale. Le syndic a demandé aux
copropriétaires présents et représentés de se prononcer sur la possibilité pour cet huissiet d'assister à I'assemblée
générale.

Les copropriétaires présents et représentés ont décidé à I'unanimité sauf une abstention de ne pas délivrer cette
autorisation. Maltre RANA MIKAIL a donc quitté la salle dès le début de I'assemblée générale.

Première Résolution : Constitution du bureau



1.1- Nomination du Président de séance

Monsieur REMY est candidat:
Petsonne ne srabstient,
Vote Contre : 465/7795 tantièmes
CAZALBOU DENISE
Votent Pour; 6730/7195 tantièmes

465

Monsieut REMY est élu ptésident de séance.

1.2 - Nomination des scrutateurs

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale désigne en qualité de scrutateurs

Il n'y a pas d'autres candidats au poste de scrutateur.
Monsieur BLOCH est candidat:
Personne ne srabstient,
Vote Contre t 465/7195 tantièmes
CAZALBOU DENISE 465
Votent Pout t 6730/7195 tantièmes

Monsieut BLOCH est élu scrutateur,

Monsieut PARIENTE est candidat:
Personne ne sf abstient,
Vote Contre z 465/7195 tantièmes
CAZALBOU DENISE 465
Votent Pout t 6730/7195 tantièmes

Monsieut PARIENTE est élu scrutateur.

1.3 - Nomination du secrétaire de séance

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale procède à la nomination de Alexandre AUBRY
d'assurer le secrétariat.
Petsonne ne srabstient,
Vote Contre : 465 / 7195 tantièmes
cAflALBOU DENTSE (465)
Votent Pour: 6730/7195 tantièmes

représentant MAVILLE IMMOBILIER, à I'effet

Cette Résolution est ADOPTEB à la MAJORITE prévue par Iatticle 24 d,ela loi du 10 iuillet 1965.

Les membres du bureau certifient exacte la feuille de présence. Les mandats de vote ont été distribués pat le Ptésident.

Deuxième Résolution: Examen et approbation des comptes arrêtés au 30/06/2021

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Gênérale approuve les comptes, en leur forme, teneur, imputation et répartition, de l'exetcice arrêtés au

30 / 06 /2021" pow un montant de 1,62 21.8,94 euros.
Stabstienne nt : 510 / 7 195 tantièmes
MELHEM Philippe (3SS)NGIIYEN LAURENCE (155)

Vote Contre : 465 / 6685 tantièmes
ctflAJ-Bou DENTSE (46s)
Votent Pour: 6220/6685 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE ptévue pat latticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Troisième Résolution : Aiustement du budget



3.1" - Aiustement du budoet 2021/2022

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale ajuste le budget prévisionnel 202I/2022 arrêté à la somme de 150 068,00 euros (incluant les tavaux
d'abattage de l'arbre, de maçonnerie de la rampe et la prime octroyée à Madame RiBEIRO)
S'abstienne nt : 570 / 7195 tantièmes
MELHEM Philippe (355)NGI-IYEN LAURENCE (1ss)
Vote Contre : 465 / 6685 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (46s)
Votent Pour : 6220/6685 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10 iuillet 1965.

3.2 - Examen et apptobation dubudget2022/2023

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale adopte le budget prévisionnel 2022/2023 arôté à la somme de 150 1.00,00 euros.
S'abstienne nt t 510 / 7195 tantièmes
MELHEM Philippe (3ss)NctIYEN LAURENCE (1s5)
Vote Contre : 465 / 6685 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (46s)
Votent Pour: 6220/6685 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE ptévue par [atticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Quatrième Résolution: Quitus au syndic pour sa gestion arrêtée aw30/06/2021

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale donne quitus au syndic pour sa gestion arcètêe au 30/06/2021..
Sr abstienne nt : 540 / 7 195 tantièmes
MELHEM Philippe (3SS)NGIJYEN LAURENCE
TOTNON (30)
Votent Contre :635/6655 tantièmes
CAZAI-BOU DENISE (465)GOASDOUE Christophe/Isabelle
Votent Pour : 6020 / 6655 tantièmes

(170)

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par larticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965

Cinquième Résolution : Augmentation de I'avance de trésorerie

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide d'augmenter la situation de trésorerie afin de fate face à la situation des impayés. Elle s'élève
à 1.5706,18 euros à ce jour, Il est décidé de la faire passer à 28 806.18 euros.

Un appel complémentaire de 13 000 euros sera fait le 1"' avnl 2022 suivant la clé charges générales
Sf abstienne nt : 540 / 7195 tantièmes
MELHEM Philippe (355) NGUYEN LAURENCE (15s)
TOTNON (30)
Votent Contre 2775/6655 tantièmes
CAZ.ALBOU DENTSE (465) PLAUD (310)
Votent Pour: 5880/6655 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par lf article 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

(lss)

Sixième Résolution : A la demande de Madame CAuZAJ-BOU : fin anticipée du contrat de



syndic

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Je demande à ce que soit mis fin au mandat du Cabinet Maville de manière anticipée :

A) En raison de dvsfonctionnements opérationnels graves et non résolus depuis la prise de fonction du
Cabinet Maville et devant une fin de non-recevoir systématique dans des termes souvent peu amènes
de la part de ce Cabinet. La comptabilité de ce Cabinet est illisible et chaotique.

B) J'attire I'attention des copropriétaires sur la partie ci-dessous de I'Annexe SRU l'Annexe SRU 1 Bis
(exercice 0110712019- 30/06/2020) (en annexe) qui ne figurait pas dans l'importante liasse agrafée que
j'ai reçue et que j'ai dû réclamer :

ll est fait mention d'une somme 3268,57 euros intitulée ( RELIQUAT DE REPARTITION DEBITEUR
Virement: règlement non identifié >.

Le point CS-syndic du 1210712021 indique toujours que le syndic doit répondre. ll v a plus de 9 mois que

i'ai soulevé le problème.

La comptabilité de ce syndic relève de la divination pythique me concernant

C) Pour un risque important de conflit d'intérêts :

L'implantation de la crèche d'enfants au26 rue Boileau, comme indiqué dans le point du CS du 14iuin2021
pose un problème à notre copropriété.

Or le Cabinet Maville est éqalement svndic de cet immeuble : il y a donc un risque manifeste de conflit
d'intérêts.

Cette situation, outre qu'elle pourrait être préjudiciable à la copropriété est contraire à toute règle

déontologique.

S'abstienne nt : 540 / 7195 tantièmes
MELHEM Philippe (355) NGUYEN LAURENCE
TOTNON (30)
Votent Contte : 6655 / 6655 tantièmes

(155)

Nrayant pas recueilli la maiorité prévue pat Iarticle 24 delaloi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Septième Résolution: Election du syndic

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale désigne à nouveau en qualité de syndic, MAVILLE IMMOBILIER, à compter de ce iout et jusqu'au

31,/1,2/2022Mandat est donné au Président de séance pour signer le contrat de Syndic. Les honoraires de gestion courante

sont repris au budget du 1er jutlket2022 au 30 juin 2023 pour un montant de 7518 euros fiC (TVA 20%).

S'abstienne nt : 540 / 10000 tantièmes
MELHEM Philippe
TOINON
Vote Contre z 465/70000 tantièmes
CAZ'ALBOU DENISE
Votent Pour: 6190/10000 tantièmes

(355)NGLTYEN LAURENCE
(30)

(lss)

(46s)

Certe Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat I'article 25 dela loi du 10 iuillet 1965.

Huitième Résolution : A la demande de Madane CATZALBOU: élection en tant que

nouveau syndic de I'immeuble du cabinet IMMOBILIER Francilien représenté par



Monsieur de MANNEVILLE selon la proposition jointe en annexe

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale décide d'élire le cabinet IMMOBiLIER FRANCILIEN
suivant contrat joint
S' abstienne nt t 540 / 7 195 tantièmes
MELHEM Philippe (355) NGUYEN I-AURENCE (1ss)
TOTNON (30)
Votent Contre : 6655 / 6655 tantièmes

N'ayant pas recueilli la maiorité prévue par I'atticle 24 dela loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Neuvième Point : Compte rendu de |Activité du Conseil Syndical (sans uote)

Le Conseil Syndical fait un point en séance sur les activités menées pendant I'exercice, notamment :

- La védfication des comptes,
- Le suivi de la gestion courante pour les interventions courantes,
- Les travaux effectués dans le cadre de la délégation donnée par l'assemblée,

- La préparation de l'AG,

Dixième Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU opposition à l'élection des

membres actuels du conseil syndical en cas de nouvelle candidature

Le Ptésident met aux voix la résolution suivante :

En raison du manque apparent de volonté de coopération constructive de ses membres actuels et de
l'absence de prise en considération des problèmes soulevés, je m'oppose à l'élection des membres actuels
du conseil syndical, si par extraordinaire, ils venaient à se représenter

Srabstient : 30/7795 tantièmes
TOTNON (30)
Votent Contre z 7165 / 7165 tantièmes

Nrayant pas recueilli la maiorité prévue par |article 24 dela loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Onzième Résolution : A la demande de Madame CAZAJ-BOU opposition à l'élection des

anciens membres du conseil depuis L0 ans du conseil syndical en cas de nouvelle
candidature

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Dans un message du 29 juillet 2021 relatif aux inondations à répétition au premier sous-sol de certaines

caves, Monsieur Rémy décrivait également l'état de l'immeuble :

< Ce problèrne [Note : il s'agit ici des inondations du premier sous-sol] n'est heureusement pas urgent car les

infiltrations sont épisodiques, a contrario de multiples autres problèmes similaires présents comme :

o La réfection de la quasi-totalité des colonnes d'évacuation dans les parkings, toutes en très mauvais état

et qui explosent régulièrement

r Le diagnostic de l'infiltration permanente du 3ieme sous-sol identifiée dès 1"972,

r Le cliagnostic de l'infiltration du 2iemel3ieme sol du parking, toujours présente en continue,

r La remise en étanchéité des jardinières intérieurs, on retrouve des inondations dans les parl<ings à

chaque gros orage...

Et je ne parle pas des canalisations de chauffage, ou d'eau dans les appartements...



Ce problème est donc tout à fait réel, mais n'entre pas dans les priorités du CS actuellement, notamment
compte tenu des travaux très importants quivont devoir être réalisés sur la ventilation du parking en2022.
Cord ia lem ent.
N. REMY ))

Ces déoradations nombreuses et oraves sont la preuve d'une carence dans le suivi de l'état de l'immeuble
depuis de nombreuses années, découlant d'une passivité des Conseils syndicaux précédents.

Lorsque Monsieur Henri Melhem était président du CS, il avait pour principe de surveiller et de faire réparer
immédiatement tous les désordres, mêmes mineurs, afin d'éviter de gros travaux ultérieurs et de suivre
attentivement toute anomalie naissante.

En outre, certains membres du Conseil Syndical semblent privilégier des méthodes < rugueuses >, refusant
par exemple de communiquer par emails, ne souhaitant dialoguer que par voie de lettres recommandées ou
n'admettant la résolution des problèmes de comptabilité avec le Syndic que par voie d'avocat.

Sr abstient : 30 / 7 19 5 tantièmes
TOTNON (30)
Votent Contre : 7165 / 7765 tantièmes

Nrayant pas recueilli la maiotité ptévue pat I'article 24 de la loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Douzième Résolution : A la demande de Madame CAilAJ-BOU vote pour chaque
candidature

Le Ptésident met aux voix la résolution suivante :

Je demande à ce qu'un vote pour chaque membre soit effectué et non pas un vote groupé

S'abstient : 30/7195 tantièmes
TOTNON (30)
Votent Contre : 1060 / 7165 tantièmes
CA\ZALBOU DENISE (465) DE BODARD DE I-AJACOPIERE ERIC
Pr-auD (310)
Votent Pour: 6105/7165 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAIORITE prévue par lf article 24 dela loi du 10 iuillet 1965

Treizième Résolution : Nomination et renouvellement des membres du Conseil Syndical

En pÉambule Ie svndic et Ie conseil svndical otécisent ou'il a touiours été nrocédé à un vote uninominal sur
chaaue candidaturc

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical jusqu'à I'Assemblée qui statuera sur les comptes
arrêtés au30/06/2022
:Monsieur ALEXANDRE est candidat z

S'abstiennent : 540/10000 tantièmes
MELHEM Philippe 355 TOINON 30
NGTIYEN I/,URENCE 155

Votent Contre : 5L5/10000 tantièmes
CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465
Votent Pout : 6140/10000 tantièmes

MonsieurALEXANDRE est élu au conseil syndical,

Monsieur BLOCH est candidat:
S'abstiennent : 540/10000 tantièmes
MELHEM Philippe 355 TOINON 30
NGUYEN LAURENCE 155

Votent Contre : 515/10000 tantièmes

(28s)



CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour: 6140/10000 tantièmes

i Monsieur BLOCH est élu au conseil syndical.

Monsieur COHEN est candidat:
Sf abstiennent : 540/10000 tantièmes
MELHEM Philippe 355 TOINON 30
NGUYEN LAURENCE 155

Votent Contre : 515/10000 tantièmes
CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour : 6140/10000 tantièmes

Monsieur COHEN est élu au conseil syndical.

Madame I/.SRY est candidate :

Srabstiennent : 540/10000 tantièmes
MELHEM Philippe 355 TOINON 30
NGLryEN LAURENCE 155

Votent Contre : 515/10000 tantièmes
CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465
Votent Pout: 6140/10000 tantièmes

Madame LASRY est élue au conseil syndical.

Monsieur REMY est candidat:
S'abstiennent : 540/10000 tantièmes
MELHEM Philippe 355 TOINON 30
NGUYEN LAURENCE 155

Votent Contre : 515/10000 tantièmes
CHAPOTIN Stephane 50 CAZALBOU DENISE 465

Votent Pour : 6140/10000 tantièmes

Monsieut REMY est élu au conseil syndical.

Le conseil syndical est composé de Monsieur ALEXANDRE, Monsieut BLOCH, Monsieur COHEN, Madame
LASRY, Monsieur REMY.

Quatorzième Résolution : Fixation du montant des marchés à partir duquel La

consultation du Conseil Syndical est obligatoire

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale décide, confotmément à l'article 21 dela loi du 10/07 /1.965 - aticle 4 de la loi du 31'/1'2/1'985, que

le Syndic devra consulter le Conseil Syndical avant d'entreprendre tout marché ou contrat d'un montant supédeur à la somme

de 1 500,00 euros TTC.
Srabstiennent : 510/10000 tantièmes
MELHEM Philippe (3SS)NGUYEN I-AURENCE (155)

Vote Contre : 465 / 10000 tantièmes
cttZALBOU DENISE (46s)
Votent Pour : 6220/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 25 de la loi du 10 iuillet 1965.

Quinzième Résolution : Fixation du montant des marchés à partir duquel une mise en

concuffence est fendue obligatoire



Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Génétale conformément à l'article 21 dela loi du 10/07 /1,965 - arttcle 81.-4 de la loi du 1,3/1,2/2000, décide de
fixer le montant à 1 500,00 euros TTC à parw duquel le Syndic effectuera une mise en concurrence des marchés ou contrats.
S'abstiennent : 510/1"0000 tantièmes
MELHEM Philippe (355)NGIJYEN LAURENCE (1ss)
Vote Contte : 465/10000 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (46s)
Votent Pout: 6220/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 25 dela loi du 10 iuillet 1965

Seizième Résolution: Délégation à donner au Conseil syndicalpour réalisation de travaux
ou pfestations ufgentes

Le Ptésident met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide, conformément aux dispositions des articles 27-1, à21.-5 de la Loi du 10 juillet L965, d'autoriser
le Conseil Syndical à engager des ttavaux d'entretien ou des prestations sur des éléments essentiels aux accès (porte,
interphone, porte parking, ascenseurs...), aux réseaux de plomberie ou d'électricité, au chauffage, aux couveïtures &
étanchéités, et ce uniquement en cas de nécessité, jusqu'à un montant de 5 000,00 euros TTC par engagement, Pour financer
cette dépense, I'Assemblée Générale autorise le syndic à mettre en recouvrement un appel de fonds exigible au premier jour
du mois suivant son émission.

Dans cette hypothèse les honoraires du syndic (pour les travaux supérieurs à 1 500,00 euros TTC non financés sur le budget
ordinaire) seront fixés selon le barème qui était joint avec la convocation.
S'abstienne nt : 540 / 10000 tantièmes
MELHEM Philippe (3SS)NGLIYEN LAURENCE (1s5)
TOTNON (30)
Vote Contre: 465/10000 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (46s)
Votent Pour: 6190/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par |article 25 de la loi du 10 juillet 1965.

Dix-septième Point : Point sur les procédures

Le syndic fait un point en séance sur l'avancement des dossiers de procédures notamment eu égard aux impayés de la
SUCCESSION LATTENZI ARENTOWSKI. Ainsi il est précisé que suite à notre requête via f intervention de l'avocat
Maître FOIRIEN, la ditection nationale de I'intervention domaniales a été désignée pour représenter la succession de
Madame ARENTOWSI(I et Monsieur I-ATTENZI par jugement le 15 octobre 2021..La déclaration de créance a été fa;te
auprès de la DNID. Le montant des charges impayés s'élève à ce jour à la somme de 1.6675,24 euros. A défaut de règlement
de la dette, nous assigneront la DNID en règlement des charges. Dans ce cas précis I'exécution du jugement à venir se

soldera par une vente judiciaire.

Dix-huitième Résolution : Information sur les modalités de répartition du fiinancement
des travaux de remise aux normes de la ventilation du parking

Lâssemblée Générale prend acte de la note de l'avocat. Cette dernière après étude de la docffine et de la iurisprudence
montfe que ces travaux sont à répartit en charges communes générales et donc à la charge de tous les
copropriétaires.

S'agissant d'un point d'information, iI n'y a pas de vote sut cette question

Dix-neuvième Résolution : Information sur l'étude de faisabilité concernant le
désenfumage du parc de stationnement

Suite au vote de la dernière assemblée générale, t\ a êté commandé sous le contrôle du bureau d'études GIFFARD,



- Dépose du moteur et retrait des grilles en cours intérieurs par I'entreprise EAPI : le 21, /06
- Inspection vidéo des gaines par I'entreprise DICOP : Ie 22/06
- Repose des grilles par I'entreprise EAPI :\e23/06

S'agissant d'un point dtinfotmation, il n'y a pas de vote sut cette question

Vingtième Résolution : Vote de la prolongation de la mission du cabinet GIFFARD pour
I'appel d'offres des travaux de désenfumage du parking

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de voter la prolongation de la mission du bureau d'études après avoir entendu les explications
de Monsieur VAST du cabinet GIFFARD suivant devis joint pour l'appel d'offres auprès des entreprises suivant le cahier
des charges fixé par leurs soins. Le montant de cette mission soit 2280 euros fiC sera pris sur le budget courant qui est

augmenté d'autant.

Petsonne ne srabstient,
Vote Contre : 465/7195 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)
Votent Pour: 6730/7195 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat |atticle 24 dela loi du L0 iuillet 1965.

Vingt et unième Résolution : Vote des travaux de dépose de |extracteur amianté

21..1- Vote des travaux de dépose de ltexuacteut amianté

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux de dépose de I'extracteur amianté pour un budget de1.2862.80

euros TTC selon devis de I'entreprise EAP
S'abstienne nt : 375 / 7195 tantièmes
DE BODARD DE r-AJACOPTERE ERIC (28s)TOINON (30)

Vote Contre z 465/6880 tantièmes
OAZ.AJ-BOU DENTSE (465)
Votent Pour : 6415 / 6880 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

21.2 - Mandat à donnet au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical pour retenir l'entreprise chatgée de réaliser les travaux,

Sans obiet compte tenu de la décision ptécédente

21.3 - Honoraites

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale fixe les honorai-res du syndic pour le suivi de chantier à :

- 3% IIT sur le montant HT des travaux pour la gestion comptable & financière,

- 1.5%I1T sur le montant HT des travaux. pour la gestion administrative & technique (équivalent à 4 heutes de vacations)

Srabstienne nt z 7 95 / 7 195 tantièmes
DE BODARD DE I/,JACOPIERE ERIC (2sS)MELHEM Philippe (3ss)

NGTTYEN LAURENCE (155)

Vote Contre : 465 / 6400 tantièmes
CAZ'ALBOU DENISE (465)
Votent Pour : 5935/6400 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE ptévue par |atticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

21.4 - Financement des travaux



Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée prend acte que le montant global des travaux, honoraires et frais s'élève à 13447 euros fiC et décide que ce

montant sera financé par le fond travaux

S' abstienne nt : 7 95 / 7 195 tantièmes
DE BODARD DE LAJACOPIERE ERIC
NGI.IYEN LAURENCE
Vote Contte : 465 / 6400 tantièmes
CAZALBOU DENISE
Votent Pour: 5935/6400 tantièmes

(285)MELHEM Philippe
(ls5)

(3ss)

(465)

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par latticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Vingt deuxième Résolution : Vote des travaux dramenée drair (indispensable) suivant
estimatif du bureau drétudes GIFFARD d'un montant de 10500 euros HT

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux d'amenée d'air suivant estimatif produit pat le bureau d'études
GIFFARD et retient un budget de 11550 euros TTC
Personne ne srabstient,
Vote Contre : 465 / 7195 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)
Votent Pour: 6730/7195 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par lf article 24 de la loi du 10 iuillet L965.

22.2 - Mandat à donnet au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical pour retenir l'entreprise chargée de réaliser les travaux.

S' abstiennent : 510/10000 tantièmes
MELHEM Philippe (3SS)NGIJYEN LAURENCE (155)

Vote Conre : 465/10000 tantièmes
cAzLt-Bou DENISE (465)
Votent Pout : 6220/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE ptévue par ilarticle 25 dela loi du 10 iuillet 1965.

22.3 - Honotaites

Le Président met aux voix la résolution suivante :

I.'Assemblée Générale fixe les honoraires du syndic pour le suivi de chantier à :

- 2,5% HT sur le montant HT des travaux pour la gestion comptable & financière.

- 05oÂHT sur le montant HT des ftavaux. pour la gestion administrative & technigue (équivalent à 3 heures de vacations)

Sr abstienne nt z 510 / 7 795 tantièmes
MELHEM Philippe (3ss)NGtIYEN LAURENCE (lss)
Vote Contt e : 465 / 6685 tantièmes
CAZALBOU DENISE (465)
Votent Pour: 6220/6685 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par |atticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

22.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée prend acte que le montant global des travaux, honoraires et frais s'élève à 1'1'897 euros TTC et décide que ce

montant sera têpafii selon les tantièmes généraux et appelé aux dates suivantes :



50 % de la somme sera financée par le solde du fond travàux
Un appel de fond sera effectué le 01, / 07 / 2022 t 50 o/o d'un montant de 5948.25 euros

S'abstienne nt : 570 / 7 195 tantièmes
MELHEM Philippe (355) NGIJYEN LAURENCE
Vote Contre : 465/ 6685 tantièmes
CAZN-BOU DENTSE (465)
Votent Pour : 6220 / 6685 tantièmes

(1s5)

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par lf article 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Vingt troisième Résolution : Vote des travaux de remplacement des descentes situées
dans le parking

23.1- Vote des travaux de remplacement des descentes situées dans le patking lecteut dans le tadier

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les travaux de remplacement des descentes situées dans le parking pour un
budget de 6922.47 euros TTC selon devis de I'entreprise ARCO
S'abstient : 285 / 7195 tantièmes
DE BODARD DE LAJACOPTERE ERrC (285)
Votent Contre : 620 / 6910 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)NGUYEN I-AURENCE (155)

Votent Pour: 6290/6910 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat |article 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

23.2 - Mandat à donner au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale donne mandat au Conseil Syndical pour retenir l'entrepdse chargée de réaliser les ttavaux. Bien que

l'assemblée générale ait retenu l'entreprise ARCO, le syndic consulteta l'entreprise CP ETOILE qui est intewenu técemment

sur l'immeuble,
S'abstienne nt : 795 / 70000 tantièmes
DE BODARD DE I-AJACOPIERE ERIC (285)MELHEM Philippe (355)
NGTJYEN LAURENCE (155)

Vote Contre z 465/10000 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)
Votent Pour: 5935/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat I'atticle 25 dela loi du 10 iuillet 1965.

23.3 - Honotaites

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale fixe les honoraires du syndic pour le suivi de chantier à :

- 3% HT sur le montant HT des travaux. pour la gestion comptable & financière'
- l%HT sur le montant HT des travaux. pour Ia gestion administrative & technique (équivalent à 3 heures de vacations)

Sr abstienne nt : 7 95 / 7 195 tantièmes
DE BODARD DE LAJACOPIERE ERIC (2sS)MELHEM Philippe (355)

NGUYEN LAURENCE (lss)
Vote Contre: 465/6400 tantièmes
OAZ,ALBOU DENISE (46s)
Votent Pour: 5935/6400 tantièmes

Certe Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE ptévue pat ilarticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

23.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée prend acte que le montant global des travaux, honoraires et frais s'élève à7200 euros TTC et décide que ce

montant sera réparti selon les tantièmes génétaux et appelé aux dates suivantes :



Le 1"'avril 2022:100 %

Sf abstienne nt z 7 95 / 7 195 tantièmes
DE BODARD DE I.AJACOPIERE ERIC
NGT.TYEN rÂURENCE (15s)
Vote Contre : 465/6400 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)
Votent Pour: 5935/6400 tantièmes

(285)MELHEMPhilippe (355)

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE ptévue par larticle 24 de la loi du 10 iuillet 1965.

Vingt quatrième Résolution : Vote des travaux de réfection de la maçonnede de la rampe
et de la cunette dans le parking au niveau du 3ème sous-sol

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faite réaliser les travaux de réfection de maçonnerie de la rampe et de la cunette dans le
parking au niveau ds Jème sous-sol pour un montant de 5923.50 euros TTC selon devis de I'entreprise TONDU

Les copropriétaires décident que le montant des travaux votés sera téparts selon les tantièmes généraux et appelé avec le
budget qui est augrnenté d'autant.
Personne ne srabstient,
Votent Contre :905/7795 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465) DE BODARD DE LAJACOPTERE ERrC (2S5)
NGUYEN T.AURENCE (lss)
Votent Pour : 6290/7795 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Vingt cinquième Résolution : Vote d'un budget pour l'abatage du pin situé dans le iardin

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de voter un budget de '1,440 euros TTC suivant le devis obtenu de l'entreprise LES JARDINS
PARISIENS pour l'abatage du pin situé dans le jardin

Les copropriétaires décident que le montant des travaux votés sera Épata selon les tantièmes généraux et appelé avec le
budget qui est augmenté d'autant.

Srabstienne nt : 200 / 7195 tantièmes
GOASDOUE Christophe/Isabelle
Votent Contre z 7055 / 6995 tantièmes
CAZALBOU DENISE
POLETTI I-AURENCE
Votent Pour : 5940/ 6995 tantièmes

(170)TOTNON

(465)DE BODARD DE LAJACOPTERE ERrC
(30s)

(30)

(28s)

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Vingt sixième Point : Information relative à l'étude comparative technico économique
des solutions de production de chaleur effectuée par le bureau drétudes GLOBAL
NRGYS CONSEIL

Lâssemblée Générale en prend acte

S'agissant d'un point d'infotmation, iI nty a pas de vote sut cette question



Vingt septième Résolution : Vote des travaux dtun pot à boue et désembouage du réseau
de chauffage

27.1- Vote des ttavaux d'un pot à boue et désembouage du réseau de chauffage

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire de reporter ce point à l'ordre du jour d'une prochaine assemblée générale compte tenu
des dépenses déjà engagées.

Sf abstient z 30/7795 tantièmes
TOTNON (30)
Votent Contre : 5775/7165 tantièmes

Votent Pour: 1390/7165 tantièmes
CHAPOTIN Stephane (50) DE BODARD DE LAJACOPIERE ERIC (285)
MELHEM Philippe (3ss)PLAUD (310)
SAUVTNETJEAN (3e0)
N'ayant pas tecueilli la maiorité prévue par larticle 24 de la loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

27.2 - Mandat à donner au Conseil Syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Compte tenu de la décision précédente, la décision est sans objet.

27.3 - Honotaires

Compte tenu de la décision précédente, la décision est sans objet.

27.4 - Financement des travaux

Compte tenu de la décision précédente, la décision est sans objet.

Vingt huitième Résolution : Point dtinformation sur les trâvaux de la crèche en rez de
chaussée de |immeuble voisin du26 rue boileau

Lâssemblée Générale en prend acte. Le syndic précise que les copropdétùes voisins du 26 surveillent ce dossier etvérifient
que la crèche obtienne les autorisations nécessaires et n'occasionnent pas de nuisance sonore.

S'agissant d'un point dtinformation, iI nty a pas de vote sur cette question

Vingt neuvième Résolution : Vote d'une prime exceptionnelle défiscalisée accordée àla
gardienne

Le Ptésident met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale décide d'accorder une prime exceptionnelle déf,rscalis ée àIa gardienne dont le montant sera de 1000

euros,



Cette prime sera à verset au plus tard le 3L mars 2022 et sera prise sur le budget courant qui est augmenté d'autant,
Srabstient : 30 / 7195 tantièmes
TOTNON (30)
Vote Contre : 465/7165 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (46s)
Votent Pour : 6700/7165 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat larticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Trentième Résolution : Point drlnformation concernant les nuisances visuelles et sonores
causées par NRJ

Lâssemblée Générale en prend acte. Le conseil syndical suit le dossier avec le syndic.

S'agissant d'un point dtinformation, il n'y a pas de vote sar cette guestion

Trente et unième Résolution : En conformité avec I'article 25-i de la loi du 10/07 /1965,
autofisation à donner à la Police et la Gendarmerie draccéder de façon permanente aux
parties communes de ltimmeuble

Le Ptésident met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée gén&ale autorise de façon permanente la Police ou la Gendarmerie Nationale à pénétrer dans les patties
communes de I'immeuble.
Personne ne srabstient,
Vote Contre z 465/10000 tantièmes
OAZALBOU DENTSE (465)
Votent Pour : 6730/70000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat I'article 25 dela loi du 10 iuillet L965

Trente Deuxième Résolution : A la demande de Madarne CAZALBOU ventilation des
parkings et sous-sols risque incendie

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Le syndic devait :

<t Définir si l'état actuel du parking met en danger les utilisateurs de ce dernier
Définir si des solutions existent pour la remise en route de l'installation avec appel d'offres
- Si des problèmes n'existent pas, définir toutes les solutions de mise en æuvre conforme à la
réglementation. >

(Voir PV de l'AG du 27 janvier 2020 et Projet de résolution de ladite assemblée email du 7 décembre 2020
de Mme Cazalbou au Cabinet Maville ainsi qu'aux membres du Conseil Syndical, rappelant les obligations
réglementaires qui s'imposent à la copropriété en particulier I'article 28 annexe de l'arrêté du 23 novembre
1979 portant règlement sanitaire du Département de Paris.

Le point du CS du 1210712021 à ce sujet est assez sibyllin concernant l'avancée de l'étude.

Réoonse AG Le point a été ttaité à la tésolution no20

Srabstienne nt z 560 / 7 195 tantièmes
CHAPOTIN Stephane (50) MELHEM Philippe
NGTJYEN LAURENCE (15s)
Votent Contre z 6635/6635 tantièmes

(355)

Nrayant pas recueilli la maiorité prévue par I'afticle 24 de la loi du 10 juillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Trente Troisième Résolution : A la demande de Madarne CAZALBOU imputation des

couts des travaux ou études concernant la ventilation des parkings et boxes aux seuls



propriétaires de ce dernier et charges des parkings et boxes

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Le syndic et le conseil syndical ont décidé unilatéralement, sans apporter la moindre justification de ce choix,
que les travaux de remise en conformité de la sécurité incendie seraient mis à la charge exclusive des
propriétaires des parkings et box des sous-sols.

Malqré mes demandes depuis 9 mois, aucune motivation de ce choix initial n'a été fournie.
Âr rnr r ne rôn onse n'a A{A fai*a À ma nnnfacfafinn ir rrir{inr ra r{a na nhniw

Or le règlement de copropriété du 24 rue Boileau 75016 Paris dispose bien en page 72

$ 2 Ventilation [au sens de ç clé de répartition t]
Article 15 < Les dépenses d'entretien, de réfection et de reconstruction des bâtiments seront
ventilées se/on qu'elles s'appliqueront à I'un ou l'autre des co4os de bâtimenls ou des locaux à
usage de garage, Ies dépenses afférentes aux locaux à usage de aarage
corytprendro?t exclusivement celles entraînées par l'entrelien, .la réparation et,
éventuellement. la réfection des murs et du desdits locaux et des dalles formant Ie toit
des qarages, ainsi que le revêtement de la rampe d'accès, exclusion étant faite des poteaux
oui traversent lesdits locaux en vue de la superstructure des frois bâtiments >

En outre concernant la répartition des travaux pour la sécurité incendie, ce qui est l'objet des travaux qui
nous concernent, I'utilité commune va au-delà des seuls parkings.

La loi n" 65-557 du 10 juittet l965fixant le statut de la copropriété des immeubles bâtis dispose d'ailleurs
dans son article 10, ci-après reproduit

"Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entraînées par les services collectifs et
les éléments d'équipement commun en fonction de I'utilité objective gue ces seryfces ef
éléments présentent à I'égard de chaque lot, dès /ors gue ces charges ne sonf pas
individualisées. lls sont tenus de participer aux charqes relatives à la conservation, à l'entretien et
à l'administration des parties communes, qénérales et spéciales, et de verser au fonds de travaux
mentionné à l'arilcb 14-2 la cotisation prévue au même article, proportionnellement aux valeurs
relatives des parties privatives comprises dans leurs /ofs, fel/es que ces valeurs résultent des
dispositians de I'aftbb 5. Le règlement de copropriété fixe la quote-part afférente à chaque lot
dans chacune des catégories de charges et indique les élémenfs pris en considération ainsi
que la méthode de calcul ayant permis de fixer /es guotes-parts de parlies communes et /a
répartition des charges. Lorsque le règlement de copropriété met à la seule charge de certains
copropriétaires /es dépenses d'entretien et de fonctionnement entraînées par certains servlces
collectifs ou éléments d'équipements, il peut prévoir que ces copropriétaires prennenf seu/s parfs
au vote sur /es décisions qui concernenf ces dépenses. Chacun d'eux dispose d'un nombre de voix
proportionnel â sa pafticipation auxdites dépenses. "

En conséquence le coût des travaux devrait être ventilé au prorata des tantièmes de I'ensemble des
copropriétaires de I'immeuble et non pas des seuls copropriétaires de parkings et boxes qui
suooortent donc des coûts suoérieurs à ceux (l u'ils sembleraient devoir sunnorter-

Je demande au syndic de fournir I'analyse qu'il dit avoir reçue à ce sujet lors de l'envoi des projets de
résolution aux copropriétaires de l'AG du 16 décembre 2021.

Je demande aussi que soit annulée Ia grille de répartition de l'AG qui s'est tenue en janvier 2021 etqu'y soit
substituée une grille de répartition conforme au règlement de copropriété.

Réponse AG Il a été répondu à ce point par le biais de l'étude d'avocat iointe à la convocation (tésolution no18)

Personne ne srabstient,
Votent Contre : 7745 / 7 195 tantièmes

Vote Pour :50/7195 tantièmes



CHAPOTIN Stephane (50)
Nrayant pas recueilli la maiotité ptévue pat I'article 24 de la loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Trente Quattième Résolution : A la demande de Madame CAZAI-BOU changement de
mode de production de chauffage et d'eau chaude collectifs

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Gette résolution proposée à ma demande lors de I'avant dernière AG avait été acceptée à la majorité

La chaudière de I'immeuble, partiellement d'origine, est actuellement au fioul domestique et est très polluante
et très coûteuse, Auiourd'hui le litre de fuel atteint 1.034 € le litre contre 0.664 € I'an dernier à la même
époque. soit une augmentation de 55%.
Les coûts du fuel vont nécessairement subir d'autres augmentations substantielles, notamment en raison
non seulement de I'augmentation du prix du pétrole mais aussi de la taxe carbone frappant les activités
polluantes.

Du fait de sa vétusté, son coût de maintenance est non seulement très élevé mais est source de nombreuses
interruptions de service.

Pour la bonne administration de la copropriété, il est indispensable de se tourner vers une solution de
production de chaleur moderne et bas carbone.

Le gaz, en source principale, qui avait été envisagé par le Conseil Syndical ne semblait pas le meilleur
choix I'année dernière.

Auiqrfid'hui e'L€nçare plus demain d'ailleurs, le gaz n'est pas une solution à retenir, non seulement
pour des raisons de pollution. mais aussi de coût prohibitif.

Deux solutions techniques s'offrent donc aux copropriétés avant un chauffaqe collectif :

(1) Des pompes à chaleur en cascade prévues et dimensionnées pour les copropriétés (avec une
relève électrique uniquement pour les pics de froid)

Pour les immeubles de la taille du nôtre, des systèmes existent (même dans les < Territoires > de la
France).

où

(2) Le raccordement au réseau de chauffage urbain. Pour ce dernier système, il semblerait d'après
ce que m'a indiqué le CS que notre rue ne soit pas raccordée.

Si cela est bien le cas, je demande donc au Conseil Syndical et au syndic de prendre attache avec I'ensemble
des immeubles non raccordés proches - dont certains, renseignements pris, souhaitent d'ailleurs changer
leur propre système de chauffage - afin de voir si une opération groupée d'accès au réseau pourrait ètre
effectuée, ce qui en diminuerait considérablement le coût.

En outre, le programme gouvernemental < Ma Prim Rénov Copro > permet d'obtenir des subventions non
négligeables. Un programme complet de rénovation thermique des parties communes de l'immeuble devrait
être envisagé pour bénéficier des primes majorées et des certificats d'écon ie d'éneroie (CEE)

Je demande donc à ce que qu'une étude thermique soit menée professionnellement et que soit prise la
décision de changer de mode de production de chauffage dans des délais permettant de bénéficier des
primes gouvernementales et des certificats d'économie d'énergie.

Peut-on connaître ce que le CS a demandé à Total Energie ?

Réponse AG : Il est précisé qu'une étude a été faite et est iointe à I'ordre du iour.

S'abstienne nt z 590 / 7195 tantièmes



CHAPOTIN Stephane (50) MELHEM Philippe (355)
NGTJYEN LAURENCE (lss) TOTNON (30)
Votent Contre z 6605 / 6605 tantièmes

Nf ayant pas recueilli la maiorité prévue par I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Ttente Cinquième Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU entretien des
radiateurs des copropriétaires

Le Président met aux voix la résolution suivante :

La durée de vie des radiateurs des copropriétaires dépend en grande partie de la manière dont le
chauffagiste assure la qualité de I'eau des circuits de chauffage.

ll est en effet nécessaire d'iniecter un produit filmoqène dans le circuit de chauffaqe afin de limiter la
qénération de rouille. Monsieur Aubry m'a affirmé par email que cela était fait et devait m'envoyer la facture
correspondante à titre de preuve, document que j'attends toujours.

ll conviendrait de faire vérifier l'état de rouille des radiateurs, même si les radiateurs ne sont pas ceux
d'origine.
Un de mes radiateurs, pourtant déjà remplacé il y a quelques années, a présenté des points intérieurs de
rouille et provoqué le dégât des eaux du 4 juillet 2021,

Srabstienne nt : 540 / 7795 tantièmes
MELHEM Philippe (3s5) NGTIYEN LAURENCE
TOTNON (30)
Votent Contre z 6605/6655 tantièmes

(15s)

Vote Pour z 50/6655 tantièmes
CHAPOTIN Stephane (50)
Nf ayant pas recueilli la maiorité prévue par I'aticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Réponse AG : Des ttavaux sont préconisés par le chauffagiste pour améliorer la qualité de I'eau.

Trente Sixième Résolution : A la demande de Madame CAIZN-BOU : fuites d'eau le long
du mur du premier sous-sol des caves entrainant une inondation de certaines caves

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lors de pluies abondantes, le premier sous-sol de caves est inondé par des infiltrations d'eau le long du mur
du fond entraînant des dégâts dans les caves et l'impossibilité pour les locataires ou propriétaires de stocker
leurs effets personnels, ce qui est pourlant l'objet premier d'une cave.

Ces incidents se sont produits à plusieurs reprises dont deux fois cette année en iuin et iuillet 2021.

Le CS ne semble pas disposé à faire de ce problème une priorité, d'après les emails que j'ai reçus de Mr
REMY (cf point 4).

Ces inondations représentent un trouble de jouissance pour les copropriétaires ou locataires ayant une cave
à ce niveau.
En cas de vente, ce désordre devra être indiqué avec les conséquences qui s'en suivent sur le prix de
I'appartement.

En cas d'inaction de la copropriété, j'intenterai un recours devant les tribunaux en réparation de la perte de
chance résultant d'une vacance locative ou d'une diminution du prix de vente de l'appartenant attacher à
cette cave.

Un point précis de ce problème avec les solutions envisagées est exigé.

Rénonse AG : Il est orécisé qu'aucune cave n'est rendu inutilisable du fait d'infïltrations d'eau. Une étude a été
faite sur l'étanchéité des terrasses du rdc côté rue. Elle sera complétée afin de pouvoir remédier à un phénomène



qui demeute intetmittent. De nlus il est demandé à Madame CAZALBOU de signaler au s)'ndic ces infiltrations
dès leur apparition afin de pouvoir être diagnostiquées.

S' abstienne nt : 825 / 7 795 tantièmes
DE BODARD DE I.AJACOPIERE ERIC
NGTryEN T.AURENCE (155) TOTNON
Votent Contre z 6320/6370 tantièmes

(28s) MELHEM Philippe (35s)
(30)

Vote Pour z 50/6370 tantièmes
CHAPOTIN Stephane (50)
Nrayant pas recueilli la maiorité prévue pat I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution esr REJETEE

Trente Septième Résolution : A la demande de Madame CAZALBOIJ installation de
climatiseur privatifs dans les appartements

Le Président met aux voix la résolution suivante :

ll était mentionné dans les trente deuxièmes résolutions du dernier projet de résolutions d'AG 2020 que toute
installation de climatisation était interdite dans I'immeuble.

Quel vote a conduit à une telle décision ? Quelle est la base légale de cette interdiction ?

En effet. cette interdiction, perse, semble manifestement illésale.

Actuellement, le climat devient de plus en plus chaud et l'immeuble est également habité par de nombreuses
personnes âgées (ou non d'ailleurs) qui peuvent mal supporter les épisodes de fortes chaleurs qui
deviendront de plus en plus fréquents et de plus en plus intenses.

ll existe à I'heure actuelle des installations de climatiseurs privatifs qui ne génèrent aucun bruit dérangeant.

En outre notre immeuble ayant des balcons des deux côtés de I'immeuble, la pose des unités extérieures
apparentes de ces climatiseurs ne modifierait pas la façade de I'immeuble puisqu'ils peuvent être installés
de manière cachée sur les balcons ce qui n'a rien à voir avec les installations telles que celles que l'on peut
voir dans les pays d'Amérique du Nord.

Je demande donc l'annulation de la délibération 32 de la dernière AG

Réponse AG: Il est précisé gue I'assemblée générale a rappelé I'année detnière en assemblée générale les
contraintes d'esthétique liée à la façade de l'immeuble rendant difficile la rrose d'un climatiseur. Toute pose sera
subordonnée à une autorisation d'assemblée génétale après dossier ioint à la convocation.

Srabstiennent : 80/7195 tantièmes
CHAPOTIN Stephane (50) TOINON (30)
Votent Contte z 7115/7715 tantièmes

N'ayant pas tecueilli la maiorité prévue par ilatticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Trente Huitième Résolution : A la demande de Madame CAZAI-BOU procès-verbaux
des réunions du conseil syndical

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Je souhaite que les points CS-syndic soient systématiquement disponibles sur le site web du syndic afin
que tous les copropriétaires puissent y avoir un accès systématique.

Réponse AG : Le conseil sl'ndical précise que les comptes tendus sont des documents internes au conseil s)'ndical
et dutune information est faite à tous les conrooriétaires en Dossession dtune adtesse mail une fois dans ltannée



Srabstient : 310 /7195 tantièmes
PLAUD (310)
Votent Contre : 6010/6885 tantièmes

Votent Pour : 875/6885 tantièmes
CHAPOTIN Stephane (50) DE BODARD DE LAJACOPIERE ERIC (285)
MELHEM Philippe (3s5) NGUYEN LAURENCE (155)
TOTNON (30)
Nrayant pas recueilli la maiotité prévue par Iarticle 24 de la loi du 1.0 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Trente Neuvième Résolution : Questions diverses

- RAPPEL concernant la recharge des voitures électriques : Suite au vote de l'assemblée générale du 28 ianvier
202let à la convention signée avecZEPLUG, il est rappelé que tous les usagers qui souhaitent installer une borner
de recharges doit prendre attache avec la société. Il est interdit d'utiliser les prises de la copropriété pour le
branchement de véhicules

Demande d'élargissement de I'entrée du parking : Le syndic étudiera la question avec le conseil syndical.

Arrosage automatique dq gème étage : Solution à ttouver aux nuisances provoquées pat l'appatement de Madame GRASSET.
Il est demandé à tous les appartements possédant un affosage automatique de veiller à ce gue ce dernier soit correctement
réglé et ne provoque ni fuite ni coulutes vis-à-vis des parties voisines (qu'elles soient communes ou privatives)
Il convient par exemple d'arrêter l'arrosage automatique en hiver

Sécurisation de la porte de la gardienne : Le syndic a demandé deux devis de renforcement de la porte suite à la tentative de

cambdolage.

Point sur la désinsectisation : Le syndic ptécise que 2 campagnes ont été effectués pour rernédier à la prolifération des

cafards.



---ooOoô---

Plus rien n'étatrt à l'ordre du iour et personne ne deraandant plus la parole, la séarce est levée à : vingt-cleux heures trenteminutes,

Le Président *
Ivlonsieru IIEMY

Le Secrétaire de Séance
MonsieruÂURRY

Maville Tmrnobilier

Les Scrutateurs,F
Monsieur BLOCH

Monsieur PARIENTË

*

* Extrâit dc I'articlc 12 du rtécrct du t7 mars 196?:

Extrait dc ltarticlc 42 de ln Loi no 65 557 du 10 iuiilet 1965, Modifié par la loi nô201&1021 du 23 noveobrc 2olg - art. 213 :

cst frit drcit à une action t*'"'}]1-"T décisiùr d'asscmbtée généralc pJrmir r*oïn"na"oill *ltt:l aes crr*a"*, r* rrib*at de gmde 
'rstance 

procèdc à lar:ourrllc répartition' II m est de mêmc T :e q"i conceme ks rcpattrdons votér= 
". 

.ppri*,ioniluiarlclc 30." cettc oppoutron tlwra êrre faite pnt æsignation devanr le'lïbunrl dc Gmntlc lnsh.ncc du lieu clc lâ srt:rultion de I'immcuble,



Résidence : 24 RUE BOILEÀU 75016 PÀRIS.

PROCES VERBAL DE LâSSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
DU LUNDLZT JANVIER 2020

Le Lundi 27 janvier 2020 à 18h00, les copropdétaires du 24 RUE BOILEAU 75016 PARIS convoqués par lettre
tecommandée pat le Cabinet MAVILLE IMMOBiLIER, se sont réunis en Assemblée Générale à l'église réformée 53 rue
Erlanger 75016 PARIS

Etaient Drésents ou rebrésentés :

27 coptopnétaires totalisant 7230 voix

Etaient absents :

ABADTE (30)

AZERRAF FTNANCE (30)
BAUWENS (30)
BOULU (35)
coHEN BENGTO (170)
de CASTELBAJAC (30)
FAVELLE (310)

GENTTEAU (30)
GOASDOUEChristophe/Isabelle (170)
I{AYEM GO}ltEZ Q0)
JAOUEN (1s0)
KENT (170)
r-AT:fENZr (190)

LEPROUX (30)
MALHER (30)
MULLE (30)
RrGNY (30)
SCHRTMPF (30)
szEMzo Q0)
VACENINE CAUSSIN DE PERCE,VAL (30)

ATEXANDRE OLTVTER (50)
BACHET (30)
BOTLEAU 24 (285)
cAuLrER (30)
DASSONVTLLE (30)
DE r-A POMELTE (110)
FROTDEVAUX (35)
GTROULT DES BROSSES (90)
GUENTN (40)
HENRTON (20)
K23 POTSSYEMMA (30)
r-AF'OUGERE Q0)
LEGER (30)
LONDTCHE (50)
MANSTER (40)
NEYRAND (20)
ROUSSELOT (60)

SEGARD (3s)
VACENiNE CAUSSIN (30)
XHEPÂ DARLTNG (130)

Soit 40 copropriétaires totalisant 2770 voix

Conformément à la feuille de présence signée par chaque copropriétaire présent ou représenté par son mandataire.

Première Résolution: Constitution du bureau

1.1- Nomination du Président de séance

Monsieut BLOCH est candidat:
Personne ne srabstient,
Votent Pour : 7230 /7230 tantièmes

Monsieur BLOCH est élu président de séance.

1.2 - Nomination des scrutateurs

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Génétale désigne en qualité de scrutateuts

Monsieur REMY est candidat:
Personne ne sf abstient,



Votent Pour: 7230/7230 tantièmes

Monsieut REMY est élu scrutateur

Madame I-ASRY est candidate :

Petsonne ne srabstient,
Votent Pour: 7230/7230 tantièmes

Madame LASRY est élue scrutattice

Ilt'y a pas d'autres candidats au poste de scrutateur.

1.3 - Nomination du secrétaire de séance

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale ptocède à la nomination de Monsieur Alexandre AUBRY représentant MAVILLE IMMOBILIER,
à I'effet d'assurer le secrétadat.
Personne ne sf abstient,
Vote Contre : 465/7230 tantièmes
OAZAJ-BOU DENTSE (46s)
Votent Pour: 6765/7230 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par larticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Les membtes du buteau certifient exacte la feuille de présence. Les mandats de vote ont été distdbués par le Président.

Deuxième Résolution: Examen et approbation des comptes arrêtés au 30/06/2019

Le Président met aux voix la tésolution suivante :

Lâssemblée Générale âpprouve les comptes, en leur forme, teneur, imputation et répatition, de l'exercice arrêtés au
30/06/201,9 pour un montant de 1.37 367,06 euros.
Srabstient : 155 / 7230 tantièmes
NGT.TYEN T.AURENCE (lss)
Vote Contre : 465/7230 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)
Votent Pout : 6610/7230 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE pÉvue par I'atticle 24 de la loi du 10 iuillet 1965.

Troisième Résolution : Aiustement du budget

3.1- Ajustement du budget 20L912020

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Génétale ajuste le budget ptévisionnel 2019/2020 artètéà la somme de 130 000,00 euros.
Petsonne ne sf abstient,
Votent Pout: 7230/7230 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à I'UNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

Un copropriétaire arrive en cours de séance : Monsieut et Madame GOASDOUE Chtistophe/Isabelle à 18h34
(170)
Le nombre des coproptiétaires présents ou teprésentés est porté à 29 qui totalisent 7440/10000.

3.2 - Exatnen et aoptobation dubudset 2020 /2021

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale adopte le budget prévisionnel 2020/2021 a:r.èté à la somme de 130 000,00 eutos
Petsonne ne stabstient,
Vote Contre :170/7400 tantièmes
GOASDOUE Christophe/Isabelle (170)



Votent Pour : 7230/7400 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue pat larticle 24 de la loi du 10 iuillet 1965.

Un copropriétaite arrive en cours de séance ; Madame ROVIRA à 18 h 37 (40)
Le nombre des coproptiétaites présents ou représentés est porté à 29 qui totalisent 7440 /70000.

Quatrième Résolution: Quitus au syndic pour sa gestion arrêtée av30/06/2019

Le Ptésident met aux voix la tésolution suivante :

Lâssemblée Génétale donne quitus au syndic pour sa gestion arètée au 30/06/2019.
S'abstienne nt : 7 30 / 7 440 tantièmes
NGIJYEN LAURENCE (155) PARIENTE FREDERIC
Votent Contre z 635/6710 tantièmes
CAZ.ALBOU DENISE (465)GOASDOUE Christophe/Isabelle
Votent Pour: 6075/6710 tantièmes

(575)

(170)

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par larticle 24 de la loi du 10 iuillet 1965

Cinquième Résolution : Election du syndic

Le Ptésident met aux voix la tésolution suivante :

Lâssemblée Génétale tenouvelle en qualité de syndic, MAVILLE IMMOBILIER, à compter de ce jour et jusqu'au
3O/06/202L Ce mandat prendra fin de manière anticipée à la date de l'assemblée généra\e appelée à statuer sur les

comptes de l'exetcice clos au 30/06/2020 ou éventuellement à la date de réunion de la deuxième Assemblée Générale,
conformément à I'atticle 25-1, de la Loi du 10 Juillet 1965. Mandat est donné au Ptésident de séance pour signer le contrat
de Syndic. Les honotaites de gestion courânte sont repris au budget du 01 /07 /2019 au 30/06/2020 pour un montant de 7

200,00 euros TTC FVA20%) et ils ne seront pas révisés jusqu'au 30/06/2020.
Personne ne srabstient,
Vote Contre : 465 / 70000 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)
Votent Pour: 6975/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 25 dela loi du 10 iuillet 1965.

Sixième Résolution : A la demande de Madame CAZAJ,BOU non reconduction du
syndic actuel

Le Ptésident met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Génétale vote sur la non-teconduction du cabinet MAVILLE.

Personne ne stabstient,
Votent Contre : 697 5 /7 440 tantièmes

Vote Pour :465/7440 tantièmes
CAZAJ-BOU DENTSE (465)
N'ayant pas tecueilli la maiorité prévue par I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Septième Résolution : A la demande de Madame CATZAI-BOU, dans I'intérim, Monsieur
le Président actuel du conseil syndical ou tout autre propriétaire pourrait assurer la
fonction de syndic bénévole le temps que le nouveau contrat soit signé

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Génétale décide de désigner un syndic bénévole en lieu et place du cabinet MAVILLE IMMOBILIER.



Petsonne ne srabstient,
Votent Contre : 6975/7440 tantièmes

Vote Pour :465/7440 tantièmes
CAZ.ALBOU DENTSE (46s)
Nrayant pas recueilli la maiorité prévue pat I'article 24 d,e la loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Huitième Résolution : A la demande de Madame CIIZN-BOU, IMMO de france serait
certainement tout à fait prêt à reprendre les fonctions qutil a assuÉ pafiaitement
pendant de nombreuses années sauf si autre propriétaire propose un autre syndic

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de tenommet IMMO DE France aux fonctions de syndic.

Personne ne sf abstient,
Votent Contre z 6975/7440 tantièmes

Vote Pour z 465/7440 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (465)
Nfayant pas recueilli la maiorité prévue pat larticle 24 dela loi du 10 iuillet 1965, cette Résolution est REJETEE.

Neuvième Point: Compte rendu de lActivité du Conseil Syndical

Le Conseil Syndical fait un point en séance sur les activités menées pendant I'exercice,

Dixième Résolution : Nomination et renouvellement des membres du Conseil Syndical

Lâssemblée Générale désigne en qualité de membres du Conseil Syndical jusqu'à I'Assemblée qui statuera sur les comptes
arrêtés au30/06/2020:

Monsieur COHEN est candidat:
Srabstient : 465 / 10000 tantièmes
CAZAJ-BOU DENISE 465
Votent Pour: 6975/10000 tantièmes

Monsieur COHEN est élu au conseil syndical.

Monsieur REMY est candidat(e) :

Sfabstient z 465/10000 tantièmes
CAZAJ-BOU DENISE 465
Votent Pour : 6975/70000 tantièmes

Monsieur REMY est élu au conseil syndical.

Monsieur BLOCH Jean Pierre est candidat :

Sf abstient : 465 / 10000 tantièmes
CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour: 6975/10000 tantièmes

Monsieut et Madame BLOCH Jean Pierre est élu(e) au conseil syndical.

Madame I-ASRY est candidate :

Sf abstient : 465 / 70000 tantièmes
CAZALBOU DENISE 465
Votent Pour: 6975/10000 tantièmes

Madame I-ASRY est élue au conseil syndical.



Le conseil syndical est composé de Monsieur BLOCH , Monsieur COHEN, Madame I-ASRY, Monsieur
REMY.

Onzième Résolution : Fixation du montant des marchés à partir duquel la consultation
du Conseil Syndical est obligatoire (aticle 2l de la loi du 10/07 /1965 - article 4 de la loi
du3t/12/1985)

Le Ptésident met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Générale décide que le Syndic devra consulter le Conseil Syndical avant d'entreptendre tout marché ou
contrat d'un montant supérieur à la somme de 1 500,00 euros TTC.
Personne ne srabstient,
Votent Pour: 7440/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 25 dela loi du 10 iuillet 1965.

Douzième Résolution : Délégation à donner au Conseil Syndical pour réalisation de
travaux ou pfestations urgentes

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide, conformément aux dispositions des articles 25 a) de la Loi du 10 juillet 1965 et 21 du
Décret du 1.7 mats 1967, d'autoriser le Conseil Syndical à engager des travaux d'entretien ou des ptestations sur des
éléments essentiels aux accès (porte, intelphone, porte parking, âscenseurs...), aux réseaux de plomberie ou d'électdcité, au
chauffage, aux couvertures & étanchéités, et ce uniquement en cas de nécessité, jusqu'à un montânt de 5 000,00 euros TTC
pat engagement. Pour ftnancet cette dépense, I'Assemblée Générale autorise le syndic à mettre en recouvrement un appel
de fonds exigible au premier jour du mois suivant son émission.

Dans cette hypothèse les honoraires du syndic (pour les travaux supérieurs à 1 500,00 euros TTC non financés sur le
budget ordinaite) setont fixés selon le barème qui était joint avec la convocation.
Petsonne ne srabstient,
Votent Pour: 7440/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE ptévue par I'article 25 dela loi du 10 iuillet 1965.

Treizième Résolution : Fixation du montant des marchés à partir duquel une mise en
concurrence est rendue obligatoire (article 2l de la loi dw l0/07 /1965 - article 81-4 de la
loi du t3/r2/2000)

Le Président met aux voix la résolution suivante :

Lâssemblée Génétale décide de fixet le montant à 1 500,00 euros TTC à partir duquel le Syndic effectuera une mise en
concurrence des matchés ou contrats.
Personne ne sf abstient,
Votent Pour: 7440/10000 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 25 de la loi du 10 iuillet 1965.

Quatorzième : Point sur les procédures

L'assemblée générale demande au syndic de contacter l'avocat concernant la procédure initiée par les consorts de la
POMELIE,.

Quinzième Point : Pose de répartiteurs de chauffe et de robinets thermostatiques



Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale prend acte des dispositions du déctet n" 2012-545 du 23 avnl 2012 Âattves à la mise en place de
répatiteuts de chauffage. L'implantation de répartiteurs est décidée dans les conditions suivantes :

S'abstient : 190 / 8200 tantièmes
GOASDOUE Christophe/ Isabelle
Vote Pour z 465/8200 tantièmes
C,AZAJ-BOU (465)
Votent Contte z 7 545 / 8200 tantièmes

(le0)

Cette Résolution est REJETEE à la MAJORITE prévue par I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965.

Seizième Résolution : Vote des travaux de remplacement de ltéclairage défectueux du
iardin

16.1. - Vote des ttavaux de templacement de lféclairase défectueux du iardin

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire réaliser les ffavaux de remplacement de l'éclairage défectueux du jardin pour un
budget de 3548, 60 eutos TTC selon devis de I'entreprise VIRSDEDA. Le syndic devra s'assurer que les fils sont bien
enterés.
Personne ne sf abstient,
Votent Pour : 7440/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à IUNANIMITE des copropriétaites présents ou teprésentés.

16.2 - Mandat à donner au Conseil Syndical

Sans objet compte tenu de la décision précédente_

1.6.3 - Honotaires

Il n'y a pas d'honotaires compte tenu de l'intégtation de la dépense dans Ie budget courant.

16.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée prend acte que le montant global des travaux d'un montant de 3548, 60 eutos sera ptis sut le budget courant
qui est augmenté d'autant et pâsse à 1,33548,60 euos TTC

Personne ne sf abstient,
Votent Pour : 7440/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à IUNANIMITE des copropriétaires ptésents ou représentés.

Dix-Septième Résolution : Vote des travaux de rénovation des soubassements ( remise
en peintute) sur couf et suf rue

17.1- Vote des ttavaux de ténovation des soubassements ( remise en Deinture) sur cour et rue

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de faire téaliset les ttavaux de ténovation des soubassements ( remise en peinture) sur cour
et sur rue pour un budget de 17050 euros TTC selon devis de I'entreprise CARMINE
Petsonne ne srabstient,
Votent Pour: 7440/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à IUNANIMITE des coproptiétaires présents ou représentés.



17.2 - Mandat à donnet au Conseil Syndical

Compte tenu du devis voté, cette décision est sans objet

17.3 - Honotaites

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale fixe les honoraites du Syndic pour le suivi de chantier à :

- 2% HT sur le montant HT des fonds appelés pout le suivi administatif et comptable
- loÂ}{T sut le montant HT des fonds appelés pout le suivi technique (équivalent à 2 heures de vacations)
Personne ne srabstient,
Vote Contre z 465/7440 tantièmes
CAZAJ-BOU DENTSE (46s)
Votent Pour: 6975/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la M{f ORITE prévue par larticle 24 de la loi du 10 iuillet 1965.

1.7.4 - Financement des travaux

Le Président met aux voix la tésolution suivante :

L'assemblée ptend acte que le montant global des travaux, honoraires et frais s'élève à 18025 euros TTC et décide que ce
montant sera téparti selon les tantièmes généraux et appelé aux dates suivantes :

Le 1"'avril 2020 : 50 o/o

Le 1"' juillet 2020 : 50 o/o

Petsonne ne srabstient,
Vote Contre: 465/7440 tantièmes
CAZALBOU DENTSE (46s)
Votent Pour: 6975/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par ilarticle 24 de la loi du 10 iuillet 1965.

Dix-Huitième Résolution : Vote dtun budget supplémentaire pour les travaux de
remplacement des pierres de façade

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Génétale décide de votet un budget supplémentaire pour les travaux de remplacement des pieres de façade
pour un montant de 4797 eutos TTC selon devis de I'entreprise PLURITECH SOLUTIONS

Les copropriétaires décident que le montant des travaux votés sera tépari selon les tantièmes BAT A et appelé en
complément du compte travaux le 1"'mars 2O20Les honotùes syndic fixés à 3 7o seront réajustés en conséquence.

Petsonne ne srabstient,
Votent Pour : 7440/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à IUNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

Dix-Neuvieme Résolution : Transfert définitif et gracieux au réseau public d'électricité
des colonnes électriques se situant dans ltimmeuble

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide de transfétet à titre gtacieux les colonnes montantes électriques au réseau public d'électticité.
Il est entendu que ces colonnes montantes ne pouffont êtte utilisées que pour passer les câbles nécessaires à I'alimentation
du courant fort

Personne ne srabstient,
Vote Contre : 455/7440 tantièmes
REMY DOUET (45s)



Votent Pour : 6985/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAIORITE prévue par I'article 24 dela loi du 10 iuillet 1965

Vingtième Résolution : Point sur le dossier climatisation NRJ

Lâssemblée Générale fait un point sur les avancées du dossier en liaison avec les immeubles voisins. Suite aux
interventions qui ont eu lieu de la part du syndicat mais aussi de la VILI-A BOILEAU. NRJ " réalisé des travaux qui
d'aptès les dernières mesures sont en conformité avecla règlementation. Le syndicat reste vigilant sur la question du bruit
qu,il faudra réanalyser à la période estivale.
Le rapport de NRJ sera envoyé à tout copropriétaire qui en fera la demande à M BLOCH (blochjp@orange.fr)

Il est rappelé aux coproptiétaires qu'il est intetdit d'installer une climatisation permanente dans son
appartement sans autorisation.

Vingt et Unième Résolution : Point d'information sur la reprise du sondage par BATEI
sur la terrasse de M PARIENTE

L'Assemblée Générale fait un point sut les suites du dossier étanchéité terrasse étage supérieur. Le syndic a obtenu de la
part de BATEI quls reprennent un sondage mal tetminé. Le syndic est toujours en attente du rappott. Qui sera
communiqué à Monsieur PARIENTE dès son obtention.

Vingt Deuxième Résolution : Point d'information sur la distribution du courrier le
samedi

Lâssemblée Générale indique que ce point est tésolu désormais. Le courder est distribué le samedi par la gardienne

Vingt Troisième Résolution : Point d'information sur les problèmes de reprises
comptables et sur les mesufes corfectives appoftées

Les points et griefs telatifs à la repdse comptable ont été abordés en même temps que le compte rendu du conseil syndical.

Vingt Quatrième Résolution : A la demande de Madame CAZALBOU, Changement du
mode de production de chauffage et dteau chaude sanitaire

Le Ptésident met âux voix la résolution suivante :

L'assemblée gênénle demande au syndic d'intetroget le chauffagiste sur le passage au chauffage urbain et le passage au
gaz. Ce detnier dewa fournir des devis pour la transition vers ces deux énergries.

Personne ne srabstient,
Votent Pour: 7440/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à IUNANIMITE des copropriétaires présents ou représentés.

Vingt Cinquième Résolution : A la demande de Madarrre CIIZAJ-BOU, ventilation des
parkings en sous sol

Le Président met aux voix la résolution suivante :

L'assemblée générale demande au syndic d'intetroger un bureau d'études pour un montant de 4000 euros ttc maximum
pris et intégré dans le budget courant.



- Définir si l'état actuel du parking met en danger les utilisateurs de ce dernier
- Définir si des solutions existent pour la remise en route de f installation avec un appel d'offres
- Si des solutions n'existent pas, déhnit toutes solutions de mise en æuvre conforme à la téglementation.

Sf abstient : 305/7440 tantièmes
POLETTT r-AURENCE (30s)
Votent Contre :510/7135 tantièmes
MELHEM Philippe (355) NGTIYEN LAURENCE
Votent Pour: 6625/7735 tantièmes

(155)

Cette Résolution est ADOPTEE à la MAJORITE prévue par I'article 24 de la loi du 10 iuillet 1965.

Vingt Sixième Résolution : A la demande de Madame CAZN-BOU: Historique et point
de situation concernant les nuisances sonores provoquées par NRJ

Ce point a étê traitê précédemment lors de la 20 -ème résolution

Vingt Septième Résolution : A la demande de M CHAPOTIN: possibilité d'installer
dans les parkings des prises de courant pour les voitures électriques : installation
générale aux frais de la copropriété, installation particulière aux frais de chaque
utilisateur

Le Président met aux voix la tésolution suivante :

Lâssemblée Générale décide de demander un ou plusieurs devis pout l'étude de la faisabilité d'un raccordement du
patking. Le syndic convoquera ZEPLUG ou auttes sociétés équivalentes lors d'un conseil syndical pour étudier toutes les
solutions.

Personne ne stabstient,
Votent Pour: 7440/7440 tantièmes

Cette Résolution est ADOPTEE à I'UNANIMITE des copropdétaires présents ou représentés

Vingt Huitième Résolution : Questions diverses

-Elagage côté Boileau : A cootdonner âvec le voisin
- Dégât des eaux hall d'entrée : L'assutance de I'immeuble ainsi que du copropriétaire à l'origine du sinistre sont saisies
pour une indemnisation 

^vant 
travaux. La commande pour la réfection des patties commurres a été passée.

- Dégât des eaux patking : Problème d'accession à l'appattement fond cour rdc appartenant à la succession I-ATTENZI.
L'accès a été donné et la fuite rêparée
Il est demandé aux copropriétaires bailleurs qui le souhaitent de contacter le syndic si ces derniers souhaitent la création
de plusieurs comptes poui facilite r la rcfacîttation des charges aux locataires
Divers incidents font penser que des tobinets de radiateut et des robinets d'arÀvée d'eau sont défectueux dans de
nombteux appartements. Le syndic demandera au chauffag1ste et au plombiet si une intervention groupée est envisageable
et quelle serait la réduction du coût pour les copropdétaires volontaires.



---ooooo---

Plus rien n'étant à lbrdre du iour et personne ne demandant plus Ia patole, la séance est levée à : Vingt et une heutes trente
cinq

Le Ptésident
MonsieurBLOCH

[* Secrétaire de Séance
lvfonsieur ÂUBRY

Les Scrutateuts

MonsieurREMY

* Extrait dr I'eniclc 1? du décrct du t? rnare 1967 :
r Il esr érabli un procèsr.erbal des d€cirions de chaque assemirlce qui est signé, à la lin de la séance, par le pdsident, plr lc sccrét*irc et par le ou les scrutrteurs * Le

procês-verbal signé en séance est ccosûltable À $os bureeux.

Extrait de l'aniclc 43 de Ie lai no 65 5S? du t0 iuillet 1965, Modifié per la loi no201&1021 dq 23 novcmbre 2018 - art 213 r

prêsent article. SII est fait droit à une lction Êçntcstant une décision d'assemblée génèraie portlot modi{icatio* de Ia répartitian des chatges, le tribunal de gr*ncle

assignation detrnt le tibuarrl dc Grande Insunce du lieu de le situation de l'immeuble.
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T
ies ürois niveaux de sous-solg sittrés sous les bâti-

m
ents A

, B
 et un niveau de sous-so1 sous }e bâtieent C
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C
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obi1es..
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ier sous-s_ol com
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piaceinents de parking;
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portant d.i:r-sept boxes et 
sepb

eraplacenents d.e parking;
- troisiène sous-so1 cr»aportant treize. B
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placenents d.e parking.
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au troisièiue souS

-sol

C
}IA

P
T

T
R

X
 ÏV

æ
P

E
F

 n{r,s P
 LC

 O
}T

§T
E

IE
R

E

t
I - IL résnLte d.run pern:is de d-éuolir I-a conqtructioa

existante d.él-ir6é par M
ônsieur le P

réfet d-e la È
einei

Ie quat oîze m
ars rnil neuf cent soixante six, 

ce qui süit
Iittéralem

ent raP
porté t 

-
P

R
S

IE
C

T
U

R
E

 D
E

 IJÀ
 S

E
IN

B
 - D

;rection de lturbaaism
e,

S
,o[s-D

lifection ôe 1rÛ
rbanisne, B

u.reau d-e Ia C
ons'bruccion

A
è È

A
R

fS
, U

-boulevard- M
orlanô P

A
R

IS
 quatriàm

e arrond-is§ê-
m

en'b, 
-

V
u Le coile d.e lrU

rbanism
e et d.e lrH

abitation et aota:n-
m

ent les artic]-es T
jaQ

; et 7tÆ
-2t'

V
u La loi 

du ürente et un décercbre rlil 
neu-f cent trei'ze

noaifiee "u" rJ" m
onu*"nts ilistoriq.ues,

rfu Ia Ioi 
d.u prem

ier septem
bre E

i1 P
euf cent quaraa'ue

huii-rnoaiiieu.-nË
i*r*ent lês articles 1O

, ?" ut.1L ensent-
;i;;, 

i; 
da;""Ë

 i*/']:766-+
*.Y

inet der:x novém
bre m

iL neE
r

àâ"{' quarante huit, m
odifiét

LI 
Ç

Y
' I 

u ï 
t"".l.o'o

!



a
t

,(:t; altG

11'jf

-7 -
T

u. l.a c.erraràe en autorisation d-e d.ém
oljr poux recons-

truire, 
présentée par ldonsieur IL{E

S
 M

a-urice 90, rtle M
a-

gentq - 
A

§N
T

!'.R
]1S

"'.représeaté par Ia S
oE

l'À
.T

.r ÿ2 avenue
d.es -eraes, P

A
R

IS
 (d.ix-septiène arrond.isseneÉ

t), eü con-
cernaat ur im

m
euble situé sLLr le terrain à P

A
R

IS
 (seizi--

m
e arrondissem

eat), 24, rue B
oil-eau.

V
u ltengagem

ent souscrit par I.a S
.E

.À
.'I., le viagt 

d.eux
novem

bre nil 
neuf cent soixan'be'cinq,

V
u La note d.e service d.u prem

ier m
ars inil neu-f cent

soixante et ua',
V

u lravis d.u D
i":recteur 

,

position dn D
i.recteur d.e I

ê@
E

 r
- IL est- pris acte d.e l'engagem

eat ci-
Ia §io$.Â

i-1'-, }e ringt 
d.eux aoveinbre

ueuf oent soj:caute cinq. *t
lrE

abitatioa - S
hr 1a P

ro-
rbanism

e 
o

§t
s sous

par

I

C
om

e suite à ina d.em
and.e clrauborisatioa de C

éno1ir;
Lti^um

eubLe d.ont H
onsieur M

auriee H
.T

E
S

 est proprié'ba5.re
à P

3R
IS

 (seizièrne am
ondissem

eat) , ?4e rLr.e B
oileau, je

B
rsngage expressénentt €a qualité d-e m

an<
i.ataire t

L") à c=
éer, per éC

ifica'bion rltttlre constructicn nouvel--
Ie d.ans 1e déLài d.e'brois ans, à com

pter d-e ia d"étirrcauce
dn perm

is de construire, 
trrLe érrface C

.e tleux rnille 
qtrâ'bre

ceat quaraate d.eu;c nètrés carrés, réparbie en ürente citlq
logem

enbs;
'2o') à reLoger Ies occupanbs êvincés d-a:rs les locaux

renplissaat l-às conditions prévues à lrali-aéa prem
ier 

d-e

l-rarticle 
18 d.e l-a loi 

d.u piem
ier sepüem

bre m
li::,.euf eent

qr:arante huit et pour eeur d.es occupaats bénéficiaaub. d-u . ..
d.rott aU

 m
ai-ntien d.ans l-es lieux qrri ne seraient pâS

 rê+
"

3.ogés d.ans ces cond.itions, à assurer leur.iébergem
eaü

pr[visoire pendant 1a d.urée d.es üravaux et à r§serrrer
âans Ie nèuveau bâtim

ent un nom
bre su-ffisalrt d.e locaux

d.e capacité de logenent correspondant à leurs besoi.:r"s
faniliaur 

et professio:aaeLsea vue_de garantir leur droit
â réintégratiôn conforiaém

eat aux dispositions d.e l-rarticLe
L, de la-Ioi 

du presrj-er septe.nbre m
il. netrf cent quarante

U
-uit m

od-ifiée; lês intéressés pourronu 
- se m

aintenjr dans
t"=

 L*et*r noU
ieaux J-ocaux d-ans- les concitions p3éY

ues
par J-adite loi 

et, 
confo:::nénent aux d.ispositions d.e lf ar-

ticle 
t+

2 d.e "â tuite, 
l-e loyer, 199 prestations, ta-'ces et

fournitrres individtrél-Ies sàront fiz.és par application
e;;üpit;; 

n-5- i- (i'--crace corrisée ) ..
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7, 
en cas d"e eession avall't L'exécutioo-co!rp*è!: Ô

o
préÉ

ent engagem
elltr à incLr.rre d.ans lracte Les m

ë'nes

ôntisations pour Ir *cquérêE
rr

D
em

iàre Ia précéd-ente, accolée au m
itolenr Y

oe
constructioa gievee-pari;ielleüent sux cave d-e rieux étages
uto réz-ae-cnaussée, com

portant neuf logeP
e+

ts +
: un" sulc-

face habitable cle d.ér:x cènt soixante dix huit m
èüres câi.-

3és.
D

eriàre et accol-ée à la précétiente, uB
e cons'bruc-

tion 
éLevée d.e d.eux étages, slrr rez-d-e-chausséet cocipoT

-
tfit 

àt*o=
" l-ogenents d.îuné surface habitabLe d-e cent

vingi cinq nètres canrés"
D

errière te bâtiuent d.e façad.er accolée au inito,yee
gauche, avec pÀ

tit" 
àif" 

droit. an-fona, . ï,r9 consbruction
B

f""e"'d.e plei&
-piea d.e i,.errx étages-pæ

itiels 5ur ro2-{g-
é[àuu"A

à "à*port**11t sept logem
ents d.i une srrface habirablr

de cleux cen"ê nètres calrés.'
D

errière et à croite, 
de 1a précédente, u:le eon-c,-

truction àf.v"; 
A

;,rn et*gu éul rez*âe-cbaussée, coroportaa
ü-iàB

;;ent-àig*" 
surfacé nàtitage 

de trente i'euf m
àtres

calrés.À
d.roite, d.ans lirxe coLlrette r partiellem

ent couverte
un appentis à trsage d-e d-ébarras"

tra surface hab'ttatrle tota]-e ; 
(cenb sojxaats: êi:'-c'"

m
ètres c"""es-piur dôu:( cent soixante dix huit 

uàtres'.'ca11
ràs-pfus ""n'U

 iinet 
ciaq nètres cam

és g P
lus ttto. cents: -

,etrèi 
carrés. p}üs trente negf m

ètres cagés) m
oins

cent soixantà'qi.io=
u-*èt""" cagés, éga} 3 sJx ceut trent

;âpi *e[=
"" àarrés pgur trente ?ep!_pièces_principn]-es es

süË
àuptfrfu à'ei"â âA

auità éventrfeltèuent &
é la superfici

pri-rrab3-ei' 
. 

.

Â
R

T
IC

LE
 Q

.U
À

T
R

m
l@

 - La présente autorisatioa est d'é1i'
.,rreffi 

1' eng;a'$ em
ent_ 

c i-i oint 
e t - s o us :é 

s ertn
à;;-d";i-t" éoàaiu"fu7q.""t1ers'. E

tfe-ne prendra effet
l.r 

Lt
l,tl 

f r

{ ll(.

-E
n

!aIlnr-si.et-rr

sur Le teæ
ai.:n situé

en bordtrre
de la 'roie,

une construction
trois

sur
d. r tr:ee

soixaate diJr
garrés"

: 24. rue B
oil,eau

él-evée sur àave 
d"s
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{rrcr'ttiln
qutau d.épart d-es occupants et à com

pter C
.e l-a d"éIiæ

ânce
d.u pernis d-e eonstruirer-

Â
R

,rrcï,E
 cïN

Q
.üE

liE
 - le D

irecteur de itU
rbanisrûe et re

D
irffition 

sont chargés chacun en ce qui 
:'

le 
co!.cerne ri.e lf exécutioa clu présent arrâté d.ont copie 

l

sera aclressée au pétitionnaire.
P

our copie certifiée 
coaform

é, ItaÔ
m

inistrateur 
.

signé À
'o. tE

D
oux"

Q
uatorze m

ars m
il neuf ceat soixante s:-:cl

- ïï 
- IL résu1te clr un perm

is de constrtrire D
um

éro G
ÿ'

V
2t.56iil, déLi'rré par M

onsieur le P
réfet d.e la S

eine e, le
six juill-et 

m
il- neuf c;at soixaate six, 

ce qui suit
Littéral-eueaü rapoorté,s

I'B
E

IE
C

T
IIR

E
 D

E
 LÀ

 S
E

U
{E

' D
irection d.e lrU

rbanûsnee S
ous-

D
irec'bioa cle 1â C

ons'bruction, B
ureau d.e l"a C

bnsüructioa
à P

A
R

IS
 t 

A
7 bor:ievard. [tor1aad., P

A
R

IS
 (gua'brièae am

on'1isse
m

ent),
---Iq*-ls*eeèe -êa-1 'LU

ebaa* ene-e b-ê e- LÀ
E

air*t'eü*ei+
*et-B

et esr-
;gepà-1 *e- s?ài*}+

 s----
Y

u 1e ii:m
e prelrier du C

cd.e d.e lrU
rbaai-sm

e et 
d-e ltE

abi
'bation et nota:m

.eat son titre 
I[tI re].atif 

ail penxis d.e
construlre;

ÿtr le C
éccet nT

im
éro 61-L0r6 C

u treize 
septem

bre sj.I
neuf cent soixante et trn portanü réglem

ent clrad.ninistra-
tion publiqu-e pour 1' applicabion d.es articles 

g? et lO
I

d.ud.it cod.e et les arrâtés ninistérie1s subséquents;
IIu le ùécret num

éro 1î§-Lttæ
 d.u trenbe et un décem

bre
m

i1 neuf ce:::.t cinqnaate huit relatif 
aux p3-aa.s d.t urbanisn*

V
a le êécret nüûéro 6l-.-l-298 d.u trente novem

bre m
il neuj

cent soixante eù un;
V

u l 
t arr8té préfectoraL d.u vingt d.écenbre m

i1- neuf ceat
cinquiiate huit i

l,/

t

,iLV
kl-
ÿl

J. 
)
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ro-
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D

i-rect eur d e
l rU

rbanism
e

^D
D

îtn? 
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/
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a l 
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li
,ÿry
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 ce.b effet, 
le constructeur avant tout conileuce-

m
ent d.e travau:i deira prend.re contact avec M

onsieur lrÏr-
séaierr chef d.e la prem

ière divisioq -- 
* -

i;;;ét"iA
"; 

iZ
 U

oo:-evard. I,rorland.r_ (ggS
trièm

e agondi-sse-
*àài), bureau 2o7E

téIéphone 88/ ,1-18i poste 1V
-

T
,r al-ignem

enb est déterniné par u.ne llgne d'roite 
. '

pu."".rt-a-eâücnà sur Ie nu de Ia tâte rlp nur. difalltif-
à;;*;;p=

iE
ta" nuraéro 26/2+

 (*" 
t1u ruur)."t"?-l::il? eil

;;;"i-;l-â 
aix raO

:fres d.e'disÈ
"nà" ,1u nu de l'extrréaité

â;;î;"-à" tâ[ï*Ë
#. à; o" e[*sàlortant le nrim

éro 2] (cgté
opposé d.e l-a voie )'..
À

 R
llT

oLE
 î:0IS

IE
}{E

 - 
IJes actes d-e rrüras'ehem

ents agi ::e
k'""ffi 

.'ffiéq=
-pt- 

i' .Li*aem
ent . cl-d.essus décrit ae

;;il;;"fb 
âhG

 opposées- à 1r adm
inis'b::ationi-

lrl 
ç,Ï.

{J- 
{U

- 
1o - 

ie P
À

R
rs rend-u pu-

- V
u l.e plan drürbanisne d-irecteur 

c

blique po" u""êtâ interm
inistérie1 r1u vingt et u-n iiiillet

;ii=
;;"i 

c ent-'à;"*-; b i-â 'eâr"m
ent d.' urbanism

e annexé ' auàit

par
les

d-es services
banisiae lors

d.e It
iraplaatation

- La situation exacte d-e la propriété
sera d.éterm

inée strr P
1ace
et 

d.

par
l'ur- 

-

pro jetées:"
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C
et al-ignem

ent sera strictenent respecté tant en
qp-rfaüi; oLrle.n ô.a q.tri coltcertre les fondations d-ont aucup.
B

iènent Ë
t d.ey;.à âurpiéter en sous-so1 sun le 

clom
aine pu-

A
lic/ 

Â
vant tre. procêd.er à 1' éi;ablissem

ent des f ond'ations
fàs petitioruraiies d.ev'ront se m

ettre obligatoirem
ent en

rappôrt avec lringénieur divisionnajre conpétent pour le
ttaci;' d"e I, aJ-ignem

ent"'
Le présent treri[is d.e co]ts

I'idenf,ifièation 
dè f rirnm

su§]s l- truj-re ne préjuge pas 
dC

I
e propriétaire

d,errra faire
tu

rsonneLle d.e La si.tuation de la propriÉ
téL_

ç
ur se conforrnera aux d.ispositi.ons

d.es réglem
eats en

vigueur sut Ja voirie
,

1'hyg
sécurité ainsi qutà tou'bes autres d.isp

osi.ti-ons
Lières ou généraLer: m

entionnées
atur-prescripti

À
e

È
-----i 

--É
 

--*---*----d*

l'/
1a

<
àe

e
I

ue
1

héf
ec

ô

iàne, 1a
particu-,

oIlS
 all]xexe

:,!it

atucquelles 3-e pétiüionnaire
devra se. reporter-

W
 

- 
T

,a présente per ission est d.éIivrée
§ouà iéserve d.es droits 

d.es tiers 
et notaom

ent d.es con-
traüs privés ainsi que des droits qui résulteraient pour
la ÿille 

d.e P
lf.IS

, d.es eontratts relaiifs 
aux i-nm

eubl-es
d-ans 1esquels Les-travaux autorisés $oilrent S

tre exécutés;o
À

B
IIC

I&
 S

T
-f33U

E
 .- le D

irecteur i.e l rU
rbanisrae est chargé

A
F

T
æ

E
ffidu 

présebt arr^té donü copie conform
e sera

adressée aa pétitionnaire d.ésig:ré ci-dessus ainsi 
qtltau:c

ser,riees intéressés et sera publié d.ans les forzneË
 pre§-

crites par i-'a=
tic1e ]1 dtr ôécret srisvisé c1u treize 

s€rl-
tem

bre m
il neul' cent soi:çante e'b trr1o

-ï'À
IT

 à P
I§IS

, lê huit juillet 
nil 

neuf cent soixante si
pour le préfet d.e la S

einé r et par d.éIégatioa par em
pêche-

m
ent d.u d.irecteujr d-e J.rurbanj-sm

e, lradm
inistrateur chef d.u

buraau d.e Ia construction à P
A

R
IS

, signé : J" 
F

E
A

§*A
R

I-

N
O

T
A

 - Ie m
ontant d.es d.roits d.e voirie 

qui ne d.errront
S

tre payés quraprès avertissem
ent de Ia- trésorerie 6énéra-

le srélève à m
iLle quatre qlngts fraacsl.

P
our copie certifiée 

con-form
e, lrad.m

inistrateur, sigeé |
A

o T
,E

D
O

U
X

. 
.-.,.;" 

'

C
- G

If. 1?tt66g - À
d.resse d.es tra-

vaux t
, rue

eaE
(seiziène arrond.lssernent) 

3

E
rescriptions fonnulées par :

a) voirie P
arisienne

cotes d,e nivellenent 
d-e

consbruire 
3

: l-'am
8té préfectoraL flxant 

les
s setrils et joint 

au P
ernis d.e

LL.
l/t

t\

&
t
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b) eaux : il 
existe nne eond.uite d.e cent ciaqtrante

nill-im
ètres d.f eau polab1e et urre cond.uite d.e cent ciil-

quante m
illinètres- d-'eau non potabLe au d.roj-t d.u nuüérc

24 rue B
oileau.

E
a raisoncb l-a h.aateur d.e ôr'îm

m
euble d.e trgtf éË

ages
ltem

ploi d.turr strrpresseur sera sans doute nécessajreo
nes renseignem

eats com
plénentaires pourroat S

tre
sem

m
u.triqués directem

ent; 
. :.-

iÈ
- E

lr ce qu-i concerne Ies cond.uites d I êau publiques
par le S

ervice d.e la distribution 
d.es E

aux: 1r:. ruà P
auI

ÿaIér? P
A

R
IS

 (seizièm
e am

ond.issem
ent), téiépÉ

:6ne P
À

S
 :,1-

91.-2§ 
E

n ce qui concerne les branchem
ents d.tean à établir

par le bureau d.riaspgctLon d.e 'l a com
pagnie §énérale cJes

eaux-: LO
 boulevard- "em

essert P
À

R
IS

 (seiziène arrondisse--
m

ent) té3-éphone T
R

O
' o9-?2r

b) égoats : Le fond.s en eause est d.éjà drainé par un
brar.eheuent particulier 

sittré face Ie nunéro 24 rue B
oi-

leau,
10 ) Ires brrnchenents particrrliers existants sont srrscett i".
bles d 'util-isation 

D
ou-r la ncuvelle construction sorr§

réserve de pépcnrlre- au:. D
rescriptions d.u rég}-enent S

ani-
taire, 

notaanert, le cas d.f un branchem
ent pan'bicuij.er cîl-

vert à Itégo'':.t puoLic ispliqne Ie repo:et clu iru.rage à l-eé-
tout et J.touverture à 1a prop.riété (régleineat sani'baùre
artieleslL ei 8+

)" D
,anq ltffi>

othèse cù iLs seraient ahan-
d.orurés, iJ.s d.eræ

aieat S
tre renplayfs e'b nurés par les

soins et a::x f=
ais 

C
.u- pétitionnaire (réglenent saaitaire

articles 8i et 84 bis).
A

{,) S
i les bâtfurents projetés le necessitaien-b, Ia 

d.e-
m

and.e d.tétablissem
ent d-rrrn ou de plusieurs braachenents

particuliers 
nouï/eaux serait présen'tée en È

u.ps opportun
à lringénieur local d.u serrj-ce d.es égouts ôon-b liâd.-:resse
est La suivante r M

onsieur S
R

E
M

O
IIE

"R
E

S
, ingéuieur d-es [ra-

vatrx d.e P
A

R
IS

 %
 avenne d.e 'ersaiLles téJ-éphone À

IIf, 9D
-L6

P
A

P
"IS

 (seizièm
e am

cndissem
ent)'- 

- 
,

1"'') T
1 esÈ

 bien précisé qrre lrobtention de lrantorlsation 
i

d.e bâtir 
ne d.onr'e aucLrn d.roit quaat à LrinstallaÈ

ion d.tap-
paneil-s d.estinés à 1révacüation à 1'égout public d.e déchêir
préalablem

ents broyés (broyeurs d-t éviers, C
.ilacérateurs

nénagers,etc...)pour1esque1strned.em
and.espécia3.e.

d.erm
à S

tie form
ulée à la D

irecùion géaérale d.es serrrices

ti

N
t
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4") E
n ce Q

ui concerne l-'a.uénagem
ent d'e parkiag, garage?

stâtion-serT
J.ce, atelier 

ind.ustriel, clinique, laboratoirt
etc .., 

d-evront-âtre respeetées }es-dispositioas d.u régLe'
m

ent sanitaire q',.ri traitent 
3

-- 
d-e la restriction 

ctes projectioas à 1régout (article
6'9);- 

d.e Ia neutrtlisation 
des prod.uits inflannabLesr€xct*

d.es, nocifs etc (article 
@

, b)i 
:

et d.ans Ie cas d.t installation 
eE

 sous-sol (pæ
 exem

pl.e
garage);

- 
d.es cond.itions partictrlières d.'établissem

ent à réa-
licier par 1e constructeir poitr se nettre à ltabri 

âes re-
flux aôcidentels (article 

6o, 6?)
5,o) S

i d.es ouvrages d.u senrice d.es égouts (regardl dtaç-
cès, bcuche d.É

gout) existaat au droit 
d.e la propriété,

l-rarchitecte aura intér8t, 
pour Ia réalisation d.e passa-

ges de portes ccchères à exaniner ce poiat particulier
ayee ltingénieur loca1 d.usæ

yice afin d.téviter si possi-
ble au pétiticnnaire les d.éplacem

.ents onéreux d.e ces or-L-
vrages pubiics-

2ol S
ervice lgchnigie de$ S

{ogurs-P
gnpieJs 4e P

Ê
R

I§ -
T

1 y a lieu 
rl r appliquer au projet rappalé eE

. ob-
jeb les prescri-ptions è lf arrâté m

inistériel du vingt
trois nai nj-l neu-f ceut soixante relatif 

à 1a protection
d.es bâtineats d.thabita'biou coatre ltincend.ie, à la sécu-
rité 

et à ia 
sauregard.e d.es persoilxes en cas cl t incenclie

e'b celles ri.e lrord.onnance préfectorale 
d.u. d.ix sept avrit

nil 
aeuf cent soixante trois à savoi-r 

3

p-o qI 
1 +

*.lpgqE
i "e-âab it,at i.qn s e-$1 erqs nt,

À
*- A

fficher âtr rez-d-e-chaussée, d.ans ltentrée d.e chaqu*
bâtinent, urxe pancarte inrlestructible indiquant notem

m
entr

- Ie plan d-es sous-soLs;
- 

lraC
resse et les num

éros d.e téIéphone d.u C
entre d.e

S
ecours d.es S

apeurs-P
om

piers Ie plus proche :
À

d.resse s 2r{È
 rue lrrançois M

illet 
à P

Â
R

IS
 (seiziàm

e ar-
rondissem

ent);

E
n cas d-rirunossibilité drobtenir ces d.erniers

nu.m
éros, chiffrerr ie 

18; à lrautom
atique.

{
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Lteaplacenent d.e itavertisseE
r 

d-r incend.ie 1e
plus proche !

- rue M
olitor, 

nr"rm
éro 16, angle rue B

oilean atinéro 53i'
3.- I,es prescripüions ci-dessous qui poum

ontr.lg c9s
échéaatr-8'bre elpficitées à 1'archiieôte chgg-e d-e 1lô-
pératioÉ

 (reaaezivôus à prend.re au §ervice lechnique 
d.u

h,é'giuent - G
A

I (t2il 
)A

-i6 pogte 6qil et com
espondaat

àui-nm
éros a C

àéüil î- (f"oià) ,- g- (âéur) "t Lo (diz).
2-- fnstaller 

au d.ébouché d.es d.égagem
eats d.es caves sur

céux ae lrim
m

euble (rez-d-e-ehausééé, couloir d-e d-esserte)
une porte pare-f3-tm

m
e une d.eroi-heurè à ferneture autom

a-
tiquè, sbuvraat d.ans Ie ser.s d.e la sortie ea venant d-es
caves-et ne com

portant pas d.e disposit:''f d-e condam
nation

non m
aneurrrable d-e 1rintérieur-

].- 
S

rrppri:aer toute connunicetion d,irecte eaüre 1es vo-
L,:nes iâse::vés à lthabitatlon et ses d.épeudaaceg (cage
d. I eecalier vestibule 

d- t accès caves etc. . . ) et celx( É
ser-

vôs à d.'autres fins 
(locaux com

m
erciaux, parking etc ..)

E
a as d.e nécessité absolue c1e créi?r une inter-

sem
nuaica;ica eatre ces volunes (d.égagenent d-u parking

par exeupie), interposer un sas (0.e p::éférence venüiié
nuni de oeux'portes-pare-g1a&

ne 
uae d.em

i heure à fe::leeturt
autonatiqtls 

ô

9'o- D
onner aux escal-iers d.u t'ype 'r à ltatrri 

d.es fum
ées 

rt

les caraet-É
ristiques suivantes 

3

- parois d.es cellules et d.es paliers ôe d.egré pare-

"T
;"i:"ïÏiJu=

u 
pare rl.anne 'rne elem

i-heure éta4ciies
à Ia fum

ée, à ferm
eture autonatique et 

s I ouvrant d-au.s le
sens è La sortie en rrenaat d.es apparteeeats;

- ventilation 
peraanente et non coÉ

ôannable en partie
haute d.e Ia cage et C

rune section d.rua r.ètre carré envilor
- voLées d.esseryant les étages et ies sotls-soLs indé-

pend.antes, sinon i I accàs au.lc escaliers err sotts-so1 ôevra
ie faire 

àn travers d.rurl sas ventiLé nuni d.e d.eux portes
rÀ
de ce m

em
e ïypet

- natériaiix 
,,1.e construction, revâtem

ent et d.éco=
atl'on. 

I

inccm
bustibies;; 

-..,^:

(("

- isolés par :P
app

nexés (éIectricité,
natureLlem

ent etc )
charge -

/t/rl
_)-

or'ü aux gaines d.iverses, 3-oi'aux alr-'
gazt vj.de-ord.ures, séchoi:rs ventiLés
et àux cages d.fascenseur et m

onte-

lIj1iIlt!IÊ

W
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10.- À

$énaeer 1es clégagem
ents com

m
rlns poLlr perrae'btre aux

occupants oe tous 1es appartem
ents d.e gagner lr escaLier

d.it n à 1r abri des fum
ées " rna3-gré la 

f unée et la chaleu:r
qui auraient pu les envahir-

C
et au,énagem

ent de'rra réaLiser trae éval.uation ef-
ficace d.e la 

fum
ée eü d.e l-a chaleur soit par exem

ple par
tem

asse, bal-con passerelle gaines judicieusem
ent répar-

ties et d.im
ensi6nnés, etc . . . 

:

D
ans lrattente d'une réglem

enta'tj-on concera.aat ces
d-err:.ières, iI 

sem
ble que celles du t-ype shunt ayant vingt

d.écinètres carrés de section chactrne-(co-lecùeur e.t prise)
pour 1a ventilation b.aute et d.ix d.écinètres carrés dans
les m

âm
es coad.itions pour larpnüilation basse sont effi-

caces pour uln pal-ier de zéto à quiuze m
ètres carrés"

Ilss prescripti,cns neu.f et d.ix sf appliquent aux 
:

bâtinents À
 et B

.

- prévoj.r une veutilat;lon haube pour 1es paLiers cousltor
d.es bâtinent B

, ou üype cond.uit unitaireo S
eule la iven-

tilatioa 
basse pourra être prise directenent en faça,Leo

instal-lar au niveau ,lu rez-de-chaussée uae porte
pare flam

m
e une d,em

i heure s I ouyran't dans Ie sens C
e la

sortie d.e i'esca]-ier en. venant d.es étages (bâtirneats À
et B

).
- prot'âger à chaque nireau en sous-soI, Itescal-ier 

d.u
bâ'binen-t B

 par un palierrentilé 
"'

I[O
T

Â
..- loute nod.ification 

d.nr projet d.oit en irnposer uile
ililffielle étudr-. -
1"'/L

P
réfeccure oe P

o1ice
I+

-
td.

t 
sécurité 

3

o
ôô

O
Ilr'

II.-- !qpqint 
d.e_ vue circul-raE

ipn e!_g!a'!ieag,e_m
sê! :

'It, R
ur 5r[!ornnttn

11 a'exj-ste pas d.'opposition à Ia réaLisation de ce
projet sous réserve que les dispositions prévues €n xûâ-
tières 

d.e siationnenent soient réspectées.

IIï.- 
D

tr
oint d-e yue

.1
te

t,
i

êa

À
vis f,avorabLe o C

epend.anb, pour .répon<
.1re à Ia ré-

glem
entation actuellem

ent en vigueulr (circulaire 
d.e M

on-
éieur Ie M

inistre d.e ltIntérieur 
P

C
/P

G
 num

éro +
7G

D
 d"u tlua-'

tre 
aoub m

il neu:i cent eoi-xante cinq) il 
y aurait l.iea 

d-e

prévoir Ie confortenent Ô
es planchers hauts Ô

es'gaves on
âes garages en sogs-soLs atu<

 fins d.têtre utilisés 
en ca§

// 
t'd

/t/ 
rt

Tq
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d",.busoia C
onrne abfis contre Ies retom

bées raèiactiveso

I l. R
ue 5l F

lornntrir

34116 î ..It "* A
+

P
 i 3 . I àf dB

îîi+
B

 iaf ,?,H
:îffi " _rË

 i;Ë
 i*fl; "

pm
fS

. Ie cuatre nar'S
 m

il netr-f cent soixaato htd-tr- ce qul
suit iittef.lerent 

raP
P

orté 
3

IT
E

F
E

C
T

IJR
E

 D
E

 P
A

R
IS

" D
irecttcn de lrU

rba.ieism
e - 

S
otts-

D
irection Ô

e la construction à P
}JIIS

 - B
ureau Ô

e Ia
C

onstructioa à P
À

R
IS

 17 boulevard' M
orland, P

Â
ÎIS

 (quatriènr
arrondissem

ent), 
: 

.

IIu le Lirrce prem
ier du C

ooe d.e ltU
rbanigne et d.e ItH

a-
bitatlon et notârim

ent soa titre 
V

II, 
relatif 

au perrnis
d.e oustruire;

vu Le d.écret nunéro 6L-Iol5 d.n treize 
septem

bre m
i]

neui cent soixante êt un portant réglenent d.raduinistra-
tion publiqne pour 3.tapplicatj.oa d.es ;gticles 

87 et LO
I

d.utLit cod.e -et les arrâüês ninistérieLs subséquents no-
oLlLeg;

V
u Le d.écret nunéro 5?i-lt6t d.u treate et trn riécem

rore
m

il neuf cent cinq.uante-huit, relatif 
aux plans d-ru:rbanis

0e;V
u fe àécret nt:.néro 6L-l-29-B

 rlu trente r:.ovenbre niL
neuf cent soixante et 

u:x;

vu Ie ôésret d.u si:,r février m
il neuf cent soixan'Le

sept portant approbation du plan d.ttrbanism
e C

irectear
d.e P

A
R

IS
;

V
u It arr8té iaiaistériei 

d.u six f évrier m
il neuf cent

sojxaate sept s36ennant Ia ré'rision d"ud-it plant
v-- ltarrâté 

prefectorai en d.ate dq qiT
 juillet_m

iI 
neu

centt'sàixante six autorisant la société d-tétud.es d-ram
é-

ààeu*àot,1es tem
itoires (S

.E
"À

.T
.), E

eprése+
teg-E

tr M
on-

"iëtrr B
$R

N
A

R
T

. âé"""i , 92'avenue d-aé -elnes à P
A

B
IS

 (ai+
-

"âpüieàê-à=
rààaÏssem

ent), à édifier strr le terraia' situé
àÀ

; ;"; 
soileâu à pA

R
iS

 (aix;septièm
e arroad.isseuent), 

en
faéad.e. rlJl bâtj-nent d.e neuf étafues et à ltiatérieur 

Ô
e la

;;;p=
iëtel aàr:x bâtinents d-e quâtre e'b un étages à usage

àtnàtitation sur tleux niveaux d.e sons-sol (caves et S
arag

V
u Ie projet nod.ificatif 

déposé en daüe d.u sept févrie
m

ik neuf crnt soixante hnit;
V

u les avis éuis par les ad-m
inisürations coasultées er

apptication d.e l-'artJ"cle 9 du ôécret 6L-LO
75 da treize

;;;i;;brâ 
nil 

neuf cent soixante et 
u;r m

od.ifiér ensexa'ble
J.es pièces d-u d"ossier; 

1

u 
ÿ:L

{ r't
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.- ,s,o Ia proposiüion d-u D
ireoüeur d.e ltU

rbanisne

À
B

,R
B

T
E

 
t

IJa spolété d.'étud.es d.rau,énagenenj;
-ernes à F

rIR
ï§

d.es territ
(di,x-septi

S
.E

 rA
.'I *),

.: l'

t
aveaue d-es

ariond.iss
erneD

,
J.

représentée par M
onsieur

st autorisée
effectuér cles m

.ooitications
].es constructions sis

B
oi.Ieau

ep'bièm
e am

ond.issem
ent

es' 24, rule
autorisée

yz)?a
B

B
R

N
A

S
T

intérie
gérant e

u.§es d.ans
à P

A
R

IS
 (d.ix-s

)
t

I " pe.E
l

1r am
8té ci-de

t
sstls ]rLse.-sorrs rêserve

qu6 les narchss^;
d.fescalier soient
part r
1e d.ét

égales
d. r opé

et 
égalem

en'b
baLancêes- D

eanüre
1'archJ tecte

ration d.errra s tassu-rer que d.ans
aile la réalisation recueille lravis 

favorable 
d.es

11L 
.

, rue
L

'{1

pom
piers"'

A
E

E
IC

LE
 I{iX

@
4p- - I,e constructeur se confornëra ar:z

d.rsiîË
@

.1enents 
en viguJr.r su.r ra voiîie,

1r§giène, Ia sécrrrité, ainsi q.trrà toutes autres d.ispo-
sitiols 

r:a:rticulières r ou généraies m
entiouées al:-ï pxes-

criptions a;r.aexées a'.D
(qjæ

]1§§_!e-,,;pétitionnaire 
d.evra se

reoorber.
A

Ii'rIC
iE

 T
-i.O

IS
lntuiE

 - 
.t e présent pernis esi d.élivué sous

résffi 
tiers 

(obl-isattons contractire.t-l esr
servitad.e d.e d.rr:it privé, etc . . , ) 11 est périué si les
construc;ions ne sont pas eatreprises d.ans Ie d.é1ai d.e i:i3
an à conpter d.e sa d.élivrance ou si les travaux sont in-
teæ

om
pus pend.a.nt un cié1ai supérieur à r::re année.'

A
B

.T
T

C
LE

 Q
,U

Â
m

IE
À

m
 - l'e D

irectetr 
d.e 1tU

rbaaisne est
cnffi 

d.u préseat arrâté d.ont copie conform
sera notifiée 

au pétitionnaire avan'b l t ouverture d.u chan-
tier 

et peao.aat touüe la d.urée d.e ce d.errriero
T

Jn exem
plaire ou extrait 

d.e l t arrâté sera en oretre
pttbLié par voie d.raffichage à Ia }lairie 

pend.ant une d.urée
d.e d-eux m

oiso
I'A

IT
 à P

A
R

IS
, }e quaüre m

ars m
il aeuf ceat soixante hui

P
our Ie P

réfet d.e F
A

R
IS

 et par d.éIégation, pax em
pgchem

eat
d.u d.irecteur d.e 1'lJrbanisnel l-'ad-m

iàistrateür 
d.u iiurean

d.e l-a C
onsyruction- à P

A
R

IS
, signé À

o T
;ID

O
U

X
..

P
or"r copie certifiée 

confo:m
e, Itad-m

inistrateur,
signé r À

. LE
D

0{j;{"

T
R

E
S

- 
G

V
 nr''rnéro 34.25§: - 

À
d.re 3sse

J.eau à P
.Â

P
.I.§ (sej.zièm

e am
ondis-

sem
e$t);

es

11, R
uo S

lF
lorentin 9
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//

P
rescriptions form

uIée
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11 y a leu d.rappliquer au projet J-es preqcriptions
d.es textes"en vigueur âotâm

nent cèttés ae Itârrâté 
1gi-'

ulstériel- d.u vingt ürois m
ai m

il neuf ceat soixaate,
relatif 

à la protection d.es bâtinents d.'habitation contre
l- r iacendie. à Ia sécurité et à la 

sauvegard.e d.es personnes
en cas d.tii.cead.ie et celles d.e lrord.onnance préfectoraLe
d.u d.ix-sept avril 

m
iL neuf cent soixante trois 

à savoir,
D

oirr la partie habitabLe seulem
ent 

3
+

A
fficher au rez-d"e-chaussée d.ans ltentrée d.e cha-

que bâtim
eaü une pancarto indestruccible indiquanb no'üaa.-

m
ent 

3

- Ie pl-an ri.es sous-sols:
- 

lrad-resse et les num
éros d.e té}éphone d.u C

entre de
S

ecours cleo S
apeufs-P

om
piers Ie plus proche ; 

A
dresse

22 4 rue Irrançois M
i1let à P

/'R
IS

 (seiziène arronclissernent)
téi-éphone 288 5L.81 et 16r?-0"

E
n cas d-r j-ranossibi.Iité d.!obtenir ces nu.m

ércs,
chiffrer 

1e r' L8' "--
! t =

npiaceireni 
d-e 1N

 avertisseur 
d. I incead"ie le 

p.!-us
proche ! rue M

oli1;or nuué.ro 16 aagl-e rae tsoil-eau nr.uréro )i
I 

( un) §rrppri-ner toute com
nuaicatioa d.irecte entre 'l es

volum
es réservés à irhabitation et ses d.épend.anees (cage

d- t escaliul, ves'bibule 
d. I accès, caves etc. . . ) et 

ceux
réservés à d.tautres fins 

(Iocàuc com
m

erciaux, garages etc;
E

n cas C
-e nécessité absolue d.e créer une iatércornm

s31i64*
tiou entre ces d.eux vcluil.es (d.égagenent d-u garage par eLen
ple)-iuterposex un gas, ventilé-gé prgfére+

ôe (-A
uit 

a
d.ix d.éci.:nètres cam

és en partie haute) m
rrnt d"e deux F

oT
-,

tes, pare-flanule une d.ent-flam
m

e à fem
eture autom

atique
ta 

m
aneuv?ê d.e ces portes derrra pouvoir se faire 

sans üsâ-
ge d.e cIé, d.epuis ltintérieur 

d.u loca1 r.olr réservé à l-lb.a-
bitation.4 (quatre) - 

-O
onner allx escaliers d.u ffie 

'r à Lrabr:
d.es fum

ées rr les cararytéristiques suivantes 
3

- m
atéri-aux de construction incom

bustibles; rev8tem
eni;

et d.écoraticn au :noins C
ifficilem

ent infl am
raables;

- parois d.es ce-Llul-es et des pabiers pare-fltm
m

e une
heure 

7

- 
pcües pare-fJ-anm

e une dem
i-heure étanehes à la 

fum
ée

i.

§.tf"t

û

1" ) !_"_ryS
g -tgei:gi-qug c1?q sapeurs 

. eoppieIq.-aç*-E
àE

J§
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à ferm
etr:re autonatique eü s 0 ourrrant ea veaant d.es ap-

paltem
ents d.aas le sens d.e 1a circulation Y

ers lrexüérieu=

- rroléês d-eeselrant les étages a:faat au niveau sortie
vers lrextérieur 

r:n débouché clifférent de cel}es 'renaat de
sous-sols; sinon ces d.eraières serglt-lfotégées êI1 §otl§*
soL par ui,.sas ventil-é (huit à d.ix décim

èi;res cagés en
partie haute) nr:ai de portes pare-flâm

ne une deroi-her:re
à ferm

eture autom
atique (dans ce C

aÊ
, au, ni'reau sortie

.=
ur lrextérieur, 

Ia circulation 
d.ans lrescaliêî 

sêra. rê-
ëou$ée par un pôrtilIon 

aE
 m

oins),
- yentilatioa perm

anente et non cond.aulxabl-e en partie
haute de ia cage (section d.'r:n nètre carré enrriron);

- gaiaes ,liverses (éIectricité, 
B

azs v.o) locaux
techniques, séchoirs et trém

is d-rascenseu.T
s ou d.e m

ollte-
charge etc .. ". hors du volum

e d.e 1r escalier et saas co$,-
m

u.aiea'üiol avec Iui-
5 (cilq) 

- 
À

m
énager les dégagem

ents com
m

uns pcîrr
peroe'btre eux occupants de tous les appartem

euts d.e grrgner
l'eecal-ier 

c1u type n à I'abri 
d.es fum

ées " ualgré la fu-
née e-b Ïa chaletrr qui auraient pu. les envahir"

C
et a:nénagem

ent d.eræ
a réaJ-iser trT

le éva.cuation
efficace C

e }a fi:m
ée eî 

d-e la chaleur soit par exem
ple

par terrasse, balcon, D
asserelle, gaines jud.icbusem

eet
ré-oarties et d-j-m

ensionnées, ebc ..;
D

a.ns ltattente 
d.rune réglem

entation les concernant
iI 

sernbl e que 1es gaines d.u t-ype unitaire ayant vingt
d.écim

ètres cam
és d.e section pour la ri'entilation hauce et

d.j:<
 d.écinètres carés, 

d.ans 1ès m
êm

es conditions pour Ia
venüilation basse, soient suff isaa'bes pour aérer url pa-
Lier d.e zéro à quinze m

ètres cam
és aux cond.itions que 

3

- La ventiLation haute soit située près d.e J.raceès rl.e
1r escal-ierl

- 1a veaüilation basse soi-t sitnée aux extrém
ités d.n

palier;
- les prises paLières aient Ia m

S
m

e section que les
gaines collectrices;

- 
1e tirage ea soit 

gâné"

6 (sic, Irrstaller 
au d.ébouché d.es d.égagem

ents des
caves stlr ceui d.,: ltim

m
eubLe (rez-de-chausséer couloir

d-e d.esserte, etc . . .-) ute porüe pare-flam
m

e tule d-eni*
heu-re, à feirretiire autom

atique, s'otlv'llanü dans le 
sens

d.e Ia-sortie 
en venant d.es caves, ]a m

alloetlrre d.e cette

IT
,Ê

ue 5! ilorenl,n

ÉI

IIiri)I

t
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11, R
ue

I Ilorentin

- 
,i-u -

orte d.errra potlvojJ se faire 
sans cIé d.epuis f 

iabérieur
u vglU

m
e d.es eves.o.

I 
(neuf - Installer 

les ascenseurs conforxûénent aux
d-ispositions 

d.e l-a },lor:ore tr'raaçaise P
. B

2-2O
1 de jae'rier

nj-I- neuf cent sojxante cing.
LO

 ( aix) - C
ertains appartem

ent étan'b d.esserv"is
privativem

ent par les ascenseurs, am
éaager ces d.er^:niers

d.e, rnanière quü iLs B
oient nornalem

ent accessibles ea tout
tenps à partir 

des eJ-rculaires corrm
unes..

L2 (d.ouze) - T
nstaller d.ans chactrne d.es cages d.res-

caliers o m
.e coloane sèche s | élevant sur tonte la hautaur

(<
1u oi aes) inm

eubles.
L6 (seize) -. E

ncloisonner J-es d.em
i-niveai par cles

éIém
eats corf,le feu une heure au m

oius..
l-B

 (dix-huit) 
.- pennsr au)i escaliers d.esservant

le garage les caractérlstiques suivantes :
- iargeur z zéro m

àtrer quetre vingts cent rnilii;nètres
n'iuicun, construits en nafériaux d.ifficilenent 

infLaona-
bies;- parois intérie'-rres È

 extérieures respee.tinene:rb corrpe
feu, u::e et d.eiix heures au m

oirrs,
-- porte pare-f3-am

m
e iure dem

i-heure, à ferneture aubo-
natique, stouvraai d.ans le 

sens de ltaccès ôe lrescal-ier,
saurf au rez-C

e-chaussée, nren réd.uisant pas ia large*r et
nr;r faisant pa.s saiiliei 

tes portes d.errroat pouvoii âtre
nanoenrm

ées d.epuis I t inÿérleur d.u garage sarLs usage d.e
c1é;- ârl rez-da-chaussée 

d.ébouchés d.ifférents (à lrextérien
ou à proxfm

itâ d.tuae sortie d€ à lrair 
libre) 

9u" volées
d.esserrrant les étages et 

d"e celles d.esserrant 1es sotl§-
sols) i

A
insi qutil 

en a été conventl avec 1'architecue
chargé d.e l t opération au cogrs de sa visite 

d-u vingt b.uj"t
aout-m

il neuJ cent soixante *cept'.
C

es prescrip'bions sont seulenent fournies à trtre 
:i

d.e précisioà, les âispositions ad.optées par Irarctuitecte '"
sem

Ë
la+

t donàer satist'acti-on*
T

res preseriptions suivantes sf appliquen,t 
3

nunéros4 (guatre) et cinq (cinq) au bâtim
ent B

''

nu-nréro 5, (six) r âr bâtinent À
.-

num
éro L2 (d.ouze) arr bâti-m

pnt rl.
/ t 
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eat popr

féux de ctu.=
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Ï-Ë

t"A
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Lircterrrs t;ipes L1 L et ill 
S

) "
22o - P

révoir un extincteru sur roues à granÔ
e capaci-

té d.e ciaquante ti'bres par deni niveau;
21 . - P

révoir u:re ci:.isse à sable d.e cent litres 
au.

m
oins o"r ,uriâ-.t 

pu.r p13n à placer d.e préférence au d-é-
bouché'h.aut aË

s ran-p""..-C
hacunê d-oit com

portel une pe1le
d.e projection.

2+
" - A

ffich,er d.aos le S
arage d.arns les circrrlations

réservées aux personnes d.es consignes diacendie;
25u - 

A
f ficher près cles accès ,p f}æ

 
dn garag*, (i*- 

\
pfanÉ

ations, niveairx, corirpes? uoyeas de seco[rs, etc ..o)
æ

d - À
fficher clans Ie É

ia.rager P
rès d-es entrées et

prel-au tefO
pnone uxe pa+

càrte-indêstructibles indicl*ant
;;t"r*;";;-iT

adresse 
et les lum

éros d.e téIéph-one d-u C
entre

aà uâ"ouré d.r:r S
apeurs P

om
piers, le plus procire-

- 
À

d.resse : ?s 4 rge f'raaçois I',{il}etr à P
À

E
IS

 (seiziè-
ne) r- T

éiéphone I 2E
B

 5L-83. et 76-2O
E

n cas df j-repossib:lité c.tobteair des derniers
num

éros chiffrer 
1ô 18 à lrautom

atique"'

- Â
vertisseur : Itue ùlolitor, 

num
éro 16, aagle ru'e

B
oileau nuaéro 11- 

r.

N
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La -porte séparant lrascenseur d.u garage dans l-es
sous-sot deîra pàti." coupe feu d.eux heures e'b à feraeture
autom

atique.
- 1a ventilaiiou 

haute d'e 1a cagq rltescalier d'u.bâti-
**ot Ë

*aàiî-âË
;-à; G

-*at=
* carré-(prescription +

)

- lors 
d.e la visite 

Ô
e I'arcbitecte 

]e Ïiggt 
hu:it

aout nil 
neuf cent soixante sept, iI 

a'rait été co]lventr
â;in"tâti*, 

aer::' échel1es r1e sécôurs extérj-er:res proté8:éés
par-érinolines du b-uitièm

e a{r. septiè*: étage *fio 
de ra-

m
ener les occupants d-es appartenents-1."! !-*o {uplex

jË
à11"-uu, 1a terrasse acôéssible à. 1récheLle nécaniqrre-'

à.à"-S
*pelrs-P

om
piers. C

es échelles ne figw
ent 

pae sur
les pIâns déposés.'

- ltattention 
c1e ltarchitecte est attirée sur le fait 

'

que lrascen"é.o a" sefiricà-d.esservant 1'appartnm
ent B

 esl:
priva-bif "o oàoniù*à étage r ce qpi est contraire à l'a
prescription 1O
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5irJs àuÈ
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lrheure par em
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ent d.e voiturér--
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2*) prévoir rr? sas d.riscreneat régrem
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éro 2 et nunéro 5r- À
i-re oaLier d_e lras-
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T

r apparüient au constructeur d.e sra.ssurer que re
pJ-aacher haüt du sous-sor est .càpàor"-à.-"e;î;;; à r,e_
conleraenb âe Ia stiperstruct.are. 

'*

D
ans lthyaothèseoù_un abri. coat::e les retoinbées
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iJT
"p=

rties de IsLrï_
m

e*bLe r,'n d.eséous rlu niieau au =
ôrr-ir y a lieu d.e se

reporter à r-'arrae=
e cre ra circulaiie-"oilaro*5ô§ ;; 

vingt
six aout uil 

neuf cen.b Ë
Ji=

â"i" ;il; 
Ë

.-ror-il.e;o.

T
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=
àtâüïâ*rulïs,
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is d e construi.re;

Y
u Ia loi 

num
é,co fl./av25 du trente d.écem

bre m
ir neuf

cent soixan'be sepi;, drüe iôi a'oriàntaüià"ïâ;"î$";
vu Ie d-écret rum

éro 6T
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bre m
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neuf ceaü soj--canre et une m
oâirié porîànt ;È

àiLïâit" d.,ad_-
m
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d.e prévoir un d"ispositif
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.accessible en tout tem
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V
u Ie ôécret nunéro 5S

JÆ
â da trente et un d.éceubre

nil 
neuf cent soixante si:r;

V
u La déclaration df ouverture d"e chantier en clate d.u

trente juin nil 
neuf ceat soixante sept;

V
u lbvis énis par Ia conféreace peralanente d.u pe::m

J.s
d.e construire le il.ngt sept févrler m

j-l aeuf cent soixaate
neuf; 

:

V
u les avj-s énis par les adniaistrations consultâes

en application de itàrticie 
9 d.u clécret num

éro 61JO
}6

au trêize septem
bre nil 

neuf cent soixante et ua m
odifié,

ensem
ble Ies pièces d-u dossier;

S
ur la proposition d.u fl.irecteur d.e 1f urban-ism

e et 
d.u

IrogenenU
 t

rnil neuf cent ci-nqr:.ante huit rel-atif 
aux plans 

c1r urbaaism
e

Y
u le d.écret num

éro 61-i-29-8 d.u trente novem
bre nil

neuf cent soixan'be et 
u:a;

Y
u 'l e d.écre'b d"u six février rcil neui. cenb scixante sept

-portant approbaüion d-u pl-an d.rurbanism
e directeu:r cle

P
A

B
ÏS

;
Y

n ltarr8té 
m

ipisüérie1 d.u si:c fé'rrier niI 
aeuf ce:ri;

soixante sept, ordonnant la révisioa d.ud.it plaa; 
:

\Iu le perm
is d.e construire d.élivzé le 

si.:c juillet 
nil

neuf cent soixante six" pour éd.ifier. sur Ie teraia 
situé

24, rue B
cileau à P

À
R
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 (seizièm

e ariond.j-ssem
ea'b), u:c' bâ-

ti-m
ent d"e aeuf étages, et à lrintérieur 

d.e â.a propriété
d.eux bâtlnents d.e qua'bre et r:a étages à usage d.thabi'batLoa
sur deu:c ni'veau:c C

e sous-soI (caves eü garages);
V

u le pernis d.e construire m
od.ificatif d.éIirrré le

quatre m
ars m

il neuf cent soixante huit, 
autorisant 

d.es
travaux C

e inodificatioas intéri.eures d.ans lesd,ites colLs-
tructiors;

Y
u 1es piaas norlifieat:lfs rléposés par Ia É

ociété C
i-.ri-le

Im
nrobilière d.u 2zi, rrre B

oileau représçntée par Lionsi.eu-r
C

O
ïJ, R

aym
ond-, gérant, 92 ayenue d-es rernes pA

R
IS

 (aix-
sepbiène), en. vue de ia réd.uction au sol d"es bâtireents B
et C

, de itarrancenen't d-u septièm
e étage ou bâtim

en'ü Â
. 

;

d.e ltad.jo::.tion d.ru:e troisiène scus-so1, et C
e Ia inndifica-r

tion 
d.e la d.istribuiicn intérieure d-es bâtim

ents autorisési
par les arrâtés susvj-sés; 

i

V
u].!atrtorisationd.ed,ém

o1irend.ateduquatorzem
ars

tvtr

{

t
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, représentée par M
onsieux C

O
iiU

 B
a;nnond., géralru

9.2, aveüue àes 'ernes, P
A

R
IS

 (d.ix-septièroe), en.vue cle
La-réd.uction àu sol d.es bâti^uents B

 et C
i d.e lravaiaee:.''

m
ent ôu septièm

e étage d.u bâti;nent À
, de'ltadjonctj-oa

c1'un trois 
troisièm

e solls-so1 et d.e Ia m
od.ification 

d.e
Ia distribu'bion intérieure d.es bâti-nents autorisés par
l-es am

ef,és susvisés et confor:ném
ent aux plans tim

brés
du vingt et 

r.ln février m
il neuf cent soicante lceuf ;

A
R

IIC
-IrIL ryl]IE

E
@

 - I,g propriété n'est pas a3-ignée , sur-
ffie 

r ôuàraLte nètres cairés, eË
virôn,.

S
a siituation exacte par rapport à 1t aLignenent

sera d.é-l;erniaée sur place p-qr les soins des services tec-
niques d-e T

opographiê ei d.iU
rbaaism

e, lors d.e I-tir:plan-
tation d-es constructions proietées.'

Ï,r alignenelt est d.é'berm
iné par une droite passant

à gauche su.r J.e nu d.e ia 'bête d"tr m
ur séparatif d.es pr'o-

prié'bés aur.éros iiG
-Z

8.. (axe d,:: nur) et à d.:eoite en aÿanï
àt à 

cl.ix uèt:es rle clistence ri.u nu c1e lt extrém
i'üé d.roi'be

r 
r 

A
. 

.
d.u bâïineli 

d.e u:réüage portant Ie nunéro 25 (côtg e:q:osé
C

e la voj-e)o
[es cotes d"e retraachem

ent qui ne seront pas confi;
nées par Ita3-ignem

ent ci-,C
.essus décriü ae poum

oaf, Ê
tre

opposées à 
. l- t aC

m
inistration;

C
et aL1gneàent sera strictem

ent respecté taat 
eü.

surface quten ce qui concerne les fond.ations dont aucu$
é]ém

ent ne de'v:ra enpiéter en sous-soI s'rr }e dom
aiae pE

-
blico À

vaab de procéder à 1réùablissem
enù 

d.es fonÔ
atioas

les pétitionnaires d.enront se m
ettre obllgatoirem

e4.ü en
rappôrt avec ltingénieu:r divisionnaire com

péteat pour Ie
tracé d.e lIaLignem

ent"' 
.,

Le présent perm
is d.e construire ne préi uge pas

l-rideabifiêation de f 
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m
enble le propriétaire d.errra

faire 
son affaire personnelle d.e la situation C

e Ia pro;
priété 

o

A
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É

cri
l_

v.i 
a
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11,R
ueS

![lorenbin
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s

a
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constructions ne sont
entreprises d.aas

le dél;:.i de u:c.
an à com

p ter 
d.e }a d"éI pes

irrc
ance ou si les trava

ux spnt iu-
terronpus

pend.ant un d.éIai supérierr à u.E
e an-née.
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 C
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 * I.le D

irecteur d.e lturbanism
e et d.u Io-

ffi 
ae lre:<
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ôopie confo:m
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teia m

ention par affichage su.r :Lè terrain avant lt ouver-
ture d.U

 cbar.tier eb pendant toute Ia d.r:r'ée d.e ce d.ernj-er"'
U

n exem
plaire .ou extrait 

d.g I t arrâté sera e:1 o!1tre
publùé par voià d.'affichage à la eairie du seizièm

e ar-
iondissenent, 

pend.an"ü une d.urée d.e ôeux m
ois"r

F
A
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 P

Â
R

IS
, 1ê sept nai m

il neuf cent soj:caate neuf*
pour Ie préfet <

i.e P
À

R
IS

 et par déLégatioa par enpâebem
en'ü

d.u d"irecteur d.e lrurbanisae et d-u logem
ent, Le sous-D

i-
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A
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S
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"

P
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A
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O
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i rie P
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I'arr8té 
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m
ent d.es seuils est joint 

au pernis de construj-re"
2"/

S
ervic

e 'I6s'hnique d.es E
ar:x 

3

11 existe urne conÊ
uite d.e cenç cinquante m

ilLinètr,
eau potabla et u:re cond.uite d-e ceat ciaquente uT

illjnètres
eau aon potabie r â[ droit 

d.e la rue B
oileau n'",rnéro 24r,

X
a raison de la hauteur de d-eax bâtiurents d.e ueuf
ireinplo!_dtun surpresseur sera sans êoute néces-
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G
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d.resse des
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lissenent) 
;,
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saùre.

D
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1'') ence qrri concerne les cond.uites d'eau publiquesr P
ar

Ie se::vice d.e Ia .i.istribution des eatx:; Lrr rue P
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(seiziène arrond:-risem

ent) I 
téJ-éphone P

A
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Z
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ents *'ueB
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pa; Ie burâau d-riu:peÇ
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Ë
â,"t ; fO

, touievarâ D
etessert (seizilène arrondissem

ent),
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R
O

" ü9-72î- ./..
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ent
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proprj-été objét d.u présent ré91-eT
ent

- aligné et sà surf ace retrane'hab1e
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Le.plus^ grand im
rneuble dont 1I est questlon cl-dessug

dépendait orlglnairem
ent cle ta com

r,runauté ayunt exis té
entre M

onsieur B
enoit K

O
LLO

ïrR
A

T
, et l"ladarne ilenrietle Lucie

B
0U

LB
N

G
E

R
, ci-après nonm

és, à défaut de contrat ac m
ariàg.:

ayant précédé leur union céIébrée à ra M
airie du prem

1.er.-
arrondissem

ent de P
aris, Ie dix sept avrir m

iL huit 
cenE

soixlntg guinze, poun avoir.étÉ
 uc^qurr au cours et pour re

com
pte de 1a dlte com

nunauté, i,r:, i,.in.,i-cirr llclf,a-),,.1;. -iL;.
suivant jugem

ent rendu erf I'auâience des crlôôes clu
T

rlbunal civir 
de prem

ière rnstance ce ra seinà, 1€ slx
aout nlI huit cent- quatre vingt <

lix, par sulte âu eonvur-
slon de saisies m

obirières en vente sür publicatlon volon-
talre,-sous re nom

 êde M
e T

H
0R

E
IT

f avo,rê'a F
aris,-qui-àn-u

passé im
m

édiatem
ent décraration de com

m
and,, à laonsfeur

B
enoit K

O
LLO

\/R
A

T
.

cette adJudicatton a.eu rleu m
oyennant }e prix prln-

elpar de clnquante sept rnil"le anclerrâ. .franes en sus des
frals de poursultes de vente qrri se sont érevés à nrllle
cent quarante quatre aneiens -trancs sojxante cinq centim

es
et ont.été payçs par M

onsleun K
oLLor,^rR

A
T

, à l,te R
oûy, evoué

poursulvani sulvant qulttance sous slgnatures privées en
date à P

aris du reize aout m
tr hutt cénc guatrô vingt <

1ix,
enreglstré à F

aris, re seize aout m
lr huif cent quaire

vingt drï, 
num

éro 654r.par Ie R
eceveur qul a perfu sepr

francs vlngt cinq cenrlm
es de drolts, Lâo,uel"Ià qüittuàcu

se trouve en suite ducit jugerient <
lr adJudicatioi

: 
cette acçl{:cation a ,3'u lieu sur ie cahier des c}rargei

'dT
gs:ê.pour y parvenir.par re di.t t"ie R

ouy re setze 3utriË
t

m
ir hult cernt quatre vlngt dix et déposé au G

relfe àuciit
T

ribunaL civir'de prenièie rnstanee àe La seine,-te m
gm

e
Jourr pâr Ie substituant dudit I'1e R

O
IJ"ri

A
 Ia reouête, poursuite et dlJ"igenee de l,tadane

A
dellne tstA

Y
A

uD
, prôpriétalre, dem

euiantà vitrl'-sur-seine,
avenue du chenln de F

er, no9 et précédem
m

ent et ensu.ite
à ^P

ar1s , rue. V
latt , 

no 15 , veuve dà l,ton; ieur H
lppoiyte

L:A
\:Û

 
r

" 
La dlte 

danne ayant usê de ra subrogatlon prononcêe 
à

. :gr,.profit 
aux term

ês d,un Jugem
ent renàu pu, iâ 

bributnal
clvtr 

de P
rem

lère rnstanee àe-ta seiner €n son aud,ience
des salsies im

m
obilir)res, Iê douze juin m

j.I huii--cent aüâ-
tre vingr dix er.fauE

e par tes époui A
U

zoLtE
 cr-apre-À

 ;;;-
T

és, d'avoir satlsf .rlr â }a sornm
âtlon à eux -0attà' par acte

du P
alais, en date rlu trois 

julllet 
suivant

- 
E

n--présenee.ou.. après appel à erle 
.Ê

a1t drlr assi.ster de
M

adam
e M

arie D
éslrée Julie 

vA
C

t{E
, épouse Judiciairernent

séparée de blens ce ÿ.,onsieur Jures ÿictor-A
rzor1l,E

, avec
lequeJ. etle deneurait à paris, rue B

olleau , 
no24

. 
E

n exécution du Jugem
ent préclté du T

rlbuna] clvj.l 
de

:; P
rem

lère rnstance de ia-seine, r€ douze 3u:.n ,ri-rr"it 
cent

' guatre vingt dix, 
Iequel a convertj. en vènte volontaire aul

l,/
,\--

vt

,{t-
;L

u

I



5*
enehères Ies P

oursuites.
de salsies lrnnrobtllères com

m
encÔ

es

à Ia reg uête de M
adane. Veuve G

A
G

E
, sulvant P

roc ès*verbal i'3
P

atln, huissler à V
lneenncs,

en date du douze avr lL nrtI
hult eent quatre rrlngt dix, vlsé, enre

lstré et transc:'1t
avec lrexP

loit 
de

d éno nciatlon de sals
e,

au <
leuxièm

e bttrea
gi

des hypothèq
tres de l-a S

elne, Ie vlngt clnq
avrll 

rnl} huit
cent quatre

vingt dix,
volum

e /rB
7 , 

no 17.
LequeI

Jugem
ent d e converston a ôtê

m
entionnê au deu-

xlèm
e burea u des hypot hèques de Ia S

elne,
Ie trois

ul!1et
m

il huit cent quatre v lngt dJ.x, en m
erge

de La sals
e tranc

crlte ainsi qu'iI 
est dit 

ci-dessüs.
C

e Jugem
e nt d'adjuidcation 

a
'êtê signl-8lé à Ia requête

.de M
. K

O
LtO

l'trR
A

T
 savo

'1 'l^ .

P
ar acte du P

a1als
en <

1ate du trelze seP
tem

bre m
II

hult cent quatre vlngt
dix à }le R

O
t Y

, avoué de M
adam

e

V
euve G

A
G

E
 et à M

e JA
C 08, avoué des éP

oux A
U

Z
O

LLE
.

À
 l,ladane V

euve G
A

G
E

 et à I'1. et 
M

m
e A

U
Z

0tL,E
 P

ar exPLoit
de 'B

A
IT

E
R

,' hulssler P
rè s Ie T

rlbunal C
IviI 

de Ia S
elne, €û

date du qutnze seP
tem

bre
rnil hult cent qr-tatre vlngt di.x

La gro
sse dudit Jug

em
ent dr

udicàtioR
 a été trans-

crlte 
au deu:< lèrle bureau des

hvp
èques de }a S

elne,le
treize 

seP
tem

bre m
il huit cent quatre vingt dlx, 

volulne
6842, D

oB
, êt rnenti-onnée 1 e m

êne J oùr en m
arge de Ia t:'ans-

crip
tion de ia saisie sus- énoncée,

et tnscriptJ.on droffrt:c
aét é prise contre Ii. 

K
ollof iR

A
T

, le 
m

êm
e Jour ' voluine I

5li3

{L,

'1

adj
oth

;III

n" 228.un état déii'vrê suï ceE
te transcrlptlon par }l.n-sietrr

' ; 
Ie C

onservater.r] au dj-t bureau des hypothèqlres de rn8m
e Jour

trelze 
septernbre m

i.l lult 
cent qualre Y

ingt dlx, 
dü chef 

.

des vendeürs et du prêcêdent prdpriétaire. 
a rêvêIé Iti::<

is-
- tence de I' inscri-ution d' of .f iôe iw

 -ênoncÔ
e et de 1 | exi-s-

tence d,e six autrâs lnscrlptions savoir:
- 

du vingt deux aout irif 
hult cent quatre vlngt trois

, voLum
e 1278, no105.
ptainievée de cette lnscrlptlon 

a étô C
onnêe sutvan t

.' 
' actes dressês ltun par M

e I/,A
H

O
T

 de La Q
U

E
R

A
I'IT

O
N

N
A

IS
, notalr

.: 
à P

aris, Ie di>
: huit 

m
ars ntl 

hult qelt quatre Y
ilgt 

onze,
'et 

).'autre par I'le lflhlriam
 tsA

zIN
, prédêges8eur m

êdiat de lie
; LE

G
R

A
IN

, notaire soussigné, €t }te t"lA
li0î de }a 

Q
U

E
R

.'\I{T
0N

N
A

II

'quatre vlngt 
onze

du üingt hult a vrl1 m
il huit 

cent. quatre vingt 
qua.

. 
tre , vo)-une 1306 , 

no 30.
' 

l,lain1evée définltive 
de. cette tnseription a êté raC

IÔ
,

sulvant acte dressé par i/i€ I4A
I{0? de La Q

T
JE

R
A

N
î0N

N
A

IS
, no:

et vingt et un et vlngt cinq m
ars m

il huit cent quatre
vlngt 

onze
du vlngt décem

bre m
I} hult cent qr;atre vlngt 

sLrc'
volum

e l4O
7, no110

y,ainfevée définitlve 
de, cette lnserlP

tlon a êtê donné
suivant acte dre.ssé pan M

e llllliarn 
B

A
Z

IN
, êE

 I'le llÀ
[tO

T
 de ]

Q
U

E
R

A
N

T
O

N
N

A
IS

, notaires sus-nom
m

ês, les onze et 
quatorze

m
ai m

tl huit cent quatre vingt onze. 
.

t

u
$

It



1S
.\I'\ 

E
 

Â
- 

:rJ 
i 

ia
t 

du_prr:n{er Jutn m
i1 hult cent guatre vlngt hutt,

volum
e 1159, noIB

2
M

ainlevée définlclve de eette lnscrlptton a ôté donnôe
sulvant acte dressé par ].ie \,/lrliam

 B
Â

zrN
 àt M

e M
A

II0T
 de la -

Q
U

E
R

A
N

T
O

N
N

A
T

S
, notalres sus-nonrm

és, ]es onze et quatorze
m

ai m
1l huit cent qu.atre vlngt onzé.

- 
du vingt trois octobré m

ir hult cent quatrr: vingt
huit, volum

e 1474, noIT
a

M
alnlevée déflnltive de cette inseriptlon a êté don-

née sulvant aete $re5sQ
 par M

e. D
E

vE
sr rotàfu"e à par,j,s,- 

.
Le neu.9 Janvler rniL huit- cent quatre vtngt neu-t

et du "iI- jutn m
ll hu{t cent qr.ratie vlngt d,lx,

volum
e 1532, nuI4l
M

alnrerrée dôflnltlve de eette lnscrlption a étê
donnêe suivanr acre dressê pan M

e tÿlrtlam
 bÀ

âiu ôt 
l,re

l'lA
H

oT
 de Ia S

II-dR
A

N
T

O
N

N
A

IS
, irotaires süs-hornrés, fÀ

s onze et
quatorze nat m

il hult cent quatre vlngt onze,
cet état eonstate à rré-gard du m

ém
e lm

rneub).e, et des
m

êm
es personnes, re Jou:r d,e Ë

a dér lvrance qu, 1r--n ï existait
aucune transcription de saisie, autne que ierre précitée
du_vlngt_einl avril rnir huit cent quatre vingt di.x , vorurrie
487, no17.

un.certificat dêL1vré pan l,lonsleu:r re conservateur
au dlt 

bureau des hypothèqués, 1ê m
êrne Jour, treize 

seirterrr
bre m

iL hui'r eent qi:âtre l:ingt dix, constater
. 

Q
u" depui? re prenler Janvier m

iL hult cent clnq'rante
sl.], jusqu'audj.t jour incl-r"iüisenent, i} 

nravair éié d;;;;-
crlt 

aueun rles actes ou ju.gernents de ra nature ce cerlx
spécl-Ê

lés a,ix articles r-et z de La lol 
du vinqE

 trots
m

ars m
iI huit.cest cinquante ci.nq (aliénatlon,-renoncia-

tion, anticirièse , 
sez.vf tudes , !sâgè, habitatl6n, b;;;i

autres gue t"e jugem
enr d'acJudicaiion préelté er les tltres

y relatés
Q

ue. jusqutalldi"t Jour, tr.eize septem
bre rnlrhul.t cent

quatre vlngt dix, incrusivem
ent, iL nt avalt été transcrit

?Y
!.t]l,1cte portant donation et substitution aurres que ceux

ênoncês en 11 origine d.e proprjé tê établie au cahie-r 'rf e
charges précité. 

-

et que depuis }e prem
ler Janvler m

lr hult cent eln-
quante u}*, Jusqu'ï1 dit 

Jour,-treize seprenbre-;ii [uit
cent quatre vingt c1ix, iI-n'avait 

ôté taitr 
êrr exéàution

des artteles 4 et rr'de La 1ol du vlngt trols *u"i m
il

hult cent clnquante cinq, aucune tranÀ
crlptiôn ;i-";;[ion

de jugem
ent, rôsorution, nur}lté ou resciàion aôs iitr"n 

,,,
énoncôs en Ia <

1ite orj.gine de proprlété. 
- -

Le tout rerarivem
ent à rf lrnnrèubLe adJugé à l.ionsieur

K
0LI,O

i'IR
A

T
, et ce. c'tri che-F

 tanr de ra vendërË
À

sà ,tu; des
précéclents prcpriêtatres,
- 

D
ans ]e cahiei. <

le charges préclté, lLa été décLaré
à tttre 

de renseignenenrs sür tiéiat 
civii 

aà-i"-rlànderes-.re

(

W
,Ü

II.t

I

I
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Q
ue M

onsleur et M
a<

j,arne A
U

Z
O

LT
E

 êtalent Judletalrem
ent

sêparÀ
s-de-biens, suJ.vant jugen^en!.renclu pa:r Ia -P

renj-ère
C

iiàrnbre du T
ribunal C

ivll àe-P
rem

lère Instance de Ia
S

ôlne, B
tr date dnseize nal rnil huit eent solxante dlx hult'

;;il;irii;ol iig"lfto et exêcuté. 
. 

, , 
'

-Q
utavanE

 éette séparation, lLs étalent m
arlés sous

Ie régim
e cle la com

rnunauté de ble+
s réduite aux aclyg!:.-_

ar»t iér*"t 
de leur contrat d,e m

aniage reçu P
ar l'1e I'IS

C
Q

U
Â

R
T

àf sôn co}1ègue,notaires à P
aris, 1é huit m

ai rnl} huit
'centsolxante treize.

Q
ue }a lj.quiclatlon des reprises de l'ladam

e A
U

Z
ottE

avai.t'êté aràsdée P
ar I'Ie M

Â
H

O
T

- de La Q
IiE

R
A

llrO
N

N
A

rs, notalre
sus-nom

m
ê, le vingt huit décem

bre m
l] hult cent quatre

vlngt deux, étant en suite d'un procès-V
erbal deLectltre

en àate c1u rn0rne Jour, }C
 tout enreglsfré, et qutel}e a êtÔ

 '
. approuvée par Ie-nrêm

e P
rgcès-verbal et exécutée par Ie- 

i

'pâi;;;"i 
dàs reprises àe M

adam
e A

IIZ
O

tLE
,.paiem

ent .IY
l ré-_ 

;

sulte notalnm
ent de Ia collocation ordonnée aL!. pro-0i! dc-La 

,

dlie 
clam

e par lror'dre ouverE
 srrle prlx -9'ud judication 

de
'' I'im

m
euble hypothégué, alnsi quril e:t dJ-t ci-desstrs
B

t qu'ii,?; n'étiaient pas etn,avaient jam
.a{s été ehar-

gég de fônctions P
ouvant âonner Lieu à hypothèque 1é gale

M
onsieur K

oLLo?rR
A

? a falt 
rerrrpS

-lr sux son adJuC
,:-ca-

tion les fornaLités prescrites P
ar La }oj. P

our }a purge
.d,es hypothèritJ€s )-égaLes, par }es soins de I4e T

H
O

R
E

L, son
avoué

P
end,an: L, acconplissenent de C

es .8orrnal1téS
, tI 

nrest
su:'venu srrr i,lm

neuble adjugé à }4onsleur K
O

LLO
I.R

A
T

, arrcune
lnscriptLon d'hypotirèque iegaie du.chef d.e }iadarre i'U

Z
O

LLE
nêe V

R
Ô

U
E

, ei d-es préiêdents proprtêtaires de I'lrureuble
âa3uge à I,1. K

O
ttO

l,IitA
T

, dénonunês ôn I'origlne deproprlôtC
r,

contenue au cahier de charges P
rée{té, ainsj- que Ie consta

te un certificat 
d.êl-j.vré par M

onsieur }e C
onservateur au

deuxièroe bureau des hypothèques de Ia §elne, 1ê clix seP
ï

fêvrier rnil huit cent quatre vôn§t onze'
M

. (O
LLO

'irrA
R

A
l, a -Ê

ait notlfier, 
con-Ê

orm
ém

ent à I'artL
cle 2IB

3 du C
o<

le C
ivll , à tous J-es créanelers lnscrits 

srle-
nôrnm

êir aux dom
iciles P

ar eux êIus dans leur lnscriptign
re-op*ct'lru* I" ) u.n exti:ait de sol Jugem

ent .d'adjudicatlon
â;)'ù"-â*i"ait'de 

sôn trànserlptioi 4" "e. Jugenrènt- 3+
 )

et'un bableau en trois eolonnei des lnscription grevant Ia
proprlêtê à lui 

adJrlg§q ]oz's de Ia lrangcriptlon.de.ce Jug(
rûent }e tout s,rivait trois exploits'de B

IIIO
I{, }rulssier prè.:

Ie T
ribunal C

ivl-I de 1a $elne, et1 date des neu-0, vingt et
trente et un clécenbre m

l} huit cent quatre vingt dtx, 
en

' 
V

ertu d'une orclonnance de M
onsleur Ie P

résldent dudit
T

ribunal , rendue Ie qutnze novem
bre r,iil huit cent quatre

vingt dix, sr.lr Ia reciuête à }ul présentée et qut a coinr'is
Ie àit 

huissien potur -.Ê
aire ces noti-Ê

lcatlons
suivant aetà dressé par }ie W

illiam
 B

A
Z

IN
 et M

e I1A
I{O

T

de }a Q
U

E
R

A
IIT

O
III{A

IS
, notaires süs*lqfi]néer ]es onze'et que-

F
lorentrn

:

l

lr

((

ü
tu



M
onsleul

rlpal et lntôrôts
re les naLns des
E

, lequel actc
au pro.Ê

it rles
é radiôes, alnsl
scription d' o-[ -0i
e vingt tli.:<

,
ts ie , 

dênoncJ. a-
saisle sus.-

x juin m
il huit

-72 -
torze m

al m
ll hult eent quatre vlngt oR

ze
K

O
LIO

kR
,A

T
 s'esr libéré dü nontant én prine

de. son pr.lx d,t adJudication sus-énoncâ, ent
créanelers lnscrits et de !!. et l.tm

e A
U

Z
O

LL

'!
"a_a

contient m
alnlevée des inserlptlons prises

créanclens (IesqueIles inscrilrtions ônt ét
qu'1I est dit el-dcssus) ainsi que de Ifln
ce du trelze septernbre m

l} huit cent quatr
voLum

e L543, no22B
, cle tran.scription cie sa

tlon de saisle et m
ention de converslon de

énoncées, qui toutes ont été radtées le dl:
cent quatre vingt onze.

,l l, R
rje'S

l F
lor

l-o; l'1. B
enolt K

O
tLO

IÿR
A

T
 en son vtvant ancleri ferbrantler,

dem
eurant à P

aris , B
oulevard de S

ébastopol, no 35, est
dêcédé à P

aris,.rue du F
aubourg S

alnt-D
ànlé, nàâôO

,
où 11 se trouvalt m

om
entaném

ent re vlng t quatre avrlL
m

iL huj.t cent qu.atre vlngt dix sept, éiouf ae t{adaie H
en-

riette Lucie E
O

U
LE

I;G
E

R
, Iaissant: 

-
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m
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C
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trat de r',ariage préarable à reur" union céIébrôe à Ia
Ilairj.e du prenier arronclissenent de parLs, re db: sept

, 
avrll n-,i huit cent soixante qulnze

D
onatalre de Ia nroitlé en usu.pruLc d.eg blens

, . ' com
?csani sa siuccession en vertu dtun acte reçu en

prêsence de ténoinspar M
e lliLllam

 B
À

zrN
, notair.e srls-

nor,',:né I Ie. seize juin nir hult eent quatre vingt onze ,
. 

erreglstrêU
sufruitière légale; lequeI usufnrlt confclndu

' 
dans Ie bénéfice de ]a éonaifôn'sus-vi.sée.
?" ) çt pour seuls hêrities chacun pour rroitiér
M

onsieur G
eorges H
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leneurant à saint-t"taurice (seine)- ar
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i
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N
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A
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, par l,ie trIilLlam
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A
zrN

, notaire sus-nonrné, Le güa-,
tre m

ai m
il hu.it cent quatre vlngt dix sept

20- I'ladane H
enriette Lucie B

O
U

LE
N

G
E

R
, en son vivant sans

pnofessiol., d,em
eurant à A

snières , 90 rue l,tagenta, est dôcé-
dée à A

snières, 17 r'!.re salnt-D
enls, où elre se trouvalt
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om

entanénent Ie six m
ars m

iL neu.0 cent trerlte sept, veltve
gl prem

ières noces non rem
ariée de M

onsleur genoj.i
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T
, laissant pour seuls hérltlers chacun pour nrortiô:
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es deux en.Ê
ants tssus d,e gon unton avec son

m
arl prêdêcéûfrir.=

r qre ees quarj.tés sont constatées par
un acte de notorlétê dressé à dé-Ê

aut dtLnrlentalre
àprA

s son décès par M
e F

rançots B
A

Z
IN

, notaj.re sü5-
nôm

m
é, l€ vingt ôinq m

ars m
il neu.F

 cent trente sepL

. 
§ulvant acte reÇ

u par M
e LA

N
Q

U
E

S
?, noialre à.P

aris,.
et 

M
e I,E

G
X

,A
iN

, Ltun âes-notaires souesignês, 1€ vlngE
 httj-t 

'

.8êvrier nil 
lieüiê cent cJ-nquante neu.8

M
ad,ane iiA

Y
E

S
 avee L'âsslstanee de son m

arl , a côC
é à
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dréchange à }a sociétê dénom

m
ée "§O

C
IE

T
E

 F
O

IIC
IE

R
! D
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 P
T

A
C

E
 grggr'gg1in sociêté anon)rm

e aU
 capltal 
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cent quatre 'ringt m

1]Iions nçu-Ê
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quatre vingt nrllte
ancieris -P

rancs, ayant son slège à P
arls, 11 rue du D
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Irancereaux ei innâtrj.culée au-reglstre du C

onm
erce de 1a

S
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 9133,-régùIlèrem

ent et déf'lnitl
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ent constitu.ée Le vlngt m
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lI neuf cent clnçtante
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 nÔ
e

. 
B

O
U

LE
N

G
E

R
i

'' 
A

ux ternes de cet acte, I I lm
im

euble' sls à P
aris , 

24
i" 

rue B
oileau, a êté at'tribué en toute p:roprlêtê à l4m
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Ô
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 D
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 D
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déIlbératlon du C

onseil d'A
drnlntstratlon de La dlte soclé'-

té en date dr', vlngt sept ûévrier m
ll. neuS

 eent clnquante
neu-e, I€ dtt conséiI aÿant tous pouvolns aux m

ônes fins

p::évues par }e C
ode de If U

rbanlsne et, Itortginal 
cle cette

àutorlsati.on est derneuré annexé au dlt 
acter

.C
et échange a eu.Ileu sans soulte nl retour de part

ni dfautre
A

u dit 
acte Ie repnêsentant de Ia socIE

T
E
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oN

C
IE
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E
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 D
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A
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IL,- a décLaré que cette derni.ère ntôtatt
pas en éta; de faillite, 

réglenent Judlelalre ou cessatlon
de paiem

ent et nf avait pas dem
andê Iê bénê.8lce dU

 rêgler,ent
am

iàbte hcnclcguê.
Le dit 

acte C
ontj-ent en outre renonelation pa:r cha.cltn

C
es co-êcha::gistes à lraetlon en rêpétition rôstrltant de

1t artieJ.e IT
oi du C

ode C
i'riL

La pui:3.lcaticn duC
it acte a êtâ e.P

iectuêe au' trol.siàrne
buneau dôs hypothèques de La S

eine, Ie 'vingt sj.x m
e\rs nj-}

neuf cent ci.nqr"1an;s neu-8, volune 3336, rro7 et Itétat 
dé}i*
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vier m
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D
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T
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' no-
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à P
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O
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à P
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ent 1e sltrP
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m
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uteuil, 22 rue B
olleau et 1,3, et
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E
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elne, D
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corune dépendant df une parcelle plus lm
portante dtune su.per

"P
lcie de m
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ètres eam

és neu-t
centlèm

es, sls à P
anls , 22 rue tsolLeaur êt .Ê

alsant partle
de lrensem

ble lm
m

obiller sltué à P
arls, 5 rue l'lj.che1 À

ngc,
' 45 rue dfA

uteulL, 22 rue B
oileau et 1,3, et 5 avenue de

R
ouvray.

La dlte parcelle (d'une super.Ê
lcle è m
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 D
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neuf cent cinquante six, enregJ-strô à

, P
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O
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C
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N
Q

U
E

S
T

, notaire à F
aris, le vingt et un décem

bre n!} 
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U
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.Ê
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P
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olle

S
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tous deux notaires
cinquante quatre

C
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de vingt trois rnill,
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e

A
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qut ils 
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sous Ie' rôgJ"m

e
quêts aux term
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P
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, notaire
,-. vlngt deux , 

D
€

capacltê civile

à P
arLs , 22 rrle B
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ne exP
édi.tlon d.: ce contrat

trotsièm
e bureau des hypothèques 

d
m

ars sulvant, volu.ne 2,217, no35

aêeI
té transcrit e â\l
a §elne, 1ê quatre
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euble dont 11 s'agJ.t sls à P
arls, 22 rue B

olleau
dépendait de ]a com

m
unautê àe blens exlstant entre !4" et

M
m

à rouQ
uE

 savoirt
- les'constructlons P

our les avoLr falf 
édlfler 

au
cgurs de leur m

arlage
et Ie terraii, 

com
m

e -P
alsant partie d,tune proprlété

de plus grande im
portance, acquJ.se par l'1. F

O
U

Q
U

E
 , âü C

ou-rs
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unautêr det
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, soclêté anonym

e au caP
ttal de trols m

ilLions
neu-0 cent :nille ancl ns-.trancs, ôont }e sIège ôtait 

à P
arls

'( sei.zlèm
e arro:rdls sem

ellt ) f a rue B
oileau , aux - term

es d,'U
n

âcte reÇ
u par M

e A
l'lG

O
T

, notalre à R
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brà m
ii neuf cent vingt s{x

C
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M
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U

Q
U

E
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ar ôom
pensatlon tle diverses
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ar un palernent.com
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tant effeciüê aux lernes ducli! acte-qul-en contient qult-
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U
ne expêdi.tlon de ce eontrat a été transcrlte au

troisiène büreau des hypotnèques de Ia S
elne, ^ke vlng!

"ix no"enbre ni.i neui Lànt vingt six; volum
e B

I9, no26
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U
n état dôij.v:'é 1e r,rôm
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-----ià 
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x
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Ô
m

e notaire'
clu àix yruit décernbre rnil neu-Ê

 cent vlngE
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Iti-lrareuble esü d.es'tiné à lrusaeîe d"'habita'biono.
S

eclir:n l" :--T
isase JL'-- 

"

À
rticle I

0hacua d.es co-propri ébaires aura Ie d.roib d.e

Iti
l. !:l1n'. I lor+

nlin

It

com
Y

ne bon ïui 
senbLera C

es
l,

d.ans
soE

 lcrt, 
à

la cond.ition
autre

È
U

s priva.tirres tt c
pas nuire aux dr

pf

p.a:tie
â r: 

nra

-"-"i.-
d tJ lÀ

J-a
otrrprise
oits 

t1e

C
!

iJ

étaj-res et C
e re rien faire 

qui
uisse soit

c om
p?ouetcre

a sol-id.ité rle 1ri:x.ü.eirbl-e
9

soit p
O

T
e:'atteinte

à sa d.estiaatioa et sorls ies résenres
après for"m

uiées'.'
a) 9s.æ

,*!,igg -
I.,es apparte:aents ne pourront S

tre .qnr occupés bour-
geoiseneni ou affe-ctés à ltexercice d.trlrre professioa iibé-
ral-e 

o.

3a location. en neublé d.tappartem
ents entiers es.t

autorisée|" E
a re.ranche, Ia 'braasform

ation cles apaarteueats
en ch-ehbresE

eu.blées a.eétinées à être l-ouées à ,LèË
 porsonr-

aes C
.isti.:rctes est ;i.nterd.iteb

Les co-propriétaires et occuparts d.em
ont veiller 

à
que Ia traaguilLli;é d.e 1r j.:m

m
euble ne soit à aucun nom

ent
oubLée par ieur fait, 

celui d.es personnes d.e leur 
faaiiJ-ei.e

urs invités. 
de leuré clieats ou des geas à lerrr serrrice'o

,E
t !, /urt+

ÿi- 
a,.u -li 
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+
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Irusage d.es appareils de rad.iophonie:, él-ectrophones,
est autorisé sorls rése:rru. d"e l t observatioa d.es régLem

ents
d.e ville 

et d.e police e'b sous réserve éga}-enent que J-e brrd.t
en résultant ne soit pas perceptible par C

.es voisinsL

qui voai
âtre ci*

a,1\

cetr'Io
*t,<
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T
out bruit 

ou -',1page noctu.rE
e, d.e quelque lxature

e soit. 
tr.oublaa.ü ia-tranquill-ité 

ôes cccupa1i:s, est
fféàent interèit, 

alors ndm
e que i-I auraib lieu 

da.ns

.t'\t

I t inüérieur d.es appartem
eûtso

c) iititisation 
des fenâtres eË

 balcons -
Il- ne poum

a §tre éi;endu d.e lingq aux fenêtres et
barcons" aucui. objet ne pouxra S

tre posé sr"tr le bord d'es
iân8Ë

;Ë
 et balcoàs, Les vases à fIeürs derm

oat Ê
tre fixés

et rer:oser sur, d.es d.essous étanches d.e nature à conserrrer
lrexcèd-ent citeau pour ne pas d.ét6riorer les rcursr ni 

incom
-

m
od.er les voisins ou P

assaatso.
è) ilarm

onie d.e ltinrnreublg 
":

1.es portes d.f entrée d.es appartenents, J-es feaêtres
gt persienrêsl les 8ar-'d.e-corps, balusiraclesr ranpes eç
baries d.ta:rpui C

es balcoos et fen8tres, rnêné Ia peint'.re
êt, 

d-ruure -fâçon généra1e, tout ce qui contribue à ltharm
'o-

nié d.e lteasénbiô, ne poürront â'fre nod.ifiés bien que colls--
tj-tuant LjLe t' parti.e pri'vative " 

sans Ie 
conseatem

.en'U
 d.e la

raajcrité cies cô-propriétai:res dé1ibérant coiuûe it 
sera üj.'b

pl-üs ioin à i'arlicle 
Ç

ÿ. Iia pose cles stores est auto-,:isée
èous réserne que la teiirbe soi-i celle ad.op;ée à la 

m
a;ior':L*

té per les co-propriétaires.
I,es tapis-brosses sur ies paliers d-teirtréer. cluoi-

q,re fourais par eb,aque co-propriétaires, d.e:rront S
tre d.tu-n'

m
oôàle u:rique.

Ile tout devra S
tre entretenu eD

 boa état et 
au:<

 frais
d.e chacua C

es co-propriétaires.'
e) À

ateE
pgç -

üne anüan:re eollective radio et une antenne collec-
tive ae-tefârrisiou seroat instaLiées sur le toitÔ

È
s bâtj-eent

4 gt",B
.I.,e' raccord.em

ent d.evra S
tre effectué aux frais 

d-e

ch.aque co-propriétaire ".
T

,r instal-Iabiotr dr anten:aes indiviôuelles extérieures
ae sera pas autorisée-

f) 
P

l-aqees indiea'trices 
; - .

7r@
 

-t.;

f,es perso?rnes exerçant uJ]'e profession IibéraIe 
.

d.ans lrinm
eüble pou:rront âpposer d.âns te vestibule d.relr-

trée, 
une plaglre-ind.iquant âu publ-ic l-eur.P

oT
l.lult prqlgs-

sioa'et Ie-Iiôu 
orï elles exercent leur activité. 

I,e nod.èLe
d.e cette plaque sera agê'té par J.e synÔ

ic qui fi.xera lrem
-

pJ-acem
ent où eLles poum

ont §tre lpposêes.
n) E

nseirues -
11 ne pourra âtre placé sur ia 

façaÔ
e Ie 

.Lrirnm
eubl-e

auctr.ne ônseigàe, récla.tre r- Iant€§1§:Q
Ir écriteau quelconque t

/, 
//

l,/ 
/.t
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ccès Ç
.%

; ,puvri,ers
tres co-propriétaires d-evron t souffrir 

sans inclem
-

nité lte:<
écution des réP

arati oD
s qui

clevienôraient néses-
saires aux It parties com

m
unes

lt
quelIe qut en soit ia 

C
.u.r-Â

e

str
].irrrer accès aux archi tecte

ntre
éôstuire

P
re-

fai-re
et si besoia e
neurs et ou'lri
ces travat»<

.
ers

chargés d.e su:w
eiller, 

c
o!.{t

o\1

i) 
lilge 

accès -
E

n eas drabsence prolon8ée, toui 
occupant 9etm

a'
l-aisser Ies c}és d.e son âppartà:r.eÉ

t à Ia loge d.e-l-a.con.-
ôrôràe ou à une personne rêsid.ant effective;:aent à P

Â
3IS

t
dont-l- r ad.resse d.êra-ra S

tre portée à 1a connaissance d-u s;m
-

d.ic et qui sera autorisée â péné{;rer d.aas .'l-'appartem
ent

d.urant cetË
e absence pou:r parer aux cas urgeafs.

I
1I

j)
R

sdiaüelrrs -

k)
â

en .J.e s c

C
haque "e-propriétaire !.e pourra sans le coesente-

m
ent d.es autres cô-piopriétaires, reioplacer ies radiatetr.rs

se trotrvant d.aas soa tôt 
'rra-:r d.es apparei3-s augm

entant la
surface d.e chauffe ni 

augnenter 1e norrbre d.e ces raC
iateu.T

s,
:)

!ea
ei;

tteri 
e

ti

Â
fia d.téviter l-es iuii'bes d.!eau et les vibratio:rs

d.ans les ceealisaiioas, ie$ rohj.rr.eüs et ch.asses de cabiaeis
d.taisances rLevrcnt §tré nai-ntea&

s en bon état d.e fonc'bior:-
riem

ent e'ï l..es réparatioas erxécaiées sans reüancL.
P

endanà J-es geiées, il 
ne po\t-T

ra être ieté dreau
d.ans les coaiu.its e:çtérieu:'s d.f évacuation.-

r-)@
-

lour co-D
ropriétaire resüera respon§able à l.tégard-

d-es auties eo-propriétaires, d.es conséqueltces Ô
oum

ageables
eatrainées par sa faute ou sa négligence et cell-e -d t un d-e

,
ses preposes àu p", f" 

fait 
d.tr:a*biën C

ont il 
estJé6a1em

eni;
responsabLe',

m
) F

g$onase§. -
f,es cbnduits d.e furoée et l-es appareils qur i1s d.es-

serw
ent d.erront âtre raatonés suivant l-es réglem

.eats d.rusage\
ItU

tilisation 
d.es poëIes à com

'bustioa l-ente est for*
m

el-lem
ent interdite.
C

haq.ue co-propriétcioire sera responsable d.e tous les
d.égâts occlsion:eé:; à It'im

rreuble par un feu Ô
e chem

ia6e q.ui,
se. serait d-éc]-aré àns ses locaux, D

aos cette hypothèsa,
tous travaux de réparations et d.e reconstructioa d.evrpnt
âtre faits 

solls la-strrveiilance ôe 1'architecte d"e lrii:ineu,-"

u
b1e'.
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n)

d.ont
afin
et 

c1e

o) lIod.ifications -
-..æchague so-propriétaire pgulra no&

ifj.er com
ne bo]l

Iui 
senblefa la d.ispôsitioa intérieure d.e son âppartem

entn
m

ais e!. cas de percèm
ent d.e E

ros m
grs d.e refenàr-iL-derrra

faire 
exécuter "Ies travauX

 sôus la surveil.lance - de" 1 
? alçr'

ôitftecte d.e I t im
m

e';ble d.on'b Ies honolaires seronb à 3a
chargeo 11 d.e:rra prearlfe torrtes les m

esures p.éces§aires
pour ne pas nuire à Ia solidité 

d.e I t inneublè et il- 
,eera

-responsaU
Le d.e tous affaissem

ents e,t d.égpad-atl-ons 
qîr.:L se.

prod.uiraient êu fait 
d.e cË

is travaux I

F
çcïlgg-?. - ,U

sasg d§gpaq$À
êp -cpïH

oJæ
rpp. 'r

A
rticLe lC

C
har:r:-p- èes sç-p:opriêtaires usera Lj-breneat d-es

" pa:rties ,io?'lt:ries tt suiva:rt letlr àes*uiua'bioa, ryai! sens
faire 

obstacles âux oroits C
es autres co-propiiétaires':

À
ucue d.es co-propri.êtaires oB

 occupants d-e 1r inm
eU

bl-e
ne poufra eaconbrer l-es eatréesr 1es vestibulesr.P

aliers
et èscaliers, ni laisser séjor:rner quoique ce soit sur ces
parties d.e lIim

euble;
IJes vestibr,rl-es d.teatrée tle pourront ea aucun cas

servir 
d.e garages oe bicyclettes, dê notocycl-ettes ou d-e

voitures êr eaft nts.
fies parsonnes ui;ilisant 

l-es ascenseurs d.errroat se
conf orm

er aüx d.ispositions d.rusage et, spéci:alem
enÈ

 veiller
à }a fer"m

etr.r.re d"es portes palièreso -f-
I;es taois d.es escaliers' stil 

en existe, pourront
âtre enlevés -totrs les ans en été7 pendant '"rne pÉ

{io9* d'e
trois 

m
oisn polf,r Le È

ati;âgêr sans q.oe les propriétaires
puissent récleins3 llnê indem

nité queLconQ
uêo

Ï,es }i'rrraisons ôans ]r jm
m

euble d-e provisioasr ilIâ-
tières sales oU

 ex.com
bralrtes, vins cen ftts, 

etc ... 
èvT

orrt
être faites 

l-e natin avaat ci:<
 b'eures""

II 
ne d.errra pas être ietroduj-t «i.ans les im

m
eubles

d-e uat j.ère d-sngereuË
e, insaLubre ou m

alodorante'
D

 t une m
anière géaéra''! e, les co-propriétaires tLerrront

respecter tout"i 
t*" 

Ë
ervituclés qLti grèvent ou grri pougoat

/rA
M

r

S
urchaE

e d.es nl-anchele -
11 ne poE

rra être ptacé ni 
en'breposé auclln g'oiel

ru*ioîà.-ài"eau=
"it ià r:^*ite cle cLarge de!-pl'anchers

ae ire pas "o*p"orettre leur solidité 
ôu ce11e d.es m

r:rs
ne paà d.étériorer ou lézard-er les plafond's'

Itd
IL,
lY
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C
haque co-propriétaire sere personnellem

ent xêS
potrt-

e d.e; dégraaatioLs faites 
auri pàIties conm

unes, soit
son faitl 

soit par l-e fait 
d.e sor l-ocataire, de son

orrnel ou d.es personx.es se read.ant chez ltri..
C

ILA
.P

T
T

R
S

 T
I

C
E

A
R

G
E

S

A
rticle 

11

T
,es d.ispositions d.u présent chapitre vont i

- d.éfinir les différeates catégcries d.e charg€sr et
pour chacu.ne d-e ces catégories, fixer 

3

- 
Les lots entre lesqueS

-s eLLes d.oivent S
tre répar-

ties,
- et Ia quotiié que d-e'rra en supporter ch.acua d.e ceÉ

i
Lo'bs -

Q
gcti.onJ 

. - 
tlT

raS
F

es_F
éryrya1gg

§ r .- gériei!3€s
{t+

}=
cls .1r:-

Ires charges généra'les com
j:rennant toutes celles q'.Ii

ne sont pas consiaé.rées côlrrne spécia3.es aux te:m
es d.es

artlcl-es 4ç à 2-'/ d.u présent::réglem
eat, crêsü-à-dire i

-t

a) r+
p3:.s" -

ies iapôts, contribnüions et taxes, sotr.s quelque
forrne et déaonination que c,3 soit, 

auxquels seront assu.jet-
ties 

tontes les I parties cornnrines I 
d.e lfeasem

ble et m
8ne

ceiles afféreates auli 'r parties privatives rr tant que en
ce qui concerne ces dernières, }e service d.es coutribubions
directeÊ

 i.e les aura pas réparties entre les d.ivers co*
propriétalresio.

b) S
s.rv.icgs ggp*ri*e d"g_].]im

:ueg!1g -
T

.les honoraires drr synd.ic et les frais 
nécessités

par Ie fonctionnerotrn.t du synd-icat, les honoraires de ltar-
chitecie pour lreatretien 

c.ourant d-es parties com
m

urles géné*
rales "

fr"* salaires de 'i a concierge avec leurs anyrexes et a-
vantages en natura (lr:geneat, chauffage, écLairage, ainsi
que tautas rém

unérations aux parsoan.es de service), eharges
du nettoyate ou d-e Ileatretien 

d.es parties com
m

unes généra-

/t

T

1

t'lt-

I
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tiorenlrn
ies. les coLisations fiscaLes et §ociale§ afféreates à ces
saiâires et rém

unérationso
I,es frais 

d-r écLairâffê r 
C

.e !.ettoJrelE
e, c' entreüienrd.e

réparations ou travar:x aans Le hal-i o entrêe princlpaL atr
bâti:nent .À

 seront à répartir 
ai:x ail-Iiènes générarrx rlesr

L48, Iots..

entre le logem
ent d.u gard.ien et Ie JocaL voiture d.'enfants,

Le ha1I propreilent d.it y conpris Ie d.égagem
ent se trouvant

aE
 d.evaat d.à lsascenseui principal d.u hâtim

ent À
 et 

1e
c1a.1]age extérie'.r entre 1è trottoir 

d.e 1a rue B
oileau e b Ie

gA
I_r.'. priacipal.

I,rachat, ltentretien et le 
renplacem

eat rles poubê1}es,
l'entretien 

et Ia réparatioa d.e 1a loge d.e la 
concier-

ge et d-es autres Locaux à lrusage d.es se::vices com
m

trrrsr'

Les frals 
d. t entretien 

e b d.e rem
ol acem

ent d.e l t ins-
talIai;icn é.lectlique à usage coruûiurr l-à_ locaf io*, 

Ia pose
et lrentretiea oes eom

pte':rs à usage collectif 
.

Ira préseite éar:rnératj.on est pu:rem
ent énonciative et

non linitative,
§ a - @

't*J.tIg
À

rtic,Le !1

tres coarges généraLes seront rftrarties entre Les co-
propriétaires au prorata ües quotes-parts d.e co-prûpriété
contenue ca:rs l-es Lots.

[outafois, les co-propriétaires qui aggraveraier.,-t
'.l.es charges généiaLes par leur fait, 

celui de leu.rs lccatai-
res ou d-es gen.s à- leur ser,rice supporteraient seuls les
frais 

et d.épenses ainsi 
occasionné9.-.

S
sctiga 2 - C

barees d.rentre_lien de réparaË
ions

td-er
uc'b

on 
d"

ts-
3r!-fsleë

,{It{{

Ies charges c1'entretien, d.e réparatioas et d.e re-
construction com

prennent 
3

- les frais 
d.es réparatJ-ons d-e toute natu-ce, g3osses, orr

m
enges, à faire 

etÈ
. gr.os lnurs (saU

-f cepend.ant LeS
 m

enues

û
Llr
lv
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' Ilr'rlntin
réparations à faire 

aLtx gros m
urs è I t intérieur 

des
apiartenents). à Ia toitüre, 

aux têtes de.cneninées, atrY
càialisations'd.'eau, 

d.e gaz; d.télectricitér atf 
tuyau,x du

tout à l-'égout, à cér:x d.'écoul-enent d-ee eau1 p1uÿiaies, a^
ce*til( condulsant l-es eaux uénagàres au toub à liégout (u?ü
potrr les parties intérieures à 1t il.sage exclusif et- pari;i-
ôutier ôe'chaque appartem

ent ou locaux =
n dépenàant) 'à 

"!-a
porte d'entrée. à 1à desceate d.es caves eÿ aux coulC

Ii-rs'des 
.

C
a\fes q tN

 O
*-'7 vi À

r _ .nd*,,^-r, .

' 
,.u 

rép"r"tions nécessitées par 1es engorgeloents
d.ans les coÊ

d.uits d.es cabinets dtaiË
ances et celles néces-

sitées aux ccnd.ults d.e fum
ée pour Ies feux de chem

iaée t
3-orsque ia 

cause ne pou-rra en être exactem
.ent déter=

l.née -
I,es frais 

d.e ravalem
ent des fagad.es, auxqueS

-s §,1a-
joutercnt, nais seulem

ent lorsqurils 
seront la 

conséquenee
d.run ::a':ra''lenelt généraI, lcs frais 

d.e peiature et de répa-
ration C

es extérieurs d.es fen8tres, des perslennes 
d.es

6arct-e-corls er fen8bres C
e chaclue àppartenent, bien que

ces choses soient " parties privatives ".
T

,=
s f=

ais 
d- I eniretien et d.e réparation et d.e reccns*

trnction. d.r:s 'berasses *bal-cons, appuis o.e balcons oü 'bâ-
iustrad.es et 

oÊ
 r nêa.e pour l-es fra-is af férenis auz baLcC

Ins
et ierrasses =

éseir;'és à ltusage exqlusif d.e r prapriétaise:
d.éterm

iaé,, biee qu'i-I-s soie:rt alors 'r partie priva'bives 
rr

------.5$a.§ge*e,-âtaeà=
et*ga'-g|-{g.---t+

<
-F

Iies aér:eases entral:rées par 1e ravalem
ent j.atérie,.rr

d.es eages d.'eseaiiers et d.e leurs pa3-iers, 1es réparabions
nécessitées *oa=

 l-tusrJ:re d.es m
arcb.es des escaliers, les

fra.is d.'entretj.an et <
1e réparation d.es escaliers,

Ires prirees d.tassurances éaum
érées au chapi'üre relatif

tt 
aLD

C
 assuraD

.ces tt.

E
t, d.tune naaière généra1e,

indirects d.rentreti-en, d.e réparati
des bâti.:oents 

""

§ e - Ieê!è}alipn
-A

.rLicl-e 15

Ires d.épenses d-f entretien, d-e réfection et d.e reeons-
truction ües bâtim

ents seront .réntil-ées selon qutelles 
:''i

slappliqueront à lriln 
ou à lraubre 'ies corps d.e bâtim

.enbse
ou âés loear:x à usage d-e garage, les d.épenses afférectes
aux locaux à usa.ge d.e garages c§nprendront exclusiveneot
celles entraiaées par lrentretien, 

1a réparaticn et,

4

,.

iI

tous frais dlrects 
ou.

ons ou oe reconstruction

t

a
il//r
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ér'entuellenent, Ia réfection des m
tr.rs et du soL d.esÔ

its
locaux et d.es d"alles form

aat Ie toit 
d-es .T

arages, ai-''.si
eue d.u rev8tenerrt de La rarnpe «l-taccès. exclusion-étaat
faiie 

des po'bear:.x qui traveisea'b lesd.its locaux en vue
d.e supporter Ia superstructure 

d.es trois 
bâtim

ents.
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À
rticl-e l1

tes charges dreau froid.e conprennent Ie prix 
d.e

lreau froid.e cousom
m

ée par les occ[pents ae chaque appar-
teueat ou autre l.ocal"

I

§ a - 
I,{isg._glr-a,ppÀ

icq§ioa

À
rticle 2E

'

I,ès chargr:s otear iroiie 
ne seront ccnsiÔ

érées
coiane cbarges spéciales q're si. ia po§e obLigaloire d-e
conpterr:s in,liviÔ

ueiÈ
 C

.aus cha.§ire appa::'üenent est d.écid.ée
p.ar ltassenbl.ée géaér'aie. scatuan'b à Ia m

ajorité prévue
â t t arti.cl-e 6.? aa présent régleneat'"

D
ans cette hypothèse, 

-r es frais 
d'f instaLlatioa se-

raieat consiàérés côrone cbaiges généra3-es au sens de
1r articLe{àùu présent réglem

eu'ü"

Jusqutà lriasi;allation 
d.ans }a totalité 

d.es lots
d.es com

pteürs individ'üels, les eh*gr: charges-d'teau froid-e
d.éductiôn faite 

d-e la 
con§om

m
ation colresponàant au chatr-

fage cenÿral et au service 
d- t eau uhaud.e seront réparties 

,

en[re Ieê co-propriétaires d.ans Ia r.§ne proportion 
q.ue

les charges générales'"' 
i

§,
- C

ontribution

A
rticl-e 

27,

il

D
ans 1r ffi>

othèse prévue au prem
ier aiiriéa ùe 1r ar-

ticle 
eS

:chaque ôà-propriêtaire supportera l-es d-épenses
coprpu-ponaaat à 1a.-consom

rnation d-teau froide indiquée pal
i;=

;;;it"* 
individuel insüal-1é d.aas son apD

artem
en'b qüe1

/t 
it/

M
 

ryI/
,;- 

f{

((
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ue soit 
1!oe,cuP

antto.

I,es d.ifférences su§ceptibles
otal- d.es consom

m
ations intividuell

d r e:<
ister en'bre le

es et celles relevées
i! ll
t _..... -

ltau conpteu.I général d.es i^rnm
eubles s eront réP

arti-e
3a|J,

prorata C
es oas

onm
ations inaividuelles,

à noias que
1a

coltpagni e d.es eau-x nraccepte d.e traiter
crirec'benrent ajlÈ

c
ehaque co-propriétaire..

S
e ctioIl.6 .- 

. B
epr$se, 4,9 Ê

-.ve.s!ise 
E

A
rticle 

2&

X
o cas c1e réparation, d.e recoastruetioa c1'un él-é*

m
ent atê[rripenent o*u ae recônstruetion ùtun Ç

orps ôs bÊ
;

-)t.liï

t

t/

iÿ
ü



',t ila;.r'lir
tim

ent, 
la valeur 

C
e

des vieui<
 m

atériaux
copropriétaires 

qui
travaux "

S
ection 7

-'Ë
;ind§"

de

-102 -
reprise ou Ie P

roduit
ou ve.stiges U

énéficiera
auront à suP

P
orter les

de 1a vente
aux seuls --

frais 
des ---

P
rovision

G
arantie

at
&

Les copropriétaires verseront au. syndic' .1e jour
de r.r-,r-àtit!" 

à., jouissance, ule provrsion qui sera fi-
xée par 1a prem

ière assem
blée généraIe"

Le syndic fera de nouveaüx appels de fonds trim
es-

triellernent, 
i"" 

quinze janvier, 
avrit, 

juillet 
et octo-

bre de chaque année
f1 produira annuellem

ent, dans Ie cours du prem
ier

trim
estre 

et 
alr plus tard 

quLnâe jours avant I'assernblée
gZ

"ér"f. 
annuellà cles .opr6priétaires, 

1a justif:-cation
é" ses dépenses de I'année précédente"

Les provisions .Jernanclées par Ie syndic devront ê-
tre 

,ersées par les copropriétaires 
dans le m

ois de 1a
dem

ande. P
assé ce déiai, 

ies retardataires 
devront payer

S
anS

 qu,il 
soi: 

besoin â,une m
ise en dem

eu.re, une pénali-
té- de retarc 

fixile 
à un pour cent par r:iois de retard.

T
out m

ois ccrnnencé sera ccm
pté errtièrem

e::i" C
ette -pénal-i-

té ne pourra excéder ta m
oitié 

d,:: 1a som
rne dernandée"

A
rticle 

79

Lrassernblée généraIe des copropriétaires 
pourra en

outre àa.ià". 
Ia .iéatior, 

<
1f un fonds- de prévoyance. desti-

né à faire 
:acà-à àu=

 réparati-ons ou travaux i-m
pcrtants

(par exenple la réfection 
de la 

toiture) 
"

L'assem
blée déterm

inera oans ce cas, 1e m
ontant

de la 
som

rne à m
ettre en réserve, 1es dates auxquelles

i.=
 

copropriétaires 
cievront acquitter 

l-eur part 
propor-

tionnellem
ent et 

I ! e.*ploi provisoi-re qui devra en être
faito 

'

A
rticle

{,

Les créances de toute nature du syndicat à 1'en-
contre de chaque coprcprj-étaire seront, Q

u'il 
stagj-sse

de provision o, de paiàm
ent définitifr 

garanties pll' 
1es

=
tràlà"-prar,r"=

 
par 1'article 

79 de 1a loi 
num

éro 65-557
à, dix jüitt"t 

n,it neuf cent soixante cinq'
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wt/s
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àü
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§1,
ô

sabi
ité 

du rè
leinent aux

o
t.

t
res

ôr 
)ar-ôc

si fs

s entre rrifs

A
rticle 

11

A
rtiçi': 

13

l,êprésentrèglem
entdecopropriétéetlesm

odif,i-
catj-ons qùi pà".rà"É

 V
 être 

appoitées_ seront, à com
pter

à" -f".,. 
$unfication 

aü fichier 
irnm

obilier, opposl!ies
auxayants-C

auseàtitreparticulierdesC
opropriétaires"

{"
(

E
ncasdernu'Lationentrcvifsàtitreonéreuxou

gratuit, 
13 nouveau copropriétaire 

est 
+

-êrl1]' vis-à-rr-is
é" s1'ncical, iu 

paiem
ent ies 

som
m

es m
isas en recou\''re-

*.r.rt'p".t+
rl""i"i""t 

à Ia nutatj-on, alors 
m

ênte ciu'e11es
;;;t 

ààiti"e=
;-;; 

règlen'ent d?=
 prestations cu des tra-

;;;; 
à"qu a=

 "--*ri.Ë
tré=

 
antériàurernent à 1a nutaticn"

L?ancie;=
.;;;;priétaire 

reste tenu, vi s-à-'rris du
slrndicat, du versèm

eàt de tcutes les 
soir,,m

es m
ises en re-

couvrem
ent anté.rieurernent à 1a date ce la rnutation" II

ne peut exiqer 1a restitution 
des som

m
es par lui 

versées
S

-qierqrre titre 
que ce soit 

au syndicat"
Lors de la m

utation à titrâ 
onéreux drun 1ot' 

et
si 

Ie venoerr .ri"--p""-ptésenté au notaire un certificat
du syndic alrant noins â'un m

ois de date' attestant 
qu'il

est libre 
de toute obligation 

à 1'égard du syndicat,
avis de f. 

*.,i.iià" 
.JoiÉ

 être 
donné au syndic -de l]im

-
m

eubler P
ar iettre 

recom
m

at'àé" avec avis de réception' 
à

la diligence à;-i;";;;a;;"." 
A

vanr I'expiration 
cl'un dé-

Iai 
de huit 

jo,rs 
à iom

pter de 1a réception de cet avis,
1e syndic peüt foriner, âu dom

icile éIu, 
par acte extra-

jùaiài"ire, 
opposj.tioÂ

 au versem
ent des fonds pour ob'Le'-

ii. 
Ie 

pai-em
eàt des som

m
es restant 

dues par 1 | ancien co-
piàpiielaire" 

èette opposition, 
à,peine de nu11ité, 

énon-
cera le m

ontant et 
1es causes de 1a créanC

e et 
cont-ien-

àia ér"ction 
de dom

icile dans 1e ressort 
du T

ribunal 
de

G
rande Instance de 1a S

eine. A
ucun paiem

ent oll transport
am

iable ou judiciaire, 
de tout ou partie 

du prix, 
le 

se-
iu. opposablâ au synd.ic ayant. fait 

oppositic.rn dans ledit
de]-ar- "I 

__t

lr 
-

t'

s-e-c.!i-ol-'-1*.:-..-l$s,§-+
--Ç

ig*s.-ê-ç-....pr-qp-ri-é!é"

§2
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§3

104-

f,iutation p
,a r 

_c!-é-ç 9.9.

(
('

A
rtic't:- J;

E
n cas de rnutation par déci's, les héritiers 

et
ayants-droit 

doivent, dans les deux rnols du décès, justi-
fier 

au syndic de leurs qualités fréréO
i-taires par une --

lettre 
ciu notaire 

chargé de rég1er Ia succession. S
i

f 
indivision 

vj-ent à cesser par suite d'un acte de parta-
9er cession ou licitation 

entre héritiers, 
Ie syndic dcit

en être inform
é darns le m

ois de cet évènernent, par une
lettre 

du notaire rédacteur de 1'acte, 
contenant les

nom
, prénom

sr profession et dom
icile du nouveau copro-

priétaire, 
1a date <

le la rnutation et 
ce11e de 1'entrée

en jouissance.

§4
E

IecLion de',,-lcm
icile

A
rtic i,,

)-2

E
ii tc,-::: h-vpothèse, Ie 

n.',-r.'..,cau copropriétaire 
est

:e:iu de f.ii-re ure électi.on cie ic:iricil-e cians 1a notifica-
tion 

consr-=
t:;:t l-: r,.uta:ion ie propriété interi'enue à

son profit, 
fau:e ie euoir c€ donicile 

sera considéré de
plein 

C
rcit 

c::nri.:: ét:.nt étu dans -ra loE
e C

u concierge
C

es im
inetibles , cu d'un coD

ropriétaire 
"

S
ection 

2
Lccacions - 

A
utor.isation 

d'occttper

À
rticl-,:, 15

Le copropriétaire 
qui cor.sentira ttne location 

cie
son lot 

ou autorisera un tiers 
àr 1'occuper, devra donner

connaissance au bénéficiaire 
cies articles 

l, 
g, ,7 ut B

; 
J€-

du présent règ1e,-nent et 1'obliger 
à exécuter les pres-

criptions 
de ces artj,cles 

"
L'entrée dans l-es lieux 

pourra être refusée au bé-
néficiaire 

tant 
que 1e copropriétaire 

intéressé nraura
pas avisé le 

syndic de la 
location par 1ui consentie oil

de I'autorisation 
par }ui 

donnée"

A
rticle- 

]7 
'

Le copropriétaire bailleur 
restera solidairem

ent
responsable du fait 

ou de Ia faure de ses locataires 
ou

sous-locataires " I1 dem
eurera seul redevable de la 

quote-
part afférente à son lot, 

dans 1es charges définies 
au

présent règlem
ent com

m
e s'i1 

occupait personnel'lem
ent les

Iieux 
loués 

"

//

C
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S
ectio;r 

3
itlodif

ication 
de

lots

A
rtici.

Les copropri-étaires pourront échanger .entre eux
des éIém

ents- déÈ
achés de 1àurs lots 

ou en céder aux pro
priétaires 

voi-sins, ou encore diviser 
leurs locaux en

plusieurs lots " IIs 
auront 1a faculté 

de 'm
odifi-er err

conséquence Ia quote-part des charges de toute nature
afférente 

aux locaux en question, à 1a condition 
que le

total 
reste inchangé"
T

outefois, la nouvelle répartition 
des charges ré-

sultant 
des m

odifications ainsi 
effectuées serar P

êr ap-
plication 

de I'article 
L2 de 1a loi 

du dj.x juillet 
m

il
neuf cent soixante cinq, 

soum
ise à 1'approbation de

1'assem
blée sLatuant à la m

ajorité 
prévue par 1'article

24 de ladite 
1oi"

B
ien eniendu, tout 

copropriétaire 
C

e plusieurs
lots 

jouira 
de 1a faculté 

de m
odifier 

1a com
position de

ces lots, 
m

.ais sous 1es m
êm

es conditions"
T

oute rncdificati on cles lots 
devra f aire 

1 'ob; et
d'un acte nodifj-catif 

de 1?état descriptif 
de division"

E
n cas de d-ivision drun Iot, 

cet acte attribue.ra 
un

num
éro ncuÿeau à chacune des parties 

du l-ot divisc!, 
1es-

quelles forrneront autant de lots 
dis tincts 

"
D

e m
ênrer êt cas de réunion de plusieurs lots 

pour
form

er un 1-oL unique, 
1 ' acte rnodifj-catif attribue''a 

à
ce der:rier un nouveau num

éro" T
outefois, Ia 

réunion de
plusieurs lots 

en un 1ot unique, ne pou.rra avoir lieu
que si 

cette réunion est suscepti-ble d'être 
publiée 

au
fichier 

irrinobilier, 
ce qui im

plique que 1es lots 
réunis

ne soient pas grevés de droits 
ou charges différents 

pu-
b1iés au fichier 

im
m

obilier"
Les num

éros désignanb les nouveaux lots 
seront

pris 
à Ia sui-te des nunéros existants"
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S
ection 
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onctl-onnem
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A
rticlt:1'9

La collectivité 
des

en un synclicat doté de Ia
copropriétaires 

est constituée
pef§onnal j-té civile 

"
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C
e syndicat a pour objet la conservation de f 

im
-

m
euble et 

1 radm
j-nistration des parties 

com
rnunes "

11 a qualité 
pour agir en justice 

tant 
en dem

an-
dant qu'en défendant, m

êm
e contre certains 

des coproprié-
taires 

"11 peut m
odifj-er 1e présent règlernent cle coproprié-

té"

À
rtir-:1,- 

+
O

.

--

Ia com
pétence du syndi-

des coproprj-étaires eb
iI 

sera dit 
plus loin"

A
rtici- 

+
l

Les décisions qui sont de
cat sont prises par 1'assem

blée
exécutées par le 

syndic, 
com

m
e

Le syndicat
loi 

num
éro 65-557

cinq "

des copropriétaires 
est

du dix juillet 
m

il 
neuf

reqa
cent

par 1a
soixante

{

À
rti<

jr,., 42
11 a pcur dénoninaticn 

:
I' S

Y
i;'-T

C
À

T
 D

E
S

 C
O

P
R

O
P

R
IE

T
A

IR
E
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D
E

 L ' T
II}IE

IJB
LE

 /T
P

Â
.R

IS
 (sej-zièloe *-- 

,,.i'rondissem
ent) 24t rue B

oileau.

A
rticl-. 

4
Le syndi cat prendra naissance oàs qu t il 

exis'tera
au m

oins deux coprcpri étaires différents " 11 continuera
tant 

que 1es locaux com
posant 1'ensem

ble appartienC
ront

à plusieurs copropriétaires 
di-f férents, 

C
e synclica'L pren-

dra fin 
si 

Ia totalité 
de 'l-'ensem

ble vient 
à appartenir

à une seule personne,

A
rtta].e zl4

S
on .sièqe- est 

à
24, rue B

oileatt
P

À
R

IS
 (seizlène q; 

ârronrlissem
ent)

S
ection

2 - 
À

ssem
b'l ées qénérales des

copropriétaires

(-

§L
C

onvocations
D

ates
F

orrnes

A
rti cL,- 4J

Les copropriétaires 
se

nérale ar-l plus tar,l 
un m

ois
m

oitié 
au m

oins des 1ots 
se

propriétaires 
clif férents 

"

,{/

réur{ront 
en assennbl-ée qé-

après la date à laque't le la
tqpuvera appartenir à rfes

I
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{
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D
ans cette 

prernière réunion, 1'a!sem
bIée 

nom
m

era
Ie syndic et fixeia 

le chiffre 
de sa rém

unération" E
1le

nom
m

era égalem
ent un syndic suppléant"

A
rticl.e 47

- 107-.
A

rticl 
'- 46

copropriétaires 
s.e réuniront 

en
convocaticn du syndic"

A
rticle 

48

P
ar Ia suite,

assem
blée généra1e

IrLC
!r >

S
U

S
par

les
sur

({

Le syndic convoquera 1'assem
blée générale des co-

propriétaires 
chaque foj-s gu'i1 

le jugera utile, 
et 

a\;.
m

oins une fois 
par â[r 

dans 1e courant du prem
ier tri-

m
estre "

À
rti-ci., 49'

si 
le 

syndic nra pas convoqué pour le 
trente 

et 
un

au plus tard 
1'assem

blée générale annuelle ci-des-
prévue, celJ-e-ci pourra être valablen.ent ccnvoquée
1 | un quelconque oes copro g-:riétaires 

"

A
rcici;50

Le syndic devra en cutre ccnvoq'rer 1'assernblée gé-
néra1e chaque fois 

que Ia 
dem

ande lui 
en sera faite 

par
Ies copropri étaires 

possédant ensem
ble au noins 1e quart

des parties 
com

m
unes ou par le 

conseiL syndical " C
ette

dem
ande lui 

sera adressée par lettre 
recornir,anoée" Le

syndic de'','ra convoquêr lrassem
blée générale pour une da-

te qui ne pourra être étoignée de plus d'un m
ois ce ce1-

Ie à laquelle 
i1 aura reçu cette 

1ett.re.

R
5;i6-i i: 

5L
F

aute par 1e slrndic de satisfaire 
à cette 

,cbLiga-
tion, 

cette convocatlon pourra être faiLe par les signa-
taires 

de la 
dem

anC
e ou Ie plus diligent 

d'entre 
eux.

Lrassem
blée ainsi 

cclnvoquée pourra révoquer 1e syndic
sans aucune indem

nité"

A
rtic 

I ,-

Les convocations seront adressées aux coproprié-
taires 

par lettres 
recom

m
anclées envoyées à leur 

dom
ici-

Ie;\ 
P

ari-s-, ou à un dom
icile par eux éIu dans ladite

vil}e, 
eL m

ises à Ia poste à P
aris au m

oins dix 
jours

avanL, 1a date cle Ia réunion" E
n cas df urgence, ce délai

sera réA
uit à quatre jours. 

C
es lettres 

indiqueront le
1j-eu, la date, 1'heure de 1a réunion et l'ordre 

du jour
de liassem

blée" E
lles pourront égalem

ent être 
rernises

{(

h
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aLlx copropriétaj-res contre énargem
ent

rem
ise devra être effectuée dans les

E
IIe dispensera de 1'envoi de lettres

copropriétaires ayant érnargé"

drun état" 
C

ette
délais 

sus-indiqués.
recom

m
andées aux

(

A
rticlr=

 
5ô

T
ant qufune m

utation intervenue nfaura pas été no-
tifiée 

au syndic, 1es convocations seront valablem
ent

faites 
à 1'égard du ou des nouveaux coproprj-étaires au

dom
icile de 1'ancien propriétaire 

ou ,au dom
icile par 1ui

éIu "

§
Z

T
enue des A

ssem
bl-ées

A
rticlc 

,4
Lrassem

blée généraIe se réunit 
à par5.s, au lieu 

fi-
par Ia convocation.

xe

i't

À
rtic

55
L'assem

blée généra1_e é1it 
son présidenL" E

st étu
celui 

<
ies ccprooriét.aires présents ayant recueirli 

1e
prus grand norilbre de suffrages" E

n cas cl'égaIité 
entre

eux, Ie président esr dôsigné par Le so.r-t parrni les 
co-

propriétaires 
présents a1,ant ràcueilIi 

1e pfus grand nom
.

bre de suffrages.
- 

Le s',rndis, son ccnjoint 
et ses préposés ne peuvent

présider Lrassem
bLée"

A
rtic1i,5;'6

11 est form
é un bureau com

posé de deux scrutateurs
et d'un secrétaire" 

Les fonctions ae scrutateurs 
sont

rem
plies par Ies deux m

erabres de 1'assem
blée présents et

acdeptants qui possèdent et représentent 1e plus grand
nom

bre de quotes-parts de copropriéLé, tant 
en leur 

nom
que cornm

e m
andataire" Le bureau désigne un secrétaire

qul peut être pris 
en dehors des copropriéiaires.

À
rt'i c-1.: 57

ï1 est tenu une feuille 
de présence" E

lle 
contient

1es nom
s et dom

iciles des copropri-éLaires présents ou re-
présentés, le 

nom
bre de quotàs-parts de coprcpriété 

pos-
sédées par chacun d'eux et 

l-es quotes-parts qui leur 
in-

com
bent dans les diverses charges " C

e'bte reuille 
est

certifiée 
par le bureau" E

11e est déposée au cabinet 
du

syndic et doit 
ètre 

com
m

uniquée à tout copropriétaire 
le

requérant 
"

/,/
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A

rticl- * 58
Les copropriétaires 

peuvent se faire 
représenter

par un m
andataire de leur choix, habili-té 

par une sim
ple

]ettre" 
T

outefois, 
Ie syndic, son conjoint 

et 
ses pr'épo-

sés ne peuvent recevoir m
andat pour représenter un co-

propriétaire" 
E

n outre, 
aucun m

andataire ne peut repré-
senter plus de trois 

aéIégations de vote, à m
oins quril

ne participe 
à lrassem

bléé générale d'un syndicat prin-
cipal 

et que tous ses m
andants appartiennent à un m

êm
e

syndi-cat secondaire"
Les représentants 1égaux des m

ineurs, interdits 
ou

autres incapables participen'b aux assem
blées en reurs

lieu 
et place"
E

n cas d ' j-ndivision ou d'usufruit 
d I un Iot , 

les
intéressés dcivent être représentés par un m

andaLaire
cornm

un qui sera, à défaut draccord, dési-gné per le 
pré-

sident du T
ribunal de G

rande rnstance à ia rèquête de
lrun 

C
rentre eux ou du syndic"

A
rticle 

59

{

tions
tions 

" 11 ne peut être 
m

is
inscri tes à l,ordre

déIibération 
que 1es ques-

jour porté sur 1es convoca-
endu

{(

À
rticir.60

Les déIibérations 
de lf asser,rblée généraIe sont

constatées par des procès-r.'erbaux inscrj.ts 
sur un regis-

tre 
spécia1 et signés par Ies m

em
bres clu bureau"

Les copi-es ou extraits 
de ces procès-verbaux à

produire en justice 
ou ailleurs 

sont certifiés 
par le

syndlc 
o

§3
V

oix
M

aj ori tés

A
rticie 

61
D

ans 1es assem
blées généraIes, chacun des copro-

prj,étaires 
dispose d'un nom

bre de voix correspondaàt à
sa quote-part dans les parties 

com
m

unes" îoutefois 
lors-

qufun copropriétaire 
pcssède une quote-part cles parties

com
m

unes supérieure à Ia m
oitié, 

le 
nom

È
re des vài* 

dont
il 

dispose est réduit 
à ta 

som
m

e des voix des autres co-
propriétaires 

"

A
rticle 

62
T

out
ve 

à 
lfu

ô )r 
,ia

,Û

efois, 
lorsque Ia question débattue est rela_

ne des charges spéciales définies 
aux articles

présent règIem
ent, =

.rf,,À
"s 

copropriétaires
,.Y
/t

ti_
ttl
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charges LieLIV

enL voter et cê, propor-
partici-patj-on aux frais.

A
rticli, 

67

à qui incom
bent

tionnellem
ent à

C
E

S
leur

L.- -_
I l. 

I.' r,', ii ilnrt,ntin
Les décisions relatives 

à I'adm
j-nistration, 

sont
prises à Ia m

ajorité 
ties voix des copropri étaires 

pré-
sents ou représentés, ayant en vertu du présent règle-
m

ent, voix délibérative 
au sujet 

de la résolut'ion m
ise

aux voix

ft

A
rticl-t' 

6+
P

ar dérogation aux clispositions de 1'article 
pré-

cédent, ltassem
blée généra1e réunie sur prem

ière conÿo-
cation ne peut adopter qu'à 1a m

ajorité 
cies voj-x 

de
tous les copropriétaires 

1es déci-sions concernànt :
a) la désignation ou Ia révocation du ou des sÿrr-

dics et 
<

les m
em

bres du conseil syndical,
b) 1es m

odali-tés de réalisation 
et d'exécu.tion des

travaux renC
us obligatoires 

en vertu de dispositions 
1é-

gislatives 
ou rèqlem

entaires,
c) 1'autorisati-on 

donnée à certains copropriétai-
res dteffi:c-uuer, à leurs 

fra'is, 
des travaux affectant

1es parties 
ccrnm

unes ou 1'aspect extérieur 
de lrim

;neuble
et confor:es à la d.estination de ceIui.-ci 

"
À

 défaut C
e décisicn prise dans les conoitions 

de
m

ajorité 
prévues au prem

ier aIi-néa du pr'ésent article,
une nouvelle assem

blée générale statue à 1a nrajori-té cJes
voj-x des copropriétaires 

présents ou représentés "
À

qE
icl-e Ç

5
Les clispositions de 1'article 

précédent sont ap-
plicables 

aux décisions concernant les déIégations de
pouvoirs suscei:ts-ibles d'être 

prises par application 
de

l'artj-c1e 
25 a) de Ia loi 

du dix juillei 
m

il neuf cent
soixante cinq"

À
rticl-

6:6

Les décisions régulièrem
ent prises obligeront 

tous
les copropriétaires, 

m
êm

e 1es opposants et ceux qui
nrauront pas été représentés à Ia réunion" E

1les seront
notifiées 

aux non présents et 
aux dissidents 

au m
oyen

d'une copie ou d'un extrait 
ciu procès-verbal cie 1'as-

sem
blée cerLifié 

par le 
syndi-c et qui leur 

sera adressé
sous p1i recom

m
andé ou rem

is contre récépissé"

lLlt

{
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N
om
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R

évocation
R

ém
unération

A
rticle

Le syndic est 
nom

m
é et révoqué par

nérale des copropriétaj,res " 11 peut, être
les coproprj-étaires ou en dehors df eux"
b1e.

,l t assem
blée gé-

choisi 
parm

i
I 

a 
r, 

.

.LI est 
reellg-1-

i'(

A
rticle 

'68
L.r assem

blée générale fixe 
1a rém

unération du syndlc
et déterm

ine Ia durée de ses fonctions. 
C

ette durée ne
peut être 

supérieure à cinq ârrs.

A
rticlc 

69

à la réunion de la 
prem

ière assem
bLée géné-

ropriétai.r:es
.'i 

-.'.-.'i. ,':- 
1 .-!

prévue à Irarticle 
cj.-dessus,

Jusqu I

f t1".. di1 t9n
.! U

L \)Ç
") 

e. L
I .' .,. 

o 
I 

-'-^-1
exercera, à titre 

provisoire, 
les fonctions .ie syndic,

à com
pter d,e 1'entrée en vigueur du présent ràg'1em

ent"
11 :., au.ra droit, 

de ce ,:hef, à une rém
unération annuel-

ie 
selon le 

tarif 
fixé 

ptr 
Ia 

C
ham

bre S
yndicale des A

d-
m

inistraLeurs de B
iens à P

aris.

4rticle 
@

5i 
1r: syndic avait 

It j-ntentj-on de se dém
ettre de

ses fonctions, 
il 

devrait 
en aviser Ie C

onseil synoical
trois 

m
ois au m

oins à 1'avance"

S
ecLion 

2
A

ttributions
A

rti-c1e 'W
Le syndic est chargé :

df assurer I'exécution 
des cli.spositions du règle-

m
ent de copropriété et des délibérations 

de I'assem
blée

générale 
"d'adm

inj-strer ledit 
j-m

m
euble, dê pourvoir à sa

conservation, à sa garde et à son entreti.en et, 
en cas

drurgence, de faire 
procéder de sa propre initiative 

à
]. lgX

éC
U

tiO
n 

d^ 
[',rrr.1 l-p1.'1,, 

' 
",'..-' 

:,,'i 
à 

la 
S

aU
V

egafde
dut un )..ra.*..^-{lr 

.

cre representer 1e syndicat dans tous les 
actes

civils 
et en justice.
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D
rune m

anière générale, le 
S

yndic est investi 
des

pouvoirs qui lui 
sont conférés par 1a 1oi du dix 

juillet
À

il 
neuf ient 

soixante cinq, 
êt notam

nent par I'article
L8 de cette loi"

Le syndic aE
ira dans les conditions définies 

par
Ie d.écret àum

éro el-Z
Z

Z
 du dj.x sept m

ars m
il 

neuf cent
soixante sept, pris 

pour lrapplicàtion 
de la 

loi 
du dix

juil1.et 
m

il neuf cent soixante cinqo 
:

À
rticfr-e :/2

S
eul responsable de sa gestion, 

Ie 
syndi-c ne peut

se faire 
substituer.

Lrassem
blée généra1e statuant à 1a m

ajori-té prévue
par l'article 

25 de la ]oi 
du dix juillet 

m
il 

neuf cent
soixante cinq, 

peut autoriser 
une délégation de pou:'roirs

a une trn 
determ

anee"
E

n cas d'em
pêchem

ent du syndi-c pour quelque cause
que ce soitr 

ou eà cas de carence de sa part à exercer
les droits 

et actions du syndicat, 
les fonctions de sY

n-
dic 

serai ent assurées par le 
syndic suppléant, désigné

par 1'assenbiée générale" ê. défaut, un m
anC

ataire provi-
ioire 

serait 
désigné par décision de justice"

11e

C
H

À
P

IT
R

E
 IIÏ

C
O

I.JS
E

T
L S

Y
N

D
IC

A
L

S
ection 

1
N

ornination
R

évccation
Ilel fberatl-ons

4*.tjcle*ID
E

n vue drassurer une liai,son entre Ies copropri-é-
taires 

et le syndic et de faciliter 
à ce dernier lradm

i-
nistration 

de 1'ensem
ble, il 

est constj-tué un conseil
syndical- com

posé de deux à six 
m

em
bres choisis obliga-

toirem
errt parm

i 1es copropriétaires-
À

rriele 
7,3.

Les m
em

bres de C
e conseil sont é1us pour une durée

de trois 
ans par Irassem

blée générale" fls 
sont rééfigi-

bles" 
Leurs fôncLions sont gratuites"Ils 

peuvent être
révoqués par l'assem

blée générale"

À
rtic-;:

du syndic" Les convocations

n président. 
11 se réunit

m
ois à Ia 

dem
ande du

outre à toute époque, à
ses m

em
bres ou à cell e

adressées par lettre

i(',{,

(

Le conseil syndi-caI étit 
u

au m
oins une fois 

tous les trois
président" 11 peut se réunir 

en
Ia 

dem
anrle de I'un 

quelconque de
sont

,v

rys



Le conseil syndical peut se cornpléter lorsque Ie
nom

bre de S
es m

em
bies vient 

à tom
ber au-dessoLls de trois

sauf ratification 
par 1a plus prochai-ne assem

blée géné-
rale 

de 1a nom
ination effectuée par cooptation"

Ltl-
recom

m
andée avec accusé de réception; 

e1les
I'ordre 

du .i')ur de la réunion projetée"

A
rtici:, 

7'6

Les déci-sions du conseil syndical sont prises à
Ia sim

ple *":àriial 
à la conditiôn que Ia m

oitié au
m

oins de S
es m

em
bres soient présenti ou représentés 

"

Les tiers 
ne peuvent jariais exiger qurune question

soj-t soum
ise au C

onieil, 
ni 

quf il 
leur 

soit 
justifié 

de
son avis 

"
L'institutj_on 

du conseil ne com
porte aucune res-

triction 
des pouvoirs du syndic vis-à-vis 

des tj-ers "

A
rtic: 

:.

S
ection 2 - 

À
tiributions

A
rticit: 

78

Le conseil syndical est un orgarle purem
ent consul-

tatif. 
II 

n'est 
saisj- que des questiotrs qui lY

r 
sont --

sournises par le 
synC

j-c" celui-ci 
reste libre 

cie ne pas
suivre 1'àvis 

qui 1ui est donné par le -C
onseil, m

ais ce
dernier peut alors 

convoqtler l-'aèsem
blée générale 

à

I'effet 
à': statuer sur 1e différend"

r -J-i 
^ f 

.- 
r'f,q

f1l_ ,-.L u .i t: 
l: J

A
rticle 

80

contiennent

année à I'as-
quf il 

a donnés

({{(
Le conseil

sem
blée générale

au syndic"

Le syndic
L" ) L'inc

qâts causés par
eaux et 

1es bri
contre les copr
partem

ent, Ioca
de ces locaux) 

"

synoical P
résente chaque

uà rapport sur 1es avis

C
H

À
P

IT
R

E
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A
S

S
U

R
A
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A
rtici.- 

81

at sera assuré contre 
i

endie, 1â fouclre, 1es explosions, 1es dé-
1'électricité 

et Ie gazt les dégâts des
s de glaces (avec renonciation au recours
opriétaires 

de f 
im

m
euble occupant un ap-

I 
ou contre les locataires 

et 
occupants

l
(Â

*-
/'i

III



tiirro{tlitt

clt una assuraltce
spécia'].e contre
les 

flenm
ageg

cai;s§r aui tier

2") Le recours des voisins et 
1e recours des loca-

taires, 
,

3") La responsabilité 
civile 

poul dom
m

ages -causes
aux tiers 

par 1'ànsem
ble im

m
obilier (défaut de répara-.,

tions, 
vicès de construction ou de réparations, 

etc".")f--

À
Ë

tiçlrrc, 82
Les questions relatj.ves 

aux assurances seroni dé-
battues et tranchées par Ies copropriétaires à qui in-
com

beront Ie paiem
ent des prim

es" Ils 
décideront notam

-
m

ent du chiffie 
des risques à assurer et du choix de la

ou des com
pagnies"

Les poiices seront signées qar 1e -syndic en exécu-
tion 

des résolutions 
de I'assem

blée générale"

l_14-

À
rt:LcIe B

j

A
rtic

"L* 85

' ,-' 
l.-----

,! 
l'es ascenseurs

( 
feroat 

ltobjeü

,la

Les ccpropriétaire: 
.g,ri estim

eraient insuffj-santes
eS

 assuranges al-n51 decaoees pourroni toujours soU
S

cri-
e en leur 

norn personnel, U
ne assurance com

plérnentaire.
ls 

en paieraieàt seuls les prim
gs, m

ais auront seuls
ioit 

à'l,inC
ernnité à 1aque11e eIle 

pourrait 
donner lieu"

A
rtic_t-._: g4

1ttuen
b1déC

E

/r
I

{t;)i*
§tr

chaoue copropriétaire 
sera tenu d'assurer en ce

qui co.cei.e 
son pro-ore Iot, 

l-e rnobill:t 
y contenu-et

fe recours des voisiàs 
contre ltincendie, 

1'explosion 
du

àu", 1es acciàents causés par 1'électricité 
et les 

dé-
gâls des eaux"

C
ette assuralce devra être faite 

par une C
om

pagnie
agréée par le C

rédit F
oncier, ou à 1'une des C

om
pagnies

cÉ
oisiei 

pot lrassem
bl-ée des copropriétaires'

r(

E
n cas de sinistrerles 

indem
nités allouées en ver-

des polices générales seront encaissées qar Ie 
syndic

présànce d'ui 
des copropriétaires 

désigné par I'assem
-

é; générale, à ciiarge-pai le 
syndic 9'_.. effectuer 

Ie
pôt en banqüe dans les condi-tions à déterm

ine.r par --
tte 

assem
blée"

A
rtic',.. 

86

Les j-ndem
nités de sinistre 

seront, 
sous réserve

des droits 
d.es créanciers inscrits, 

affectées par privi-
,è;"-""" 

réparations ou à la reconstruction. 
A

u cas où
el-les seraient supérieures aux dépenses résultant 

de }a
r"À

i"" 
en état, 

tàtte 
qu'eIle 

serà finalem
ent décidée

par 1'assem
btÀ

à généra1e, 1e syndi-c conserverait lfexcé-
àent à titre 

de iés.rve 
spécia1e jusqu'à ce que 1'assem

-
blée généra1e statue sur 

s
affectation 

"

tII
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À
rticl'=

 B
?

L'assem
blée généraIe peut m

odifj-er 1e
glem

ent de copropriété dans 1a m
esure où il

jouissance, 1-'usage et 1'adm
inistration 

des
m

unes "

{'(

A
rtici.,- 

B
B

Les décisions prises dans Ie cadre de 1'article
précédent, sont adoptées par lf assem

blée généraIr: à la
m

ajorité 
des rnem

bres du syndicat représentant au m
oins

Ies troi-s/quarts 
des voix.

À
r'ticl.. 

89

Lrassem
blée généra},=

 ne peut, à quelque rnajorité
que ce soit, 

inposer à un copropriétaire 
une nodifica-

tion 
à 1a destinaticn 

de ses parties 
privatives 

ou âux -
m

odalités de leur 
jouissance, telIes 

gu'e11es résultent
du rèE

lem
ent C

e copropriété"

A
rtic-r-e 

9O

des charges ne peut
copropriétaires " présent rè-

concerne la
parties com

-

être
{t

D
e m

êm
e, 1a répartition

m
odifiée qu'à ltunanim

ité 
des

À
rticle 

9f
T

outefois, 
1a participation 

des copropriétaires
aux charges entraînées par les services collectifs, 

et
Ies éIém

ents d'équipem
ent com

m
uns doit 

dem
eurer fonction

de I'utilité 
que ces services et élém

ents présentent à
1'égard de chaque lot"

Q
uant à 1a partici-pation 

des copropriétaires 
aux

charges relatives 
à Ia conservation, à I'entretien 

et 
à

1'adm
inistration 

des parties 
com

m
unes, e11e doit 

rester
proportionnelle 

aux valeurs rel.rtives 
des parties 

priva-
tj-ves com

prises dans leurs lots 
telles 

que ces valeurs
résul-tent lors 

de 1'établissem
ent de Ia copropriété, 

de
1a consistance, de Ia superficie 

et de la 
situation 

des
lots, 

sans éga::d à leur utilisation"
E

n conséquence :
a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition

ou de disposition 
sont décidés par 1'assem

blée générale

/,
fr

ii{I



statuant à 1a m
ajorité exigée par 1a 1oi, 

la.m
odification

à;-i; 
répartitioâ 

des char{es âinsi.rendue nécessaire
;;"4-êtrà 

décidée par 1'aséem
i:lée générale statuant à la

m
êm

e m
ajorité"

E
n cas d'aIiénation 

séparée drune ou plusieurs
fractions 

drun lot, 
La répartition 

des charges entre 
ces

fractions 
.=

i 
=

àrr*ise à l"approbation de 1'àssem
blée qé-

nérale statùant à 1a m
ajorilé 

des voix des coproP
riétai-

res présents ou représentés "
' 

e A
éfàut de àé"i"iot 

de 1'assem
blée générale m

odi-
z fia.nt 

1es bases de répartition 
des charges dans les 

cas

".i-a"ssus 
prévus, tout copropriétaire 

pourra saisi:: 
1e

T
ribunal de G

ranâe Instance de Ia situation 
de f 

im
m

eu-
ble à I'effet 

de faire 
procéder à Ia nouvelle réparti-

tion 
renrjue nécessaireo
b) torsqurun changem

ent de -lrusage dtune 9\t p1u-
sieurs parties 

privat1-vés rend nécessaire 1a m
odifica-

tion 
de 1a répaitition 

des charges entraînées par les
services et fàs élém

ents dréquipem
ent collectifs, 

cette
m

odification-.=
t-ààciaée 

sa.roir- : par une assem
blée q.é-

"àtiru 
ré,:nie-=

rt 
prem

ière convocatict', à- 1t -ttj orité
des voix de tous ies copi:opriétaires, 

et à défaut de dé-
cision 

dans ces conditions, 
par une nouvelle assem

.blée

ôér,ar-fu scatuanc à Ia n'',ajôrité des voix des copr:oprj-é-
É

aires présents oli reP
résentés 

"

C
H

A
P
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cisions 
concernant les ac'quisitions

pri-ses à 1a m
ajorité 

des rnernbres du
au m

oins 1es trois/quarts 
des voix"

S
e

J-Uâê

Ir
(t

l------ 
o2

' 
À

rti-cl-- 
7c-

Lesyndicatpeutacquérirdespartiescom
m

unesou
constituer 

des aroits 
réets im

m
obiliers au profit 

de ces
parties 

com
m

uneso LeS
 actes d'acquisition 

sonL passés
b.t 

1e syndicat lui-m
êne et de son chef"

Le =
y*A

ica. peut égalem
ent acquérir lui-m

êm
e, à

titre 
onérâux ou qratuit 

des parties 
privatives 

sans que
celles-ci 

perdent pour autant leur 
caractère priva,tif,

Ie syndicat ne dispose pas de voix en asserablée généra1e
au Litre 

des parties 
privatives 

acquises par }ui"

A
rtic1,.. 9,

Les de
1ières sont
représentant

im
m

obi-
syndicat

S
ectLon 2

A
.ctes

de disP
ositioq

A
rtici

Le syndicat peut aliéner 
des parties 

C
om

m
unes ou

/,1

ittIII

,r,rl:
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i ti' llue 51 tlorenli"
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tL? -
constituer 

des droits 
réels im

m
obiliers à

parties 
com

m
unes " Les actes de disposition

par le syndicat 1u j--m
êm

e et de son chef 
"

Le syndicat peut aliéner 
1es parti-es

dont i1 s'est 
rendu propriétaire"

À
rticle 

95

C
H

A
P

T
T

R
E

 IÏÏ

Ia charge des
son't passés

privati-ves

{{

Lorsque 1es actes de disposition 
sur les parties

com
m

unes ou sur des droits 
accesscires à ces part-tes

com
m

unes résultent 
d'obligations 

1égales ou règlem
entai-

res te}les 
que ceIles relatives 

à 1 I établissem
ent de

cours com
m

unes, df autres servitudes ou à la 
cessj-on de

droits 
de m

itoyenneté, 1es décisions concernant 1es con-
ditions 

auxquelles sont réalisés 
ces actes sont adoptées

par Itassem
blée généra1e réunie sur prem

ière convocation
à Ia m

ajorité dei voix de tous 1es copropriétaires 
et 

à
défaut de décision dans ces condi-tions, par une nouvel.-
1e assem

blée généraIe staLuant à la m
ajorité 

des voj-x
des copropriétaires 

présents ou représentés 
"

A
rticI 

,- 96
Les décisions concernant les actes de <

iisposition
autres qJe ceux -risés à i'article 

précéC
eni, sont prises

à 1a m
ajcrité 

des m
em

bres du syndicat représentant au
m

oins 1es trcis,lquaris 
des voix=

ert:Lci. 97
L t assernblée généra'l e ne peut, sauf à 

1 'unanim
ité

des voix 
cie tcus les copropriétaj-res, décider 1'aliéna-

tion 
des parties 

com
m

unes iiont la 
conservatj-on esi 

né-
cessaire au respect de Ia destination de f 

im
m

euble.
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êrgis*:-99
Les anéliorations, 

additions de locaux privatifs
ainsi 

que ltexercice 
du droit 

de suré}évation seront ef-
fectués, 1e cas échéant, dans les conditions 

prévues
aux articles 

30 à 37 de 1a loi 
du dix juillet 

m
i1 neuf

cenL soixante cinq, 
lesquels sont ainsi 

conçus 
:

" A
rticle 

30 - 
Lf assem

blée générale rJes coproprié-
taires

sta
ant

la 
double m

aj ori té prévue à 
1 'artj--

cle 
26 (c'est-à-dire 

à Ia m
ajorité 

des m
enüores du syn-

dicat 
représentant au m

oins les trois/quarts 
des voix)

peut, à condi-tion qu'e1le soit 
conform

e à la destina-
tion 

de f 
im

rneuble, décider toute arnélioration tel1e

lrtlltiltl

I

/r
w/,t

i/
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que Ia transform
ation drnn ou plusieurs élém

ents d'é-
quipem

ent existants, 
1 ' adj.:nction d'élém

ents nouveaux
1'am

énagem
ent de locaux affectés à I'usage cornm

un ou
1a création de tels 

locaux.
t' E

Ile fj-xe aIors, 
à la 

m
êm

e m
ajorj-té, la réparti-

tion 
du coût des travaux et de 1a charge des indem

ni-
tés prévues à I'artj-cle 

36 ci-aprèsr 
eo proportion 

des
avantages qui résulteront 

des travaux envisagés pour
chacun des copropri-étaires, sauf à tenir 

com
pte de

lraccord de certains drentre eux, pour supporter une
part de dépenses plus éIevée"

I' E
lle 

fixe, 
à la 

m
êm

e m
ajorité, 

1a répartition
des dépenses de fonctionnem

ent, d'entretien 
et de rem

-
placem

ent des parti.es com
m

unes ou des élém
enLs trans-

form
és ou créés.
'r Lorsque 1 I assem

blée généraIe refuse l-'autori-sa-
tion 

prévue à ltarticle 
25 b) tout copropriétaire 

ou
groupe de copropriétai.res peut être autorisé par le
T

ri,bunal ie 
G

rande Instance à exécuter aux conditions
fixées par le T

ribunal, 
tous travaux d'am

éIi-orations
visés à 1'alir:éa 

prem
ier ci-dessus; le T

ribunal fixe
en outre, 

1es conditj-ons dans lesquelles les 
auLr:es

copropriét;ires 
pourront utiliser 

1es installations
ainsi 

réalrsées. Lcrsqu'i1 
est possible d'en rése:'ver

1'usage à ceux des copropriétaires 
qui les ont exécu-

tées, 1es autres copropriétaires 
ne pourront être 

au-
torj-sés à 1es util-iser 

quren versant leur 
quote-part

du coût de ces installatj-ons, 
évaIué à 1a date où. ceL-

te 
f acuité est 

exe-rcée 
"

" À
rticle 

31 - 
À

ucun des copropriétaires 
ou de

leurs âË
[Ë

s-ôîoit 
ne peut fairà 

oË
stacle à 1'exécu-

tion 
m

êm
e à f 

intérieur 
de ses parties 

privatives, 
des

travaux régu1ièrem
ent et expressém

ent décidés par 11as-
sem

blée géné-rale en vertu de ltarticle 
30 ci-dessusc

t? À
rtic1

32
S

ous réserve des dispositions 
de

décision prise obtige les coproprié-
1'article

4, 
Ia

taires 
à participerr 

dans 1es proportions fi:<
ées par

1'assem
blée au paiem

ent des travaux à la 
charge des

indem
nités prévues à 1'article 

36, aj-nsi quraux dépen-
ses de fonctionnem

ent, d' adm
inistration, 

d I entretien
et de rem

placem
ent des parties 

com
nnunes ou des é1é-

m
ents transforrnés ou créés 

"
rf A

rticle 
33

La part du coût des travaux, 
des

nr'l

((
nttilIt1t

Ittttt,t,tnt?illtItllilttllItItttrItlt,tItllItll

charqes
com

bant
accord à
annuités
syndicat
lisption

/Â
J

tl

fi-nanèiàres y afférentes et 
cles indem

nités in-
aux copropriétaires 

qui ntont pas donné leur
ta décision prise peut n'être 

payée que par
égales au dixièm

e de cette part." Lorsque le
nra pas contracté rl'em

prunt en vue de la 
réa-

des travaux, les 
charge-<

 financières 
dues par

t
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Ies coproprj-étaires payant par annuités sont éga1es
au taux 1éga1 d' j-ntérêt en m

atière civile 
"

" T
outefois, les 

som
m

es visées au précédent alinéa
deviennent im

m
édiatem

ent exigibles 
lors 

de 1a m
uta-

tion 
entre vifs 

du lot 
de lrintéressé, 

m
êm

e si 
cette

m
utation est réalisée par voie drapport en société"

rr Les dispositions 
qui précèdent ne sont pas ap-

plicables 
lorsqu'i} 

s'agit 
de travaux im

posés par Ie
respeci d'obligations 

1égales ou règlem
entaires"

r' À
rticle 

34
nrest

pas oppos
- La décision prévue à,1'article 

30
1e au copropriétaire 

opposant qui 
a,

I1n

{I

dans Ie céIai 
pré''ru à l'artièIe 

42 allnéa 2, saisi 
Ie

lribunal 
de G

rande fnstance en vue de faire 
reconnaî-

tre 
que ltam

élioration 
décidée présente un caractère

som
ptuaire eu égard à 1rétat, 

aux caractéristiques 
et

à Ia destination de 1ri-m
m

euble"
I' A

rti-c1e 35 - La surélévation ou Ia construction
de bâtim

éC
Ë

C
 Ë

üf fins 
de créer de nouveaux locaux à

usage privatif 
ne peut être réaIisée par l-es soins du

syndicat que si 
1a décision en est prise à 1'unanim

i-
té de ses nem

bres.
'r Le décision d'aliéner 

aux m
êm

es fins 
le 

droi-t
de su.rélever un bâti-m

ent existant 
exige outre 1a nrajo-

rité 
prévue à I'article 

26, 1'accord des copropriétai-
res de 1'étage supé:i eur du bâtine;rt à surélever et
si 

f 
irnrneuble com

prend pt.usieurs bâtim
-^nts, Ia conf i r-

m
ation par une assem

blée spécial e des coprooriétaires
des lots 

conposant Ie bâtim
ent à suréIever, staLuant

à 1a raajorité indiquée ci-dessus.
I' S

i 1e règLem
ent de copropriété stipule 

une m
ajo-

rité 
supérieure pour prendre Ia décision prévue à 1ra-

linéa 
précédent, cette 

clause ne peut être m
odifiée

gu'à cette 
rnêm

e m
ajorité"

" A
rticle 

36
- 

Les copropriétaires 
q-ri subissent

un préjuC
ice par suite 

de l'ex
écution des travaux en

raison soit 
drune dim

inution aéfinitive 
de 1a valeur

de leur lot, 
soit 

cl'un trouble de jouissance grave,
m

êm
e sril 

est tem
poraire, soit 

de dégradations, ont
droit 

à une indem
ni-té.

" C
ette indem

nité qui est à Ia charge de 1'ensem
-

ble des copropriétaires, 
est répartie, 

s'il 
s'agit 

de
travaux décidés clans les conditions pré'rues à I' arti-
cle 

30 en proportion de la participation 
de chacun au

coût des travaux, et s'iI 
s'agit 

de travaux de suréIé-
vation prévus à ltarticle 

35, selon 1a proportion ini-
tiale 

des droits 
de chacun dans 1es parties 

com
m

unes.
It A

rticle 
37

propri-6tàirè ou u - 
T

oute convention par 1aquel1e
n tiers 

se réserve I'exercice 
de

ltItilnt,ilttItIt,tlltrttItItrllrllllllItll

1/
,ç

lrun
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des droits 
accessoires visés à lrariicle 

3 autre 
que

1e droit 
de m

itoyenneté devient cadugue si 
ce droj-t

n'a pas été exercé dans les dix 
années qui suivent Ia-

dite 
convention"

tt S
i la convention est antérieure à la 

prom
ulga-

ti-op de la 
présente 1oi, 

Ie aétai de dix 
ans cor:rt 

de
ladite 

prom
ulgationo
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