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COPIE by |
du cahiey des charges dressé par Mé Perier, notaire &
Chateau Chinon, le cing avril mil neuf cent cinguante \
et un, et du rgglement de ¢o propridté en dbte &u mo 5
me jour, annexé audit cahier des charges, dressé en =
vue de la vente par appartements i'un immeuble #itué
) PARIS, septidme arrondissement, Avenue de Séguxr,n®
5%, & l'angle de cette avenue et do l'avenua de Saxe
appartenant 4 Mademe JACKSON et Madame Veuve du PRBE-
de SAINT MAUR
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ARTICLE PREMIER

DESIGNATION GENERAL Lug_mm

Un immeuble de rapgort gis & Paris, septiéme are
rondisesment,Avenue de Ségur,n® 53, formant l'angle =
de oette Avenue et de l'avenue de Saxe, élevéd sur oaves
de deux vorps de batiments, lfun sur les avenues de S¢
gur et de Saxe, et 1l'autre sur deux cours, d'un rez de
cheussée, de oing étages oarrés ot d'un sixidme dtage
lewpriessé, le tout couvert en zine, _

LE REZ DE CHAUSSEE cet composé du vestibule com=
mun d'entrée, de la loge de la concilerge (une pidoe
avee oulsing, d'une boutique & droite de ltentrée & usa
ge de café et dépit de tabac (mngle des deux avenues)
aveoc water closets; dfune autre boutique & gauche de
1a porte d'entrée i usage de bimbelotterie-merceriespa
peterie-journaux; d'un appartement de trois pildcos
usage professionnel, avec une ouverture d'entrée sur
1l'avenue de Ségur; entrée intériecure sur palior de
1tescalier ot wator olosets; d'un petit logement dtune
giéoa aveo capinet de toilette sur la premidre ocour o%

fun sutre logement de trois piéces sur les deux ooura
avéc entrée et water closets., .

LES ETAGES sont desservis par deux escaliers dits
egcalier A ot eswvalier B,

LYESCALIER A déssert & chaoun des oing étages doux
appartementst & droite un appartement de oing pisoces
avee entrée, ouisine et water olosets et & gaucha un
appartement de trols pidces avec entrée, oulsine et
water qlosets. ‘

“ LYESCALIER B dssserts

A CHACUN DES PREMIER,DEUXIEME,QUATRIEME et OIN-
QUIEME ETAGES:

A droite un appartement de quatre piéoea aveo en=
trée, cuisine et water closets,

En fmoeiUn appartement de trois pléces aveo on=
trée, ocuisine eVt water closets,

Et & gauchet Un petit appartement de troils pldces
aveo entrée, culsine et water oclosets, '

AU TROISIEME ETAGEsTrois appartementss

A droite un appartement de cing pidces aveo entrde
cuisine et water closets,

FaoetUn petit appartement de deux pidces aveo
culsine et wator closets.

Et 3 gauche: un petit appartement de trois pisgoes
avec entrée, ouisine et water cldsets,
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LE SIXIEME ETAGE s comporte des ohsmbres dont

dix escalisr A numérotées de 1 & L0 avec un poete 4!
eau 8t un water closets commun sur le palier, et guae
torze escalier B, numérotées de 11 & 24 avec un posgte
dteau et un water closets ocommun

La chambre n® 3 (Egcalier AS o8t composée de uno
pldce avec un petit ocabinet & coté,

La chambre n® 17 (Esoalier B) ocomnporte deux plie
cos gqui n'ont gqutune entrée,

LE 80US SOL oomporte gquarante trois oavea, dont
l63escalier 4d do 1 & 16 et 27 escalier B, nos 17 A

43,

UNE OOUR entre les deux pBtiments donne azocds &
1ltaescalier B; dans cette cour se trouvemt un réduit
pour les boites & ordures et un gutre réduit pour ga=-
rage de voltures d'enfants, un poete d'eau ocomnmun,st
un water closets comnun,

UNE AUTRE COUR derridre le p8timent sur cour aveo
accde par l'entrée do 1*esocalier B.

Le tout représente une superficie de oing ocent
quatre vingt six mdtres carrés environ (586 M2),

Et tient par devant. 3 1l'Avenue de Ségur, sur la=
quelle l'immeudble porte le numéro 53, d'un coté a4 drol
te & 1'Avenue de Saxe, d'autre ooté & gauche au 51
bie avenue de Ségur, et su fond & plusisure dont le
propriétaire du numéro 9 Avenue de Saxe,

QONFORT

E'imneuble comporte lteau, le gaz, ltélectriocité
le tout & 1'égout, _
" Tous les appertoments du rez de chaussée et des
cing étages ont un compteur divisionnaire dteau, et
les deux boutiques égalementy

PLANS

L'immeuble a été divisé on oinquante quatre
lote désignés en réglement de ¢o pr opridté avee la ré
partition des parties communes, sous le titre " Bl
REME DE REPARTITION DES PARTS ",

La division eet figurde par gusatre plans s'appli
qghants .

- Le premier au sous sol = Le deuxiSme au rez de
chaussée ~ Ls troisidme aux cing étages (étant obser
vé qu'au troisidme étage, escalier B, la pidce suw 1t
avenue de l'smppartement de face a été rattachée & 1!
appartenent de droite,en sorte que l'appartement de
droite comporte une pidce de plus gue ceux des autres
étages et l'appartement de face une pidce de moing) =
Et 1e quatridme plan au sixiéme étage (Chembres).,

Ces plans sont demeurés ¢l annexés aprés avoir
%8 ocertifids véritables par les comparants &s noms,

URBANISME
D'une lettre de la Préfecture de la Seine (Sere
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vices technigues de topographie et d'urbanieme) en da
te du vingt deux Jenvier mil neuf ocent cinquante o4
un, il résulte ce qui suit littéralement transerit,

" BEn réponse & votre lettre du 3 Janvier 1951
" concernant la vente d'un imneuble, j'ai l'homneur
" de vous adresser les renseignements suivantsg

" I-I QEQAQQ_Qa.h2£§E£§_QEELXQEEE_Rthiﬂgfﬂ3

" oa signation de la voie:h3 Avenus de gur,

" Date d& 1'approbation de l'alignementsDéoret
“ du 15 Mars 1883, |

" Bituation de 1'immouple par rapport & l'aligne
" mentsAligné, g

" b)DgaignatiOn de la voiet 7 pe Avenue de Saxe,

" Date de-l'appropation de 1'alignementiOrdonnan
" ce royale du 9 Aout 1844,

" Situation de 1'immeuble par rapport 4 l'aligne
" ment 3 ‘Aligné, ‘

" ITI-Projets de voirie:Néant,

" IV-Cour comnune ;Néant,

" V-Réserve donaniale:Néant,

" VI-Origine communaleiNéant, .

" VII-Servitudes administratives dtorigine cone
" munalesNéant, ‘

" VIII-Plan d'anénagenents

" Il est rappeld que la poesibilitd de modifisr
" 1'état d'un inmeuble est suhordonnée{ soitd la A411
" vrance éoit d'un permis de bAtir s'i stagit d'é1le
" ver des constructions nouvelles ou de nodiff er les
" constructions existantes, soit d'une smutarisation
" spéciale en cas de changement d'affectation,les mo
! difications sollicitées devront Stre conformes aux
" dispositions législatives et réglementaires, compte
" tenu notannent de la situatioh, de la surfeoce, de

" la configuration du terrain et de 1l'utilisation ene

" visagée, Le présent certificat ne réjuge en rien
" les décisions de 1'Administration det égard,
" L'immeuble en cause est §itud dans la zone de
" grotention des sites et perspectives des gbo rds de
'Ecole Militaire et dans le périmdtre d'un 1*3t Y
" remodeler qui devra faire lobjet d'un plan d'anéna
" gement particulier lors d*une demande en amtorin--
" %ion de” pRAtLir, '
' " IX-Observations et diepositions diversessle pré
" gent certificat ne dispense d'aucune des fa mal 1itds
" prévues par lms loi du 15 Juin 1943 pour les divie
“ sions de propridté.
" Dtautre part, je vous 8ignale que 1" immeuble ¢n
" cause compris dans le périmdtre de proteotion prévu
" sutour de 1'Ecole Militaire (monunent classé) est
" susceptible d'Stre intéressé, en oms de reconstruce
" tion ou de modifications par les disposit ons de
" la loi du 25 Pévrier 1943, portantmodification de la
" loi du 3I décembre 1913% sur les nonunents historiques
Cette lettre avec un dan de sitnation sont demeuw
rées également ci annexds aprés mention,

QRIGINE DE PROPRIETE .
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I-Du chef de Madame Charles du Pré de Seint Maup .
g% _de_Madame_Jgokson, venderesges. T

L'immeuble dont il s'mglt appartient en usufruilt
3 Madesme Veuve Charles du Pré de Saint Maur, et _en
nue propridté 4 Madame Jakkson, ainsi qu'on va 1l'exw
pliguers

I-I1 appartenait en propre & M, Charles du Pré
de Saint Maur comme il sera dit oi aprds.

II-Monsieur Marie Georges D nis Charles du Pré
de Saint Maur, en son vivant proﬁriétaire, Chevalierx
de lalégion d'honneur, demeurant au Chateau de Sau=
lidres, comnune de Saint Péreuse (FNidvre) est déoédé
en son domicile le vingt trois avril mil neuf cent
quarante six, veuf en premidres nooes deo Madame Yvone
ne de Goulaine, avec laquelle il était marié sous 1l&
régime de 1a communauté de biens réduite aux aoquts
avec réserve de propres, sux term s de leur contrat'
de mariamge, requ par Me Chagot, notaire aMelwn, 1o~
vingt deux avril mil neuf cent neuf, ot époux 6n se=
condes nooces de Madame Marguerite de Poret, mandante
de Mademe Judas asux présentes, ot avec leguelle 1l
dtaitt marid sous le régime de la séparation de blens
aux toermes de lesur contrat de mariage refu par Mes
Prudhomme et Crémery, notaires & Parie, le neuf jane
vier nil neuf cent trente et un,

_ III-Aux termes de son testament fait en ls forme
olographe en date A Saulidres du qiinze avril nil nenf
gent guarante trois, déposé m rang des minutes de Me
Périer, notaire & Chateau ®hinon le vingt neuf avril
mil neuf cent guarante six, em vertu d'une ordonnance
du Ju%e résident du Tribunal Oivil de Chateau Chinon,
en dgate dudit jour, M, Charles du Pré de Saint Maur,
.8 institué pour sa légataire universells, Madame Mar-
" guerite de Poret, sa seconde épouse survivante, dec u

rant au Chateau de Sauliéres' connune de Saint Pér.n
e, ot lui a 1égué en outre l'usufruit sa vie durant
de ltimmeuble 53 Avenue de Ségur & Paris,

Aux termes dudit testament, Mr Charles du Pré
do Saint Maur a légué 3 titre partioculier

1°3A Mr Richard Henri Marie Bernerd du Prd
Seaint Maur; propriédtaire, Chevali r de la Loji .o
Honneur, demeurant audit Chateau de Saulidreg, ¢yl
de UMademe Blisabeth Marie Joséphine Louise Georgine
Charlotte d'Ursel, ‘

20,:Et & Madame Jackson, venderéessa asux présentes

Ses frare et soeur, ohacun pour moitié, notn -
ment le nue proprid+té de 1'immeuwple 53 Avenue l¢ L.
gur & Paris,

Toutes oces dispositions testamentaires ont pu
rgoevolr leur pleine et entidre execution, Mr Char-
les de Seint Maur n'ayant leissé aucun héritier 2
régerve, ainsi que le constate un acte de notoridtd
dressé aprds son déods par Me Périer, notalre sus
nomndé le sept wmai nil neuf cent quarante six, -

Madame Veuve du Pré de Saint Maur, née de Poret,
n 4té envoyde en possession de son legs universel

L]
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en vertu d'une ordonnance de Monsieur le Juge Résts
dent du Tribunal Civil de Chateau~Chinon, en date dn
quinge mai mil neuf cent guarante six, dont la grogew
ge a été déposde au rang des minutes dudit Me Périer,
le vingt cing mal meme mois,

Et par acte regu par ledit Me Périer le quator=
ze septembre mil neuf cent guarante six, Madame Veu=-
ve Cherles du Pré de Saint Maur a oonsenti & Monsie ur
Richard de Saint Maur et Madame Jackson, la délivrane
oe du legs particulier feit & leur profit comprenant
notanment la nue propri été de 1 'immeuble 53 Avenue de
Ségutr 3 Paris,

IV=-“Suivant acte recu par ledit Me Périer lo
vingt quatre mail mil neuf cent cinguante, Monsieur
Richard du Pré de Saint Mawr sus nonmé et Madame
Jackson, venderssse .aux présentes, ont procédé au
partage de divers immeubles indivie entre &ux, conpro=-
nant notamment la nue propv été de 1'immeuble 53
Avenue de Ségur, & Paris, sounis & 1ltusufruit sa vie
durant de Mademe Veuve Charles du Pré de Saint Maur
nés de Poret,

Aux termes de cet acte la nue propriété dudit
inmeuble a été attribuée A Mademe Jackson, ,

Ce partage a eu lieu sans sounlte ni retour de
part ni d'autre, ;

Un extrait dudit gartage a été transerit au pre=
mier burean des hypotheques de la Seine, le 4ix sept
Juin mil neuf cent ocinquante, volume 1704 n°35,

H;EB_MJE_M%EQ}L&&LMM&MM

. Cet inmeuble appartenait en propre & Monsieur
Charles du Pré de Saint Maur, ainsi qu'on va l'expli=-
Aux termes dudit contrat de mariage sus énoncé
de Monsieur Charles de Saint Maur avec Madame Yvonne
de Goulaine, sa premidre. épouse, regu par Me Chagot,
notaire 3 Melun, le vinst deux avril nil neuf ceat
neuf, contenant adoption du régime de la communautl
de biens rédulte aux acqudts avec réserve de pro-
pres, Mongieur René du Pré de Saint Maur propr étai-
roy, et Madame Joséphine Marie Suzanne de Bourbon,
gon épouse, demeurant ensemble audit Chateau de
Saulieres, ses pdre et mdre, lui ont constitné en

dot on avancement d'hoirie par imputation sur sus
droits dans la succession du prémourant des donateurs
et subsidiairement sur celle du survivent d'sux 1°
immeuble 53 Avenue de Ségur dont i1l sfaglt,

Un extrailt dudit contrat de marimge a été transe
crit aw premier bureau des Hypothdques de la Seine,
1?6vinut quatre mai mil neuf cent neuf, volume 250
n*o,

Monsieur René du Pré de Saint Maur, donateur,
o8t décédé en son domiocile au Chateau de Sanlidres
le eing Novembre mil neufcent dix neuf, laissent:

1) Madame Joséphine Marie Suzanne de Bourbon,
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son épouse survivente, décédée ainsi qu'on va le di-
re ci-aprés, comme communée en biens acqunets, aux ter=
mes de leur contrat de mariage regu par Me Agan Demonts,
notaire & Paris, le neuf mal mil huit cent soixanite '
quatre, .

Laguelle dame a renoncé & son usufruit 1légal

suilvant acte reqgu par Me Crémery, notalfe 3 Parts,

le quinze juin mil neuf cam t vingt,

2) Et pour seuls héritiers, chacun pour un quart,
8es quatre enfants encore alors existants, savoir :

Mongieur Jean Emmanuel Marie Joseph Louis du
Pré de Saint Maur, Colonel en Retraite, densurant a
Chateau de Saint Picq par Bériewmx (Basses Pyréndes),

Monsieur Charles de Saint Maur, sus-nommd,

Madame Jackson, vendsresse aux présentes,

E4 Monsieur Richard de Saint Maur, sus-nomné,

Ainsl constatéd par un acte de notoriétd dressé

apris son déces par Me Crémery, notaire & Paris,

le trois Janvier mil neuf cemvt vingt,

Etant observé que Monsieur et Madame René de

Saint Maur avaient eu une autre enfant, Msdane

Layeta du Pré de Saint Maur prédé-cédée sans poge=

térité 4 Saint Sébastien (Espazne) le vingt to 18

nars mil neuf cent dix sept/ ;

Sulvant acte regu par Me Crémery, notaire 2 Paris
le dix Octobre mil neuf cent vingt ¢t un, il a 6t4
grocédé entre Madame Veuve du Prg de Saint Maur nds

@ Bourbon, sus nommée, et ses quatre enfants auwssi
sus nomnds, aux opérations de ® mpte, liguldation ot
partage tant de la communautéd de biens ayant existd
entre Monsieur et Madame Rendé de Saint Maur que de la
succession dudit Monsieur René de Saint Maur,

Aux termes du méme acte Madame Veuve Rend de
-Jaknt Maur, a fait donation 3 titre de partage antici-
pé 2 ses quatre enfants sus nomndés de ses droits dans
la comnmunenté ayant existé entre elle et son défunt
mari.

Et par le m@me acte, Monsieur Charles du Pré de
Saint Maur a été dispensé du rapport en natuie 2 lsa
masse de l'immexble objet des présentes, 53 avenue ae
Ségu;_b Paris, mais a fait le rapport en espdces a°
une somne de Deux cent trente et un mille cent fr-
qui lui'a été attribuée par confusion sur ses dr.': .,

~ Madame Veuve Bené du Pré de Saint Maur née Josd-
phine de Bourbon, mére donatrice, sus nommde, est dé=-
cédée depuis 3 Guéret (Creuse) e quatre Juilllet mil
neuf cent quarm te, laissant pour sails héritiers ses
quatre enfants donataires & l'acte du dix Octobre mil
neuf cent vingt et un eus rapporté, en sorte que ledit
acte est devenu définitit/

ARTICLE DE
Egggﬁmg‘l‘&ﬁﬁm@

___Les acquéreurs seront proptétaires des parties
d'inmeuble par eux acquiseés parle sal fait de Lla
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vente, 11s en prendront la jouissance & coaptur du
jour qui sers déterminéd dams le contrat dtacquisiw
tion, soit par la prise do possession réelle pour
les parties qui seraient libres de location, soit
paréla perception des loyers pour celles qul seraientt
lounées,

Ltentrée en jouissance d'une fraction d4'immeu-
ble meme non occupée par son pwopriétaire emportera
de plein droit obligation de partid per aux charges
conmunes, '

ARTICLE TROIS
- CONDITIONS GERERALES DE LA VENTE

Les ventss de fractionsd'immeuble auront lieun
sous les conditions ordinaires et de droit, et no-
tamment sous celles suivantes gue les acqu reurs
seront tenus d'exéouter savoir ;

1°= Ils prendront les <fractions vendues dans
leur état au jour de chaque vente, sans pouwvoir
élever aucune réclamation ni densnder auo ne indemni4dé
té ni diminution du prix ,pour quelque cause que ca
80oit, et notaiment pour' mauvais état du sol ou du
sous 8ol de 1l'immeuble, pour erreur dans la désigna=
tion ou les confronts, mitoyennetés, vices de conse
truction apparents ou caohds, on pour déficit de
contenanoce, la différence entre la coxt enance réel~
le et celle sus exprinés, exeédat-slle un vinstidne
devant faipe le profit ou la perte des acquércurs
svr laés droits acquis,

2°=- Les acquéreurs gupporteront les servitu-
des passives apparentes ou occultes, continues ou

_discontinues, conventiornelles ou légalas gui grd-

vent ou pourrent grever l'immeuble dont 11 s'agit,
et jouiront de celles actives, le tout s'il en exig=-

" te & leurs risques et périls sans recours contre

lesvenderesses, sans que la présente clause puissc
donner & qui que ce soit plus des Jdroits qu'il n'en
aurait,en vertu de titres réguliers, non presorits
ou de’ la loi, comme aussi sans qu'elle puisse nuire
aux droits résultant en faveur des acguéreurs de 1la
loi dn vingt tréds mars mil huit cent cinquante cing
sur \. le. transoription,
. A ce sujet, les comparants déclarent que lewes
‘néndantes n'ont créé personnellement ni laisgé
acquérir aucune servitude sur ledit immeuble
et qu'a leur connaissance il n'en existe aue -
ne du chef des précédents propi étaires & 1!
exclusion toutefois de ce qui a été dit sous 1le
titre "Urbanisme", ,
30= Ils exdcuteront las conditions du présent
cahier des oharges et du rdglement de cowpropd été,
La sipnature par chague acquéreur de son acte
d'aochat ennoripyrn connaji«sance de la communication
gui lui aura été donnés du présent cahier des chars.
et du régleient de co-propd été sans que les venderes-
ses8 puiesent etre inquiétées ni recherchées 2 ce suw

¢ 4 aa
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4%~ Ils supporteront pour le temps gui reste~
ra & courir 3 compter de l'entrée en joulssance, les
baux, locations et prorogations de locations dont
ils devront prendre connaissance avant la signature
de l'acte de vente,

%= Ils paieront & compter de l'entrée en jouig-
~sance tous les impots, contributions et charges de
toute nature pouvant grever les parties divises et
indivises acquises,

Aussi longtemps gque ces impots,=contributions
et charges de toute nature ne seront pas §tablis aux
noms des acquéreurs, ceux ci devront payer an syndic
leur quote part de la totalité des impots, contribue
tions et charzes grevant 1'immeuble,

62~ Enfin ils paieront tous les frais, droits
et honoraires de leur contrat d'acquisition et ceux
qui en saeront la suite ou la conséquence,

Chague acquéreur devra en outre payer une pare-
tie en proportion de ses droits aux partiss comnunaes
des frals, droits et honoraires du cahler des chare
ges, des plans, du dépot notarié et de la transcrip=
tion au bureau des hypothéques et tous frais y relae
tifs y compris ceux de purge des hypothdques légales
8'1l y avait lieu/ ’

ARTICLE QUATRE_
PRIZX

Les prix d'acquisition seront payables de la
fagon gul sera indiquée dans chaque contrat de vemte:

ARTICLE CINQ
DECLARATION DYETAT CIVIL ET AUTRES

R LI S e Ky e

Les comparants, ds-noms déclarent

Que Mesdames Charles du Pré de Saint Maur et
Jackson sont nées ainsi qu'il a été dit plus haut,

Que Madame Charles du Pré de Saint Maur, esgt
veuve .en premidres noces non romaride,

Que Madame Jackson est mariée en premidres no-
cesd gous le régime de la séparation de biens confore
Biémeht & la législation anzlaise, aux termes de son
contrat de mariage avec Monsieur Jackson, regu par
Me Bayle, notaire & Nevers le dix huit décembre mil
neuf cent dix neuf, ne contenant auwcune clause rese.

trictive de la capacité civile de 1'épouge, ni prese. -
criptive d'emploi ni de remploi de ses propres,

Que Madame Charles du Pré de Saint Maur est do
nationalité frangaise et réside habituellement en
France.

Que Morsieur Jackson est de nationalité anglaie
se, né 3 Karachi (Indes #nglaises) le deux Octobre
mil huit cent quatre vingt dix,”

Que Madame Jackson est d'origine frangaiso, nais
qu'elle a acquis par son hariage la nationalité ane
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glalise de son mari avec lequel elle est domieilide en
Angleterre ol elle réside habituellenent,

Quoe Mesdames du Pré de Saint Maur et Jackson ne
sont et n'ont jamais é%té tutrices de mineurs ou d'in-
terdits ni chargées d'aucune autre fonction emportant
hypothéque légale sur leurs biens,

' Qu'elles n'ont jamais été en état de faillite,
liguidation judiciaire ou cessation de palement,

Qu'elles n'ont jamais demandd le hénéfice du rdé-
glzment transactionnel ou du réglemaent amiable honolo=-
gue, '

Qu*elles ne sont pas titulaires d'indemnités
pour dommages de guerre susceptibles de révision,

Qu'elles ne sont pag actuslle went et ne sont sus=
ceptidbles d'etre ultérieurement 1l'cbjet de poursuites
pour profits illioites ou indignité nationale pouvant
antrainer la confiscation tatale ou ?artiaile de leurs
blens, le tout dans 1les termes de 1l'ordonnance du
vingt six décembre mil neuf cent guarante quatre et
de celle du six Janvier mil neuf cent quarante ding,

Que 1'immevble dont 1l s'agit n'a pas subi do
dommages de guerre et n'a falt l'objet dtauvcune nepuw
re de séqguestre,

Enfin que ni Monsieur Charles dun Pré de Saint
Maur, ni Monsicur et Madaeme René du Pré de Saint ”
Maur~de Bourbon précédents piopridtajres n'aont jamais
ét6 tuteurs de mineurs ou d'interdits ni & argés de~
fonctions emportant hypothdque 1légale sur leurs Eions.

E¥ que Mr Charles du Pré de Saint Maur n
étailt pas lors de son décés susceptible d'S 10 DO Uit
gudvi pour profite illioites ou indignl té nationale
pouvan t entrainer la confiscation totale ou mritielle
dz ses biens dans les tormes des ordonnances gus énon
LEB8e
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Une expedition des présentes et de ses annexes
gara transcrite au premier bureau des hypothdques de
la Soeine, :

ft Les . acquéreurs devront faire transcrire »-
bureay une expedition de checun de lour contrat u?
acquisition,

Ile feront en outre remplir s'ils le gugent
4 propos les formalités, de purge des hypothégues 1é-
galepy le tout & leurs frais, .

. Bt 81 loxrs ou par sulte de l'accomplissement de¢
1'ane ot l'autre de c¢es farnmalités, il se révéle des
inscriptions grédvamt les fractions de l'immeuble Venw
du, les venderesses devront en rapporter les radia~
tions dans le pmois de la dénohciation amiable Quit
leur on aura été faite aun domiecile élu dans le cone
trat de vente de 1'état contenant ces 1nsor1£tiona.

Les acquéreurs seront au surplus indemilsés swr
leurs prix de fous frais extraordinhires ds transorip
tion et de purge, :

PUNOTEPREe e, 2 e 3 e SRS S SN
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ARTICLE SEPT

DESISTEMENT DE_PRIVI LEGE POUR LES_CHARGES

Les comparante déclarent désister les vendaeresw
gses de touws droits de privildge ot action résolutoire
pour raison des charges accessoires des venies qul
pourraient incomber 3 chague acquéreur, consontant dés
maintenant toute dispemse & Mr le Conservateur des
hypothdgues de prendre insoription d'office pour rai-
son desdites charges,

L

| RTICLE HUIT:
. REMISE DE TITRES3

11 sera remis & chague acquéreur une cople des
présantes et du réglement de co propridté, Hi
Il ne luil sera remls aucun autre titre de pro=-
ridté, mais chague acquéreur pourra se faire délivrer
ses frals, tous extranits ou expeditions queloonques
cohcetrpant 1'immeuble dont 1l s'agit, 11 sera osubro=
gé & opt effet dans tous les droits des vendercsges,
RTICLE NEUF:
ELECTION DE_DOMICILE

Dans tous les actes de mutation, les nounveaux
propriétaires devront s'obliger & 1texecution des pré
sentes et du rdglement de co propridté et faire éloo=-
tion de¢ domicilc dans le Département de la Seine
avec attribution de juridiotion, faute de quoi,les
notifications judiciaires seront valablement faltes

an Parquet du Tribunal Civil de la Seine.
o Pour les actions A exercer contre les tiers ou
pour y défendre dans 1'intér8t commun au nom du syne
dioc ou de tous les co propriétaires, domicile est élu
dans 1l'immevble faisant l'cbjet des présentes,

LI - REGLEMENI DE_CQ PROPRINLE

destinéd A régler les rapports de voisinage, les druits
't les oharges respectifs des futurs propridtaires dov
appartements d'un immeuble sis & Paris, 53 Avenue

de Ségur (Anglede 1'Avenue de Saxe),

_ Le présent réglement dont un exemplaire serm dé=
posé au reng des minutes de MePerier, notairc 4 Cha=
teau Chinon sera obligatoire pour tous les proprié=
taires succegsifsd'une ou plusieurs parties divises
dudit immeuble et fera la loi commune & lsguslle ils
devront tous se conformer,

Dans tous les contrats translatifs de la proprid
t6 11 en sera fait mention, et les nouveaw proprid-
taires devroht s'obliger A son execution et 4 faire
dlection de domicile attributive de Juridiction dans
le Département de la Seine,

A défaut de ltavoirfait,cd domiocile sera élu de
plein droit dens l'immeudble objet du présent rdglement

= L]
L
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Une expedition en sera transorite au premisr bHu=
roaun des hypothéques de la selne,

CHAPITRE PREMIER
DEPINTTION DES_CHOSES 0 MUUNES

OBLIGATIONS DES CO_PROIR IETAIR ES

. Seront choses communes et appartiendront 4 tous
les oo propriéteires au prorata du nombre de paris’
qutils pogsdderont et dont il sera parlé plus loing

La totalitd du sol bati, les cours, les fonda=-
tions, les gros murs de faqaﬁas, des pignons, et ds
refends, les planchers des caves ainsl que 1:oasatu-
re de l*'immeuvble, pans de fer et lew remplissage, -
les poutres et solives des planchers de séparation
des étages, les ornements extérieurs, les baloons et
les appuis des fenBtres, les couvertures, les ocharw
pentes, les condults de fumée, les souchesd de cle mi-
nées; les canhlisations de toute nature, eau, gaz,
dlectricité; tant qu'elles ne sont pas § 1vintdrieur
des fractions divises et affeotdes leur usage oX=
clusif et particulier, les tuyaux de chute et d'doouw
lement des eaux pluviables et ménagéres, et de tout
4 1'égout, dans toutes les parties servant & l'usage
comnun,

L'entrée, le vestibule, les deux escaliers ot
les deux cages d'escaliers, les descentes de caves,
les paliers, couloirs et corridors, le brancie ment
a'égout, les branchements d'eau, de gaz, électricitd,
le compteur d'eau de la maison, mais non les coup=
teurs divisionneaires.

La loge do la concisrge et ses dépendances, les
water closets & 1'usage comnun, dans 18 premidre

© aour et au sixidme dtage b chacun des escallers, les

caves non affectées aux co proprié taires.

Les deux réduits se trouvant dans la premidre.
cour, l'un destiné aux boites & ordures, ot l'eutre
4 usage de garage de voitures d'enfants.

gnﬁn et généralement tout local ou @ rtie de
local seryant 2 le communauté et gui ne sont pas af-
fectés .ou attribués 2 1l'usage exclusif et particu~
lier des oo propriétaires, l'énumdration ci dessus
‘ne pouvant 8tre considérée comme limitative,

les choses communes appartenant & 1'ensemble
des c¢o propriétaires ne pourront%tre nodifides que
per le syndicat des co propriétaires statuant en as-
semblée extraordinaire & une douhle majorité compre
nent plus des trois quarts desdits co propriétaires
et les trols quarts au moins des voix des 0 propri
taires Afment convoqués présents ow représentés dis=-
posant du nombre de voix comme il sera div ¢l apras.

Le nombre de parts de co propridté car respondant
3 canque fraotion divise est dtabli conforméme nt aun
bar8me de répartition ci aprds, soit au total mille
parts, Il est. formellement gtipuld que, gquelles que
solent les transformations ou éméliorations gqui se-

o i =N . - . i P ——
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raient faites dans une partie quelongue, la nounbre
de parts attribué & chagque fraotion divise ne pourra
8tre modifié qu'avec le consentement ungnimg des oo
propriétaires,

Les cloilsons séparantdex fraotions d'immeunbdble
geront mitoyennes entre les do propridtaires des
deux fractions,

Les enduits de ces cloisons aux dew fmoes se~
ront la propridté privée de chacun des propriétaires,

DIVISI ON DE L'IMMEUBLE
aveo ber8me de répartition des perties compunes
L'4immeuble est divisé en cinguante quatre lote
désignds o1 aprds aved une colonne indiquant en nile-
liémes le' nombre de 'parts sur les parties ‘communess
%entzEsoalier;Al t MILLI BMES
OT. NUWERO UNg g
Rez de cheussdes Boutigque (actuelle~ 14
ment café tabac) donnantangle avenue de S
xe et Ségur, avec arridre boutigue, une s
chambre, cuisine, watexr, closets| s
Caves n°s 9 et 3 (soixante dix neuf <«
milliémes) svesvasaua’seanncsreevrnasrsvond ] 79
1LOT NUMERQ DEUXjs ' 4
Premier étage droite: entrée, oing “
pidces en fagade, culsine,tollette,water
closeets, ‘
fave n® 2 (cinquante milliénes) seeeat 50 -
IOT NUMERO TROISs ! d
Deuxidme étage & droitesentrée, cing 4
pidces en fagede, oulgine,toilette, water 1
.¢losets. ) ' o8 .
' ‘Cave n* 5 ( cinquente millidnes),..,st 50
LOT NUMERO QUATRE ' U
Trolsidme Stnge A droitetentrde,cing ¢
pildces en fagade,cuilsine,toilette, water
closgsts, . g
Cave n® 4 ( Cinguante millidmeés) ,eset 50
I0T NUMERO CINQ - .
Quatridme étage A droiteientrée, cings
Dpidges -en fagade,culsine,toilette, water
closgets, . ‘ o e
’ | Cave n° 12 (cingusante nillidmes),..sss. 50"
LOT NUMERO SIX 4 . _
Cingquidme étage droitesEntrée,cing pid
ces en fagade,culsline,toilette,water clo s
sets, S !
Cave n® 15 (cinquante nillidmes),..st S50
LOT NUMERO SEPT: . !
Premier dtage & gauchetentréde, trois
‘piléces dont dewk en fagade et une sur cours
cuisine et water closets, o ¢ )
Cave n® 8 (trente milli8nes8).cesenvssat. 30
LOoT NUMERO HUIT - ' S o & & ol
Deuxidme étage b gauche tentrde, trolds ,
pidoces,dont deux en fagade et une sur cour ~ILY

oy
E'Y
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cuisine, water closets, !
- Cave n® 13 (tremte millidmes),.eseeoosat
LOT NUMERO NEUTs ’ '
Trolsidme étage 3 gauchetentrde,trois
pidces dont deux en fagede, 6t une sur oour 3
cuisine, water closets. f
- Cave n% 11 (Tr@nt@ milliémeﬁ) eeoavecscl
IOT NUMERO DIXs _ ‘ !
Quatrieme étage & gauchesEntrde,trois 4
ridces, dont deux en fagcade et une sur cour g
cuisine, water closets, ’
Cave n® 14 (Tremte mill18mes) . vioevee ot
I0T NUMERO ONZE:s ’ £
Cinquidme étagze gauchesentrde,trois pilds
¢es dont deux en fagade et une sur courycul s
shde et water closets, !
7 Cave n® 16 (Trente milliémeﬂ)........-.!
x 10T NUMERO DOUZEs
Sixiéne étage:Chambre no 9 sur cour,
Un milliéme ......2..--..--.-o-........i
LOT NUMERO TREIZEs :
Sixidéme étage:Chambre n® 2 sur cour,
Deux millidmes seen’aceosnvessnvesiosnnel
LOT NUMERO QU-ATORZEs ;
Sixidme étagesChambre n® 3 suravenue dag
Baxe navec un petit cabinet & coté ‘
TrOiﬂ milliémaﬂ i“--.co..cooou.c.ti.tc.'

LOT NUMERO QUINZEs ‘
Sixidne étagesChambre n® 4 sur Avenus
de Saxe, ' '
Deux milliémas u‘.ll.....Q-OOCIIOOODO.“
LOT NUMERO SEIZE s A

Bixidme étagesChambre n® 5 surivenue degt

.. Saxe, /

’ Daux milliémes ..o-%ucgo.-.ono'toq.c;ol’
LOT NUMERO DIX SEPT: ‘
Sixiéme étage :Chambre n® 6, angles des 3

Avenues de Saxe et de Ségzur, ‘

Deux milliémea ..tJ.'--oo.t-on.toti..ti'

i/

10T NUMERO DIX HUIT
Sixitme dtagesChambre n° 7 sur Avenue [

de Ségur, ‘
. i Doux M1llidmOE o vivinasncorconncovasaseld
‘LOT NUMERO DIX NEUFs ‘
Sixidme étage:Chambre n® 8 sur Avemue 1§
de Ségur, , !
Deux milliémes o“o.b..lt.llli....t.‘.l.1
LOT NUMERO VINGT: '
Sixidne étage:Chambre n® 9 sur Avenmue 3
de Ségur. 2
Deux milliémes 0.0.0‘:“..-’..0.1.0.‘.!.'
LOT NUMERO VINGT ET UNg '
Sixidme étage:Chambre n® 10 sur cour
Un milliéme ....-o.....\..........--gufl

359
30,

30

30 -

30

1

Total pour l'escalier AtQuatre cent'Quat___gg_,

tre vingt dix huit milliénes S Yss seevssrrasas

.

o
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LOT NUMERO VINGT DEUX: : 4 MILLIEMES

Rez de chemssée:Boutique,{actuellemonts
bimbeloterie,mercerie ,papeterie ot journaux
avee une piéce en fagade,une autre petite
pléce,cuisine , /

Caves n°53 et 31 (cette dernidre a un
accds par une trappe dans la boutique), ’

Quarante gquatre milliémes ..eeevaseniat

LOT NUMERO VINGT TROISs '

Rey de chmsesée gauchesentrée,trois 1
pidces, ® nt deux en fag¢sde et une sur courys
cuisine,water closets,avec entrée directe
sur avenue de 8égur, ‘

. Cave n° 27 sQuarante quatre millidmes @

- LOT NUMERQO VINGT QUATRE: 4

_ Premier étage droitetentrée,quatre pid
ces dont trois en fagade et une sur cour, i
cuisine, water closets, ’
2 .~ _Cave n® 20 ~ Quarante nillidnes ,eevoeet
" "LOT NUMERO VINGT CINQs’ /
P Deuwxiéme étage drolte:entrée,qygatre 4
' pldces,dont trois en fagade et une sur cours
ouilsine, water closets, ‘
4 - Cave n® 36 =« Quarante nillidmes ., .veeet
TTULO® NUMERO VINGT SIXy ‘

Troisidme étage droitesentrée,cing pid
ces dont gquatre en fagade et une sur cour, t
cuisine, water closets, !

, Cave n® 37 = Cinquante mil1i3mes ,.ees8
- LOT NUMERO VINGT SEPT r

Quatridme étage droitestentrés, quatre 4
pléces dont trois en fagade et une sur cours
culsine, water closects, '

~ Caven® 35- Quarante milli®mes .. cecoesl

LOT NUMERO VI NGT HUIT:-

Oinquildme étage droite:engrée, guatre t

pléces,dont @rois en fagade et une sur cour,
culsine, water closets. !
~ ,Cave n°® 34 ~ Trente hwit millidmes , ..t
T - NUMERO VINGT NEUFs ‘
' Premier étage fagesEntrée,trois pidoess
dont une en fagade et deux sur cour, cuisine
water closets, ‘
~dlave n® 24 - Vingt millidmes *....eveet
IOT NUMERO TRENTEs - ’
Deuxiéne étage facetentrde,trois pidoes
dont une en fagade et deux sur cour, cuisi=-
ne, water closets., ‘
~ Cave n® 32 :Vingt millidNes seueevooaat
IOT NUMERO TRENTE ET UNg !
Troisiéme étage face: entrée, qow: ‘s
widees snr:icour,. culsina, weter-closets,. » ¢

s

.
.I. o

Cave n°'za-Douza Mil1iBres s.eeesenat

B

-

‘smsem
POTTED

40
40
50 -
40
38

,
20

12

frrn i oy iy

348
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10T NUMERO TRENTE DEUX3s
Quatridmeétage fmces entrée, trois piée
ces,dont une en fagade ot deum sur cour,cuis
sine, water closets, ‘
- Cave ne 28-Ving‘b milliémeﬂ ® u.oboit-¢;‘
IOT NUMERO TRENTE TROLSt !
Cinguidme étage faces: entrée, troils 4
pldces, dont une en fngale et deux sur cours
cuisine, water olosets, ‘
- Cave n® 39« Dix huit millidmes . eecseod

IOT NUMERO TRENTE QUATRE:

‘Rez de chaussée droite, sur la premidre
cour: entrée,une pidce, un petit cabinet des
toj.lette. ) ‘

Qu&’tre milliémeﬂ ® 4 e '!"ll'..l'l.‘ll...'

LOT NUMERO TRENTE CINQs

Rez de chanssée droite sur court entrée

trols pildces,dont une sur la promidre cour 4
et deux sur la deuxidme cour, cuisine, wa ¢
ter closets, g
Ca.ve ne 4.3 = Douze mil‘liémes essscensyd
LOT__NUMERO TRENTE §IX: - : !
Premier &tage gaucie sur cour:entrée, 4
trols pidoces dont une sur la premidre oour 4
6t deux sur la deuxidne ecour, cuisine, wae
ter closets, ‘
Cave n° 40 =~ Quinze millidres .esecesst
LOT NUMERO TRENTE SEPT ‘ !

”

Deuxidme étage gauche sur courientrée 4

trois pidces dont une sur la prenidre ocour

15
548

20

18

12 .

15

et deux sur la deuxidme ocour, culsine , wa=t
[ .

ter closets,
» Cave n® 42 = Quinze ni1l'1idMEs ¢oesveest
IOT  NUMERO TRENTE HUIT: B
or Troisiéme étage gauche sur cour: entrée
trois pidces dont une sur le premidre oour
et deux sur la deuxidme cour, culsine, water
clogets, d
—~ Cave n® 29 - Quinze nillidMes «.evseest
LOT NUMERQ TRENTE NEUF: '
Quatridme dtage gauche sur cour: entrée
trois pidces dont une sw la premidre cour:s
et deéux aur le deuxidme cour, ocuisine, water
closets, . ‘
e Cave n° 4] - Quinze milliémes evssveant
IOT NUMERO JUARANTE: '
Cinquiéne étage gauche sur couwr: entrée
trois pidces dont une sur la premiére ocour s
@t deuwx sur la deuxidme cour, cuisine, water
closets, _ ‘
Cave n° 33 = Douz m1l11CMEH ¢ eovosssel
- 10T NUMERO @ ARANTE ET UNg 4
Sixiéme étage Chambre n® 11 sur cour 4
Un milliéme LK 2N 2 BN BN | cnotoi'..!itlit.l.'.l'
IOT NUMERQ QUARANTE DEUXs !
Slxidme étage:Chambre no 12 ‘s

L% g

15

15

15

12

Deux milliémes ¢ o8 l..c.ugq‘g o% 06 e b ll.%';—-;-g-—

'.477.
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LOT NUMERO QARANTE TROIS: / 477

Bixiéme étage:Chambren® 13 sur cour . g _
Daux milliémeﬂ ......t..l.".".l..'.....' 2

LOT NUMERO QUARANTE QUATRE:
Sixidme étage:Chanbre n® 14 sur cour s

Deux milliénes ..n:o-oob-o.-a.okcooaoto.' 2
INT NUMERO QUARANFE CINQ:

Sixidme étagesChambre n° 15 sur cour ‘s

Deux Milliémes .oobhttlit.c..lt.c...l‘ll' 2
LOT_NUMERO_QUARANTE §IXs

8ixie me-gtagezchgﬁbra n® 16 sur cour ‘s vty

Deux nillidnes oi‘i-uoo“bnoa.otl.lO.l..!' <:2.)
LOT NUMERQO QUARANTE SEPT;
*  Bixidme étape:Un petit logement nunéro 4
17y une pidce sur avenue de Ségur et uns pié-t
sur la cour, {une seule entrée)
H Quatre nilliémes J-......-.-a.ooooaoa--.t 4
LOT NUMERO QU ARANTE HUIT: 3
éSlxiéme étage ;:Chanbre n° 18 sur Avenue
uY, J
Deux milliémes . 8 o.-aoabnodu--on..n..“ N 2
10T NUMERO UARAN'E NEUP: ‘
Sixidme étaze: Charbre n® 19 sur Avenue
de Sé4gur. d
Deux milliémea .o.nJ.....---oo--oocooooc‘ B 2
10T NUMERO CINQUANTRS
S1xi8me §tage:Chambre n® 20 surAvenue des
Sézur, -
Deux milliemes ..qooo.-.-J‘uon.occooooou’ 2
LOT NUMERO CINQUANTE ET UNs ‘
' Sixiéme étagesChambre n® 2I sur Mvenue t
de Ségur,
Deux milliémes .'c.-oao.-c-c-.-.-ooooooo' 2
LOT NUMERO CINQUANTE DEUX: )
Sixiéme étages Chambre n° 22sunr Avenue dez
Ségur,
Deux milliémes Q.Q.cltu.i“io..0.0-0...00‘ 2
LOT NUMERQ CINQUANTE TROISS
Sixidme étage:Chanbre n® 23 sur cour g
Deux milliemeﬂ ..--.--obo-f.ooooo-ot.o.t' 2
LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE:
” ! 8ixidéne étage: Chambre n® 24 sur cowr g
Un ﬁilliéme lOOOOCOUOnlb....ll.illl.'t'l' 1
; ‘Total pour l'escalier B:Cing cent deux /4 =-~=--.
milliémes % & S 04 40 % e e WP BB B EY SO BET R O 8E l.‘...t.l' 502-."'

=l Qs
*  REGAPUTILATION
ESCALIER AtQuatre cent @ atre vingt dix muit nil
liémea .Qoo-oovnlototo0.00.00!.0000..‘!0.....‘ 498
ESCALTER B:Cing cent deaxr millidmes ,...'s 502,

Mille parts ¢ 1000,
Représentant les mi1lle/millidnes des par sw==a==
ties connmunes,

QBLIGATIONS ggg_co_g__gm;__g;ms SR @ glosns
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SOUuINES 17
1¢31les oooupants, qu'ils soient propriétaires ou
locataires dolvent ©tre de bonne vie et noewrs, habie=
ter bourgeoisement, sauf pourles boutiques qui sont 2
usage commercial, et joulr en bon peére de famille de
leur fraction divise,

Chaque co propriéteire devra veiller & ne rien
faire et 2 oe qu'il ne soit rien fait, qui puisse nui=
re 4 la bonne tenue de 1l'immeudle, ‘

Toutefois les professions libérales, telles que

celles d'avocat, dtadministrateur d*immeutles, dfassu~

reur oonseil, de médecin, 2 1 exception de toute clie
nique ou 4raitement de maladies vénériennes, soront

tolérées, .

L*appartement du rez de chmesée sur l'Avenue de
8égur pourra Stre utilied & usage professionnel,

Les occupents ne pourront faire aucune puplicité
sur 1lt'immeuble, ni aux fendtres ou belecons, sauf ‘pour
les boutiques en ce quiconcerne le conmerce qui y est
exercéd,: ’

29:Les perroguets et autres minaw coriards sow
ront interdits dans la naison, les petits chiens scw
ront tolérés s'ils n'apportent auvcun trouble A la
tranquillité de 1'immeuble, tous dégBts et dégradn=-
tions qu'ils pourront faire resterontd la charge de
leur promiétaire, _ .

39:I1 ne pourra ¥tre étondu de linge aux fenBtres.
ou sur.1es balcons i donnent sur les cours,

49:Les portes d'entrée des fractions divises, les
fenetres, les persiennes, les stores, les garde o D&,
les balustrades, rampes et barres d'appul des balons
et fenStres, neme la peinture, et d'uwne fagon génée=
rale tout oe qui contribue 3 1'harmonie de 1'immeuble,

~ne pourront ¥tre modifiés que par 1eéggndioat des co=
r

propriétaires, réunis en Assenbldée g
rant & 1a nmajorité des voix,

s 59:Les co propriétaires devront souffrir sans in~
éemnité 1l texecution des réparations qui deviendraient
nécéssaires aux choses commmes et, 81 besoin est, 1li-
vrer acoes aux architectes, entrepreneurs et ouvriers
gpangés‘de gurveiller, conduire ou faire ces réparn=
1011 :. '

ale ot délibé=

6%:La pose des persiennes et des stores est autc-
risée, 'la couleur choisie pour les persiennca est
" gris 4rianon " et pour les stores " coq do roche ",

7°3D*une faqon générale, il est interdit de cau=
ser des bruits autres gque ceux résultant d'une occcupa=
tion normale des lieux,

803L'inetallation en fagade mur rue, sur cour ot
sur lee toits d'antennes de T,.S.F, est interdl te,

99311 est dgalemant interdit de placer sur les
baloons des fenltres tous objets, pots de fleurs, gare
de manger, ete .., '

I1 est aussi formellement interdit de lanis ser gé=-
Journer quoil gque ce soit dens 1l'entrde, les wurs, cou-
loirs et paliers, et notamment bioycle ttes, voitures
d'enfants et objets quelconques,’ o

o
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08w m dldyitar les fuibes d'ean et leg vibros' '
tionséghs fggncgnagisatitns, ?es robinets et chemses
des water closets devront Etre maintenus en bon état
de fornctionrement et les réparations ayant un objaet
privatif, exécutées sans retard, :
11°~ Les occupants devront faire leur affaira ;
personnelle de la descente des ordures ménagdres _
dans les bhoites "hA hoo" gui sont Placdes dans la proe
niére. cour dans le petit réduit construit 3 cet
effet et ce entre dix neuf heures du soir et le pas=-
sage du camion nunicipal 3e mnotin .
Les couvercles de ces boites devront toujours
Stre replacés soigneusement aprée le dépot des ordue
req, \ a
12°- Aprés l'extinction de 1l'éclairage des vesti~:
bules les ogcupants quels qu'ils soient, devront di-
re ¢lairement leur nom en passant devant la loge de
la conciérge lorsqu'ils rentrercnt dans 1timmeuble,

CHAPITRE II

PARTIES PRIVETIVES ET DROITS_DES_CQ=~PROPRIE-
D0t 0353

1= Chacun das co-propriétaires dtent titulsire
de la fraction divise faisant lt'objet de aon  tre
de propridté aura le droit d'en jouir et dfen dispo=
ger oomme bon lui semblera, Il pourra modifier la dis
tribution intérieure de sa fraction divise A candi=
tion toutefoiss '
di a)d'en demander l'autarimation préalsble au syn

0. '

: blde faire executer obligatoirement les travaux
sous la surveillance de l'architecte de 1'immeudble si
lesdits travaux devaient intéresser le gros. ceuvre,

~-le8 waoations et honoraires de ltarchitecte seront &

la charge de 1'intéressé qui restera responsable do
tous affaissements ot dégradations qul pourraient seo
produlre dans la suite,

2°:Le droit de propridté sur une fraction divise
e8t inwéparaple du droit de oo proprieté sur les diow
8es comnunes, A :

En conséquence toute alidnation ou nutation devra
gomprendre l'ensemple des droits de propriété et de
¢o propriété intimement 1iées & la fraction divise
et sene pouvoir subdiviser cette fraction,

3°tLn propridté de chague fraction divi se C OIIPO L=
te également ses plafonds et planchers (y conmpris
les lambourdes) et entraine pour le oo propriétaire
soin d'en mssurer l'entretien ot lo bon &tmt,

4°:7Au cas ol les portes, fenstres,persionnes,sto
res et toutes autres choses ayant le oaractére de pro- -
priété particulidre viendraient & se dégrader au point
de nuire au bon aspect et & 1'harmonie intérieure ou
extérieure de 1'immeuble, lo oo mropriétaire sers dmns
1'obligation d'y remddier 3 sos frais, L

Etant précisé que le propriétaire de 1'appaihétent
de gauehe au rez de chaussds aurs & sa charge 1'entre

o M



. e
tien et le remplacement s'il y a lieurde sa porta;”
epécinle d'entréde sur 1l'svenue, i

Et que chacun des propriétaires ded boutlques
aure. & sa charge l'entretien etle remplacement, s?il
y a lieu de sa devanture, y compris toutes fermetu=
reg quel qu'en solt le genre, portes, glaces, Ti= -~
deaux de fer, grilles ou autre noysn de fermeture ou
cloture quelcongues,

59:Tout co propriétaire peut modifier les qana=
lisations d'eau froide qui sont sa propridté privée
et remplacer les appareills sanitaires par d'autres

appeareils,

CHAPITRE TROIS
DEFINITION ET REPARTITL ON_DES CHARGES COMMUNES

Ces charges sont réparties en mille/millidmes
& supporter par les co propriétaires au prorata de
lewr nombre de parts dans lee partles oonnunes cone
me i1 a été dit ci dessus,

Ces charges comprenrgit toutes les dépenses qo=
onsionnées par lesg choses communes ou faites dams un
intéret commun et notamment celles ¢l wrés indiq dss

1°:Les impots,contributions et taxes ds toute
nature- auxquels sont ou seront assujetties toutes
les ohoses ou parties communes ainsi que les frais
-nécéssaires 2 leur maintien en bon état et leur ¢on
servation, et en outre jusqu'd ¢e que le service das
contributions eit opéré les mutatioms , les inpots at
taxes auxquelles sont assujetties les partiss pri-
‘véas, chague propriétaire conmservant cependant & 8f
charge les inpots et taxes incombant habituellement

{ aux locataires,

v e 2%1Les réparations, grosses ou neénues, ravale-

+ / ment des fagades extéridures e td 1l'intérieur des cour-.
. | ot des éscallers, y compris les peintures, mals & I-
i ( exception bien entendu, comme il o été @it ci dessus

our: l'appartement de gauche du rez de chamsesée ot

o8._boutiques,

393La consommation dtemu A4 usnge comnun et de 1-

. eoncie rge,

] ' Des compteurs divisionnaires étant posés dane 1%
immeguble,chaguecpropriétaire aura & sa charge sa con=
sommetion personnell d'ean rdlevéde & son compteur
ainsi que les frais de relevés,d’entretien,de répara
tions et remplacement s8'i)l y a liax de son cmmpteur,

A défout de compteur,notamment pour les chambres
dun sixidme étage, oun en cas de non fonctionnemant
du compteur chagque propriétaire duw local intéresasd
remboursera la consomunation d'eau qui sera évaluéae
par le syndio,

Le syndicat des co pmw priétaires pourra toujours
déclder de faire poser des conpteurs dans les looaux-
qui en sont dépourvues, et ce, aux frais du pmw prié tal
re da ce local,

LS
\
-
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; 4°¢La rétribution dn syndic,
- 502Las primes dtassurance de tute nature.
- 603les gages de la concierge,
70sLtachat de boites & ordures ot wtensiles

" de ménage,
B9:L'éclairage des escaliers et des o urs s*}l.
y a lieu,

2sToutes les dépenses concernant les tapis A4t

escalier, achat, entretien, nettoyage, pose et repo=-

e, toutefols cette dépense sera répartie entre les
parts des usagzers donc lesopropriétaires des étagew.
A ce sujet les co propriétaires de chague esocalier
réglent la question " tapis " comnmells 1*entendent an
prorata duw nombre de parts qu'ils possddent.
. L'achat, la pose, le sattage, la repose mnt dé-
c1dés A la mejorité des voix des oo pmpriétaires
deg dtages comme suits

Escalier A - Quatre guny dix neuf partel ,

Escal ier B-Trois oent quatre vingt dix huit part

Les charges communes seromt réoupérées & terme
dchu par le syndic au plus tard les quinze des nois
do janviey avril,juillet et octobre de chague année,

Le paiement de la part contributive de chague

co=propriétaire dans lesdites charges sera garane
ti par le privildge immobilier et le privilége mow
bilier établi par l'article onze de 1la loil du vingt
huit Juin nil neuf cent trente huit, modifié par 1le.
décret du vingt neuf Novembre mil neuf cent trente
neuf en faveur du ou dess co-propridtaires qui en
auront falt 1'avance,

Le constatation des avances sera &tablie par
acte authentique auquel sera annexé une oopie certi-
fiée conforme dw procés-verbal de l'assemblée des
co-propriétaires dteblissant la répartition des
charges et dépenses de 1'immeuble,

Le opriviléze immobilier sera inscrit au pre-
mier bureau des hypothégues de la Seine dans le
délai de solxsnte jours & compter de la date du~
dit acte, :

CHAPITRE QUATRE_
% ADMINISTRATION DE_L!INMMEUBLE
| . L'Adninistration des parties et choses communes
appartient au syndieat des co propriétaires de 1fine
meuble institué par l'article 7 de la lel du 28
Juin 1938, :
Ce syndiomt prend le nom de " SYNDICAT BES €O
PROPRIETAIRES DE L IMMEUBLE SIS A PARIS,53 Avenug
de Ségur (Angle Avenue ‘de Saxe) " ,
%SSEMQLEE GENERALEB:L'assemblée générale des men
bres de ce syndicat est composée de tous les co
propriédtaires,
Chacun dispose d'autant de volx que de pa?ts
de oo propridté telles gu'elles ont é&té détorninées
au chapitre un,
L'asgenblée générale est convoquée par le ayn-

L

e
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die, medd pavw Lebvivo meniso gentve dmppganand ngﬁp t
les oo propriétaires hgbitant 1 !immeuble,soit par .
le ttre recommandde e nvoyée au d micile de chacun des
sutres,Les oconvocations doivent8tre failtes dix Jours
4 l'avance, sauf cas d'extrdme w gence pour CONnvVQwe
;ation extraordinaire, slles mentionnentltordre du
our, _

Les co progriétairea peuvent se falre représenter
& 1' Assemblée Générale & condition toutefols que le
nandataire soit muni dfun pouvoir éerit, :

En cas de propriétéd d'un appartement en indivie *
gfon ou en nue propridté,les oc» propridtaires usu- -
fruitiers et nua propridtaires sont tenus de se faiw.
reo représentér 3 1l'lssenmblée Générale par wne seule
pe rgonne nomnémentdésignmi e au syndio qui la convow e
re, Paute do désignation, la convocation sérs valge"
blement faite aux intéreessds au & miclle de l'ancien .
mopriétaire, i o

L'aseenpldée Géndrale se réunit au moins une
fois par an, dans le prenia semestre de 1'année
pour statuer sur les oomptes de gestion qui luil se=
ront présentés pour 1‘'annéde écoulds, . 1w

Dfeautres- aasenblées générales peuvent Btre oone -
voqué es quand le syndic le juge utile, La convoepe =
tion devient obligatoire si elle est demsndée par un™ =
nombre de co g@opriétaires représentantplus de la mod
tié du total des parts de co propridtd, Oes conv ocaw
tions exceptionnelles gont faites dans les fornmes
prévueg plus haut,

LtAsgemblée Générale est présidde par ltun des
co propriétaires présent et acceptant; un séerdtaire
est désigné (généralement le syndic) pour rédiger le
procéds vergnl @1 sera transcerit surun registre ad
hoo toujours tenu A 1la disposition des co‘prom i6 tal
res ot signé du président et dx Séorétairet outes
copies et extraits de ce procés verbal seront vala=-
blenent signées par le syndie, :

I est dreseé une feullle de préscnce ei~né-
par les assistants, soit pour leur coupte, solt .o n
celul de leur mandant.Elle est contr®lée et certi- '
ffée par le Présidentet le Sécrétaire. .
: v Pour toutes questions d'administration couran-
.~ tes, telles ques

J1%¢Nomination ou révoecation du syndic,

2°:Examen ou approbation des conpies 1o .-
niler,

50:Autorisation de faire des dépenses d 'entre=
tien ou de consommation supérieure 3 vingt nille
francs,’

4%:Souseription d'assurances collectives pour
les risques qui msnacentl!immeubleou les ¢o proprid
taires dans feur ensenble, :

509tAutorisation aux frais de ceux des proprd -
taires qui en feraient la demende, de tous travaux™
ot installations dont 11 ne pourralt résulter quhan
accrolssement de valewr pour laz totalité ou partie

de ltinmmeuble,
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Les ddlibérations de
ront valaplement priscs &
tous les co propriétaires(
on représentés parun nanda

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIREs Pour ta tos '

i

P
l‘Aasemblée Géndérale saew
1a majoritd dep volx de
dunentconvom é8) présents
taire régulier,

additions ou modifiontions au present réglement de

co propr 1dté, les délibéra
rale extraordinaire devron
nejorité comprenant plus d
propriétaires et les trois

tions de l'assem ¥ ¢ gérd =
t ¥tre prises & la doubl
es trois quarts des co= |
quarts au moins des volx

desopropridtaires dument coivon és présents ou re-

présentés,
Leg délibérations de

1t'asserbls e prises confor=

nément aun présent ré&glement obligent tousles ¢O

propriétaires nbme les abs

YNDIOtLe syndic nonn
le et défant surrequete
res, les autres proprié ta

chargé de llexecution des
@énérale et au besoin de D
t1 ative & la conservation,
tien en bon état de propre
toutes les partlies comnune
git et révoque le concia g

Le syndic repréamente
pridétnires envers tous les
ment vis & vis des adninis
vlissenent s de orédit, fis

'pognies d'assurances,etc . |
I1 représente égonlement le syndicat des 00 prY

ents ou les dissldents,

& par 1'Apsemblée géné ra=

de 1tun des co propri dtai=

ireg entendus ,par une ore=
donnance de M, le Président du Tribungl Civil, est

d4oid ons de l'Asseublée
ourvolr de 8o propre ini.
té ot de réparations de

g de 1l'immeuple,Il choi=-
e,

le syndicat des 6o PTo= .
ticre en gém ral, notam=
trations publiques, Gta=
caunx , enregistrement; B

priétaires en justice vant en densndant gu'en défen

dent,

3 1'assenblée générale, le
exoédant pas vingt nille f

Le syndic ordonne seul sansavolr 3 en référer . |

s dépenaes courantes nt
rancs,

T1 &établit la répartition deg charges trimes=
trielles aprés avoirtenu a jourle jour, une conptn
5111ité de toutes les opérations de cnigse. o rénu-

nération du gyndic est fix
le des co propriétaires,

\ " T1 exerce le oas éché
contraintes et diligences

vrenent des gquote parts €0
communes, sous réserve de

spéeclal étnbli par llartic
Juin 1938 nodifiée par le

ée par 1tassenbléo Géné -

ant toutes poursuites,
nécédsasnires pourle reocou-
ntribud ves aux darges
1texercice du privilege
le 11 de la loi ax 28
déoret du 29 Novembre

1939 et dont 11 a &1té que stion au chapitre trois.
Pour assurer le paierment des charges du tri-

nestre en cours, il s8era

versé par chague proprd

taire au syndio une provision de quatre vingh

francs par pert.
Cette provision aera

raiouvelée axtonatique«

ment chague trinestre, Dar mite du pal ement du non

tant des charges trimestri

él 1es &chues, ellc pourrn

Stre modifide par 1'Assembl ée Générale annuelle.

Le syndic swra droit

a4

3 une rénunération snnual

3 1o garde et A ltontre= .
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le, qul_sera fixée ddsla premidre nssemblé e et qul .
p_ou):_'{a Stre rodifl ée & chague assenil ée géndérale anw
nuelle, '

Jusqu'a la réunion de lapremidwe asserb lée génde
rale les fonections de syndic seronmt sssurées par le
gérant actuel de l'imnmeuble, o

Les pouvoirs nécéssaires & 1! exercice de sa fom -
tion pour la durée ci dessus prévue devronté tre con-
firmés purement et simplenart lors de 1o premidie rée
union des ¢o propris taires,

. GHAPITRE CINQ

e e Ve i S Rt

T CONCIE GE

Le service de l!'imnmeuble est assuré par une oon=
c¢lerge choisie par le syndie, . o
Le conoierge est révocable aveco 1e Gdélz 1 de cone -
gédienment, : e

La concierge est logée gratult enent dang le lo=
eal établi & cet effet,

Flle monters le courrier dew fols par jour, le
matin et le soir, elle ‘assurera 1'éclairage de 1'an=
trée, des vestibules, des pallars et des escoliers,
elle fermersn 1 'électricitéd & vimg t deux heures, elld -
fornepe 4galenent la porte d'entrée 3 vingt deux heue= .
res au plus tard; toutefois laminuterie et l'ouvexrtu=. '
re automatiquw de la porte §tantinstallés dans 1Vipe
meublg les heurgs de fermeture de 1télectricité et
de la porte pourront Stre avancdes selon les indl ca=
tiong du syndic, -

Elle devra satisfaire aux lieax etplaoce dos 0O
propriétaires ou de lewrs looataires aux charges de ' -
balayages et autres obligations de ville et de policg,
nels seulement pourles partles commnunes, oy

Elle exercora une swveillmece cors tante sur 1t
i{nneuble en général, s'opposera 2 1t entrée et & 1=
circulation %ea personnes suspectes et veillera notmn
nentd la bonnetenue de l'immeuble.

“Au noment des gelées, elk veillera ézm%e que 103
robinets des ocondrites d'eau soientbien {e Be. ‘
Blle fers via ter les appartema ts & louer ou &

« yedre,

,_‘Toute ocomplaisance ou b us services particuliexr.
rendus par la concierge & un oo pv pri é taire ou loca-
taire engagent unigquementla regponsabilité de ces
derniers et non celle du syndicni du syndicats

CHAPITRE S1
oA BARTTCULIARS
10 s EMPRUNTS HYPOTHECATRES:Le co pw priétaizm qui
voudra emprunter hypothécairement sur s@ part d'in-
meuble devra svant cet emprunt obtenir de n pretour
renonciation éventuelle au hénéfice des dispositl ong
de 1a loi du 30 Juillet 1930 afin @e L'indenité die

par l'assurewr en oas de sinistro, soi¥ valeblenma t
L |
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versée par lul entre les mains du g ndio, pourf'é'brve jnld
plogée par celul ci A larsconstruotion, o elle est 4= .
¢idese, :
Le présent rdglement soumis auvx forma ités d'owr e~
gletrement et ds transoription, devra ¥tre meni onhé
gommairement d ang tout acte constittif d'hypothédai e,

20:LOCATIONSsEn cns de location, le oo propriétal
re gonnuniquerale réglement 3 son locataire leguel dow
vra s'engeger solt dans le baill, soit par lettre & dde
faut de pail & respecter ce réglemen t sans aucune rdéser
ve, aveo mention qu'ad défaut d'execution la loeation
pourrs dtre résilide de plein droit et sang indemnité
un mois aprés une simple mise @1 demeure sans effet, -

Les dispositions qui précddentsont applicablee en
cas de sous loocetion, ‘
3 Au cgs ol sur un point quel® ngue le riglemnt se=
ralt violé par un locataire, le co pm pritaire seralt
tenu de le metire en demeure de cesser saes manquena ts,
En ons de résultat négatif ou de récid ve, le co pm =~
priétaire garant deson locataire & tous points de vue,
gerait tenu de lui donna ocongé et resterait en tout
état de causse responsable des donmages causés par lut,
Le co propriétaire en cas de loocation doit faire n
affaire personnells de toutes déclarationsd sowa erire
& l'enregistrement et aux contributions directes, le
syndicatn'ayant pas gqual1té pour le suppléer, :

393 VENTE=-Tout co prw pridtmire pourra vendm oun g=
lidner pes locaux mais sans pouvoir subdiw ser chagle
lot etd cond tion toutefois d'en aviser an préalable
le syndlioc par lettre recommandde devantindim er les
non, adresse et profoession de m n succsesgeur.

Le nouveau propriétaire sermtenu de se falrejus

7 %ifler par un certificat &1 g ndic du patenayt des o n-

|
L

g

mes dues par son prédéodsseur, faute de quoi 1@ nouw
veau propriétaire sera tenu de payer les domnes dles
par l'ancien sauf son recours o ntre celui oi, de maw
nidre que les autres propriétaires ne soient nag 1=
8és par le fait de la nutation, _

— En oas de vente par adjudication, 1% sdjudicatair:
§ora tenu de payer en sus do son prix toutes les clhg re
ges dues ot non peydes par le vendeuron le saist ot
la présente clamse sera mentionnde dansle oahier des
charges,

\

CHAPITRE_SEPT
INCENDIE-DESTRUCTION DE_L' IMMBUBLE

Une assurance devra couvrirles risquws d'incendie
pour une sonne globale soumise & ltappréciztion de 1'as
senbléde générale s'appliguant tant aux parties comnuncs
qulanx parties privées, chaqueproprid taire pourra tou=
Jours souscrire pour son compte Personnel une msBUr M e
oe ocouplémentaire & charge d'en payer lesprine,

En cas de destruction de 1% nnouble, si le sinis
tre est partiel, le syndic emploiera l'indennité dda
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renise en état desliewx sinistrés,

51 le sinistre est totzlou dans le cas d'un sinige---

trepartiel si 1'indemnitd est insuf fisante pour recom =
truire le syndicat ddoidera la conduite & temir & la nd
‘Jorité dee voix de tous les oo pwpriétaires dliment con
vom ég en assemblde générale (présentsou m présontds)La
décision du @ ndicat obligera tous les 0o propriétaires,

Toutefois si 1'Assenblée déeide de ne DPa8 recone=
truire une autre Assenblde générale extraordina r¢ soers
sonvoguée spéelalement pour délibérer sow erainemen ¢t 3
la double najorité des trois guarts confornd entau ohae
pitre quatre,

51 cette dernidre assemblée ddeide de nepas row
construire, ou s le quorum n' est pas atteint, le tope
rain et lesbatiments sinistrés seront vendus o 1%anig=
ble oud la requete dela partie la plus diligente et 1°¢
indennité et le prix seront alors partagés dans lé pro=
portion des droits de propridté de chacun sur les cho=
8e8 conmunes,

CHAPITRE HUIZ

INTERPRETATION DU PRE SENT REGE MENT-CONTESTATIONS
ET MODIR CATIONS

Toutes les questions donnent lieu A interprétati on
ou & complément en cas de laounes, de d4tell ou d lene
0e du présent rdglement, seront souverainenen t tram 1§ eg
per le syndic chargé de son oxeout on et cecl & titre
de conciliation densun espritde justice et d'équité et -
ezé: considération de 1l'intéret général de la co propxf e

R

81 le syndic ne pouvait rdussir & trancher amige
blement le différendou le litige suirvenu antre 00 pro-
priétaires, la contestation serait gsounise A deux ar-
bitres choisis par les adversaires, chaocun pour so#
compto,Il en serait de nBme of un différends'élevant -
entre le syndic et 1'un ou plusieurs des 6o PO prif tale
res, '

dans un délal d e quinze Jours, il sera dema dé au Pru-
sident\du Tribunal C{vil de 1a Seine dten d dsigner un
d'offioce, _ :
Le's "dew arbitres auront la faculté de s'adjoindry
un tiers arpitre pour les départager, et s'ils ne peu= ;§
vent s'entendre sur le choix de celul d y 1a désigna= )
tion en sera faite dgalement par le Président du Trd u=-
nal civil de la Seine sur Sinpleordonnance & la reque=
te de 1l'un des deux arbitres ou de lapartie la plus
diligente,
En cas de location ou de sous location, laprésens
te clause compromissoire devra ¥tre insdrde danslo bail
ou portde & la connaissance du locataire ou du sous lo=
cataire et tous les litiges @1 pourraimt s'élever gne
tre locataires ou sows locataires etles oo propridtale
res del'inmmeuble seront obligatolrement sounis & lapro=

Faute par l'une des parties de choisir son nch” g

o
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g¢édure d'arbitrage,

Tout co propriétaire sers tenu dtélire domicile
dans le département de la Seire avee & ttripution de
Juridiction, faute de quoil, toute notifi cation 8ig i=

fication et assignation 1luj seront valablamen% fai=
tes au Parquet de My le Procureur de la Républiqueprds
le Tribunal Civil de lg Seine, -

Pour les ections & exercer entre les tiers ou
pour y défendre dans 1'intérot commun, s nom & gndie
g*::ide tous les oo propriétaires, domicile est lu dan

ns
mmeuble falsant l'objet des présentes, =
Fait, 2 Chateau Chinon 1le cing avril nil neuf ocay %
cinquante et un, '

1
e i % 7 o mee

Pk pedir o
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Monsieur .heazi-,l’lnt‘rc’,l.l‘;h-i.i:s ® e BOL N oF, o

5), avenue do Ségir ™ T
75007 PARIS

rep:é«m:éwu.smwmienmorrs-amnc.mmmbumudcr,n.ms' gy S
avocal postujant, vestisire C297

Monsicur Michef DA“D,N.\: e
53, aveque de S&gur.* Wt
75007 PARIS

représenté par MaitreNicole DENOITS-BLANC, Bvocatau barreau de PARIS, ;
avocat pastulant, vestiaire €297

DEFENDEURS

Maitre PAVEC-COURTOUX - Mandatzire-Liguiduteur - .
62, boulevard Sébastopol L= =
75003 PARIS o " W .
représenté par In SCP BOUYEURE- BAUDOUIN -KALANTARIAN . ] )
~AUSSANT- DAUMAS, avocals au bureau de PARIS, avocats postulant,

viestiaire PS6
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SRt der wpmpﬂ&:lm 53. ivedue de Shur 75007 PARIS,
repréventé par son Syndic la SA DE GERANCE DE PASSY - 64, rue du
Ranelagh - 75016 PARIS

50, averiue de Saxe

75015 PARIS

representé par [a SCP BOUYEURE - BAUDOUIN, avacats au barr¢au d;
PARIS, avacats postulant, vestiaire P36

ot
COMPOSITION DU TRIBUNALG: - i
Par application des articles 1.311-10 du Code de I"Organisetion Judiciaire ¢l
801 du Nouvean Code de Procddure Civile, I'affaire a été atiribude au Jugl
unique.
Avis ¢4 a été donné aux avocats constitués qui ne s'y sont pas apposé.
Madame Laurence BERMANN, Juge, statuent en juge unique,
assistée de Madame BIGET, Greifier,

DEBATS
ireur atatériclle du 9 oetobre Tudience de plaidoiries a 14 fixee

¥ novembre 2000, I'sffaire “t plaidée et mise en délibéré au 22
novembre 2000

Wy
'

JUGEMENT
Pronoucé en audience publique ¢
par décision contradictoire
en premier ressort
”
i

Vu Ia requéte en rectification de jugement ;

Vu ['article 462 du nouveau Code de procédure civile ;

PAR CES MOTIFS
LE TRIBUNAL,

Statant publiquement par jugement contradictoire en premier
ressort,

Ve,

CB] — Pagez.

Ao a

Vu le jugement rendiy Je 31 i 2000'e Ia sequéte conjointe en P P
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sReciific i fugement'dud] mai 2000 ainsi :

1 - mentionner en page, | du jugement que de (‘ C
ieopropriétaires de I'immeuble 33 av&q“ de S¢gur  Paris 7&;1’?5: ﬁ.pr@wz

par saii syndic la Société DE' GERANCE DE PASSY, sociéié anonyme au
capital de 1,060,000 francs, dont le sitge social est 64 rue de Ranclagh & Paris

16¢me, elle-méme représentée par son président de conseil d"administration
domicilié en cette quatité audit siége.

2 - mentionner, en; mq,,l 'du jugement fa SCP PAVEC-
COURTOUX, mendaraire fiquidatcur A fa tiquidation judiciaire de la Sociéié
SOGECOP nommée 3 ees fonctions par jugement di tribunal de commerce de
Paris du 24 aofit 1999 demeurant 62 bovlevard S¢bastopol 4 Paris 3ime. gﬁ;#

3 - énoncer dans le dispositif du jugement :

‘

Qﬂnﬁlu’h‘nlnusn du réglement de copropriéié figiednt au chapitre
3, page l9aﬁéﬁnmancuéparﬁunn des chugcs communes” prévoyant que les
charges communes sont’régiarfies, en 1000/1000imes & ‘supporier par les
4. coproprigialres au prorata de leur nombre de parts dans les parties cammunes
% suivant tsbleau de répartition figurant 2o pages 12 & 16, étant précisé que ledit
3 réglement de coprapriéié a &1é établi par acte de Maluc PERIER, notaire &
CHATEAU-CHINON, du 5 avril 1951 ¢t transcrt ou ler burc.au des
! hypothéques de la Seine le 20 avril 1951, volume 1798, n°S, -m‘h w
g \ -.l
"4 wpeéciser dans le dispositif gue o’ nouvellé gn'ﬂa de répartiton
des charges g:nézalns s'exprime sur 1000 tantiémes (escalier A, sous total :
¥ 463, escalier B sous total : 537).

L 3
>

Dit que Ia décision rectificativs sera mentionnée sur Ja minue et
sur les expéditions du jugement et qu'elle sera notifiée comme e jugement ;

Laisse Jes dépens 4 Ia charge du Trésor Public ;
Prononcé & I"audience de Ia 82me chancbre 3éme sectfon civile le

22 novembre 2000 par Madame BERMANN, Juge, assistée de Madame
BIGET, Greffier, lesquelfes ont signé k2 minute du présent jugement.

Le Greffier. ' Le Piésident

‘Page 3
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EXPEDITION exécutoire dans I'affaire :

eXafpod

contre //m[ 2 Fdiﬁ '\rP‘_!'

EN CONSEQUENCE, LA REPUBLIQUE FRANCAISE
mande et ordonne :

A tous huissicrs de justice, sur ce requis, de mettre ladite
décision a exécution,

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de ia République
prés les Tribunaux de Grande Instance d'v tenir la main,

A lous commandants et officiers de la force publique de
préter main-forte forsqu'ils en seront légalement requis.

En foi de quoi la présente a été signée et délivrée par nous
Greffier en Chef soussigné au Greffe du Tribunal de Grande
Instance de Paris .

1{‘:‘1&?' v

l7/1.43 Greffier en Chef

,’( b
. page et derniédre.
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TRIBUNAL
DE GRANDE
INSTANCE
DE PARIS

8¢me chambre |

3&me section

N?RG:
96/19217

W MINUTE

A

% qemrrpdnina v‘ﬂ:-’ s i
:mﬁﬂﬁ 1996

Expéditions
exécutoires
défivrées le ;

Mousienr Jean Pic
53 avenue de Ségur
75007 PARIS

& :epréseméparMmleco!c DENOITSBLANC, nvomnubmeaudcl'hms
~ avocat plaidant, vestinire C297 )

Monsieur Mn:h@ﬂdﬁ}, ‘,Jf g\ o

53 avenve de Ségur
75007 PARIS

représenté purMmrchculeDENOlTS BLANC, avocat au bayrcau de PAR.IS
avocat plaidant, vestiaire C297 ° .

DEFENDEURS

fg%’pdlut des’ mprupn&hiru de l".hmiunblc 53 avenuc/de-Ségur, 75007 °
ARIS, représenté par son syndic 12 Soctété SOGECOP

50 avente de Saxe

75015 PARIS

représenté par 1a SCP BOUYEURE - BAUDOUIN, avocats au barreau de
PARIS, avocats plaidant, vestiaire P56

Société SOGECOP
50 avenus de Saxe
75015 PARIS

représenté par Ja SCP BOUYEURE - ﬂAUDOUlN avoeals au bamu de -

PARIS, avorats plaldanl, vestiaire P56 i :

* Pagel



111 1 ] o i

TOAINUTE i

COMPOSITION DU TRIBUNAL
O
d{ 3 ) Par application des articles L,311-10 du Code de I"Otganisation Judicisire o
34,0850 801 du Nouveau Codo de Procédure Clvile, I'affire a é1é atribude au Jugi

R{ A6/45.4.4p  wniqee. -
Avis en a &4 donné aux avocats constitués quij ne s'y sont pas opposés,
Mumne Potricia LEFEVRE, Juge, statuant en juge unique, -
assistée de Suzanne LECYGNE, Greffier, !

DEBATS

A 'audience du 10 Mai 2000
tenue publiguement

- - JUGFMENT

Prononed en audience publique
par déclsion contradictoire i
en premier ressort

7y ‘4

i"

- 5

Wi

EXPOSEDULITIGE : ¥

AmduqucMcnicmﬁﬂiﬂ'& ) sopt propriétaives delot|
gu sein d'un immeuble sis au 53, Tue de S&gur 3 Pirs 7eme et soumis
régime de la copropriéeé ;

Attendu qu'estimant njustifié le refus de la copropriété de faire
g 2 - drofita]'ordre du jour complémentaire déposé pour |*assemblée générale du ter'
avril 1996 et%ﬂ'ﬂ tgm!nu clauses du réglement de ¢opropeiérd dijv
7 g, MeisTeurs LAMY et DAVID ont atirait le syndicat ded
*coproptiétaires du 53, rue de Ségur & Paris 7éme ¢t son syndic la SOGECOM
devant la présente juridiction, qui par jugement en date du ler juillet 1994
(auquel il est cxpressément référé pour I'expasé des faits et de la procédure)
a débouté Messicurs LAMY ct DAVID de lewrs demandes en nullié A"alg( W
iiilitions 6.et 9 votées lors de I'assemblée générale du Jer avril 1996 etiel™
dommages et intéréts, a allous & Ja SOGECOP Ia somme de 8 000 francs mu
titre dés frais ireépétibles et pour le surplus, o ordonné une mesure &' expertisal
et alloué & Messicurs LAMY et DAVID des indemnités en application déf
I"article 700 du Nouveau Code de Proeddure Civile ;

24

W 3\ . Page 1'
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Attendu qu'a I'issue de la mesure d'instruction, Messieurs LAMY

&t DAVID ont sollicité, avec exécution provisoire, I'entérinement du rappart
d'expertise qui constate I'illégalité des clauses du réglement de coprapriété
relatlves & 1a répartition des charges, lestantidmes de charges sffectés d chaque
lat ne respectant les critéres prévus & Particle 5 loi du 1G juillet 1965,
I"annulation des dites clauses et de larésalution de 'assemblée générale du ler
avril 1996 rejetant Jeur demande de désignation du Cabinat DUFOUR afin de
propaser une nouvelle grille de répartition des charges et qu*il soit procédé 4
une nouvelle répantition des dites charges; .

Attendu que Monsienr LAMY réciame en outre I'allocation d*une
somme de 100 000 francs outre Jes intéréts légaux capitalisés 3 titre de
dommages et intéréts argusnt du préjudice résultant d*une répastition illégale

des charges de copraprité et d"une indernité de 15 080 francs en application |

. de l"article 700 du Nouvean Code de Procédure Civile :

Attendu que le syndicat des copropriétaires du 53, rue de Ségurd
Paris7émes'enrapported justice sur 1'annulation des clauses deson réglement
de copropriéié, réclame que la nouvelle grille de répartition des charges soit
publiée an bureau des hypothiques, soutient que compte tenu de I'sutorité de
la chose jugée Messieurs LAMY et DAVID ne peuvent & nouvenu solliciter
J'annulation d’une résolution de I'assemblée générate du Leravril 1996 et pour

Je surplus, conclut au débouté ;

Attendu que laSCP PAVEC COURTOUX mandataire liquidateur
de Ja SOGECOP est intervenue volontairement & I présente procédure pour
solliciter sa mise hors de cause et réclame A Messicurs LAMY ot DAVID la
somme de 5 000 francs en application de I'article 700 du Nouvesu Code de
Procédure Civile, demande dont ceux-ci contestent Je bicn fondé ;

o, ﬁ:?
MOTIFS ET DECISION : @3555*

Attenduqu'il convient de débouterles partics de [surs demandes de
"donner acte”, celles-ci €1ant jrunifes puisqu'elles ne sont pas constitutives de
droit;

Attenduque bienqu'enpage 13 €125 ds son jugement du lerjuillet
1998, le tribunal de céuns ajt rejeté [a demande d'annufation de la Géme
résolution qui portait notamment sur [a désignatio: de Monsieur Dufour pour
propoget une nouvelle grille de répartition des charges, Messieurs LAMY et
DAVID maintieanent cette demande qui ne dtre imenouvelle fois examinée por
Te tribunal sans violer I'autorité de 1a chose jugée ;

, Que cette demande ea nullité ess donc irrecevable ;

Atlendu ques’agissant des tantitmesaribuds  chaque fot, Pexpert
reléve certnins €léments « absence de prise en comple de la situstion des
appertements au sein de |'immeuble, prise en compte de I"utilisation
commerciale de cenains Iots - démontrant que la grille de répartition des

charges annexée au réglement de coprapriélé prend en compte des dléments -
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contraires aux critdres de détermination de la valeur relative dea lots composang
la copropristé tels que définis & V'article § de la loi du 10 juillet 1965 ;

Anendu qu'il convient, done, dans les termes du dispositif ol
dessous, d'annuler les clauses du réglement de copropriété afférentes & it
répartition des charges et de juger que Ja répartition des charges s'cffectuerad
compter de la présente décision, confornément  la grille de répartition des
charges proposée par I'expert et veprise par le présent jugement, jugement qili
sera publid 4 Ja conservation des hypothiques (ct non sclon la grille proposile
&n annexe quk n'est que la fiche do calcul des valeurs relatives des lots) ;

Attendu que Monsieur LAMY sollicite I"allocation de dommagus
et intéréts sans &tablir que le refus de fa copropriéte d'examiner en 1996 Jla
validité des clauses du réglement de coprapriété semit fautive ef surton saris
Justifier dupréjudice dontil se prévaut, sucun élément dudossicr ne permetisit
de déterminer l¢ montant des charges qui fui ont & impulées en applicaticn
des dispositions cantestdes ;

Qu'tl convient donc de le débouter de ce chef de demande ;

Attenduque [a SCP PAVEC COURTOUX mandatsire liquidmeur
de {a SOGECOF est intervenu volonlaitement 4 {o procé&iure alots que s
demandes formées 3 I"encontre de la SOGECOP avait été examinées fors (ht
précédent jugement v qu'une indemnité uj avait 4té allouée en application e
{“article 700 du Nouveau Code de Provédure Civile et que Messicurs LAMIY
et DAVID ne formaient plus aucune demande & son encontre, qu'il appariiit
donc nullement inéquitable qu'elle consetve la charge des frafs imépéiibles
qu'eite a engageé en intervenant volontairement a la présente procédure |

Auendu que le syndicat des copropriétaires du 53, ruce de Ségutrd
Pariy 7éme qui succombe doit dtre condamné aux dépens, et il ne paniit
équitable dallouer4 Monsieur LAMY la somme de 3000 franes en application
de 1*anticle 700 du Nouveau Code de Pracédure Civile ;

Attendu qu'en raison de I'absence de toute contestation sur in
demande principale, if convient d'ordonner i'exécution provisaire du présint
jugemeor;

pczsvonss g
Le Tribunal, statuant publiquement, par jugement contradictoiriy et
on premier regsont ;

Déclare Messieurs LAMY et DAVID imecevable en lour dematlde
en nullité de résolution de f*assemblée générale du ler avril 1996 ;

Annule les clause indiquant en milliémes pour chaque Jot de
I'immeuble le nombre ds parts sur les partics communes en page 12 & 16-du
réglementde copropriftéde I'immeuble du 53, ruede Séguri Paris 7éme éxibli
par Maitre PERIER & Chitesu-Chinon le 5 avril 1951 et transerit au premics
bureau des hypothéques de la Seine, le 20 avril 195 (SEOR@RATIN G (' ¢

AT )

Page 4
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Dit que la répanition des charges communes prévue au chapitre 3
(page 19) duditrdglement a'cffectutra i compter de Ja présente décision, selon

e oRL Ia grille de répartition des charges suivante :
. e ?"{ “Of D
PC=9¢/e5urg 1V GRILEEDE REPARTITION DES it
- _,Eg\_cmmas COMMUNES GENERALES{L{@;?Q
ESCALIER A, | Consistanec Situation Tantiémes
Lotrel T boutique RDC 43
Lotn°2 Appartementde | ler étage 48
o § pitces en fagade sut Jus
* avenues Saxe el
Ségur
Lotnf3.n Appartementde | 2éme étage 52
5 pitees en fagade sur les
avenues Saxe et
Ségur
Lotn®s » | Appartement de | 3&me étage 52
[ 5 pidees ea fagade sur les
avenues Snxe ct
Ségur
Lotn%,;.} Appartementde | 43me étage 53
) § pitces en fugade sur fes
avenues Saxc et
Ségur
Lotn°6 > | Appartementde | Skme étage 55 )
i 5 piéces en Fagade sur les
avenues Saxe et
Ségur
Lotn®? Appantementde | ler éiage 24
3 pikees 2 pidees sur avenue,
=== 1 pitee sur cour A
N—— Lotn8 +* | Appartementde | 2éme éuage 26
3 pidces 2 pidees suravenue,
iz o 1 piéce sur cour A
: Lot n°¢y Appartement de | 3éme étage 26
bl 3 pitces 2 pidces sur avenue,
1 pigce surcour A
Lotn 10 n Appartement de | 44me dtage 26
3 pigces 2 pitces sur avenue,
: { pidoe suregur A

— s ==&

{
!
il
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Lot n®11 o0 | Appartemest de | S¢me étage 27
5}” 3 pidces 2 pidces sur avenus,
§ pidee sur cour A
W
Lota®i2f" | Chambre de 6éme diage 1
service sur cour A
Lotn®13.. Chambre de 6tme éuage 3
service sur cour A
Lotn®l4;; | Chambrede 6éine dtage 4
service sur avenue de Saxe
Lot n?) 5% Chambre de 6tme dtage 3
service sur avenue de Saxe
Lotn°164° | Chambre de 6&me étage 3
service sur avenue de Saxe
Lot n°17:# Charabre de Gime étage 5
service sur avenue de Saxe
Lot n>18* Chambre de $me élage 3
. service sur avenue de Ségur
Lotn®19%° Chambre de 6ime éioge 3
service sug avenue de Ségur
Lotn®20 % Chambre de 63me éuage 4
sorvice sur avenue de Ségur
Lotn®21 r‘ Chambre de 64me étage 2
" | service sur cour A
TOTAL 463
ESCALIER B | Consistance Situation Tanti¢mes
Lotu"22 ' Boutique RDC 25
# sur avenue de Ségur
Lotn®23 . Appanternentde |RDC 3
3 picces Ausage | 2 pitces sur I"avenue
professionnel de Ségur, 1 pitce sur
cour B
Lotn®34 o Appartement | RDC 6
' pitce sur cour A
Lotn®35 _ | Appartement de |RDC 16
ot 3 pidees 1 piéce surcour &, 2
pidces sur cour B
Page6
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Lotn24 Apptrtenent4 | Jer duge 38
pitces 3 piddes sur avenue
de Séguy, | piéce sur
cour B
Lota®25 Appartement4 | 28me étage 42
S | pitoes 3 pidcees sur avenue
2 de Ségur, 1 pidee sur
cour B
Lot n*26 . Appartement 5 | 3éme étage 50
A{f‘ pitces 4 pieces sur avenue
da Ségur, | piges sur
cowr B
Lotn°27 pg‘ * | Appartement 4 | 4bme Slage 43
B pidces 3 pidees sur avenue i
de Ségur, 1 piéce sur
towrB
Latn%28 Appartement4 | Séme £tage 45
o pitces 3 pices sur avenue
: de Ségur, | pidee sur
cour B
Lotn®29 ., | Appartement3 | lerélage 19
& pidces 1 pikce suravenus de
Bégur, 2 pitces sur
cour A
Lot n°30, b Appartement 3 2éme étage 2
4 pikces ) pidce sur avenue de
Ségur, 2 pléces sur
cour A
Lotn®31 "7 | Appartement2 | 3éme étage 15
pidces 2 pigces sur cour A ,
Lotn32 .~ | Apputement3 | 4dme dlape 22°
' W | pitees | piéce sur aveaut de
Ségur, 2 pidees sug
courA
Lotn®33 |, , [ Appartement3 | Sime &ags 23
B | pidees 1 pidcs sur avenue de
Ségur, 2 pitces sur
cour A
Latn°36 Appartement 3 | ler étage 20
&5 | pidces 1 pigee sur cour A, 2
pléces sur cour B
Lot n®37 Appatement3 | 28mi¢ étnge 0 -
&‘é-ft‘ ¢l pidces 1 pigee surcour A, 2
i pitces sur cour B
Page7
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— 3 Lot n°38 s | Appertement J | tme Lage 21
p 4 pidces 1 pitce sur cour A, 2
JudAov.o piéees sur cour B
Re:-96; [(Sﬂu; Lotn®39 .. | Appartement 3 | 4éme dtage n
o pidces 1 pidee sur cour A, 2
- piéces sur cour B
Lot n°40 N i~ | Appariement 3 Séme étage 22
- ’ pidces 1 pidce sur cour A, 2
g pisces sur cour B
Lotn®4l | Chambre de Gime dtage 1
service sus cour B |
Lotn®42 > [Chambrede 6éme dtage 2
& service sur cour B
=: = Lotn®43 . | Chambrede Géme dtage 2
A service sur cour B
Lotn°44 - " | Chambre de ééme étoge 2
service sur cour A
-—- - Lotp®45 - Chambre de 62rae étage 2
& = - service sur cour A
SR Lotnd6 - [Chambrede | Géme étage 2
service sur eour A
Lot n®47 Deux picces Géme étage 8
1 pitce sur avenue de
Ségur, 1 pitee sur
cour B
T T Lotn"48«' | Chambre de Géme éage 3
service sur avenue de Ségur
Lotn®d9 & | Chambrede | Gime brage 3
service sur avenue de Ségur
Lota’so Chambre da 6éme é1age 2
¥ service sur avenue de Ségur
Lot n°51 Chambre do Géme dtage 2
g service sur avenue de Ségur
Lotn®52 Chambre de Géme étage 2
Gt service sur avenue de Ségur
Lot n°53 Chambre de 62me #1age 4
. service sus cour B
Lotn®54 Chambre de 64me Stage |
¥ service sur cotr B
Tt T TOTAL 337
\}\ IS\ Page 8
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Dit que e prescnt Jugemcnt sera publié A Ja Conscrvadon des
hypothéques;

Ordonne I'exécution provisulte du préscm Jugement ;

Déboute la SCP PAVEC COURTOUX mandataire hquxda!cur dc
}a SOGECOP de sa demande ;

"’m’” B syigat 024 Lhbiopricinires du'S3; rieidl SegiEh
iF"I'a.ns?mi"E';f i‘ons;eiu ¥ iz somme dz 3000 francsmappncmun

“d¢ articls 700 du Nouveau Code de Procédure Civile et aux dépens ;

Accorded Malre DENGITS-BLANC ,avocay, ledroitde recouvrer
les dépens dans les conditions prévues par l'article 699 du nouveau Code de
procédure civile,

Fait et jugé A Paris le 31 Mai 2000

Le Grelfier LePrésident

Vo

g .
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EXPEDITION exécutoite dans l'affaire :

LY

o p ' /]

contre _SDC S’ém-wm_'ﬁammw;_
/-Cl?-v-.!-&c Sog-€cof ) _

EN CONSEQUENCE, LA REPUBLIQUE FRANCAI|SE
mande ¢t ordonne ¢

A tous huissiers de justice, sur ce requis, de mettre lndite
décision A exécution,

Aux Procureurs Généraux et aux Procureurs de la République
prés les Tribunaux de Grande Instance d'y tenir la main,

A tous commandants et officiers de la force publique de
préter main-forte lorsqu'ils en seront 1également requis.

En foi de quoi la présente a été signée et délivrée par nous

Grsffier en Chef soussigné au Greffe du Tribunal de Grande
Instance de Paris

Le Greffier-gn-Chef

Oj.. page et demidre,



Je, soussignée , Maitre Nicole 5%%3%€@‘£Q35ﬂéau de
PARIS, demeurant 12, rue Alasseur a PARIS 15éme, cedifie exaclement
collationné sur 15 pages et conforme 4 'original Ie présent hordereau.

Je certifie également qua lidentité compléte des parties dénommées dans
le présent dacument, telle qu'elle est indiquée en (8te 4 1a suite da leur
nom, I'a a étggiRrementjustiiée pauts T 75

Monsieur Jean-Pierre LAMY

Monsieur Michel DAVID

Le syndicat des copropriétaires de I'immeuble 53 avenue de Ségur
PARIS 7*™ représenté par son Syndic la Société GERANCE DE PASSY,

aup de $on extral KBIS,” ™~ '™ L
SCPPAVEC et COURTOUX, Mandalaire Liquidateur de la ﬁ%““" ’
ESoeEcoP

Jentends également compléter ledit acte des mpntions ' e
{;;i.jﬂct_gg‘gg{émenmires,_suiva{:tes :

Monsieur Jean-Pierre LAMY, né le 11 mars 1927 & ALGER (Algérie), de

nationalité frangalse, célibataire,

Monsieur Miche] DAVID, né le 1% avai 1940 3 ANGERS {Malne et Loire)
de nationalité frangaise, célibataire,

-"fg"f‘syndimt des copropriéiaires de limmeuble 53 avenue de Ségurd: __*/
i ’.:"}?P.Rls 7"™ représenté par son syndic Ia Société REAL GESTION —
- “*SOCIETE GERANCE DE PASSY société anonyme au capital de 12 015
150 francs, immatriculée au registre du commerce et des sociétésde .. . .
., PARIS sous le numéro B 542 020 987 et iﬁﬁnl:'ﬁ_éq',ad SIREN'sousle’, +.ai-. 00 °
:}‘{%umro 542 020 987 dont le sitge soclal est 64 rue du Ranelagh & PARIS =s.
8",

ﬁﬂﬁﬁ_ﬁ
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PROCES VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
‘du mardi 21 mars 2017 a 18 heures 30

IMMEUBLE 53 AVENUE DE SEGUR
75007 PARIS

LIEU AS.ILEM
SALLE GUYOT 1
6 RUE ALBERT DE LAPPARENT
75007 PARIS

e B B B T

..................................

------

COMPOSITION DE L’ASSEMBLEE

21 COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES 616 /1 000
22 COPROPRIETAIRES ABSENTS 384 /1000

SOIT UN TOTAL DE 43 COPROPRIETAIRES REPRESENTANT 1000/1 000
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Sont 4 la disposition des membres de I’assemblée :

o la feuille de présence et les pouvoirs annexés,

o les avis de réception des convocations ainsi que, le cas échéant, les lettres de convocation
non réclamées par leurs destinataires,

e le réglement de copropriété.

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté que 21 copropriétaires
représentant 616 / 1 000 sont présents ou représentés en début de cette séance qui est déclarée
ouverte.

Puis, il est mis au vote les questions inscrites a I’ordre du jour tel qu’il fut adressé a chaque
copropriétaire.

Sont absents, et non représentés :

INDIVISION BARRAUX - GIUPPONI (43), Mr ou Mme BAUWENS PHILIPPPE (20),
Madame CAROFF NICOLE EPOUSE SIMEON (3), Monsieur CHAUVEAU FLORIAN (22),
Mr ou Mme DE COUESSIN (2), Madame FROTIER DE LA MESSELIERE (23), Madame
GAUCH GISELE (2), Monsieur GTUGLARIS FRANCK (2), Madame KINGMAN
PENELOPE (27), INDIVISION LECLERCQ - BELLIER (45), Madame LEYSSENNE
CLAIRE (22), Mlle LOMBARD (1), Mr ou Mme MELKA Eric (25), Madame MICHON DU
MARAIS OMBLINE (3), Monsieur NEDELEC GILDAS (4), Mlle OSTROWSKA NICOLE
(22), Madame PRINCE CHRISTINE (4), Madame RUDY LOIS (15), Madame SALMON-
CALEF MURIEL (21), Mle et M SCHERMESSER- ROLAND BILLECART (19), Monsieur
SCHERMESSER/MME ROLAND-BILLECART (38), Monsieur VELLA OU MELLE
BACHELIER (21)

Soit un total de 22 copropriétaires représentant 384 / 1 000 voix.

1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE, DESIGNATION DU
OU DES SCRUTATEURS ET DESIGNATION DU SECRETAIRE DE
SEANCE

1.1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

Aprés appel a candidature, I'assemblée désigne Madame LECOMTE 4 sa Présidence.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

1.2 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Aprés appel a candidature par le Président, 'assemblée désigne Madame LARHER en
qualilé de scrutaleur.

2. K
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Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[£ETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

1.3 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Aprés appel a candidature par le Président, I'assemblée désigne Madame PREVOST en
qualité de scrutateur.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

1.4 - DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Aprés appel a candidature par le Président, I'assemblée désigne REAL GESTION -
SOCIETE GERANCE DE PASSY, représentée par Noéline LECOQ en qualité de
secrétaire de séance.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

’ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. j

2 - COMPTE RENDU DE MISSION DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale prend acte du rapport de mission du conseil syndical pour l'exercice
€coulé et le remercie pour ses actions.

3 - APPROBATION DU COMPTE RELATIF A L'ETUDE ET A L'APPEL
D'OFFRES DES TRAVAUX REALISES SUR L'ASCENSEUR A

Aprés examen des factures, marchés, etc... mis 4 la disposition des copropriétaires qui
souhaitaient les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez
le syndic aux heures ouvrables (9h00 - 12h00 ; 14h00 - 17h30), I'assemblée approuve le
compte relatif a I'étude et & I'appel d'offre des travaux réalisés sur I'ascenseur A, arrété a

1 953,18 euros décidés lors de l'assemblée du 2 avril 2015, par la 18eme résolution, tel qu'il
¢tait joint & la convocation conformément a I'article 14-2 de la loi modifiée du 10 juillet 1965.
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Le trop pergu d’un _montant de 146,82 euros par rapport au budget exceptionnel voté,
révélé par l'approbation de ce compte aprés répartition en charges Ascenseur A est
immédiatement remboursable auprés de chaque copropriétaire convoqué ou ayant assisté a
cette réunion pour avoir acquis au jour de l'assemblée cette qualité par notification au syndic
(voir rappel de certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de proces-verbal relative a 'exigibilité des
avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur).

Pour: L'unanimité soit 12 / 12 copropri€taires représentant 8 620 / 8 620 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

4 - APPROBATION DU COMPTE POUR TRAVAUX DE CREATION
D'UN WC ET D'UNE SALLE D'EAU POUR LA LOGE

Aprés examen des factures, marchés, etc... mis & la disposition des copropriétaires qui
souhaitaient les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez
le syndic aux heures ouvrables (Sh00 - 12h00 ; 14h00 - 17h30), I'assemblée approuve le
compte pour travaux de création d'un WC et d'une salle d'eau pour la loge, arrété a 16 628,80
euros décidés lors de l'assemblée du 29 mars 2016, par la 16éme résolution, tel qu'il était joint
a la convocation conformément a 'article 14-2 de la loi modifiée du 10 juillet 1965.

Le trop percu d’un montant de 0,05 euros par rapport au budget exceptionnel voté, révélé
par I'approbation de ce compte apres répartition en charges générales est immédiatement
remboursable auprés de chaque copropriétaire convoqué ou ayant assisté a cette réunion pour
avoir acquis au jour de l'assemblée cette qualité par notification au syndic (voir rappel de
certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n® 2006-872 du 13
juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal relative a l'exigibilité des avis de provision
et de I'imputation des frais de relance au débiteur).

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24,

5 - APPROBATION DU COMPTE POUR TRAVAUX DE MISE EN
CONFORMITE ET DE MODERNISATION DE L'ASCENSEUR A

Aprés examen des factures, marchés, etc... mis & la disposition des copropriétaires qui
souhaitaient les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez
le syndic aux heures ouvrables (9h00 - 12h00 ; 14h00 - 17h30), l'assemblée approuve le
compte pour travaux de mise en conformité et de modernisation de l'ascenseur A, arrété a

35 434,70 euros décidés lors de I'assemblée du 29 mars 2016, par la 17éme résolution, tel
qu'il était joint a la convocation conformément a l'article 14-2 de la loi modifiée du 10 juillet
1965.
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Le trop percu d’un montant de 873,58 euros par rapport au budget exceptionnel voté,
révélé par l'approbation de ce compte aprés répartition en charges Ascenseur A est
immédiatement remboursable auprés de chaque copropriétaire convoqué ou ayant assisté a
cette réunion pour avoir acquis au jour de l'assemblée cette qualité par notification au syndic
(voir rappel de certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal relative & I'exigibilité des
avis de provision et de I'imputation des frais de relance au débiteur).

Pour : L'unanimité soit 12 / 12 copropriétaires représentant 8 620 / 8 620 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. 7

6 - APPROBATION DES COMPTES DU SYNDICAT AU 31 décembre
2016

Les factures, contrats, etc... ayant été mis a la disposition des copropriétaires qui souhaitaient
les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez le syndic,
aux heures ouvrables (9h00 - 12h00 ; 14h00 - 17h30), I'assemblée générale approuve les
comptes du syndicat arrétés au 31 décembre 2016, tels que présentés dans le détail des pieces
annexes, et arrétés a 92 392,17 euros.

Le trop percu d’un montant de 6 608,67 euros par rapport au budget voté, révélé par
l'approbation des comptes aprés répartition dans les différentes catégories de charges, est
immédiatement remboursable auprés de chaque copropriétaire convoqué ou ayant assisté a la
réunion pour avoir acquis au jour de I'assemblée cette qualité par notification au syndic (voir
rappel en fin de procés-verbal de certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004
et de la loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, relatives a I'exigibilité des avis de
provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur).

Le syndic est chargé du recouvrement des charges de I'exercice de fagon & assurer la trésorerie
du syndicat des copropriétaires.

La mention de charges récupérables figurant sur le relevé des dépenses (L) et la quote-part des
charges locatives indiquée sur votre compte individuel, sont données strictement a titre

indicatif.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

LCETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24,

7 - QUITUS AU SYNDIC POUR SA GESTION AU COURS DE
L'EXERCICE ECOULE

L'assemblée donne son plein et entier quitus au syndic pour ses actes de gestion au cours de

I'exercice clos le 31 décembre 2016.
ML
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Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. _]

8 - APPROBATION DU BUDGET DE L'EXERCICE DU 01 janvier 2018
AU 31 décembre 2018

L'assemblée approuve le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes
d'entretien, de fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements
communs de l'immeuble et de maintenance ou diagnostics, proposé pour l'exercice du 01
janvier 2018 au 31 décembre 2018, pour un montant de 95 000,00 euros.

Pour exécuter les dispositions impératives de la loi du 13 décembre 2000 et de son décret
d'application du 27 mai 2004, le syndic mettra en recouvrement et par quart d'un montant
¢gal, quatre avis de provisions, exigibles au plus tard, conformément a l'article 14-1 de la loi
modifiée du 10 juillet 1965, le ler janvier 2018, le ler avril 2018, le ler juillet 2018 et le ler
octobre 2018.

Le budget sera ainsi mis en recouvrement dans les différentes catégories de charges telles que
mentionnées au budget joint a la convocation de la présente Assemblée Générale.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de cette provision sur tous les
copropritaires conformément a certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004
et de la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, reproduites en fin de procés-verbal
relatives a l'exigibilité des avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour: L'unanimité soit 21 /21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

l CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

9 - FIXATION DU FORFAIT EAU FROIDE

L'Assemblée décide de fixer 4 100 m3 pour les appartements et 4 30 m3 pour les chambres de
service, le forfait appliqué pour l'eau froide, pour tout logement doté d'un compteur
divisionnaire dont la reléve n'aura pas pu étre effectuée avant la fin de l'exercice, ce forfait
etant ensuite remboursé ultérieurement, aprés relevé effectif des index.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

O <

— WNL
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10 - AJUSTEMENT DE L'AVANCE DE TRESORERIE PERMANENTE

L'assemblée générale, constatant que l'avance de trésorerie permanente en compte s'éléve au
31 décembre 2016 2 9 300,01 euros, décide de la maintenir 4 ce montant.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

l CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

11 - DISPENSE DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée générale décide de dispenser les membres du conseil syndical de mettre en
concurrence le syndic lors de I’assemblée générale ordinaire qui se tiendra en 2017, et ce
conformément au nouvel alinéa 3 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par la loi Macron du 6
aolt 2015 qui stipule que :

« Tous les trois ans, le conseil syndical procéde 2 une mise en concurrence de plusieurs
contrats de syndic avant la tenue de la prochaine assemblée générale appelée a se prononcer
sur la désignation d’un syndic, sans préjudice de la possibilité, pour tous les copropriétaires,
de demander au syndic I’inscription & [ordre du jour de I’assemblée générale de I’examen des
projets de contrat de syndic qu’ils communiquent 4 cet effet.

Toutefois, le conseil syndical est dispensé de procéder a cette mise en concurrence lorsque
I’assemblée générale annuelle qui précede celle appelée a se prononcer sur la désignation d’un
syndic aprés mise en concurrence obligatoire décide a la majorité de I’article 25 d’y déroger.
Cette question est obligatoirement inscrite a 1’ordre du jour de l’assemblée générale
concernée. »

Pour: L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

|

12 - DESIGNATION DU SYNDIC

L'assemblée générale nomme en qualité de Syndic, la Société REAL GESTION - SOCIETE
GERANCE DE PASSY, Société Anonyme au capital de 2 403 030 euros, sise 64 rue du
Ranelagh & Paris XVIéme arrondissement, représentée par Monsieur Bernard MAUBERT
agissant en qualité de Directeur Général, titulaire de la carte professionnelle n® CPI 7501
2016 000 014 948 délivrée par la CCI DE FRANCE, garantie a hauteur de 24.000.000,00
euros aupres la CEGC (Compagnie Européenne de Garanties et Cautions) 16 rue Hoche -
Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex, et assurée au titre de sa responsabilité
civile professionnelle auprés de MMA 19/21 Allées de I'Europe - 92616 CLICHY Cedex, et
approuve le contrat joint a la convocation.

Le présent contrat de mandat de syndic est conclu pour une durée de 15 mois et 11 jours.
Il prendra effet le 21 mars 2017 et se terminera le 30 juin 2018.

M- AX
C/,_,/

NC-
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Les honoraires de gestion courante pour l'exercice du 01 janvier 2017 au 31 décembre 2017
seront de 11 019,81 euros H.T., soit 13 223,77 euros T.T.C. (taux de TVA actuel en vigueur
de 20 %, et modifiable selon les directives réglementaires).

L'assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic, applicable du
21 mars 2017 au 30 juin 2018.

Du ler janvier 2018 jusqu'a la date de I'assembiée générale de 2018, les honoraires de gestion
courante et les prestations variables seront facturés sur la base des honoraires appliqués pour
l'année 2017.

[ls feront l'objet d'une réactualisation aprés l'acceptation du contrat de syndic par l'assemblée
générale de 2018.

Frais de recouvrement pour impayés : les copropriétaires débiteurs sont personnellement
redevables des frais de relance, mise en demeure, frais de prise d'hypothéque que facture le
syndic selon le baréme prévu a son contrat (article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée
par la loi du 13 juillet 2006)

Mutations : les copropriétaires vendeurs sont personnellement redevables des honoraires du
syndic afférents aux prestations qu'il doit effectuer pour I'établissement de 1'état daté tels que
prévus au contrat du syndic (cf. article 10-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par
la loi du 13 juillet 2006).

Pour : L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

‘ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. |

13 - INFORMATION SUR LES NOUVELLES OBLIGATIONS DU
SYNDIC

- Attribution d'un n°® ICS (Identifiant Créancier SEPA) par la Banque de France 2 la
copropriété :

Dans le cadre de la loi ALUR, les copropriétés détentrices d’un compte bancaire séparé
doivent faire les démarches nécessaires a I’obtention d’un numéro ICS (Identifiant Créancier
SEPA) délivré par la Banque de France,

Ce numéro ICS, propre 4 chaque copropri€té, est rendu obligatoire & compter du 1° janvier
2017.

A partir de cette date, tous les mandats de prélévements au profit de la copropriété deviennent
caduques et le syndic doit procéder a leur renouvellement en intégrant ce nouvel identifiant
bancaire.

- Registre des copropriétés :

La date a laquelle I’'immatriculation devient obligatoire dépend de la taille du syndicat des
copropriétaires :

-avant le 31 décembre 2016 pour ceux comportant plus de 200 lots principaux




9 N°00515-7

-avant le 31 décembre 2017 pour ceux comportant entre 50 et 200 lots principaux
-avant le 31 décembre 2018 pour les autres

Le syndic précise qu’il a fait le nécessaire pour immatriculer les copropriétés de plus de 200
lots principaux, et que |’'immatriculation des autres copropriétés se fera au cours de 1’année

2017.
14 - DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Le Conseil Syndical est actuellement composé de 5 membres, 4 savoir :

Monsiear DEGARDIN, Madame DE SAINT LAGER, Mademoiselle LARHER,
Madame LECOMTE et Madame MASSOT Florence

Aprés appel et mise aux voix successives des candidatures, I'assemblée désigne jusqu'a la
réunion qui sera convoquée pour statuer sur les comptes de I'exercice du 01 janvier 2017 au
31 décembre 2017 ou celle qui la suivra en deuxiéme lecture, pour arréter une décision 2 la
majorité relative, les conseillers suivants :

14.1 - MONSIEUR DEGARDIN

Monsieur DEGARDIN est élu membre du conseil syndical.

Pour: L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

14.2 - MADEMOISELLE LARHER
Mademoiselle LARHER est élue membre du conseil syndical.

Pour: L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiemes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

14.3 - MADAME LECOMTE

Madame LECOMTE est élue membre du conseil syndical.

Pour: L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. ‘

M‘KML_
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14.4 - MADAME MASSOT FLORENCE

Monsieur MASSOT Florence est élue membre du conseil syndical.

Pour : L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

15 - FIXATION DES SEUILS DE CONSULTATION DU CONSEIL
SYNDICAL

L'assemblée générale décide conformément a l'article 21 de la loi modifiée du 10 juillet 1965
de fixer le montant de chaque marché ou contrat a partir duquel la consultation du conseil
syndical est obligatoire a 2 000,00 euros TTC.

Pour : L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

16 - FIXATION DU SEUIL POUR LEQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE EST OBLIGATOIRE

L'assemblée générale décide conformément a 1'article 21 de la loi modifiée du 10 juillet 1965
de fixer le montant a partir duquel une mise en concurrence obligatoire 4 4 000,00 euros
TTC.

Contrats d'ascenseur : l'assemblée autorise notamment le syndic, aprés avoir recueilli l'avis du
conseil syndical a les renégocier au mieux des intéréts de la copropriété a leur échéance dans
le cadre des nouvelles dispositions légales (loi dite SAE et textes d'application) pour conclure
un nouveau contrat d'entretien.

Diagnostics techniques : I'assemblée autorise par avance le syndic, aprés avoir recueilli I'avis
du conseil syndical, & souscrire toute convention a faire ratifier par l'assemblée suivante, pour
faire réaliser tous nouveaux diagnostics qui seraient prescrits par de nouvelles lois et
reglements au cours de l'exercice.

Contrat d'assurance : I'assemblée autorise également le syndic, aprés avoir recueilli l'avis du
conseil syndical & souscrire ou renouveler éventuellement le contrat d'assurance de
l'immeuble aupres de tout intermédiaire en cas de résiliation en cours d'exercice a l'initiative
de la compagnie d'assurance.

Toutefois, en cas d'urgence impérative (éléments de chaudiére, moteur d'ascenseur, fuite
importante...), le syndic fera immédiatement exécuter les travaux nécessaires pour la mise en
chantier desquels il procédera a la mise en recouvrement, aprés avoir recueilli l'avis du
Conseil Syndical, d'une provision spéciale n'excédant pas 30% du coiit estimatif des travaux
(article 37 du décret du 17 mars 1967) et convoquera l'assemblée a bref délai.

Cle . X
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Pour : L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616/ 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. |

17 - DEPENSES D'ENTRETIEN HORS BUDGET COURANT :
DELEGATION DE POUVOIR ANNUELLE A DONNER AU CONSEIL
SYNDICAL

L'assemblée générale donne délégation de pouvoir au conseil syndical pour autoriser le syndic
a exccuter les dépenses d'entretien dont I'engagement, non prévu au budget courant, pourrait
s'averer nécessaire a compter de la présente assemblée, jusqu'a celle qui se tiendra pour
approuver les comptes du nouvel exercice annuel et dans la limite d'un plafond global de

10 000,00 euros TTC.

Pour financer ces dépenses dans cette limite, le syndic mettra, le cas échéant, en recouvrement
un appel de fonds exigible au ler jour du mois ou du trimestre suivant, la gestion
administrative et comptable de ce compte spécifique donnant lieu & perception des honoraires
prévus a son contrat,

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément & certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, reproduites en fin de procés-verbal, relatives a
l'exigibilité des avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour : L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. l

18 - DOTATION DU FONDS DE TRAVAUX POUR L'ANNEE 2018

L’assemblée générale prend acte que la loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014 a instauré
l'obligation pour les copropriétés, & compter du 1°" janvier 2017, de constituer un fonds de
travaux afin de "prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux
de conservation des immeubles et que ce fonds doit étre alimenté par une cotisation annuelle
dont le montant ne pourra pas étre inférieur 4 5% du budget prévisionnel."

Le montant disponible sur ce fonds au 31 janvier 2017 s'éléve a 4 950,00 euros, et ce compte-
tenu de I’appel effectué le 1¢ janvier 2017.

L'assemblée prend acte que le montant de la dotation de ce fonds de travaux pour I’année
2018 sera de 4 750,00 euros, soit 5% du budget prévisionnel 2018.

Ce montant sera financé par un appel de fonds le Ier janvier 2018 en charges générales.

'“‘\&@{p N~
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Il est précisé que les sommes versées sont attachées au lot et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires, méme en cas de cession de lot.

L’assemblée générale peut, a la majorité des articles 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet 1965,
affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux pour financer des travaux
prescrits par les lois et les réglements ainsi que des travaux décidés en assemblée générale.

Elle peut aussi décider, aux mémes conditions, d’affecter une partic de ces fonds au
financement de travaux urgents effectués sur Iinitiative du syndic et nécessaires a la
sauvegarde de I’immeuble.

Si le diagnostic technique global réalisé ne fait pas apparaitre de besoin de travaux dans les
dix années a venir, le syndicat est dispensé de constituer un fonds de travaux pendant la durée
de validité du diagnostic.

Dans les copropriétés a destination partielle ou totale d’habitation de moins de 10 lots, (il faut
prendre en compte l'ensemble des lots de la copropriété qu'ils soient principaux.

19 - INFORMATION SUR L'OUVERTURE D'UN COMPTE BANCAIRE
SEPARE POUR LE FONDS DE TRAVAUX

L’assemblée générale prend acte que le syndic est chargé par la loi ALUR d’ouvrir dans la
banque de son choix & compter du 1° janvier 2017 un compte séparé rémunéré au nom du
syndicat,

Sont versées sans délai sur ce compte les cotisations au fonds de travaux.

Ce compte ne peut faire I’objet de fusion ou de compensation avec un autre compte.

Sont autorisés les virements en provenance du compte courant de la copropriété.

Les intéréts sont acquis au syndicat.

La violation de ces obligations est sanctionnée par la nullité de plein droit du mandat du
syndic aprées un délai de trois mois suivant sa désignation.

Une copie des relevés de compte est 4 la disposition du conseil syndical dés leur réception.

20 - APPLICATION DE LA TVA AU TAUX REDUIT

Les renseignements communiqués antérieurement par les copropriétaires ont permis d'établir
que plus de 50% de la copropriété est affectée a usage d'habitation.

L'assemblée en prend acte et rappelle que si l'usage d'un lot venait a changer, le copropriétaire
du lot concerné doit tenir informé le syndic de ce changement.
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21 - TRAVAUX DE TRAITEMENT DES BOIS CONTRE LES INSECTES
A LARVES XYLOPHAGES SUR LES MONTANTS, LES TRAVERSES,
LES RAIDISSEURS ET LES PORTES DE CAVES AU SOUS-SOL DES
BATIMENTS A ET B

21.1- ENGAQ_E_MENT DES TRAVAUX DE TRAITEMENT DES BOIS CONTRE LES
INSECTES A LARVES XYLOPHAGES SUR LES MONTANTS, LES TRAVERSES
e A e A A A DL N DA VI CANED, LD ARAVERDIED,
LES RAIDISSEURS ET LES PORTES DE CAVES AU SOUS-SOL DES BATIMENTS
AETB

L'assemblée décide de réaliser les travaux de traitement des bois contre les insectes a larves
xylophages sur les montants, les traverses, les raidisseurs et les portes de caves au sous-sol
des batiments A et B.

Ils seront confiés a l'entreprise TECHMO HYGIENE selon son devis n° 16100252 P1 d’un
montant de 2 262,00 euros TTC qui était annexé 4 la convocation.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

l_ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

21.2 - DELEGATION AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE
L'ENTREPRISE

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, délégue au Conseil syndical le soin de retenir le
choix de l'entreprise et la solution technique la plus satisfaisante, en liaison avec le syndic,
dans la limite d'un budget de ........... euros TTC.

Cette résolution est sans objet.

21.3 - HONORAIRES DE SYNDIC SUR LES TRAVAUX DE TRAITEMENT DES
BOIS CONTRE LES INSECTES A LARVES XYLOPHAGES SUR LES MONTANTS,

LES TRAVERSES, LES RAIDISSEURS ET LES PORTES DE CAVES AU SOUS-SOL
DES BATIMENTSAET B

L'article 18-2 A de la loi du ler juillet 1965 crée par la loi de mobilisation et de lutte contre
I'exclusion dite MOLLE du 25 mars 2009 (L. n° 2009-323 art. 17), précise que "les travaux
mentionnés a l'article 14-2 et votés par 'assemblée générale des copropriétaires en application
des articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire l'objet d'honoraires spécifiques au profit du
syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés, aux mémes régles de majorité”.

L'assemblée décide de fixer les honoraires du syndic 4 3 % du montant H.T. des marchés
de(s) l'entreprise(s) pour la gestion comptable et financiére du compte travaux et pour la
gestion administrative.

e«
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Ce montant sera ajouté au coiit global des travaux décidés ci-dessus, financé et réparti avec et
aux mémes dates que celui-ci.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

21.4 - FINANCEMENT DES TRAVAUX DE TRAITEMENT DES BOIS CONTRE
LES INSECTES A LARVES XYLOPHAGES SUR LES MONTANTS, LES

TRAVERSES, LES RAIDISSEURS ET LES PORTES DE CAVES AU SOUS-SOL DES
BATIMENTS AETB

Compte tenu des postes d'engagement ci-dessus, le cofit global des travaux, honoraires de
syndic compris, s'¢leve a 2 329,86 euros TTC.

Ces travaux communs seront financés par 1 avis de provisions répartis en charges générales
exigibles pour les montants et aux dates suivantes, quel que soit le stade d'engagement des
dépenses ainsi décidées.

-Le 01/06/2017 : 2 329,86 €uros

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément a certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal, relatives a l'exigibilité des
avis de provisions et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre ; Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. |

22 - TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE MAIN COURANTE DANS
LES ESCALIERS D'ACCES AUX CAVES DES BATIMENTS A ET B

22.1 - ENGAGEMENT DES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE MAIN
COURANTE DANS L'ESCALIER D'ACCES AUX CAVES DES BATIMENTS A ET B

L'assemblée décide de réaliser les travaux d'installation d'une main courante dans les escaliers
d'accés aux caves des batiments A et B.

Ils seront confiés a l'entreprise BOTTE selon son devis n°® MAR17 018 KP d’un montant de
2 464,00 euros TTC qui était annexé a la convocation.

& o
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Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

22.2 - DELEGATION AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE
L'ENTREPRISE

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, délégue au Conseil syndical le soin de retenir le
choix de I'entreprise et la solution technique la plus satisfaisante, en liaison avec le syndic,
dans la limite d'un budget de ........... euros TTC.

Cette résolution est sans objet.

22.3 - HONORAIRES DE SYNDIC SUR LES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE
MAIN COURANTE DANS L'ESCALIER D'ACCES AUX CAVES DES BATIMENTS

AETB

L'article 18-2 A de la loi du ler juillet 1965 crée par la loi de mobilisation et de lutte contre
l'exclusion ditt MOLLE du 25 mars 2009 (L. n° 2009-323 art. 17), précise que "les travaux
mentionnés a l'article 14-2 et votés par I'assemblée générale des copropriétaires en application
des articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire l'objet d'honoraires spécifiques au profit du
syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés, aux mémes régles de majorité".

L'assemblée décide de fixer les honoraires du syndic & 2,5 % du montant H.T. des marchés
de(s) l'entreprise(s) pour la gestion comptable et financiére du compte travaux et pour la
gestion administrative.

Ce montant sera ajouté au colit global des travaux décidés ci-dessus, financé et réparti avec et
aux mémes dates que celui-ci.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

22.4 - FINANCEMENT DES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE MAIN
COURANTE DANS L'ESCALIER D'ACCES AUX CAVES DES BATIMENTS A ET B

Compte tenu des postes d'engagement ci-dessus, le coiit global des travaux, honoraires de
syndic compris, s'éléve & 2 531,20 euros TTC.

Ces travaux communs seront financés par 1 avis de provisions répartis en charges générales
exigibles pour les montants et aux dates suivantes, quel que soit le stade d'engagement des
dépenses ainsi décidées.

-Le 01/05/2017 : 2 531,20 €uros
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Le syndic sera charge de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément a certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal, relatives a l'exigibilité des
avis de provisions et de I'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

I CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

23 - TRAVAUX D'AMELIORATION DE L'ECLAIRAGE DE LA
CABINE ASCENSEUR DU BATIMENT A

23.1 - ENGAGEMENT DES TRAVAUX D'AMELIORATION DE L'ECLAIRAGE DE
LA CABINE ASCENSEUR DU BATIMENT A

L'assemblée décide de réaliser les travaux d'amélioration de 1'éclairage de la cabine ascenseur
du batiment A.

Ils seront confiés a I'entreprise IREA ASCENSEURS selon son devis n° ........... AU iimiiniis de
........... euros TTC qui était annexé a la convocation.

Pour: 1/ 11 copropriétaires représentant 813 / 7 266 tantiémes.

Contre : 10/ 11 copropriétaires représentant 6 453 / 7 266 tantiémes.
Mr ou Mme BOLDT BEATRICE ET JOHANNES (687), Monsieur DUGAS JEAN-PAUL (108),
Succ. HOMSY (108), Mlle HOMSY BRIGITTE (562), Monsieur MASSOT FRANCOIS (2 102),
Monsieur MASSOT JEAN (1 200), SCI PARIS SEGUR (417), Madame PREVOST (938), Madame
ROBERT-GAUDIN SUZANNE (250), Madame ROBERT-GAUDIN SUZANNE (81)

Abstention : 1/ 12 copropriétaires représentant 1 354 / 8 620 tantiémes.
Madame LECOMTE CHANTAL (1 354)

LCETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. J

23.2 - HONORAIRES DE SYNDIC SUR LES TRAVAUX D'AMELIORATION DE
L'ECLAIRAGE DE LA CABINE ASCENSEUR DU BATIMENT A

L'article 18-2 A de la loi du ler juillet 1965 crée par la loi de mobilisation et de lutte contre
I'exclusion dite MOLLE du 25 mars 2009 (L. n® 2009-323 art. 17), précise que "les travaux
mentionnés a l'article 14-2 et votés par l'assemblée générale des copropriétaires en application
des articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire l'objet d'honoraires spécifiques au profit du
syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés, aux mémes régles de majorité".

L'assemblée décide de fixer les honoraires du syndic & 3 % du montant H.T. des marchés
de(s) l'entreprise(s) pour la gestion comptable et financiére du compte travaux, et de 2 % du
montant H.T. des marchés de(s) l'entreprise(s) pour la gestion administrative, avec un
minimum de 180,00 euros H.T.
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Ce montant sera ajouté au codit global des travaux décidés ci-dessus, financé et réparti avec et
aux mémes dates que celui-ci.

Cette résolution est sans objet.

23.3 - FINANCEMENT DES TRAVAUX D'AMELIORATION DE L'ECLAIRAGE DE
LA CABINE ASCENSEUR DU BATIMENT A

Le chantier débutera le ............. et durera sauf imprévus ..... semaines/mois.

Compte tenu des postes d'engagement ci-dessus, le cofit global des travaux, honoraires de
syndic compris, S'é1Eve A .vevrrerrenns euros TTC.

Ces travaux communs seront financés par ... avis de provisions répartis en charges
Ascenseur A exigibles pour les montants et aux dates suivantes, quel que soit le stade
d'engagement des dépenses ainsi décidées.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément a certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal, relatives a l'exigibilité des
avis de provisions et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Cette résolution est sans objet.

24 - TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE MAIN COURANTE ET
D'UNE BACHE DE PROTECTION DANS LA CABINE DE
L'ASCENSEUR DU BATIMENT A

24.1 - ENGAGEMENT DES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE MAIN
COURANTE ET D'UNE BACHE DE PROTECTION DANS LA CABINE DE
L'ASCENSEUR DU BATIMENT A

L'assemblée décide de réaliser les travaux d'installation d'une main courante et d'une bache de
protection dans la cabine de l'ascenseur du batiment A.

Ils seront confiés & l'entreprise IREA ASCENSEURS selon son devis n° ......... du
23/02/2017 d'un montant de ....... euros TTC qui était annexé a la convocation.

Pour: Néant

Contre : L'unanimité soit 12 / 12 copropriétaires représentant 8 620 / 8 620 tantiémes

Abstention ;: Néant

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 .

- N
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24.2 - HONORAIRES DE SYNDIC SUR LES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE
MAIN COURANTE ET D'UNE BACHE DE PROTECTION POUR LA CABINE DE
L'ASCENSEUR DU BATIMENT A

L'article 18-2 A de la loi du ler juillet 1965 crée par la loi de mobilisation et de lutte contre
l'exclusion ditt MOLLE du 25 mars 2009 (L. n° 2009-323 art. 17), précise que "les travaux
mentionnés 4 l'article 14-2 et votés par I'assemblée générale des copropriétaires en application
des articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire l'objet d’honoraires spécifiques au profit du
syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés, aux mémes régles de majorité".

L'assemblée décide de fixer les honoraires du syndic 4 3 % du montant H.T. des marchés
de(s) l'entreprise(s) pour la gestion comptable et financiére du compte travaux, et de 2 % du
montant H.T. des marchés de(s) I'entreprise(s) pour la gestion administrative, avec un
minimum de 180,00 euros H.T.

Ce montant sera ajouté au coiit global des travaux décidés ci-dessus, financé et réparti avec et
aux mémes dates que celui-ci.

Cette résolution est sans objet.

24.3 - FINANCEMENT DES TRAVAUX D'INSTALLATION D'UNE MAIN
COURANTE ET D'UNE BACHE DE PROTECTION DANS LA CABINE DE
L'ASCENSEUR DU BATIMENT A

Le chantier débutera le ............. et durera sauf imprévus ..., semaines/mois.

Compte tenu des postes d'engagement ci-dessus, le coiit global des travaux, honoraires de
syndic compris, S'€IEVE 3 ....euruveuee euros TTC.

Ces travaux communs seront financés par .... avis de provisions répartis en charges Ascenseur
A exigibles pour les montants et aux dates suivantes, quel que soit le stade d'engagement des
dépenses ainsi décidées.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément & certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal, relatives a l'exigibilité des
avis de provisions et de 1'imputation des frais de relance au débiteur.

Cette résolution est sans objet.

25 - TRAVAUX DE CALORIFUGEAGE DES CONDUITES
D'ALIMENTATION D'EAU AU SOUS-SOL DEPUIS LA NOURRICE
JUSQU'A LA CAVE N° 3

25.1 - ENGAGEMENT DES TRAVAUX DE CALORIFUGEAGE DES CONDUITES
D'ALIMENTATION D'EAU AU SOUS-SOL DEPUIS LA NOURRICE JUSQU'A LA
CAVE N°3

L'assemblée décide de réaliser les travaux de calorifugeage des conduites d'alimentation d'eau
au sous-sol depuis la nourrice jusqu'a la cave n° 3.

L i NL
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Ils seront confiés a I'entreprise LAFLEUR selon son devis n° 22719 d’un montant de 947,10
euros TTC qui était annex€ a la convocation.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

] CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24, j

25.2 - DELEGATION AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE
L'ENTREPRISE

L'assemblée générale, apres en avoir délibéré, délégue au Conseil syndical le soin de retenir le
choix de I'entreprise et la solution technique la plus satisfaisante, en liaison avec le syndic,
dans la limite d'un budget de ........... euros TTC.

Cette résolution est sans objet.

25.3 - HONORAIRES DE SYNDIC SUR LES TRAVAUX DE CALORIFUGEAGE
DES CONDUITES D'ALIMENTATION D'EAU AU SOUS-SOL DEPUIS LA
NOURRICE JUSQU'A LA CAVE N° 3

A titre exceptionnel, le syndic ne prendra pas d’honoraires sur ces travaux qui seront financés
par le fonds travaux constitué au 01/01/2017.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

l CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24, |

25.4 - FINANCEMENT DES TRAVAUX DE CALORIFUGEAGE DES CONDUITES

D'ALIMENTATION D'EAU AU SOUS-SOL DEPUIS LA NOURRICE JUSQU'A LA

CAVEN°3

Ces travaux seront financés par le fonds travaux constitué au 01/01/2017 pour un montant de
947,10 euros TTC.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément 2 certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal, relatives & l'exigibilité des
avis de provisions et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. j
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26 - TRAVAUX DE REFECTION DES PORTES DES HALLS D'ENTREE
DES BATIMENTS AETB

26.1 - ENGAGEMENT DES TRAVAUX DE REFECTION DES PORTES DES HALLS
D'ENTREE DES BATIMENTS A ET B

L'assemblée décide de réaliser les travaux de réfection des portes des halls d'entrée des
batiments A et B.

Ils seront confiés a l'entreprise LELAIDIER DUFOUR selon son devis n® DELD 5370 d’un
montant de 2 282,60 euros TTC qui était annexé & la convocation.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

rCETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

26.2 - DELEGATION AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE
L'ENTREPRISE

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, délégue au Conseil syndical le soin de retenir le
choix de l'entreprise et la solution technique la plus satisfaisante, en liaison avec le syndic,
dans la limite d'un budget de ........... euros TTC.

Cette résolution est sans objet.

26.3 - HONORAIRES DE SYNDIC SUR LES TRAVAUX DE REFECTION DES
PORTES DES HALLS D'ENTREE DES BATIMENTS A ET B

L'article 18-2 A de la loi du ler juillet 1965 crée par la loi de mobilisation et de lutte contre
I'exclusion ditte MOLLE du 25 mars 2009 (L. n° 2009-323 art. 17), précise que "les travaux
mentionnés & l'article 14-2 et votés par l'assemblée générale des copropriétaires en application
des articles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire 1'objet d'honoraires spécifiques au profit du
syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux
concernés, aux mémes régles de majorité".

L'assemblée décide de fixer les honoraires du syndic & 2,5 % du montant H.T. des marchés
de(s) 'entreprise(s) pour la gestion comptable et financiére du compte travaux et pour la
gestion administrative.

Ce montant sera ajouté au colit global des travaux décidés ci-dessus, financé et réparti avec et
aux mémes dates que celui-ci.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24, J
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26.4 - FINANCEMENT DES TRAVAUX DE REFECTION DES PORTES DES HALLS
D'ENTREE DES BATIMENTS A ET B

Compte tenu des postes d'engagement ci-dessus, le cofit global des travaux, honoraires de
syndic compris, s'éléve a 2 344,86 euros TTC.

Ces travaux communs seront financés par 1 avis de provisions répartis en charges générales
exigibles pour les montants et aux dates suivantes, quel que soit le stade d'engagement des

dépenses ainsi décidées.
-Le 01/10/2017 : 2 344,86 €uros

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément & certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal, relatives a l'exigibilité des
avis de provisions et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour: L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

27 - DECISION DE FAIRE REALISER UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE
GLOBAL

27.1 - CHOIX DE LA SOCIETE

L’assemblée générale décide de faire réaliser un diagnostic technique global aux fins
d’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux, et vote a cet effet un budget de .
euros TTC.

Ce diagnostic technique global devra comporter :

1°) une analyse de 1’état apparent des parties communes et des équipements communs de
I’immeuble

2°) un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations légales et
réglementaires au titre de la construction et de I’habitation

3°) une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et patrimoniale de
I’immeuble

4°) un diagnostic de performance énergétique de ’immeuble tel que prévu aux articles L.134-
3 ou L.134-4-1 du code de la construction et de 1’habitation. L’audit énergétique prévu au
méme article L.134-4-1 satisfait cette obligation.

Il fait apparaitre une évaluation sommaire du cofit et une liste des travaux nécessaires 3 la
conservation de I'immeuble, en précisant notamment ceux qui devraient étre menés dans les

dix prochaines années.
)
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Pour : Néant
Contre : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 616 / 616 tantiémes
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

27.2 - DELEGATION AUX MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX
DU PRESTATAIRE

L’assemblée, apres en avoir délibéré, décide de donner délégation aux membres du conseil
syndical pour le choix du prestataire qui réalisera le diagnostic technique global.

Cette résolution est sans objet.

27.3 - HONORAIRES DU SYNDIC

L’assemblée générale prend acte que le syndic facturera le temps passé (a la vacation horaire)
pour la mise en place de ce diagnostic technique global selon les conditions tarifaires
indiquées dans le contrat de syndic 2017.

Cette résolution est sans objet.

27.4 - FINANCEMENT DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

Compte tenu des postes d'engagement ci-dessus, le colt du diagnostic technique global s'éléve
R euros TTC.

Ce diagnostic sera financé par .... avis de provisions répartis en charges générales exigibles
pour les montants et aux dates suivantes, quel que soit le stade d'engagement des dépenses
ainsi décidées.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément & certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés6verbal, relatives a l'exigibilité des
avis de provisions et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Cette résolution est sans objet.

28 - AUTORISATION PERMANENTE A DONNER A LA POLICE OU A
LA GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES

Conformément a la mise en application de l'article 25K de la Loi du 10 juillet 1965 modifiée
par la Loi n® 95/73 du 21 janvier 1995, 1'Assemblée Générale donne une autorisation
permanente a la Police ou a la Gendarmerie de pénétrer dans les parties communes de la
copropri€té afin notamment de pouvoir effectuer des rondes de surveillance a la demande du
syndicat des copropriétaires en cas de problémes.

. P
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Pour: L'unanimité soit 21 / 43 copropriétaires représentant 616 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

.| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. }

29 - ACTUALISATION DU DOCUMENT UNIQUE D'EVALUATION
DES RISQUES PROFESSIONNELS (DUERP) POUR LE GARDIEN

L’assemblée prend acte que le syndicat de copropriétaires est tenu d’évaluer I’ensemble des
risques professionnels auxquels son salarié est soumis, et de transcrire cet état des lieux dans
le document unique d’évaluation des risques, qui doit faire ’objet d’une actualisation au
moins annuelle (Article L4121-1 & 3 du Code du Travail et décret n°2001-16 du 5 novembre
2011).A défaut, il est prévu une amende de 1500 euros par infraction constatée et une
amende de 3 500 euros en cas de récidive.

L’assemblée prend acte que le syndic a missionné la société AT PATRIMOINE pour
I"actualisation de ce document unique d’évaluation des risques professionnels pour I’année
2017 pour un coiit de 134,40 euros TTC par salarié, dont le financement sera pris en charge
au titre du budget courant.

30 - CONVOCATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE PAR VOIE
ELECTRONIQUE: RECENSEMENT DES COPROPRIETAIRES
INTERESSES

Historique :

Depuis le 24 octobre 2015, le syndic peut convoquer l'assemblée générale et en adresser les
procés-verbaux aux copropriétaires par voie électronique. Il doit cependant recueillir 'accord
préalable et écrit de chacun des copropriétaires qui sont préts a l'accepter. Tout copropriétaire
ne souhaitant pas opter pour ce mode d'envoi est donc libre de ne pas I'accepter.

Ainsi, dans une méme copropriété chacun des copropriétaires décide librement d'accepter ou
non pour lui-méme le mode de notification par voie électronique.

Pour recevoir les notifications par voie électronique, les copropriétaires doivent donner leur
autorisation au syndic :

- soit au cours d'une assemblée générale de copropriété : dans ce cas, l'accord du
copropriétaire est noté dans le procés-verbal d'assemblée générale ;

- soit & tout moment, en écrivant au syndic et en lui adressant leur autorisation soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par lettre recommandée électronique
(LRE).

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des
autorisations qu'il a reques.

Toutefois, ce choix n'engage pas le copropriétaire de maniére irréversible ! Un copropriétaire

ayant donné son accord peut en effet revenir sur sa décision & tout moment en écrivant au
syndic pour I'informer qu'il ne souhaite plus recevoir de notifications par voie électronique.

LT
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Sa demande devient effective le lendemain du jour de la réception de sa lettre recommandée
par le syndic qui consigne sa demande dans le registre des procés-verbaux.

L’assemblée prend acte qu’aucun copropri€taire ne souhaite recevoir a compter du 1 janvier
2018 les convocations et les procés-verbaux d’assemblée générale par voie électronique.

31 - QUESTIONS INTERESSANT LA VIE DE L'IMMEUBLE ET SON
ENTRETIEN COURANT

L’assemblée générale demande au syndic :

-d’envoyer un courrier recommandé au propriétaire des murs de la librairie afin de lui signaler
les nuisances sonores li€es aux nouvelles activités excercées par ce commerce.

-d’envoyer un courrier au propriétaire du café afin d’obtenir I’autorisation de la mairie
relative a I’occupation de la voie publique par les clients du café, la surface autorisée de la
terrasse et le justificatif des horaires d’ouverture de cette derniére.

Information sur le service d’astreinte

Le syndic informe les copropriétaires qu’il a passé des accords avec plusieurs entreprises pour
assurer des dépannages la nuit et le week-end en cas d’urgence (fuite d’eau, engorgement de
canalisation d’eaux usées...). Ces entreprises peuvent intervenir sur simple appel
téléphonique du gardien ou des membres du Conseil Syndical.

Accés a votre compte via notre site internet

Chaque copropriétaire peut accéder a son compte individuel via le site internet du Cabinet
Gérance de Passy en utilisant le code d’accés et le mot de passe figurant sur ses appels de
fonds.

Les membres des conseils syndicaux peuvent également accéder a4 la comptabilité de la
copropri€té, et aux ordres de service.

L'ordre du Jour étant ainsi épuisé, la séance est levée a 20 heures 30.

LE PRESIDENT LES SCRUTATEURS LE SECRETAIRE
Madame LECOMTE Madame PREVOST REAL GESTION

LA GERANCE DE PASSY,
W (,:— représentée par

S
@%w Noéline LECOQ

Mademoiselle LARHER 5\
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Rappel des dispesitions du décret du 27 mai 2004

Le syndic est chargé de veiller au recouvrement des quotes—parts éventuellement dues de la
maniére suivante ;

- Relance par lettre simple aux frais du débiteur, 30 jours aprés la date d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux légal, 45 jours
apres cette date d’exigibilité, si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours
apres la date d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux légal 45 jours aprés
cette date d’exigibilité ; si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours a
compter du lendemain du jour de la présentation de la lettre recommandée, le syndic pourra
exercer sans délai, la procédure de déchéance du terme institude par I’article 19-2 de la loi du
13 décembre 2000 (exigibilité immédiate des provisions non échues).

* Article 6-2 — 3*™ alinéa du décret modifié du 17 mars 1967 - a Poccasion de la mutation
d’un lot : « le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I’approbation des comptes, est
porté au crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de ’approbation des
comptes ».

* Article 6-3 — « toute convention contraire aux dispositions de ’article 6-2 n’a d’effet
qu’entre les parties 4 la mutation a titre onéreux ».

Article 42

Nous rappelons & tous les copropriétaires qu'en vertu de l'Article 42 de la Loi du 10 juillet
1965, complété par I'Article 14 de la Loi du 31 décembre 1985 :

"Sans préjudice de I'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions
personnelles nées de l'application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a
peine de déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants, dans un
délai de deux mois & compter de la notification desdites decisions qui leur est faite, 4 la
diligence du Syndic, dans un délai de deux mois compter de la tenue de I'Assemblée
Générale. Sauf en cas durgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par
I'Assemblée Générale, en application des Articles 25 et 26, est suspendue jusqu'a I'expiration
du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa."

En cas de modification par I'Assemblée Générale des bases de répartition des charges dans les
cas ol cette faculté lui est reconnue par la présente loi, le tribunal de Grande Instance, saisi
par un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative a cette
modification, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en
est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en application de l'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du nouveau
code de procédure civile, celui qui agit en Justice de matiére dilatoire ou abusive est de 150 €
a 3.050 € lorsque cette action a pour objet de contester une décision d'une Assemblée
Générale concernant les travaux mentionnés au paragraphe c de l'article 26."

Date de la présente notification : LQ '24 /OS / oZOI}
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STE GERANCE DE PASSY
64 RUE DU RANELAGH
CS 91646

75781 PARIS

Copropriété : (00515) 53 AVENUE DE SEGUR

A.G.S du mardi 6 février 2018 3 18 heures 30

PARIS, le 6 février 2018

PROCES VERBAL

DASSEMBLEE GENERALE SPECIALE

Nombre Tantiémes
Absents 18 274
Présents (A) 14 472
Représentés (B) 11 254
Total (A+B) 25 726
Co;zg‘:iété 43 1000

Absents : Mr ou Mme BAUWENS PHILIPPPE (20), Madame CAROFF NICOLE EPOUSE
SIMEON (3), Mr ou Mme DE COUESSIN (2), Monsiewr DUGAS JEAN-PAUL (8), Madame
FROTIER DE LA MESSELIERE (23), Madame GAUCH GISELE (2), INDIVISION
LECLERCQ - BELLIER (45), Madame LEYSSENNE CLAIRE (22), Mlle LOMBARD (1),
Monsiear MANCA DI VILLAHERMOSA PAOLO (45), Mr ou Mme MELKA FEric (25),
Madame MICHON DU MARAIS OMBLINE (3), Monsieur NEDELEC GILDAS (4), Mlle
OSTROWSKA NICOLE (22), Madame PRINCE CHRISTINE (4), Madame ROPELE HELENE
(4), Madame SALMON-CALEF MURIEL (21), INDIVISION THOMAS/DEGARDIN (20)

0000000000000 0000000000000000¢

1- DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE, DESIGNATION DU OU DES
SCRUTATEURS ET DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

1.1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE,

Apres appel a candidature, I'assemblée désigne Mlle LARHER FRANCOISE 3 sa Présidence.

Pour: L'unanimité soit 21 /21 copropriétaires représentant 631 / 631 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24 |

1.2 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Aprés appel & candidature par le Président, l'assemblée désigne Mr Jean MASSOT en qualité de

scrutateur.,
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Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 631/ 631 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. |

1.3 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Apres appel & candidature par le Président, l'assemblée désigne Madame PREVOST en qualité
de scrutateur.

Pour : L'unanimité soit 21 / 21 copropriétaires représentant 631 / 631 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

1.4 - DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Apres appel a candidature par le Président, I'assemblée désigne REAL GESTION - SOCIETE
GERANCE DE PASSY, représentée par Gaelle THIEFFINE en qualité de secrétaire de
séance.

Pour : L'unanimité soit 21 /21 copropriétaires représentant 631 / 631 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. |

Arrivée de Monsieur CHAUVEAU FLORIAN représentant SCI SAINT LAGER, Monsieur
GASSIER

Le nombre de présents et représentés passe ainsi de 22 copropriétaires représentant 652 tantiémes
4 25 copropriétaires représentant 726 tanti¢émes

2- A LA DEMANDE DE MADAME ROBERT-GAUDIN (PROPRIETAIRE DU LOT
N°1), POUR LE COMPTE DE LEURS LOCATAIRES, MADAME ET MONSIEUR
YAYSSETTES: DEMANDE D'AUTORISATION POUR LA REALISATION DE
TRAVAUX AFFECTANT L'ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE

Décision du syndicat des copropriétaires d'autoriser le locataire, M. et Mme VAYSSETTES, du
local appartenant 8 Mme ROBERT-GAUDIN a effectuer, 4 ses frais exclusifs, les travaux
suivants le projet joint, a savoir:

- Dépose et pose de nouvelles baies "aluminium" situées avenue de Saxe et de Ségur, en acier
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- Dépose de la toile des stores et pose d'une nouvelle de couleur A36 BRIQUE

- Dépose de l'enseigne et la démolition de I'habillage de la fagade et pose d'un habillage en tole
découpée de la marquise avec filet de lumiére

- Restauration de la pierre existante sur la fagade de l'immeuble

Les travaux seront suivis par M. ANDRE Philippe, architecte au sein du cabinet PHILIGNE (tél:
06.03.46.41.06 / mail: philigne@cegetel.net) situé 75 Rue de Lourmel - 75015 PARIS et seront

réalisés dans les régles de l'art par les Sociétés suivantes:

- FMI (entreprise de magonnerie) représentée par Mr MENDES

- METAL SYSTEME (entreprise de métallerie, serrurerie) représentée par Mr DUBOIS
- ALPHASTORES (toiles des stores) représentée par Mr GILBERT,

diiment habilitées, et selon projet ci-joint.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, autorise Madame ROBERT-GAUDIN & réaliser

des travaux affectant l'aspect extérieur de l'immeuble, sous réserve :

- d'obtenir un avis favorable d'un ingénieur béton et d'un architecte dont les notes de calcul et le

descriptif devront étre validés par 'architecte de l'immeuble
- de disposer des plans d'exécution des ouvrages avant le début des travaux

- de faire cffectuer les travaux dans le respect des régles de l'art et & ses frais sous le contréle de

l'architecte de l'immeuble

- de souscrire par l'intermédiaire du syndic toute police d'assurance dommage-ouvrage
nécessaire a la couverture de risques tiers, au syndicat des copropriétaires et & louvrage
- de se conformer aux dispositions du réglement de copropriété

- de faire établir a ses frais un constat d'huissier avant le début des travaux dans les
appartements situés au-dessus, en dessous et & coté de son appartement

Madame ROBERT-GAUDIN restera seule responsable vis & vis de la copropriété et des tiers de

toutes les conséquences dommageables de ces travaus.

Pour : L'unanimité soit 24 / 43 copropriétaires représentant 705 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25,




L'ordre du Jour étant ainsi épuisé, la séance est levée 4 19h30

LE PRESIDENT LES SCRUTETEURS LE SECRETAIRE
Madame LARHER Mr jean MASSOT REAL GESTION

LA GERANCE DE PASSY,
/ K J_) \ \Lxm‘}\ représentée par Mme Gaelle

A e THIEFFINE

i Madame PREVOST ;ﬂ
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Rappel des dispositions du décret du 27 mai 2004

Le syndic est chargé de veiller au recouvrement des quotes—parts éventuellement dues de la
manigre suivante :

- Relance par lettre simple aux frais du débiteur, 30 jours aprés la date d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux 1égal, 45 jours apres
cette date d’exigibilité, si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours aprés
la date d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux 1égal 45 jours aprés
cette date d’exigibilité ; si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours a
compter du lendemain du jour de la présentation de la lettre recommandée, le syndic pourra
exercer sans délai, la procédure de déchéance du terme instituée par Iarticle 19-2 de la loi du
13 décembre 2000 (exigibilité immédiate des provisions non échues).

* Article 6-2 — 3*™ alinéa du décret modifié du 17 mars 1967 : & ’occasion de la mutation d’un
lot : « le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I’approbation des comptes, est porté au
crédit ou au débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de I’approbation des comptes ».

* Article 6-3 — « toute convention contraire aux dispositions de I’article 6-2 n’a d’effet qu’entre
les parties & la mutation a titre onéreux ».

Article 42

Nous rappelons a tous les copropriétaires qu'en vertu de I'Article 42 de la Loi du 10 juillet 1965,
complété par I'Article 14 de la Loi du 31 décembre 1985 :

"Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions
personnelles nées de l'application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, a
peine de déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants, dans un
délai de deux mois a compter de la notification desdites décisions qui leur est faite, a la diligence
du Syndic, dans un délai de deux mois a compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en
cas d'urgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par 'Assemblée Générale, en
application des Articles 25 et 26, est suspendue jusqu'd l'expiration du délai mentionné 4 la
premiére phrase du présent alinéa."

En cas de modification par 'Assemblée Générale des bases de répartition des charges dans les
cas o cette faculté lui est reconnue par la présente loi, le tribunal de Grande Instance, saisi par
un copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative a cette modification,
pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. I1 en est de méme en
ce qui concerne les répartitions votées en application de I'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du nouveau
code de procédure civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 150 € &
3.050 € lorsque cette action a pour objet de contester une décision d'une Assemblée Générale
concernant les travaux mentionnés au paragraphe c de l'article 26."
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PROCES VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
du lundi 26 mars 2018 4 18 heures 30

IMMEUBLE 53 AVENUE DE SEGUR
75007 PARIS

LIEU ASIEM, SALLE REZ DE CHAUSSEE
6 RUE ALBERT DE LAPPARENT
75007 PARIS
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COMPOSITION DE L’ASSEMBLEE

23 COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES 692 /1 000
20 COPROPRIETAIRES ABSENTS 308/1000

SOIT UN TOTAL DE 43 COPROPRIETAIRES REPRESENTANT 1000/1 000
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Sont & la disposition des membres de I’assemblée :

¢ la feuille de présence et les pouvoirs annexes,

» les avis de réception des convocations ainsi que, le cas échéant, les lettres de convocation
non réclamées par leurs destinataires,

o le réglement de copropriété.

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté que 23 copropriétaires
représentant 692 / 1 000 sont présents ou représentés en début de cette séance qui est déclarée
ouverte.

Puis, il est mis au vote les questions inscrites & I’ordre du jour tel qu’il fut adressé a chaque
copropriétaire.

Sont absents, et non représentes :

Mr ou Mme BAUWENS PHILIPPPE (20), Madame CAROFF NICOLE EPOUSE SIMEON
(3), Monsieur CHAUVEAU FLORIAN (22), Mr ou Mme DE COUESSIN (2), Madame
FROTIER DE LA MESSELIERE (23), Monsieur GASSIER (2), Madame GAUCH GISELE
(2), Madame LEYSSENNE CLAIRE (22), Mlle LOMBARD (1), Mr ou Mme MELKA Eric
(25), Madame MICHON DU MARAIS OMBLINE (3), Monsieur NEDELEC GILDAS (4),
Mlle OSTROWSKA NICOLE (22), Madame PRINCE CHRISTINE (4), Madame ROPELE
HELENE (4), SCI SAINT LAGER (50), Madame SALMON-CALEF MURIEL (21), Mle et M
SCHERMESSER- ROLAND BILLECART (19), Monsieur SCHERMESSER/MME
ROLAND-BILLECART (38), Monsieur VELLA OU MELLE BACHELIER (21)

Soit un total de 20 copropriétaires représentant 308 / 1 000 voix.

1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE, DESIGNATION DU
OU DES SCRUTATEURS ET DESIGNATION DU SECRETAIRE DE
SEANCE

1.1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

Aprés appel 4 candidature, l'assemblée désigne Madame LECOMTE CHANTAL a sa
Présidence. .

Pour: *- - Llunanimité soit 23 /23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant e

Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24,

1.2 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Aprés appel 4 candidature par le Président, I'assemblée désigne Madame PREVOST en
qualité de scrutateur.
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Pour: L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

1.3 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Aprés appel a candidature par le Président, l'assemblée désigne Madame LARHER
FRANCOISE en qualité de scrutateur.

Pour : L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. l

1.4 - DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Apres appel & candidature par le Président, l'assemblée désigne REAL GESTION -
SOCIETE GERANCE DE PASSY, représentée par Gaelle THIEFFINE en qualité de
secrétaire de séance.

Pour: L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

2 - COMPTE RENDU DE MISSION DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale prend acte du rapport de mission du conseil syndical pour l'exercice
écoulé et le remercie pour ses actions.
Un point est fait sur les comptes de la copropriété et sur la gestion de I'immeuble.

3 - APPROBATION DU COMPTE POUR TRAVAUX D'INSTALLATION
D'UNE MAIN COURANTE VOTES LORS DE L'AGO DU 21/03/2017,
RESOLUTION N°22

Apres examen des factures, marchés, etc.... mis 4 la disposition des copropriétaires qui
souhaitaient les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez
le syndic aux heures ouvrables (9 h - 12 h; 14 h - 17 h 30), 'assemblée approuve le compte
pour travaux d'installation d'une main courante et/ou opérations exceptionnelles cloturable,
arrété a 2 531,15 € décideés lors de l'assemblée du 21/03/2017, par la 22¢me résolution, tel
qu'il était joint & la convocation conformément a 'article 14-2 de la loi modifiée du 10 juillet
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Ce compte est soldé.

Pour: L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. |

4 - APPROBATION DES COMPTES DU SYNDICAT AU 31 décembre
2017

Les factures, contrats, etc_ ayant été mis a la disposition des copropriétaires qui souhaitaient
les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez le syndic,
aux heures ouvrables (9 h- 12 h; 14 h - 17 h 30), 'assemblée générale approuve les comptes
du syndicat arrétés au 31 décembre 2017, tels que présentés dans le détail des pi¢ces annexes,
et arrétés a 87559.04€

Le trop pergu d’un montant de 11 441.80€ € par rapport au budget voté, révélé par
I'approbation des comptes aprés répartition dans les différentes catégories de charges, est
immédiatement remboursable auprés de chaque copropri€taire convoqué ou ayant assisté a la
réunion pour avoir acquis au jour de I'assemblée cette qualité par notification au syndic (voir
rappel en fin de proces-verbal de certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004
et de la loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, relatives a l'exigibilité des avis de
provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur.)

Le syndic est charge du recouvrement des charges de l'exercice de fagon a assurer la trésorerie
du syndicat des copropriétaires.

La mention de charges récupérables figurant sur le relevé des dépenses (L) et la quote-part des
charges locatives indiquée sur votre compte individuel, sont données strictement a titre
indicatif.

Pour : L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24, ‘

S - APPROBATION DU BUDGET DE L'EXERCICE DU 01 janvier 2019
AU 31 décembre 2019

L'assemblée approuve le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes
d'entretien, de fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements
communs de l'immeuble et de maintenance ou diagnostics, proposé pour l'exercice du 01
janvier 2019 au 31 décembre 2019, pour un montant de 93 925,00 €.

Pour exécuter les dispositions impératives de la loi du 13 décembre 2000 et de son décret
d'application du 27 mai 2004, le syndic mettra en recouvrement et par quart d'un montant
égal, quatre avis de provisions, exigibles au plus tard, conformément a l'article 14-1 de la loi
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modifiée du 10 juillet 1965, le ler janvier 2018, le ler avril 2018, le ler juillet 2018 et le ler
octobre 2018.

Le budget sera ainsi mis en recouvrement dans les différentes catégories de charges telles que
mentionnées au budget joint a la convocation de la présente Assemblée Générale.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de cette provision sur tous les
copropriétaires conformément a certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004
et de la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, reproduites en fin de procés-verbal
relatives a l'exigibilité des avis de provision et de I'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour : L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

6 - MODALITES DE CONTROLE DES COMPTES

L'Assemblée Générale décide, conformément a l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965, que
les piéces justificatives des charges peuvent étre vérifiées par tous les copropriétaires sur
rendez-vous au bureau du syndic, aux heures ouvrables.

Pour: L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

7 - QUITUS AU SYNDIC POUR SA GESTION AU COURS DE
L'EXERCICE ECOULE

L'assemblée donne son plein et entier quitus au syndic pour ses actes de gestion au cours de
I'exercice clos le 31 décembre 2017.

Pour: L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24, |

8 - MAINTIEN DE L'AVANCE DE TRESORERIE PERMANENTE

L'assemblée générale, constatant que l'avance de trésorerie permanente en compte s'éléve au
31 décembre 2017 4 9 300,01 € décide de la maintenir.
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Pour: L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. ]

9 - DISPENSE D'OUVRIR UN COMPTE BANCAIRE OU POSTAL
SEPARE AU NOM DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Historique :

La loi ALUR n°® 2014-366 du 24 mars 2014 prévoit que le syndic est chargé d’ouvrir,
dans |’établissement bancaire qu’il choisit, un compte séparé au nom du syndicat sur
lequel sont versées sans délai toutes les sommes ou valeurs regues au nom ou pour le

compte du Syndicat.

Toutefois, lorsque le syndicat comporte au plus quinze lots, a usage de logements, de
bureaux ou de commerces, I’assemblée générale peut, a la majorité de I’article 25 et, le
cas échéant, de I’article 25-1, dispenser le syndic soumis a la loi n°® 70-9 du 2 janvier
1970 réglementant les conditions d’exercice des activités relatives a certaines opérations
portant sur les immeubles et les fonds de commerce ou dont I’activité est soumise & une
réglementation professionnelle organisant le maniement des fonds du syndicat, d’ouvrir
un compte bancaire séparé au nom du syndicat. Le compte unique fait apparaitre dans
les écritures de I’ établissement bancaire un sous-compte individualisant comptablement
les versements et prélévements afférents au syndicat. Le syndic effectue sur ce sous-
compte, sans délai, les versements des sommes et valeurs appartenant au syndicat et y
reporte les dépenses effectuées pour son compte. Le syndic met a disposition du
président du conseil syndical une copie des relevés périodiques bancaires du sous-
compte, dés réception de ceux-ci. Dans ce cas, le syndic ne peut pas proposer une
rémunération différenciée en fonction de la décision de l’assemblée relative 4 la
dispense de compte bancaire séparé.

L'assemblée, en application de la loi ALUR n°® 2014-366 du 24 mars 2014, dispense le
syndic de l'obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat
des copropriétaires jusqu'au 30 juin 2018 et ce, du fait que le syndicat des
copropriétaires, comporte moins de 16 lots a usage de logements, de bureaux ou de
commerces.

Le compte unique du syndic devra contenir des sous-comptes individualisés pour
chacune des copropriétés gérées.

Cette résolution est sans objet étant donné que la copropriété a déja un compte bancaire
sépare.

10 - FIXATION DU FORFAIT EAU FROIDE

L'Assemblée décide de fixer a 80 m3 le forfait appliqué, pour I'eau froide, pour tout logement
doté d'un compteur divisionnaire dont la reléve n'aura pas pu étre effectuée avant la fin de
I'exercice, ce forfait étant ensuite remboursé ultérieurement, aprés relevé effectif des index.

- X
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Pour: L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. I

11 - DISPENSE DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée générale décide de dispenser les membres du conseil syndical de mettre en
concurrence le syndic lors de I’assemblée générale ordinaire qui se tiendra en 2018, et ce
conformément au nouvel alinéa 3 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par la loi Macron du 6
aolit 2015 qui stipule que :

« Tous les trois ans, le conseil syndical procéde a une mise en concurrence de plusieurs
contrats de syndic avant la tenue de la prochaine assemblée générale appelée a se prononcer
sur la désignation d’un syndic, sans préjudice de la possibilité, pour tous les copropriétaires,
de demander au syndic I’inscription a I’ordre du jour de I’assemblée générale de I’examen des
projets de contrat de syndic qu’ils communiquent a cet effet.

Toutefois, le conseil syndical est dispensé de procéder a cette mise en concurrence lorsque
’assemblée générale annuelle qui précéde celle appelée a se prononcer sur la désignation d’un
syndic aprés mise en concurrence obligatoire décide a la majorité de I’article 25 d’y déroger.
Cette question est obligatoirement inscrite a4 1’ordre du jour de I’assemblée générale
concernée. »

Pour: L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

12 - DESIGNATION DU SYNDIC

L'assemblée générale nomme en qualité de Syndic, la Société REAL GESTION - SOCIETE
GERANCE DE PASSY, Société Anonyme au capital de 2 403 030 euros, sise 64 rue du
Ranelagh a Paris XVIéme arrondissement, représentée par Monsieur Bernard MAUBERT
agissant en qualité de Directeur Général, titulaire de la carte professionnelle n°® CPI 7501
2016 000 014 948 délivrée par la CCI DE FRANCE, garantie & hauteur de 24.000.000,00
euros aupres la CEGC (Compagnie Européenne de Garanties et Cautions) 16 rue Hoche -
Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex, et assurée au titre de sa responsabilité
civile professionnelle auprés de MMA 19/21 Allées de I'Europe - 92616 CLICHY Cedex, et
approuve le contrat joint a la convocation.

Le présent contrat de mandat de syndic est conclu pour une durée de 15 mois.
Il prendra effet le 26 mars 2018 (date de I'Assemblée Générale) et se terminera le 30 juin

2019.

Les honoraires de gestion courante pour l'exercice du 01 janvier 2018 au 31 décembre 2018
seront de 11 019,81 € H.T., soit 13 223,77 €T.T.C. (taux de TVA actuel en vigueur de 20 %,
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et modifiable selon les directives réglementaires).

L'assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic, applicable du 26
mars 2018 (date de l'Assemblée Générale) au 30 juin 2019,

Du ler janvier 2019 jusqu'a la date de 'assemblée générale de 2019, les honoraires de gestion
courante et les prestations variables seront facturés sur la base des honoraires appliqués pour
l'année 2018.

1Is feront I'objet d'une réactualisation apres l'acceptation du contrat de syndic par 1'assemblée
générale de 2019.

Frais de recouvrement pour impayés : les copropriétaires débiteurs sont personnellement
redevables des frais de relance, mise en demeure, frais de prise d'hypothéque que facture le
syndic selon le baréme prévu a son contrat (article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée
par la loi du 13 juillet 2006)

Mutations : les copropriétaires vendeurs sont personnellement redevables des honoraires du
syndic afférents aux prestations qu'il doit effectuer pour ['établissement de 1'état daté tels que
prévus au contrat du syndic (cf. article 10-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par
la loi du 13 juillet 2006).

Pour : L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tanti¢émes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

13 - DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Le Conseil Syndical est actuellement composé de 4 membres, a savoir :

Monsieur DEGARDIN, Madame LARHER Francoise, Madame LECOMTE Chantal,
Madame MASSOT

Aprés appel et mise aux voix successives des candidatures, I'assemblée désigne jusqu'a la
réunion qui sera convoquée pour statuer sur les comptes de l'exercice du 01 janvier 2018 au

31 décembre 2018 ou celle qui la suivra en deuxiéme lecture, pour arréter une décision a la
majorité relative, les conseillers suivants :

Le Syndic remercie le (ou la) Président(e) qui sera élu(e) de bien vouloir I'en informer.

13.1 - MONSIEUR DEGARDIN

Monsieur DEGARDIN est élu membre du conseil syndical

eI
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Pour : L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. ]

13.2 - MADAME LARHER FRANCOISE

Madame LARHER Frangoise est élue membre du conseil syndical

Pour : L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

LCETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

13.3 - MADAME LECOMTE CHANTAL

Madame LECOMTE Chantal est élue membre du conseil syndical

Pour : L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

13.4 - MONSIEUR BOLDT

Mr BOLDT est élu membre du conseil syndical

Pour : L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

I CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

13.5 - MADAME LECLERCQ

Madame LECLERCQ est élue membre du conseil syndical

Pour: L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. J
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14 - FIXATION DES SEUILS DE CONSULTATION DU CONSEIL
SYNDICAL

L'assemblée générale décide conformément a l'article 21 de la loi modifiée du 10 juillet 1965
de fixer:

- le montant de chaque marché ou contrat & partir duquel la consultation du conseil syndical
est obligatoire a 2 000,00 euros TTC.

Pour: L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : N¢éant

I CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1.

15 - FIXATION DU SEUIL POUR LEQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE EST OBLIGATOIRE

L'assemblée générale décide conformément a l'article 21 de la loi modifiée du 10 juillet 1965
de fixer:

- le montant a partir duquel une mise en concurrence obligatoire a 4 000,00 euros TTC.

Contrats d'ascenseur : l'assemblée autorise notamment le syndic, aprés avoir recueilli I'avis du
conseil syndical a les renégocier au mieux des intéréts de la copropriété a leur échéance dans
le cadre des nouvelles dispositions légales (loi dite SAE et textes d'application) pour conclure
un nouveau contrat d'entretien.

Diagnostics techniques : 1'assemblée autorise par avance le syndic, aprés avoir recueilli 'avis
du conseil syndical, & souscrire toute convention a faire ratifier par I'assemblée suivante, pour
faire réaliser tous nouveaux diagnostics qui seraient prescrits par de nouvelles lois et
réglements au cours de 'exercice.

Contrat d'assurance : 'assemblée autorise également le syndic, aprés avoir recueilli I'avis du
conseil syndical & souscrire ou renouveler éventuellement le contrat d'assurance de
I'immeuble auprés de tout intermédiaire en cas de résiliation en cours d'exercice a I'initiative
de la compagnie d'assurance.

Toutefois, en cas d'urgence impérative (éléments de chaudiére, moteur d'ascenseur, fuite
importante ), le syndic fera immédiatement exécuter les travaux nécessaires pour la mise en
chantier desquels il procédera a la mise en recouvrement, aprés avoir recueilli l'avis du
Conseil Syndical, d'une provision spéciale n'excédant pas 30% du colt estimatif des travaux
(article 37 du décret du 17 mars 1967) et convoquera l'assemblée a bref délai.
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Pour: L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. —l

16 - DEPENSES D'ENTRETIEN HORS BUDGET COURANT :
DELEGATION DE POUVOIR ANNUELLE A DONNER AU CONSEIL

SYNDICAL

L'assemblée générale donne délégation de pouvoir au conseil syndical pour autoriser le syndic
a exécuter les dépenses d'entretien dont ['engagement, non prévu au budget courant, pourrait
s'avérer nécessaire a compter de la présente assemblée, jusqu'a celle qui se tiendra pour
approuver les comptes du nouvel exercice annuel et dans la limite d'un plafond global de 10
000,00 euros TTC.

Pour financer ces dépenses dans cette limite, le syndic mettra, le cas échéant, en recouvrement
un appel de fonds exigible au ler jour du mois ou du trimestre suivant, la gestion
administrative et comptable de ce compte spécifique donnant lieu & perception des honoraires
prévus a son contrat.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément & certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, reproduites en fin de procés verbal, relatives a
I'exigibilité des avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour: L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : N¢ant

I CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. I

17 - DOTATION DU FONDS DE TRAVAUX POUR L'ANNEE 2019

L’assemblée générale prend acte que la loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014 a instauré
l'obligation pour les copropriétés, & compter du 1 janvier 2017, de constituer un fonds de
travaux afin de "prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux
de conservation des immeubles et que ce fonds doit &tre alimenté par une cotisation annuelle
dont le montant ne pourra pas étre inférieur a 5% du budget prévisionnel."

Le montant disponible sur ce fonds au ler janvier 2018 s'éléve a 4 950,00 €.

L'assemblée prend acte que le montant de la dotation de ce fonds de travaux pour 1’année
2019 sera de 4 696,25 €, soit 5% du budget prévisionnel 2019.

Ce montant sera financé par 4 appels de fonds avec les appels de charges trimestrielles, en
charges générales.

Il est précisé que les sommes versées sont attachées au lot et définitivement acquises au

s
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syndicat des copropri€taires, méme en cas de cession de lot.

L’assemblée générale peut, a la majorité des articles 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet 1965,
affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux pour financer des travaux
prescrits par les lois et les réglements ainsi que des travaux décidés en assemblée générale.
Elle peut aussi décider, aux mémes conditions, d’affecter une partie de ces fonds au
financement de travaux urgents effectués sur l’initiative du syndic et nécessaires a la
sauvegarde de I’immeuble.

Si le diagnostic technique global réalisé ne fait pas apparaitre de besoin de travaux dans les
dix années a venir, le syndicat est dispensé de constituer un fonds de travaux pendant la durée
de validité du diagnostic.

Dans les copropriétés a destination partielle ou totale d’habitation de moins de 10 lots, (il faut
prendre en compte l'ensemble des lots de la copropriété qu'ils soient principaux ou
accessoires), I’assemblée peut décider, a I’unanimité, de ne pas constituer de fonds de travaux.

18 - DOTATION DU FONDS TRAVAUX SUPERIEURE A 5% DU
BUDGET PREVISIONNEL 2019

Aprés en avoir délibéré, I'Assemblée générale décide de fixer la dotation du fonds travaux pour I'année 2019, 2
vereneenrasenesensennes €5 SOI winviviceniirnn, % du budget prévisionnel 2019.

La dotation de ce fonds travaux sera appelée avec les 4 appels de charges trimestrielles, en charges générales.

Sans objet.

19 - TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PORTE SAS

19.1 - ENGAGEMENT DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PORTE SAS,
CHOIX DU OU DES PRESTATAIRES

L'assemblée décide de reporter la réalisation des travaux de remplacement de la porte SAS.

Des photos "avant/apreés” seront demandées aux entreprises afin de voir le projet dans son
ensemble.

Il est demandé au conseil syndical d'étudier le projet dans sa globalité.
Pour : L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tanti¢émes

Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. |

19.2 - DELEGATION AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE
L'ENTREPRISE

Cette résolution est sans objet.

U &



13 N°00515-9

19.3 - HONORAIRES DE SYNDIC SUR LES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE
LA PORTE SAS

Cette résolution est sans objet.

19.4 - FINANCEMENT DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA PORTE SAS

Cette résolution est sans objet.

20 - A LA DEMANDE DE DOCTEUR SUZANNE FROTIER DE LA
MESSELIERE, PROPRIETAIRE DU LOT N°33 - SEME ETAGE:
ETUDE DES TRAVAUX POUR LA MISE AUX NORMES DE
L'IMMEUBLE POUR PERMETTRE AUX HANDICAPES D'Y
ACCEDER SUIVANT LES NORMES LEGALES ACTUELLES

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de demander le conseil auprés de I'architecte de I'immeuble
ou tout autre organisme compétente afin d'étudier cette demande.

La facture passera dans les charges courantes de I'immeuble.

Pour : L'unanimité soit 23 / 23 copropriétaires représentant 692 / 692 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

21 - DECISION A PRENDRE QUANT A L'AUGMENTATION DU
SALAIRE DE LA GARDIENNE, MADAME PASSARO

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide d'augmenter le salaire de la gardienne de 100€ net.
Cette augmentation sera effective 4 compter du Ter avril 2018.

Le colit total annuel sera ajout¢ et financé en Cl¢ Charges Communes Générales.

Pour : L'unanimité soit 22 / 22 copropriétaires représentant 672 / 672 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : 1 /23 copropriétaires représentant 20 / 692 tantiémes.
INDIVISION THOMAS/DEGARDIN (20)

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. ]

22 - ACTUALISATION DU DOCUMENT UNIQUE D'EVALUATION
DES RISQUES PROFESSIONNELS (DUERP) POUR LE GARDIEN

L’assemblée prend acte que le syndicat de copropriétaires est tenu d’évaluer I’ensemble des
risques professionnels auxquels son salarié est soumis, et de transcrire cet état des lieux dans
le document unique d’évaluation des risques, qui doit faire ’objet d’une actualisation au
moins annuelle (Article L4121-1 & 3 du Code du Travail et décret n°2001-16 du 5 novembre

Koo ¥
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2011).A défaut, il est prévu une amende de 1 500 euros par infraction constatée et une
amende de 3 500 euros en cas de récidive.

L’assemblée prend acte que le syndic a missionné la socié¢té AT PATRIMOINE pour
’actualisation de ce document unique d’évaluation des risques professionnels pour 1’année
2018 pour un coit de 134,40 euros TTC par salari¢, dont le financement sera pris en charge
au titre du budget courant.

23 - SECURITE DES ASCENSEURS EXISTANTS (LOI S.A.E) -
CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL OBLIGATOIRE DE
L'ASCENSEUR A

L'assemblée, informée des dispositions légales et réglementaires relatives a la sécurité des
ascenseurs, décide de confier au contrdleur technique & l'entrepriss QUALICONSULT le
contrdle technique quinquennal obligatoire (coflit par appareil) : 250€ euros HT dont le
financement sera pris en charge au titre du budget courant, en Clé charges ascenseur.

Pour: L'unanimite soit 13 / 13 copropriétaires représentant 9 865 / 9 865 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24,

24 - SECURITE DES ASCENSEURS EXISTANTS (LOI S.A.E) -
CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL OBLIGATOIRE DE
L'ASCENSEUR B

L'assemblée, informée des dispositions légales et réglementaires relatives a la sécurité des
ascenseurs, décide de confier au contréleur technique a I'entreprise QUALICONSULT le
contrdle technique quinquennal obligatoire (cout par appareil) : 250€ euros HT dont le
financement sera pris en charge au titre du budget courant, en Clé charges ascenseur.

Pour : L'unanimité soit 10 / 10 copropriétaires représentant 4 539 / 4 539 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : N¢ant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. I

25 - AUTORISATION PERMANENTE A DONNER A LA POLICE OU A
LA GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES

Conformément a la mise en application de l'article 25K de la Loi du 10 juillet 1965 modifiée
par la Loi n® 95/73 du 21 janvier 1995, I'Assemblée Générale donne une autorisation
permanente a la Police ou 4 la Gendarmerie de pénétrer dans les parties communes de la
copropriété afin notamment de pouvoir effectuer des rondes de surveillance a la demande du
syndicat des copropriétaires en cas de problémes.

K o
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Pour : L'unanimité soit 23 / 43 copropriétaires représentant 692 / 1 000 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1. |

26 - CONVOCATION DE L'ASSEMBLEE GENERALE PAR VOIE

ELECTRONIQUE: RECENSEMENT DES COPROPRIETAIRES

INTERESSES

Historique :

Depuis le 24 octobre 2015, le syndic peut convoquer 'assemblée générale et en adresser les
proces-verbaux aux copropriétaires par voie électronique. Il doit cependant recueillir I'accord
préalable et écrit de chacun des copropriétaires qui sont préts a I'accepter. Tout copropriétaire
ne souhaitant pas opter pour ce mode d'envoi est donc libre de ne pas 1'accepter.

Ainsi, dans une méme copropriété chacun des copropriétaires décide librement d'accepter ou
non pour lui-méme le mode de notification par voie électronique.

Pour recevoir les notifications par voie électronique, les copropriétaires doivent donner leur
autorisation au syndic :

soit au cours d'une assemblée générale de copropriété : dans ce cas, I'accord du copropriétaire
est noté dans le procés-verbal d'assemblée générale ;

soit 4 tout moment, en écrivant au syndic et en lui adressant leur autorisation soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par lettre recommandée électronique
(LRE).

Le syndic doit mentionner dans le registre des procés-verbaux de la copropriété chacune des
autorisations qu'il a regues.

Toutefois, ce choix n'engage pas le copropriétaire de maniére irréversible ! Un copropriétaire
ayant donné son accord peut en effet revenir sur sa décision a tout moment en écrivant au
syndic pour l'informer qu'il ne souhaite plus recevoir de notifications par voie électronique. Sa
demande devient effective le lendemain du jour de la réception de sa lettre recommandée par
le syndic qui consigne sa demande dans le registre des procés-verbaux.

Le syndic précise qu'en raison d'un vide juridique, la mise en place de la procédure d'envoi
des convocations et des procés-verbaux d’assemblée générale par voie électronique, est

différée.

27 - POINT D'INFORMATION SUR LES LOCATIONS SAISONNIERES

A - RESIDENCE PRINCIPALE

Pour pouvoir louer votre résidence principale en meublé de courte durée dans la limite de 120 jours sur les 12
dernier mois, il convient :

1) de s'enregistrer en ligne, afin d'obtenir un numéro d'enregistrement qui doit étre publi¢ sur vos annonces de
location a partir du 1er décembre 2017,

2) de s'acquitter de la taxe de séjour
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B - HORS RESIDENCE PRINCIPALE

Pour pouvoir louer un meublé de courte durée un logement qui ne constitue pas votre résidence principale, il
convient de :

1) obtenir une autorisation de changement d'usage avec compensation

2) procéder au changement de destination du local en hébergement hotelier
3) s'enregistrer en ligne

4) s'acquitter de la taxe de séjour

SANCTIONS

Sans autorisation, le propriétaire s'expose 4 une amende de 50 000 € par logement et une astreinte d'un montant
maximal de 1 000 € par jour et par m2 jusqu'a régularisation.

De méme, des sanctions pénales sont possibles en cas de fausse déclaration, dissimulation ou tentative de
dissimulation des locaux soumis a déclaration :

- emprisonnement d'un an et amende de 80 000 € (avec intervention de la Brigade de Répression de la
Délinquance Astucieuse de la Préfecture de Police)

28 - QUESTIONS INTERESSANT LA VIE DE L'IMMEUBLE ET SON
ENTRETIEN COURANT

Accés a votre compte via notre site internet

Chaque copropriétaire peut accéder a son compte individuel via le site internet du Cabinet
Gérance de Passy en utilisant le code d’accés et le mot de passe figurant sur ses appels de
fonds.

Les membres des conseils syndicaux peuvent également accéder a la comptabilité de la
copropriété, et aux ordres de service.

Le Syndic rappelle que le Réglement de Copropriété et ses modificatifs, les diagnostics et
les procés-verbaux sont accessibles sur le site : "www.gerancedepassy.com" avec vos
identifiants, figurant sur vos appels de charges.

- Un point est fait sur la boule de la main courante de l'escalier A qui a disparu: il est
demandé de remettre la boule a sa place.

L'ordre du Jour étant ainsi épuisé, la séance est levée a 20 heures 50.



LE PRESIDENT

Madame LECOMTE CHANTAL

Cllecousic
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LES SCRUTATEURS LE SECRETAIRE
Madame LARHER REAL GESTION
FRANCOISE, LA GERANCE DE PASSY,
représentée par
Gaelle THIEFFINE
Madame PREVOST
/ "



18 N°¢00515-9

Rappel des dispositions du décret du 27 mai 2004

Le syndic est chargé de veiller au recouvrement des quotes—parts éventuellement dues de la maniére
suivante :

- Relance par lettre simple aux frais du débiteur, 30 jours apreés la date d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux Iégal, 45 jours aprés cette
date d’exigibilité, si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours aprés la date
d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux légal 45 jours aprés cette
date d’exigibilité ; si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours a compter du
lendemain du jour de la présentation de la lettre recommandée, le syndic pourra exercer sans délai, la
procédure de déchéance du terme instituée par |’article 19-2 de la loi du 13 décembre 2000 (exigibilité
immédiate des provisions non échues).

* Article 6-2 — 3™ alinéa du décret modifié du 17 mars 1967 : & I’occasion de la mutation d’un lot :
« le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I’approbation des comptes, est porté au crédit ou au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de ’approbation des comptes ».

* Article 6-3 — « toute convention contraire aux dispositions de Iarticle 6-2 n’a d’effet qu’entre les
parties a la mutation a titre onéreux ».

Article 42

Nous rappelons i tous les copropriétaires qu'en vertu de I'Article 42 de la Loi du 10 juillet 1965,
complété par I'Article 14 de la Loi du 31 décernbre 1985 :

"Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions
personnelles nées de l'application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, 4 peine de
déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux
mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite, a la diligence du Syndic, dans un
délai de deux mois a compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution
par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale, en application des Articles 25 et 26, est
suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné a la premiére phrase du présent alinéa.”

En cas de modification par I'Assemblée Générale des bases de répartition des charges dans les cas ou
cette faculté lui est reconnue par la présente loi, le tribunal de Grande Instance, saisi par un
copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative a cette modification, pourra, si
l'action est reconnue fondée, procéder a la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne
les répartitions votées en application de l'article 30.

Le montant de I'amende civile dont est redevable, en application de larticle 32-1 du nouveau code de
procédure civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 150 € 4 3.050 € lorsque
cette action a pour objet de contester une décision d'une Assemblée Générale concernant les travaux
mentionnés au paragraphe c de l'article 26."
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PROCES VERBAL
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
du lundi 25 mars 2019 a 18 heures 30

IMMEUBLE 53 AVENUE DE SEGUR
75007 PARIS

LIEU ASIEM, SALLE REZ DE CHAUSSEE
6 RUE ALBERT DE LAPPARENT
75007 PARIS

T e A B B A R i R e I e e i
.............

.....................

......

COMPOSITION DE L’ASSEMBLEE

15 COPROPRIETAIRES PRESENTS OU REPRESENTES 478 /1 000
27 COPROPRIETAIRES ABSENTS 522/1 000

SOIT UN TOTAL DE 42 COPROPRIETAIRES REPRESENTANT 1000/1 000
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Sont a la disposition des membres de I’assemblée :

e la feuille de présence et les pouvoirs annexés,

e les avis de réception des convocations ainsi que, le cas échéant, les lettres de convocation
non réclamées par leurs destinataires,

o le réglement de copropriété.

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté que 15 copropriétaires
représentant 478 / 1 000 sont présents ou représentés en début de cette séance qui est déclarée
ouverte.

Puis, il est mis au vote les questions inscrites & I’ordre du jour tel qu’il fut adressé a chaque
copropriétaire.

Sont absents, et non représentés :

INDIVISION BARRAUX - GIUPPONI (43), Mr ou Mme BAUWENS PHILIPPPE (20), Mr
ou Mme BOLDT BEATRICE ET JOHANNES (26), Monsieur CHAUVEAU F LORIAN (22),
Mr ou Mme DE COUESSIN (2), Monsieur DELAPORTE YVES (6), Monsieur DUGAS
JEAN-PAUL (8), Madame FROTIER DE LA MESSELIERE (23), Madame GAUCH GISELE
(2), Madame GERIN AGNES (8), Madame KINGMAN PENELOPE (27), Madame
LEYSSENNE CLAIRE (22), Mile LOMBARD (1), Monsieur MANCA DI
VILLAHERMOSA PAOLO (45), Mr ou Mme MELKA Eric (25), Madame MICHON DU
MARAIS OMBLINE (3), Monsieur NEDELEC GILDAS (4), Mlle OSTROWSKA NICOLE
(22), Madame PRINCE CHRISTINE (4), Madame ROBERT-GAUDIN SUZANNE (67),
Madame ROPELE HELENE (4), Madame SALMON-CALEF MURIEL (21), Mle et M
SCHERMESSER- ROLAND BILLECART (19), Monsieur SCHERMESSER/MME
ROLAND-BILLECART (38), INDIVISION THOMAS/DEGARDIN (20), SCI TRINITY
IMMO (16), Monsieur VELLA OU MELLE BACHELIER (24)

Soit un total de 27 copropriétaires représentant 522 / 1 000 voix.

1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE, DESIGNATION DU
OU DES SCRUTATEURS ET DESIGNATION DU SECRETAIRE DE
SEANCE

1.1 - DESIGNATION DU PRESIDENT DE SEANCE

Aprés appel a candidature, I'assemblée désigne Madame LECOMTE CHANTAL a sa
Présidence.

Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

FCETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

[)\’\ﬁa Ou,\‘ D(
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1.2 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Aprés appel a candidature par le Président, l'assemblée désigne Madame LARHER
FRANCOISE en qualité de scrutateur.

Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tanti¢mes
Contre : Néant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE24. |

1.3 - DESIGNATION DES SCRUTATEURS

Apreés appel & candidature par le Président, l'assemblée désigne Monsieur DAVID MICHEL
en qualité de scrutateur.

Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tanti¢mes
Contre : Néant
Abstention : Néant

,7CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

1.4 - DESIGNATION DU SECRETAIRE DE SEANCE

Aprés appel & candidature par le Président, l'assemblée désigne REAL GESTION -
SOCIETE GERANCE DE PASSY, représentée par Gaelle THIEFFINE en qualit¢ de
secrétaire de séance.

Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tanti¢mes

Contre : Néant
Abstention : Néant

! CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

2 - COMPTE RENDU DE MISSION DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale prend acte du rapport de mission du conseil syndical pour l'exercice
écoulé et le remercie pour ses actions.

3 - APPROBATION DU COMPTE POUR TRAVAUX DE TRAITEMENT
DES BOIS CONTRE LES INSECTES A LARVES XYLOPHAGES
VOTES LORS DE L'AGO DU 21/03/2017, RESOLUTION N°21

Aprés examen des factures, marchés, etc.... mis & la disposition des copropriétaires qui
souhaitaient les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez
le syndic aux heures ouvrables (9 h - 12 h ; 14 h - 17 h 30), I'assemblée approuve le compte

M- a1
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pour travaux de traitement des bois contre les insectes & larves xylophages et/ou opérations
exceptionnelles cloturable, arrété & 2 141,36 € décidés lors de I'assemblée du 21/03/2017, par
la 21éme résolution, tel qu'il était joint a la convocation conformément & I'article 14-2 de la loi
modifiée du 10 juillet 1965.

Le trop pergu d’un montant de 188,53 € par rapport au budget exceptionnel voté, révélé par
l'approbation de ce compte aprés répartition en charges communes générales est
immédiatement remboursable auprés de chaque copropriétaire convoqué ou ayant assisté a
cette réunion pour avoir acquis au jour de l'assemblée cette qualité par notification au syndic
(voir rappel de certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal relative 4 I'exigibilité des
avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur).

Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

I CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

4 - APPROBATION DU COMPTE POUR TRAVAUX DE
CALORIFUGEAGE DES CONDUITES D'ALIMENTATION D'EAU
VOTES LORS DE L'AGO DU 21/03/2017, RESOLUTION N°25

Aprés examen des factures, marchés, etc... mis a la disposition des copropriétaires qui
souhaitaient les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez
le syndic aux heures ouvrables (9 h - 12 h ; 14 h - 17 h 30), l'assemblée approuve le compte
pour travaux de calorifugeage des conduites d'alimentation d'eau et/ou opérations
exceptionnelles cldturable, arrété a 947,10 € décidés lors de I'assemblée du 21/03/2017, par
la 25&me résolution, tel qu'il était joint & la convocation conformément & l'article 14-2 de la loi
modifiée du 10 juillet 1965.

1l était notifié lors de 'AGO 21 mars 2017 & la résolution n°25-3 que le syndic ne prendrait
pas d'honoraires.

La facture doit étre retirée du Fonds travaux Loi Alur.

Cette dépense est soldée.

Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

( CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

M- C‘M\'/‘Drﬂ/
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S - APPROBATION DU COMPTE POUR TRAVAUX DE REFECTION
DES PORTES DES ALLES D'ENTREE DES BATIMENTS A ET B
VOTES LORS DE L'AGO DU 21/03/2017, RESOLUTION N°26

Aprés examen des factures, marchés, etc... mis a la disposition des copropriétaires qui
souhaitaient les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez
le syndic aux heures ouvrables (9 h - 12 h ; 14 h - 17 h 30), l'assemblée approuve le compte
pour travaux de réfection des portes des halls d'entrée des batiments A et B et/ou opérations
exceptionnelles cloturable, arrété a 2 344,86 € décidés lors de I'assemblée du 21/03/2017, par
la 26¢me résolution, tel qu'il était joint a la convocation conformément a l'article 14-2 de la loi
modifiée du 10 juillet 1965.

Le moins per¢u d’un montant de 0,04 € par rapport au budget exceptionnel voté, révélé par
I'approbation de ce compte aprés répartition en charges communes générales est
immédiatement exigible auprés de chaque copropriétaire convoqué ou ayant assisté a cette
réunion pour avoir acquis au jour de l'assemblée cette qualité par notification au syndic (voir
rappel de certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n° 2006-872
du 13 juillet 2006 dite loi ENL, en fin de procés-verbal relative a l'exigibilité des avis de
provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur).

Pour : L'unanimité soit 15/ 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

6 - APPROBATION DES COMPTES DU SYNDICAT AU 31 décembre
2018

Les factures, contrats, etc, ayant été mis & la disposition des copropriétaires qui souhaitaient
les consulter entre la convocation et la tenue de la réunion, sur rendez-vous chez le syndic,
aux heures ouvrables (9 h- 12 h; 14 h - 17 h 30), l'assemblée générale approuve les comptes
du syndicat arrétés au 31 décembre 2018, tels que présentés dans le détail des piéces annexes,
et arrétés & 94 947,30 €

Le trop per¢u d’un montant de 53,54 € par rapport au budget voté, révélé par l'approbation des
comptes aprés répartition dans les différentes catégories de charges, est immédiatement
remboursable auprés de chaque copropriétaire convoqué ou ayant assisté a la réunion, pour
avoir acquis au jour de l'assemblée cette qualité par notification au syndic (voir rappel en fin
de procés-verbal de certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, relatives a l'exigibilité des avis de provision et de
lI'imputation des frais de relance au débiteur.)

Le syndic est chargé du recouvrement des charges de l'exercice de fagon 4 assurer la trésorerie
du syndicat des copropriétaires.

La mention de charges récupérables figurant sur le relevé des dépenses (L) et la quote-part des
charges locatives indiquée sur votre compte individuel, sont données strictement a titre

indicatif.
t MI . b e
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Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

|_CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

7 - APPROBATION DU BUDGET DE L'EXERCICE DU 01 janvier 2020
AU 31 décembre 2020

L'assemblée approuve le budget prévisionnel pour faire face aux dépenses courantes
d'entretien, de fonctionnement et d'administration des parties communes et équipements
communs de limmeuble et de maintenance ou diagnostics, proposé pour l'exercice du 01
janvier 2020 au 31 décembre 2020, pour un montant de 96 235,00 €.

Pour exécuter les dispositions impératives de la loi du 13 décembre 2000 et de son décret
d'application du 27 mai 2004, le syndic mettra en recouvrement et par quart d'un montant
égal, quatre avis de provisions, exigibles au plus tard, conformément a l'article 14-1 de la loi
modifiée du 10 juillet 1965, le ler janvier 2020, le ler avril 2020, le ler juillet 2020 et le ler
octobre 2020.

Le budget sera ainsi mis en recouvrement dans les différentes catégories de charges telles que
mentionnées au budget joint 4 la convocation de la présente Assemblée Générale.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de cette provision sur tous les
copropriétaires conformément a certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004
et de la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, reproduites en fin de procés-verbal
relatives a l'exigibilité des avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantieémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

‘ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

8 - FIXATION DU FORFAIT EAU FROIDE

L'Assemblée décide de fixer & 80 m3 le forfait appliqué, pour l'eau froide, pour tout logement
doté d'un compteur divisionnaire dont la reléve n'aura pas pu étre effectuée avant la fin de
l'exercice, ce forfait étant ensuite remboursé ultérieurement, aprés relevé effectif des index.

Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

M;f CH -
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9 - MODALITES DE CONTROLE DES COMPTES

L'Assemblée Générale décide, conformément a l'article 18-1 de la loi du 10 juillet 1965, que
les pi¢ces justificatives des charges peuvent étre vérifiées par tous les copropriétaires sur
rendez-vous au bureau du syndic, aux heures ouvrables.

Pour : L'unanimité soit 15/ 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

l CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

10 - QUITUS AU SYNDIC POUR SA GESTION AU COURS DE
L'EXERCICE ECOULE

L'assemblée donne son plein et entier quitus au syndic pour ses actes de gestion au cours de
l'exercice clos le 31 décembre 2018.

Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes

Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24,

11 - MAINTIEN DE L'AVANCE DE TRESORERIE PERMANENTE

L'assemblée générale, constatant que l'avance de trésorerie permanente en compte s'éléve au
31 décembre 2018 a 9 300,01 € décide de la maintenir 4 ce montant.

Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de cette provision sur tous les
copropriétaires conformément a certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004
et de la loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, reproduites en fin de procés-verbal
relatives a l'exigibilité des avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tanti¢mes

Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. 4]

12 - DISPENSE DE MISE EN CONCURRENCE DU CONTRAT DE
SYNDIC PAR LE CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée générale décide de dispenser les membres du conseil syndical de mettre en
concurrence le syndic lors de 1’assemblée générale ordinaire qui se tiendra en 2019, et ce
conformément au nouvel alinéa 3 de la loi du 10 juillet 1965 modifié par la loi Macron du 6

M (- ﬁ/ﬂ/
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aofit 2015 qui stipule que :

« Tous les trois ans, le conseil syndical procéde & une mise en concurrence de plusieurs
contrats de syndic avant la tenue de la prochaine assemblée générale appelée 4 se prononcer
sur la désignation d’un syndic, sans préjudice de la possibilité, pour tous les copropriétaires,
de demander au syndic |’ inscription 4 I’ordre du jour de I’assemblée générale de I’examen des
projets de contrat de syndic qu’ils communiquent & cet effet.

Toutefois, le conseil syndical est dispensé de procéder 4 cette mise en concurrence lorsque
I’assemblée générale annuelle qui précéde celle appelée & se prononcer sur la désignation d’un
syndic aprés mise en concurrence obligatoire décide & la majorité de 1’article 25 d’y déroger.
Cette question est obligatoirement inscrite & I’ordre du jour de I’assemblée générale
concernée. »

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de I’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale a la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement a un second vote conformément a la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tanti¢mes
Contre : Néant

Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

13 - DESIGNATION DU SYNDIC

L'assemblée générale nomme en qualité de Syndic, la Société REAL GESTION - SOCIETE
GERANCE DE PASSY, Société Anonyme au capital de 2 403 030 euros, sise 64 rue du
Ranelagh a Paris XVIéme arrondissement, représentée par Madame Brigitte CARPENTIER
agissant en qualité¢ de Directrice Générale, titulaire de la carte professionnelle n° CPI 7501
2016 000 014 948 délivrée par la CCI DE FRANCE, garantie 4 hauteur de 24.000.000,00
euros aupres la CEGC (Compagnie Européenne de Garanties et Cautions) 16 rue Hoche -
Tour Kupka B - TSA 39999 - 92919 La Défense Cedex, et assurée au titre de sa responsabilité
civile professionnelle auprés de MMA 19/21 Allées de I'Europe - 92616 CLICHY Cedex, et
approuve le contrat joint 4 la convocation.

Le présent contrat de mandat de syndic est conclu pour une durée de 27 mois.

Il prendra effet le 25 Mars 2019 (date de I'Assemblée Générale) et se terminera le 30 Juin
2021.

Les honoraires de gestion courante pour I'exercice du 01 janvier 2019 au 31 décembre 2019
seront de 11 130,00 € H.T., soit 13 356,00 € T.T.C. (taux de TVA actuel en vigueur de 20 %,
et modifiable selon les directives réglementaires).

L'assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic, applicable du 25
Mars 2019 (date de I'Assemblée Générale) au 30 Juin 2021.

17
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Du ler janvier 2020 jusqu'a la date de 1'assemblée générale de 2020, les honoraires de gestion
courante et les prestations variables seront facturés sur la base des honoraires appliqués pour
I'année 2019.

lls feront l'objet d'une réactualisation aprés I'acceptation du contrat de syndic par 1'assemblée
générale de 2020

Frais de recouvrement pour impayés : les copropriétaires débiteurs sont personnellement
redevables des frais de relance, mise en demeure, frais de prise d'hypothéque que facture le
syndic selon le baréme prévu a son contrat (article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée
par la loi du 13 juillet 2006)

Mutations : les copropriétaires vendeurs sont personnellement redevables des honoraires du
syndic afférents aux prestations qu'il doit effectuer pour I'établissement de 1'état daté tels que
prévus au contrat du syndic (cf. article 10-1 nouveau de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par
la loi du 13 juillet 2006).

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de |’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale a la majorité
de Iarticle 24 décide de procéder immédiatement 4 un second vote conformément 4 la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant

Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

14 - DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Le Conseil Syndical est actuellement composé de 5 membres, & savoir :

Monsieur BOLDT, Monsieur DEGARDIN, Madame LARHER Francoise,
Madame LECLERCQ Madame LECOMTE Chantal

Apreés appel et mise aux voix successives des candidatures, l'assemblée désigne jusqu'a la
réunion qui sera convoquée pour statuer sur les comptes de l'exercice du 01 janvier 2019 au
31 décembre 2019 ou celle qui la suivra en deuxieme lecture, pour arréter une décision a la
majorité relative, les conseillers suivants :

.........................

Le Syndic remercie le (ou la) Président(e) qui sera élu(e) de bien vouloir I'en informer.

M
I e o .
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14.1 - MONSIEUR BOLDT

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de ’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L.’assemblée générale a la majorité
de l'article 24 décide de procéder immédiatement a un second vote conformément a la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes

Contre : Neéant
Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

14.2 - MONSIEUR DEGARDIN

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de I’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale 4 la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement & un second vote conformément a la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Neéant

Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24. |

14.3 - MADAME LARHER FRANCOISE

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de I’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantieémes. L’assemblée générale a la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement & un second vote conformément 4 la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant

Abstention : Néant

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

|

M A
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14.4 - MADAME LECLERCQ - BELLIER

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de 1’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale a la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement 4 un second vote conformément a la loi

SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant

Abstention : Néant

[ CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

14.5 - MADAME LECOMTE CHANTAL

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de ’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale a la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement & un second vote conformément 2 la loi

SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)

Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

15 - FIXATION DES SEUILS DE CONSULTATION DU CONSEIL
SYNDICAL

L'assemblée générale décide conformément a 'article 21 de la loi modifiée du 10 juillet 1965
de fixer :

- le montant de chaque marché ou contrat & partir duquel la consultation du conseil syndical
est obligatoire 4 2 000,00 € HT.

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de I’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tanti¢mes. L’assemblée générale a la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement & un second vote conformément a la loi

SRU 13/12/2000.
pet g KT
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SECOND VOTE (Article 24)
Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant

Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

16 - FIXATION DU SEUIL POUR LEQUEL UNE MISE EN
CONCURRENCE EST OBLIGATOIRE

L'assemblée générale décide conformément & 'article 21 de la loi modifiée du 10 juillet 1965
de fixer :

- le montant & partir duquel une mise en concurrence obligatoire 4 4 000,00 € HT.

Toutefois, en cas d'urgence impérative (éléments de chaudiére, moteur d'ascenseur, fuite
importante), le syndic fera immédiatement exécuter les travaux nécessaires pour la mise en
chantier desquels il procédera A la mise en recouvrement, aprés avoir recueilli l'avis du
Conseil Syndical, d'une provision spéciale n'excédant pas 30% du coit estimatif des travaux
(article 37 du décret du 17 mars 1967) et convoquera 1'assemblée a bref délai.

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de I’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale & la majorité
de P’article 24 décide de procéder immédiatement & un second vote conformément 4 la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour: L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tanti¢émes
Contre : Néant

Abstention : Néant

FCETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

17 - DEPENSES D'ENTRETIEN HORS BUDGET COURANT :
DELEGATION DE POUVOIR ANNUELLE A DONNER AU CONSEIL
SYNDICAL

L'assemblée générale donne délégation de pouvoir au conseil syndical pour autoriser le syndic
a exécuter les dépenses d'entretien dont 'engagement, non prévu au budget courant, pourrait
s'avérer nécessaire 4 compter de la présente assemblée, jusqu'a celle qui se tiendra pour
approuver les comptes du nouvel exercice annuel et dans la limite d'un plafond global de
10 000,00 € HT.

Pour financer ces dépenses dans cette limite, le syndic mettra, le cas échéant, en
recouvrement un appel de fonds exigible au ler jour du mois ou du trimestre suivant.

p oy,
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Le syndic sera chargé de veiller au recouvrement de ces provisions sur tous les copropriétaires
conformément & certaines dispositions impératives du décret du 27 mai 2004 et de la loi n°
2006-872 du 13 juillet 2006 dite loi ENL, reproduites en fin de procés-verbal, relatives a
I'exigibilité des avis de provision et de l'imputation des frais de relance au débiteur.

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de ’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale a la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement a un second vote conformément a la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour : L'unanimité soit 15/ 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant

Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

18 - DOTATION DU FONDS DE TRAVAUX POUR L'ANNEE 2020

L’assemblée générale prend acte que la loi ALUR n°2014-366 du 24 mars 2014 a instauré
l'obligation pour les copropriétés, & compter du 1°" janvier 2017, de constituer un fonds de
travaux afin de "prévenir la dégradation des copropriétés et faciliter la réalisation des travaux
de conservation des immeubles et que ce fonds doit étre alimenté par une cotisation annuelle
dont le montant ne pourra pas étre inférieur 4 5% du budget prévisionnel."

Le montant disponible sur ce fonds au ler janvier 2019 s'éléve a 8 735,77 €.

L'assemblée prend acte que le montant de la dotation de ce fonds de travaux pour I’année
2020 sera de 4 811,75 €, soit 5% du budget prévisionnel 2020.

Ce montant sera financé par 4 appels de fonds avec les appels de charges trimestrielles, en
charges générales.

11 est précisé que les sommes versées sont attachées au lot et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires, méme en cas de cession de lot.

L’assemblée génerale peut, a la majorité des articles 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet 1965,
affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux pour financer des travaux
prescrits par les lois et les réglements ainsi que des travaux décidés en assemblée générale.
Elle peut aussi décider, aux mémes conditions, d’affecter une partie de ces fonds au
financement de travaux urgents effectués sur ’initiative du syndic et nécessaires a la
sauvegarde de I’immeuble.

Si le diagnostic technique global réalisé ne fait pas apparaitre de besoin de travaux dans les
dix années & venir, le syndicat est dispensé de constituer un fonds de travaux pendant la durée
de validité du diagnostic.

Dans les copropriétés & destination partielle ou totale d’habitation de moins de 10 lots, (il faut
prendre en compte l'ensemble des lots de la copropriété qu'ils soient principaux ou

o
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accessoires), I’assemblée peut décider, a I’unanimité, de ne pas constituer de fonds de travaux.

19 - DOTATION DU FONDS TRAVAUX SUPERIEURE A 5% DU
BUDGET PREVISIONNEL 2020

Sans objet.

20 - POINT SUR LE DECES DE MADAME NICOLE OSTROWSKA

7
Un point%i‘ait en assemblée. /44 . f/\\? X 174

21 - ACTUALISATION DU DOCUMENT UNIQUE D'EVALUATION
DES RISQUES PROFESSIONNELS (DUERP) POUR LE GARDIEN

L’assemblée prend acte que le syndicat de copropriétaires est tenu d’évaluer I’ensemble des
risques professionnels auxquels son salarié est soumis, et de transcrire cet état des lieux dans
le document unique d’évaluation des risques, qui doit faire I’objet d’une actualisation au
moins annuelle (Article 14121-1 4 3 du Code du Travail et décret n°2001-16 du 5 novembre
2011).A défaut, il est prévu une amende de 1 S00 euros par infraction constatée et une
amende de 3 500 euros en cas de récidive.

L’assemblée prend acte que le syndic a missionné la société AT PATRIMOINE pour
’actualisation de ce document unique d’évaluation des risques professionnels pour 1’année
2019 pour un coiit de 126,00 euros TTC par salarié, dont le financement sera pris en charge
au titre du budget courant.

22 - DECISION DE FAIRE REALISER UN DIAGNOSTIC TECHNIQUE
GLOBAL

22.1 - CHOIX DE LA SOCIETE

L’assemblée générale décide de reporter la réalisation du diagnostic technigue global aux
fins d’élaboration d’un plan pluriannuel de travaux a une prochaine assemblée générale.

Ce diagnostic technique global devra comporter :

1°) une analyse de I’état apparent des parties communes et des équipements communs de
I’'immeuble

2°) un état de la situation du syndicat des copropriétaires au regard des obligations 1égales et
réglementaires au titre de la construction et de I’habitation

3°) une analyse des améliorations possibles de la gestion technique et patrimoniale de
I’immeuble

4°) un diagnostic de performance énergétique de I’immeuble tel que prévu aux articles L.134-
3 ou L.134-4-1 du code de la construction et de I’habitation. L’audit énergétique prévu au
méme article L.134-4-1 satisfait cette obligation.

Il fait apparaitre une évaluation sommaire du cofit et une liste des travaux nécessaires a la
conservation de I’immeuble, en précisant notamment ceux qui devraient étre menés dans les

dix prochaines années.
A S
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Pour: L'unanimité soit 15/ 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant
Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

22.2 - DELEGATION AUX MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX
DU PRESTATAIRE

Sans objet.
22.3 - HONORAIRES DU SYNDIC

Sans objet.

22.4 - FINANCEMENT DU DIAGNOSTIC TECHNIQUE GLOBAL

Sans objet.

23 - AUTORISATION PERMANENTE A DONNER A LA POLICE OU A
LA GENDARMERIE DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES

Conformément & la mise en application de 'article 25K de la Loi du 10 juillet 1965 modifiée
par la Loi n°® 95/73 du 21 janvier 1995, I'Assemblée Générale donne une autorisation
permanente a la Police ou & la Gendarmerie de pénétrer dans les parties communes de la
copropriété afin notamment de pouvoir effectuer des rondes de surveillance  la demande du
syndicat des copropriétaires en cas de problémes.

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de ’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des
voix de tous les copropriétaires soit 478 / 1 000 tantiémes. L’assemblée générale a la majorité
de I’article 24 décide de procéder immédiatement 4 un second vote conformément a la loi
SRU 13/12/2000.

SECOND VOTE (Article 24)
Pour : L'unanimité soit 15 / 15 copropriétaires représentant 478 / 478 tantiémes
Contre : Néant

Abstention : Néant

| CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 24.

24 - POINT D'INFORMATION SUR LES LOCATIONS SAISONNIERES

A - RESIDENCE PRINCIPALE

Pour pouvoir louer votre résidence principale en meublé de courte durée dans la limite de 120

jours sur les 12 dernier mois, il convient :
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1) de s'enregistrer en ligne, afin d'obtenir un numéro d'enregistrement qui doit étre publié sur
vos annonces de location & partir du ler décembre 2017,

2) de s'acquitter de la taxe de séjour
B - HORS RESIDENCE PRINCIPALE

Pour pouvoir louer un meublé de courte durée un logement qui ne constitue pas votre
résidence principale, il convient de :

1) obtenir une autorisation de changement d'usage avec compensation

2) procéder au changement de destination du local en hébergement hételier
3) s'enregistrer en ligne

4) s'acquitter de la taxe de séjour

SANCTIONS

Sans autorisation, le propriétaire s'expose a une amende de 50 000 € par logement et une
astreinte d'un montant maximal de 1 000 € par jour et par m2 jusqu'a régularisation.

De méme, des sanctions pénales sont possibles en cas de fausse déclaration, dissimulation ou
tentative de dissimulation des locaux soumis & déclaration :

- emprisonnement d'un an et amende de 80 000 € (avec intervention de la Brigade de
Répression de la Délinquance Astucieuse de la Préfecture de Police)

25 - POINT SUR LA NOUVELLE CONVENTION DEGAT DES EAUX
ET INCENDIE IRSI

Depuis le 01/06/2018 une nouvelle convention est applicable pour les dégéts des eaux et les
incendies en remplacement de la convention CIDRE (qui s’appliquait uniquement au dégit
des eaux).

Vous subissez un dégét des eaux avec ou sans dommages que devez-vous faire ?
- Appeler votre assurance afin qu’une recherche de fuite soit diligentée.

Nouveautés :

* Tous les frais de recherche de fuite (pas la réparation de la fuite) et de remise en état suite a
une recherche destructive sont pris en charge par I’assurance ayant diligenté le plombier.

* Les dommages immobiliers privatifs (parquet, menuiserie, €lectricité, ...) ne sont plus ala
charge de I’assurance de I'immeuble (sauf subsidiarité).

* L’assurance du propriétaire non occupant intervient en lieu et place de I’assurance de
I’immeuble pour les locaux vacants.

M-I ol W
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26 - POINT SUR LE CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL DES
DEUX ASCENSEURS DE LA RESIDENCE

Nous informons l'Assemblée Générale que le contrle technique quinquennal des deux
ascenseurs (CTQ) a été réalisé par la société QUALICONSULT le 10/07/2018,

conformément 2 la loi SAE.

Les rapports ont été transmis a 'ascensoriste, la société IREA, pour étude des documents et
réalisation des travaux compris dans leur contrat de maintenance. Les documents sont
consultables sur l'espace client Gérance de Passy dans l'onglet "diagnostics".

27 - RAPPEL DE LA PROCEDURE DE DEMANDE D'INSCRIPTION
D'UNE QUESTION A L'ORDRE DU JOUR PAR UN
COPROPRIETAIRE

Les copropriétaires sont informés que chaque copropriétaire peut demander au syndic
l'inscription d'une question a l'ordre du jour d'une prochaine assemblée générale et, que cette
demande doit respecter les régles imposées par l'article 10 du décret du 17 mars 1967,
complété par 'article 6 du décret du 20 avril 2010, soit :

- notifier au syndic, par lettre recommandée A .R., avec la demande d'inscription, le projet de
résolution, accompagné des documents dont la notification est obligatoire (art. 11 du décret
du 17 mars 1967 modifié fixant la liste des piéces & notifier en méme temps que l'ordre du
jour, pour la validité de la décision ou l'information des copropriétaires), notamment par
exemple, en cas de demande d'autorisation de travaux, d'un document précisant leur
implantation et consistance, ou en cas de modification du réglement de copropriété, d'un
projet de réglement de copropriété, de 1'état descriptif de division, de I'état de répartition des
charges, etc...

11 faut indiquer la majorité requise et la clé de répartition.

Le texte de la résolution doit étre formulé de fagon & ce que 'on puisse répondre par "Pour"
ou "Contre" ou "Abstention"

28 - QUESTIONS INTERESSANT LA VIE DE L'IMMEUBLE ET SON
ENTRETIEN COURANT

Accés a votre compte via notre site internet
Chaque copropriétaire peut accéder a son compte individuel via le site internet du Cabinet

Gérance de Passy en utilisant le code d’accés et le mot de passe figurant sur ses appels de

fonds.
Les membres des conseils syndicaux peuvent également accéder a la comptabilité de la

copropriété, et aux ordres de service.
Le Syndic rappelle que le Réglement de Copropriété et ses modificatifs, les diagnostics et

les procés-verbaux sont accessibles sur le site : "www.gerancedepassy.com" avec vos
identifiants, figurant sur vos appels de charges.

P ok e
1
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L'ordre du Jour étant ainsi épuisé, la séance est levée 4 20 heures 30.

LE PRESIDENT LES SCRUTATEURS LE SECRETAIRE
Madame LECOMTE CHANTAL Madame LARHER REAL GESTION
FRANCOISE, A GERANCE DE PASSY,

représentée par

(Hacout= % o Gaelle THIEFFINE

Monsieur DAVID MICHEL “Fax 01 40 503

i
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Rappel des dispositions du décret du 27 mai 2004

Le syndic est chargé de veiller au recouvrement des quotes—parts éventuellement dues de la maniére
suivante :

- Relance par lettre simple aux frais du débiteur, 30 jours aprés la date d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux légal, 45 jours aprés cette
date d’exigibilité, si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours aprés la date
d’exigibilité,

- Mise en demeure aux frais du débiteur, faisant courir les intéréts au taux légal 45 jours aprés cette
date d’exigibilité ; si cette mise en demeure est restée infructueuse plus de 30 jours & compter du
lendemain du jour de la présentation de la lettre recommandée, le syndic pourra exercer sans délai, la
procédure de déchéance du terme instituée par I’article 19-2 de 1a loi du 13 décembre 2000 (exigibilité
immédiate des provisions non échues).

* Article 6-2 — 3™ alinéa du décret modifié du 17 mars 1967 : & P’occasion de la mutation d’un lot:
« le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par I’approbation des comptes, est porté au crédit ou au
débit du compte de celui qui est copropriétaire lors de 1’approbation des comptes ».

* Article 6-3 — « toute convention contraire aux dispositions de I’article 6-2 n’a d’effet qu’entre les
parties 4 la mutation 4 titre onéreux ».

Article 42

Nous rappelons a tous les copropriétaires qu'en vertu de I'Article 42 de la Loi du 10 juillet 1965,
complété par I'Article 14 de la Loi du 31 décembre 1985 :

"Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions
personnelles nées de l'application de la présente loi entre des copropriétaires, ou entre un
copropriétaire et le syndicat, se prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des Assemblées Générales doivent, & peine de
déchéance, étre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux
mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite, & la diligence du Syndic, dans un
délai de deux mois & compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf en cas d'urgence, l'exécution
par le Syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale, en application des Articles 25 et 26, est
suspendue jusqu'a I'expiration du délai mentionné 2 la premiére phrase du présent alinéa."

En cas de modification par 'Assemblée Générale des bases de répartition des charges dans les cas ol
cette faculté lui est reconnue par la présente loi, le tribunal de Grande Instance, saisi par un
copropriétaire, dans le délai prévu ci-dessus, d'une contestation relative & cette modification, pourra, si
['action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il en est de méme en ce qui concerne
les répartitions votées en application de l'article 30.

Le montant de 'amende civile dont est redevable, en application de l'article 32-1 du nouveau code de
procédure civile, celui qui agit en justice de matiére dilatoire ou abusive est de 150 € 4 3.050 € lorsque
cette action a pour objet de contester une décision d'une Assemblée Générale concernant les travaux
mentionnés au paragraphe c de l'article 26."

Date de la présente notification : Lo_, Vfw ol Q 6 Y‘(ar S QO\SS" &
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